PROVINCIA DE [‘UENOJ AIRES
PODER EJECUTIVO-

LA PLATA: 1 Nov. 1998

VISTO el Expediente N° 4028-601/95 por el:dque la
Municipalidad de Coronel Suarez eleva la Ordenanza N® 3029795 ﬁor la -

cual establece el Plan Directer de la Ciudad del Partidoy.

CCNSIDERANDO
Que la referida normativa se e “hadﬁé en los térmi-—

nos del Articulo 83° del Decreto Ley N° 8912/77 (T.¢

Que & £s. 112 se ha expedids 1a Asesoria General de
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"1I, IIT y Ordenanza N° 3029/951565 antes a fs. 1/105 del expediente de

referencia cuyas copias autenticay forman parte integrante del presente

Decreto.-
w ! x ARTICULC 2° : El presente Decreto serd refrendado por el Sefior Ministro
‘ ) Secretario en el Departamento de Gobierno y Justicia.
T ARTICULG 3° Reglstrese, comuniquese, publlquese, dése el Boletin Ofi-
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CGRDENANZA NO =.029.-

QF‘TICULG 12.- Aprudéhbase =) FLAN DIRECTIN Fofka Lo CTUDAD DE
oo e e e COROMEL SUAREZ qur forma parte integrarbe de dals
ﬂrdananza Y oaque consta de los siguientes Dapitules:
Capibula T Generalidades.
Capitulea 17 Tramitaciocnes.
. Capibula 110: Mormas Gereral es.

- Capitule IV Usms uarbanoms.
Capitulao Y Forgstacion.
Capitulo ¥YI: Freservacion del patrimonio culbural v oo borsl
Capitalag YIT: 53 ema circulatorio. ’

- Capitulo VYITT: Zonificacion v normas pars cads ol wia TR

Contormirdose ademés de los Anexos Ty T1 v TT1: eebableoidndoem
S0 vigencia & particr de la promalgacion oe 1s presonbe,
ARTICULD 28.- La Becretaria de Obras v Ssrvicios Fabliecos
o ravés de la Direcoion de Flaneamieo o o b e lag s
socumplimisento ern 21 Ambito del Parbide.
ARTICULD Z9.— Derdganse las Drdenanzas eristoenles gus e opongon
o R a la presemte.
ARTICULO 40_- Pnuzstrcsm. COMUnIgUEsSe, cdmplase voopor borsmery be
o e e e e e @b Ve e L -

- DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORARLE CONCEJO DELIRERNANTE DE
CORONEL SUAREZ n LS TRES DIAS DEL MES DE OCTURRE DEL ANO ML
NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO. -
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LAPITULO i

GENERAL IDADES 42 4 l

Art.l.~-Nlcance de las normas: Lag dizposicinnwe dal precenle (M-
digo constituven el marco de referencis leagal para la aplicacion
de ilos objebtives de la 7Zonificacidn., on cuanks o u=a. oeupacion.
subdivizidn del suela. densidad poblacional., morfialesia editicia
infrasstructura de servicios v demds aspechos e Ferngan vinouala-
cion aon el ardenamiento del espacio wribana.

Art.Z2.-Ambito de vigencia: las dispeogiciones de sele Zadigoe =e a-
plican a le propiedad privada v blenes del dominis poblaoo w e
wado dde] T i pAara el drea urhena v ocomplemenbtaria o s edioddac
de Coronel Sudrex.

Art.I.—-Normas de aplicacion supletoria: En casa de silaencio e
las presenles Hm!maf, son de aplicacidn supletoria:

2RV de Mrdenamiento Terribkorial v ilzmos el
Suelo v Decretas leglamentarios. '

r-las Leves Nag

a1 Dewraebo-i ov

ionales v Provinclales que reguilen aspechkos fnelerg
dos en los aloances de ssle Codigo.

colos Drorelos-lrdenanzas Senerales vigenkes del agobiernag provin.
cial nue regramenlen asp
shelingo.

selos incluidos 20 10w slcariess e wel e

Art. 1. -Definiciones de términogs tgenicos:
Usg del suelo: E
ofe2 Lerreno e

la Tunecidn asignada a las p§r?ﬂlnm i elaefenes
mona. que guarda relacidn bon Taae activida)ms
desarrolladas o a inmplensntar en las misnas.

Uso predominante: Actividad con maximas posibilidades de deaaarre-
1o, gque contard con el estimulo de los usos precdominan bes dmn*rn
de la misma parcela o Dona respaclhiva. ’

Uso compiementarig: Actividad destinada a =matizfacer. rdenkrn e
la mizgma parcela o zona, los requerimientos dol uso principal o
rredominante. '

Usg condicgignadg: Actividad incenveniante. gque por cmoshbiboie on
hecho exisltente, se admite, siempre que se adopten las medidss ne
ceeaArias para no afectar sl desenvolvimiento de loe s
nantes v complementirios.Su cardcter restringe boda pazibiilidad
de efeclbuar ampliaciones en sus edificinsg e irnstalaciones v 1imi
ta ademas el permiso de construceldn v/o habilikacion oo olros
umns lguales o similares. - .
Uso permitido g conforme: Todos los uses, ya sean prodominanbes o
complementarios, que puedan implementarse o radic

Ma .

Usg prohibido: Uso no permitido, que por sus caracterislicas, no

= preddesnd -
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=] cardcter de una zona. v que por la tanko no
Tede localizarse bajo ningdn concepto. .
Usg puntual: Se refiere a localizaciones de usos espeoificos que
no generan fonas, pues na depesnden de su agrupamienlks s=ine del
radio.de influensia de su ackividad.

Zona: Sectar conselidado o a2 congolidar, con caracterisbicas ho-
moaéneas., 21 que 52 le azignan usos. fackores de ooupacian del -
suelo. densidades poblaciopnales, Minensiones minimss de parcelas
v abtros rasgos morfoldgicos. b

Concepto de Zagnificacidn: La Zonificacidn constiluve un Ezquema
de oraanizacion del &rea urbana. en el cual se delimiten disbin-

tas zonas que se caracherizan por su use. grado de ocupacion v
subdivisiodn del suelo. densidedes de poblacion v dotacing de in-
fraesbtruclbura de servieio.

Plang Director: Conforma =1 docunento gréafico. en el cual

L = et
presa la sshbruchura urbana propuesta para 2] nacleo conzider ade
y del gque s2 desprende el correspondiente Cadigo de Zonificacion

Servicios publicos esenciales: Listado do seryvicios deseadaos
cada zona, para orizntar la inversion correchth de la obra pablic
v lograr aceplables mniveles de calidad wurbanmalen la botalided de
nacleo. ' '

la fallta de los servicios indicados 2n lhs distintas zonas,
no imposibilita el desarrollo de las mismas.stlamente limita (en

caso de agua corriente y/o cloacas ) la materfalizacidan de densi-
dades superiores a las maximas establecidas por el Art. %7 del Ire-

creto-lLey 8912.
Ocupacidn del suelo: Conjunte de mormas que regulan la agupacidn

B

del suelo, defimiendo &1 voldmen edificable méximo sobre una par-

cela v las posibllidades de ubicacidn en la misma.

Factor de ocupacidn del suelo: (FOS) Namero gle mulbiplicade pee
la superficie total de la parcela establece lb superficie mauima
aque puede ser ocupada con edificacidn en cadaﬁpredio.

Factor de ccupacidn total: (FOT) Namero que multiplicado por la

superficie Lfotal de la parcela establece la superficie manzima -

conslbruihle en cada predio.

A los efecltos del cédmputo de la superficie conshruibda ge ine-

cluird 1 1007 de las arsas cubliertes euceplto

08B0 mbks v Balcones hagta 1,20 mits de saliente.
Mo ze inclulrdn en el codmputo:

a~Locales complengntarios tales como sala de magquinas. cajes e

ascensores, Lavaderos, depdsitos de herramientas en azoleaz, siem

pre v cuando en sUu conjunbto no superen una supetrficie equivalen-—

te al 30U de la superficig de la azctea.

b-lLocales con cobta de piso bajo mivel de vereda v re lLecho ne s

perior a2l nivel de parcela.

c—Flanta libre, entendi#¢ndose por tal a ta totalidad de la super

ficie del edificio ubicada ef cualquier nivel,., con dos lados co-

mo minimo ablertos., vy que no constituya ningth Lipoe de lecal hab

table.

Tiene cardcter de limite maximo.
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s - Ty .+
rc AN e A r-'ﬂ M&-""“*—-u..
R S N T .
v SR R A STAE PR
by PR
B S
o

i



pr—

0 urbano: Es ia relacion enkre los espacioz edificados v loe
vacios producidos por los relbiros de esa edificecidon Feespercto de
los limites de la unidad parcelaria.
Retiro obligatorio: Superficie libre de edificaciongs conprendida
zntre.la linea municipal o =ie divisorio de. parcelse, v o leg rone-
brucciones fijas gue se ubiguen en la misma.
Centro libre de manzana: Area cenbtral de una manzana, desbinada
2 @spacio libre, que se halla comprendida entre frentes internos
de edificacion. A
Altura de edificacidn: Medida vertical del edificia kamada sobreo
la linea municipal, a partir de la coata ©.00 de la acera.
Flanta libre: Definese romo planta libre la tokalidad de la sue--
perficie del edificio ubicada en cualguier nivel, con oz lsdos
COomo minimo abilertos v que no constikuva ningun bipa de lecal s
bhitable.

i mamen ko

i
i
Q,
3

s ibkird la ocupacidn de un veintes {20%) de 1a
superficie para Azwesas. airculaciones verkichles o instalacicnes
conmplementariag.

Espacio urbanog: Superficie acupada por las citidacdes o asenbamien
tos poblacionales. '

Modulo de estacionamiento: Superficle necesarjia para asbaciona-
miento de un vehiculo v su desplarzamiento parg inareso v earose
desde vy hacia la via publica.

Ampliacidn: Modificar un edificio. aumentando la superficie v/in
volumen edificado.Madificar una instalecidn aumentando la capaci
dad productiva de la existertbe.

Reconstruir: Edificar de nuevo v en el mismo lugar 1o que anlee
estaba.Rehacer una instalacien. '

Reformar: Modificar un edificio sin aumen bar ta superflicie ni =1
valumen edificado v sinm cambiar su uso y destino.Modificar wuna
imstalacidn sin aumentar Ja capacidad preducltiva.

Transformar: Modificar un edificio o instalacion a fin de cambiar
su use o destino, sin ampliar. i

Blogue: Unidad de terreno rodeade de via publica.
Parcela-Predio—lLote: Superficie indiviea de terreno, considerara
unidad a los fines de esta reglamentacidén. :

Nivel de vereda: Cota de nivel de la vereda madicda en 2] punbteo me
dio de la Linea Municipal que corresponde al frenbte «de 1z parce-
la. : :

Nivel de parcela: Flano ubicado como mAximn a 1.9 sahre 2l nivel
de vereda.

Manzana: iinidad de terreno delimitado por via puablica o via [(de
rrea y/o registrada como tal por el Dep. de Catsstro. <on una oo
perficie aprovimada de 1 ha.

Linea municipal:(LM) lin=a que deslinda la parcela de la wvia pua-
blica actual o la linea sefalada por la Municipalided para Ja fu
tura via pablica.

Frente de parcela: linea comprendida entre Jas divisorias latera
les v que limita una parcela con la via o lugar pablico.

Linea divisoria.lLateral de parcela: La que intersecta la linea mu

:

)
.
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nicipal o la linea divisoria de fondo.

Linea divisoria de fondo de parcela: La correspondiente al o lec
lados onuestos al gue coincide cnn la Linea Municipal rde ia pareeo
la. '

Vivienda wunifamiliar: Unidad de vivienda., dus acupande on e-
te. poses acoeso v servicios 5ndépemdient?§.
{‘.‘:
Vivienda multifamiliar: Hos o mids unidadeos habilacionales cuve ae
cRs0 v circulacian interna de distribucion a cada vivienda o= ®)

murt A todas o a varias de ellas, v/0 tambid4n son comines los ger-
vicios de infraestructura (rlectricidad.uas. desagques.eboy
Establ.habitacionales de uso colectivo: Incluyen a los azilos.
conventos, hogares infaniltles v de ancianos v tambien a los hate
les v pensiconos.
Infraestrucrtura de servicios: Son aquellas istalaciones gue com
pien servicios de distribucion de eneraia,.aqua poatable. aas malo-
ral.evacuacidn de aguas servidas. etc.
Patio interno: %e denomina patio interne a 1a superficie libre e
e blaague de edificascion cerracde on Lodo su ferimebrea [ ey e
brggeidnm.,

A ene efeckn ze considera a las lineas divisaria de Dt e iog
coma paramenlos edifilcados.

5 sucepkuardn de esta denominacion los 2apaciong enbre para-
mentos verbticales de edificacion denbro de una misma parcela. -
ya geparacidn comprenda todo =1 anche de la amisma v las disbancia
entre paramsntos v altura de edificacion Tyt Eump]a con 1Ia relas
cidn establecida on el presente Cadigo.

Se considerarid patio interno al que estanda incorporsdo por
tno de sus lados a obros espacios libres dentro de una parcela oo
cumplimente las exigencias en cuanto = dimensiones v minimos o e
laciones fijados en este Codigan.

Patio de fondo: Es el espacio libre determinade por el reliro oo
Tuntario de la edificacidn de la linea divisoria de fande predo
cido en hodo el ancho de la parcels cuante por sus dimeneicones,
2sta no presente restriccidn de conformar centro ]ihrelﬂw man s a--
[ =

Zona Central: Corresponde al sector gue concenbra la mavor parte

de les actividades institucionales, comerciales. financieras.ad-
ministrativas v de esparcimiente mas relevant

Zona Residencial: LLa destinada a la localizacion e viviendas co-
Mo wso predominante v a veces exclusivo, con Bl obielo de aarantk)
SR Y Dreservar condiciones dptimas de habilbabilidacd.

Zona Residencial Mixta: La destinada a la Inealizacion de vivien
das ., actividades complementarias y de preskacion de servicios.
Zona Industrial: La destinada a la localizacion de aclbividaries in
dustriales v de almacenaie, que resul ten molestkas para la pobla-
cidn., asi como aguellos uses complementarios indispensables papra
asequrar su funciornamiento v desarrollo.

Farque Industrial: Fs el sector de rona induskrial dobtada de in-

e 1a ciudad.




fragshruchura,
vidideo para la radicacion
almacenaje, de cardcter nocivo
Frecinto Industrial:
trial Lyoorrespondiente 2
enbtrada en
hicados fusre de
aue dehbari
de creclomliento. oo
tudio pacticulari
funcionalidad v calidad
Zona de esparcimiento:
v/0o Torestados de uso pablico.
El ssgpacio deporkivo
derard semi-pibhl ico.
{ona de recuperacidn: Agquella
{inundable,insalubre o de
inmapkhka

zona, &n el
ajusbar

uney condicidn
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para ser wrhanizadas
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eguipamiento v =mervicios comunes v puablicos:subdi
de esltablecimientos
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5 a
fumcionamienba v/ /o posibilidad
tencia de acuerdo a v es
Jas condicicnes de seauricdad.
pobilacidn circundanle.

Jibres, pavoguizados

s condiciones maluyalos

resisbencid de zuslo) resullba

Il consedguirzg =g e

Zona de reserva para ampliaciones urbanas: Seechbao

respecte a la planta urbama., e
reauerimientos de cardcter urbanm. e
usocs ¥y ocupacldn no
Zona de reserva para espacios verdes: Sectores, que

bitacidn relarivea
urn futurg a

cldon inmediata de
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e cireculacidan, prevalecisndo la
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Enbkre zonas reside
ria.de uscos especificos
nor el ejie de calie.

La delimitacion de
con precisidon el alcance de los
G.T.M.: ODficimna Téenica Muni
planeamiento que interviene en
rritoria! a nivel distritals
hencia en el tema v que en el
maLrlcula hahilitantse.

respecto a la

iales vy

planta urbana,
& requerimientos para espacio verde piiblico.
entre
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Art.5.-Responsabilidades y sancimpes:
plimiento de este Cadigo las personas

cas o privadas., con

defenss geaun 1o establecido en

CARITULD 11

TRAMITACIONES

la dnica sucapcidn de

Estardn sameticdas al
figsices v

LTy -

Turidicas, pabli

razones de soaquricdac v

2] Decreto-l.ey BTIZ/ T7 v o

Decrebto Reglamenlaric 1349787

Art.6.-0Obligacion general de los propietarios, profesionales,cons
tructores y empresas: Todo propietario. profedional .construetor o
empresa constiructora al estar comprendidos enlel alcance de oete
Codigeo. Lienen conccimientn de las condiciones que sn &1 se e~
agen , quedando suietos a las responsabilidades aque se deriven e
sl apnlicacidn.Serdn responsables de las construcriones sin permi-
s 0 modificaciones en obra de planos aprabados fUe =2 apongan a
las normas establecidas en 21 presente Cédigmn

Se consideran respaonsables de la documenbtacicon los profocio-
nales actuanites v Jlos propiekarios. : t

Art.7.—-Sanciones: Las sanciones a aplicar a lds infractores del
presente Codiao. seran las establecides en los ark.%% al 57 del
Titwlo V del Decreto-lLey 89172 v =1 Cdaddigo de Faltas Municipales

Art.B.-Certificado de Factibilidad:(Fermiso de uso) Sora obliaga-
borio solicitar este Certificado para wusar urma parcela. ediflicio.
esbructura, instalacidn o parte de 2lloz. con deslbine a cualaudes
uso del suelo.

La solicitud especificaré:
a-Nombre v apelliido del usuario.
b-Ubicacidn, medida v superficie de la parc¢ela.
c—Superficie cubierta enistente y/o provectar. '
g-Caracteristica de la actividad a desarrollar.
2@-0tro dato que la 0.T.M. considere necesario ‘para la evaluacidn
del wso que 2 prekende desarrallar. :

En caso de ser aprobada la solicitud, EeiextqndeFé g1 Cerbhr
ficado de Factibilidad (Usoe Conforme) =1 que perderd su valideész
dentro de los IR0 dias de su otorgamiento si no fuera utilizads
para la iniciacidn del eupediente de obra correspeondiente o bi-&-
mite de radicacian o habilitacidn de la actividad rezpeckiva.

Art.9.-Certificado de subsistencia: Todos los edificicoz v/a ins

talaciones que por la actividad que en ellos se desarrallan MO se
encuadren dentreo de los usos permitidos para la zona en rnue s=2 em
plazan seaun las especificaciones de este Codigo, passran a cons-—
Lituir usos condicionados.los casos que no cuenten con permiso de

108 0
C eara The agministrativog {



Lzacian reqularizads,. debetdn geshionar ol Uertificado e
Elenaia. gus smard okorgado por la OTH postericoraenta a la g
ion de situacidn respecto a instalaciomes v/o Tuncionamien--
“eviao a2l bramibe & través del oraanisme provioncial compebon-
Si a un uso condicionado se lo considera inadmizible poe ol
arado de incompatibilidad con 1a zons en que s halle smplassdo.

constibalrd un USH NQO COMFORME . @ebiemdo la O debtorminar on o

Ha casco. ®)] acondicionamiento de instalaciconel fque =g
ra evilblar molesbias a la poblacidn circundanbp

requiere pa

Art.10.~Constancia de Zonificacidn: Fn la inkkrvencion que la com
pete a lz2 Municipalidad previa a la btransferehcia de dominio. =e
dejard constancia de la norma de zonifigacion! que 1o afeclta v/e
de su condicion de edificlio o uso no conforme.

Art.ll.-Limitacidn de la validézr de los permisos de construccian
olorgados con anterioridad a la puesta en vigencia del presente
Coddigo: Los permisos otorgados que no se ajusten a la prosenie
noarma caducardn automaticamente si no se les dizrz inicio denbio
de los 180 dias.conktados a partir de la fecha de pugsebta on vigen-
cia de la misma.

Art_12.—Fermiso de construccion en tramite: Los bramilbes o acbos-
ciones relativos a provecitos de obra gue cuenten con fecha ciertas
de iniciacidn amterior a la vigencia del presemnbto Codigo. gue hoe
igren cumplimentado todos los recaudos o estuviesen en lramile
se reqglridn por las disposicionss que poseia la Municinpalidad al
mamenty de la presentacidn.

Art_ 13.-Permisos de construccidn, reconstruccidon, reforma. trans-
formacidn v ampliacidn: Todo proyvechto de construcocidn o recons
Lrucecidn total o parcial. gue afecte por 1o menas al 4070 de la
superficie cubierta sxistente debera ajustar=z=e a las narmazs el
presente Coddiao.

Fara bodos los casos de reconstrucceion pareial Ta OTH., en
funcidrn de la indole del proyecto presenbtado., podrid =iicicr la cum
plimentacién de alguno o todos los indicadorel sorrespondientes a
la zona.

Los rroyecltos de ampliacidn de edificos exishtentes aprobados
sEaun normas anteriores a la vigencia de la Ley B%912 v/o al pre-
sente Codigo podran ser admitidos. para 21 caso de que va ezldn
excedidos de los valores admisibles por la aplicgecidn del FOS: =i
e se aunsnka la ocupacidn en planta (en plantas evcedidazs)i se
respetan los topess madximos de FOT v densidad peoblacional v oss cum
plan las siguientes condiciones:

-fue la consgtruccidn tenga planmos aprobados o empadronados.

~l.a zmuperficie cublierta a adicionar no sza mavor ogue 1a conmbkrui--
da. '

-No e amplie la supsrficie cublerta en las plantaz enistanles




aue (superen 2] FOS admitido v se respete 2! valor mixime on las
plapaf superiores.

" flaras a eiecubtar no desmeioren las condiciones de venlila-
cio iluminacidn de la conskruccién existenbo.

- .08 proved de reformas de edificios existenktes podedn man
tener la ooupacian v uso erisktente aukorizadeod con anberiaridad
la videncia de este Cadigo. quedando a criterio Jde 1a OTH la o
Jencia de cumplimentacion de aladho/s de los {ndicadares (rbanie-
Limos.

En los casos de btransformacion de edificios evistenbos co g
tilizard el siguiente método:
~lLa ocupacidn del suelo v morfologia se reqird por Io egsbtablacida
para los casos de reconstrucclion o reforma sesacn le correspandiee
- =
-El cambico de destino (en el caso de aque e bratara de [a brang-
formacidn de un uso condicionade o no conforme) podrd ser admiti
do por la OTHM para la localizacion de obtro Lo no permitidea de -~
arado de incompatibilidad mernor, si fueran aprovechsdas per la me
nos 2l sasenba por ciento (GOX) de la superficie cubierbs = (=ba
laciones existenles.
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NORMAS GENERALES

SUBDIVISION DEL SUELD £

Art.14.-Criterio general de subdivisidn del suelo: La subdivision
de la tierra se ajustard a3 lo establecido en 2]l Decreto-levy B51DT.
Can.11l para las adrgas urbana. complemenkaria v rural, en relas-
cidn con las demsidadesx establecides, reguerimienktos espec: ficos
y arecimisnto poblacional . de acuesrdo. con las siguisnles pailkas:

a)Subdivisiones en &rea urbana: Las subdivisidnes en 21 Area wur-e
bana se realrdn por lo que establece este Dadiao para cade zona
an particular, admitiéndose las subdivisiones de manzanas o maci--
zos existentes sin parcelar o parcialmente parcelsadas., coandno

e asegure la dotacidn de aqgua pebable v oaue la aliminacidn e
arcreltas no contamine la fuente de aproavisionamienlbo. |

blAmanzanamiento: En caso de modificacion de las manzamnas omis=hben

tes serd la OTHM la que determinard sn cada caso las dimensicnes
v. conformacidn del nuevo amanzamamiento.

clApertura de calles: Cuando una modificacidn del fraccionamien-—
Lo produzca la creacidn de una o mds calles, éstas tendran los an
chos minimes que establece el art.12 del Dec.bley 8712 v Dec. Re-—-
glamentario 1549, sequn su lonaitud. -
' Tuando sea continuacién de calles o avenidas suistenkes con-
ervardn la misma dimensidn. ‘

i

d)Parcelamiento: l.as dimensiones minimas de pArcela; =arsdn las de
terminadaes para cada zona, conforme a lo estabilscido on gl presen
te Cadign. : '

En ninguna zona se permitirdnm  subdivisionss que alkeren la=
condicicnes de frente y superficies fijedas para cads una de
gllas . =zucepto en los siguientes casos:
1-Bangar un titule afectado por una invasidan de linderos materia-
Lizada por una construcecildn de dificil v easkosa remacidan.
Z2-Evitar que entre los edificios construidos de lobkes linderos
queden sspacios que conformen pasillos de dimensiones menores 4
las exiaidas en iwos reglamentos de consirucaidn.

I=Coarregir una baja relacidn frente fondo, entendiends por Lal a
la inferior a un tercio (1/3).En estos casos e]l lobke remarnente de
berd mantensr la superficie minima sstablecida para la zona.
4-Transferir superficies entre lotes linderos pera permibircr solu-
ciones que desde 2] puhto de vista urbanistico sean superiores o
equivalentes a la anterior.




doberadn cumplir los siguientes
-El promedio ponderado de sus anchos no debard
cho manimo exiaido en zona.
~l.a superficie de la parcela deberd ser apla s Tovrma v odio-
mensiones— para el avdecuade desarirollo de un proyects gque ubilice
los valores mérimos de los indicadores uwrbanisticos de la zona,
cornsiderando las restricciones aque la pudieras afechar
~El frenke no dehe ser inferior a doce (12) mebros.

Solo se permitird crear parcelas interiores sin salida » 1a
via plUblica cusendo kengan por obhjebo incorporarse a una patrteela
lindera, pero sicapre que Mo se ariaginen quiebhres o mar il o Ao
represen ten una ingcoavenjienbe solucidn wrbanighica.-lla parcela re-
manente deberd kener la superficie minima eatablecida para Ta zo-
Ma .

s infer AT Y

Al mubdividisr parcelas sdificadas —con o sin plane de cons-

i

Lruccian previamente aprobadoas- las marcgelas resultanbes deberan
cumplir con la rdenszidad. los facktores de coupacian ool asuelo (705

v oocupacion latal (FQT) v - las dimensiomes minimas de paroslazs ad-
mitidas on la zona o distrito.

La relaciaon maxima entre ancho y fondo de un Lercio LA
Mo ser& osbligatorisa on todos los casos de subdivigian de manzanas
vy maclzos exiskentes. lo misma que los gque s oreen rle imquales i
mensiones a fin de dar continuidad 2 la brama urbana el meclbor -
circundante.

e)Zonas de reserva para ensanche urbano: Fara Tas ronas ofe roser
va para ensanche urbano s2réan de aplicacion los sct. 17 v 18 del
Decreto-lLey 8%12 en el momento de su efeckiva incorporacidn al
Area wurbana. conjuntamente con lag reaqlamentagiones especificas
aque surian del estudio particularizado de ta anpliaci®dn respeo-
Liva.

f)Cesiones: En =1 momento de la efectiva incorporacidn al dten
urbara de laz ronas de ampliacion establecides v/o 2n reewlrucho
raciones denbtro del area urbana, los propietarios de los predins
involucrados deberan ceder gratuitamente a la Municipslidad las
zsuperficies rdAsslbinadas a espacios circulatorios, wverdes v lLibres
oublicos v & las reservas para la localizacién de equipamisnto oo
munitario de.uso poblico. de acuerdo con las minimes ogtahlecidos
e 2] art.56 del Decreto-lLey 8512 y Decreto Feglamentariao 154%/87

Fara el casn de manzanas originadas con anterioridad al Le-
creto-Ley BFL12. de acuerdo al Art. 37 Ja residn zZerd volunbariag
compethisdndose =n dicho caso 1a dersidad neta v 1 FUT maximo se-
guin lo indice el citado articulo.la coesitn se2rd de hasta on méui-
mo dai 107 de la superficie a subdividir para el repacio voargde v
del 4% de reserva para esquipamiento comunitario.

i aiaggag
108 DANIEL CAMPABNA

Serv Ho. Administratives
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jaganda: Fara proceder a la venta de tiepra se exinirsd al
lar la exhibicion del plane de subdivieildn aprobade. o1 fome
Techa de aprobacidn o la escritura pablilca que 1o ceelifinue
asi come todas las restriceclones que 1o afect
sente. Codign.

Tagual critbterio se erigqird para cualguier aperacion lLondienle
a la venta de Dienes inmuebles en general.

Fara efescbuar la publicidad respectiva se conbrojard of oo
tricto cuwnplimiento de la Levy Frovinciel en la maleria.

= surraidas del pree

TEJIDO URBANC

Art.15.-Criterio general de la intensidad de ocupacidn: fa confli-
auracidn del tejiido wurbano se aiustard 2 lo establecido on o1 Tie--
creto-Ley B712 Cap.1l para las Areas wurbamna., complontaria oo
ral, en relacicon con las densidades establecides. requerimienlos
especificos v crecimiento poblacional. de acusido con las
siguientes pautas:

a)0cupaciodn del-suelo (FOS y FOT), superficie cubierta computable
Fara cada zona el presente Coddigo éstablece el Facltor de ocupa-
cidn del suslo (FUOS5). numero que mulbtiplicado por la superficie
de la parcela determina la superficie maxima de la misma gue P -
de ser ocupada por edificacidn.

También.para cada zona se establece el Factor de Deupacion
Total (FOT). que es ndmero que multiplicado por la supsrficis e
la parcela determina la superficie cublerta maxims que ze pecni-
ke para la misma. - |

No se computard denbtro de este valor Lipe las superficicos in
dicadas en el art. 4 del presente Cddigo.

b)lensidad poblacional neta.Cantidad de personas por parcela.Den-
sidad potencial.Cantidad maxima de viviendas por parcela: La pre-
sente norma pera cada Tona establece la densidad poblaciconel meta
que es la cantidad mixima de perscmas que se admile por'hemtarga
neta de espacio edificatorio.

lba aplicacidn de las densidades netas establecidas se hara
con independencia de la resultante de las edificsciones erxisben-
tes v se2rd de aplicacidn para cada parcela motivo de nuavas cones-
truccioness.

Dadas las caracteristicas del micleo. s= ubiliza la densidad
para distribuir racionalmente la poblacidn.BEn la aplicacidn se
verificarsd la densidad neta resultante por parcela —segun =) mé-
todo que se euplicita en los parrafos siquientes— . =zalo cuande
g2 realice mis de una vivienda peor parcela, se btrale de provectos
de alagdn btipo de vivienda colectiva o en zonaz carentes de ser-
Viciaos para usos puntuales que puedan generar 1iesgo de conbamina
cion.

Fara deltzrminar la cantidad mirxima de perzonas por parcalas




j.ré Ta siguiente farmela:
habitantes= Sup.de la parcela (m2)] % Denzidad nets

1‘\

_:5 Eomarid la dersidad meta de la zona readu 2 m3I.
‘“frlos efectos de establecer la cantidad de pers

de alojar un edificlo se compukardn dos (2) personas poe doemi bo-
Fio.581 la umidad fuera de un (1) 50l ambiente se compubtsran dos
(2) personas como minimo. &

Tendrin cardclker deo densidades nelbas poténciales las eskable
cidas =n este Coddico gue superen los 150 hab/ha. parae lag ronas
que no cuenten todavia con 21 zervicio de desiaques cloacales on
funcionamiento., asi como las superiores de 1320 hab/ha coando la
Tona ne cuenle con servicio de adua corrienbte v degagues eloacs-
les.

SOMas qQue puae

#

m los casos aue las cobras de provision de laz redes de cer-

vics mencionadas &8 hallen licitadas podrén aprobarse planos de
obra calaoslados con la densidad potencial. pudiendo reali-zarss
1a

-
as fundaciones correspondientes 2l total de obra.

Fara los casos 2n dque 1a provision de la o las rodes eo ha-
Ten en eiecucidn s& podird realizar 2] total de Ta obras proveche-
da v aprobada) no pudiendo ser habhilitada hasta tanto ma enkbren
@en funcionamiento los servicicos en cussticn. '

Mara las zonas que carescan de agqua corrienbe v cleoacas po-—
drd realizarse una (1) viviends unifamiliar pdr percoela.

Faira la zena donde se permiba la vivienda multifamiliar ol
numesro de unidades sera el que surja de la apiicaciﬁn dae 1a den-
sidad eshablecida.

Las dinegnsicones minimas de parcela fijadas para cada zona .
na serdn cde aplicacién cuando se trate de proveclas urbanizticos
intearales aque signifiguen la canstruccidn de la takalidad de
las sdificaciones., dotacidn de infraestructura v squipamienko co-
munitario para los cuales la municipalidad ma mhkenga la densidad
establecida v fiie normas especificas de FOS v FOT, azpectos

LT
construchtivos., ubicacion de &reas verdes v libres pohlicas v
otras de aplicacidm pare =] caso.El dictsdo de disposicionss re--
glamentarias o la aprobacidn de proyechos exigird el previa dic-
tamen del Mimisterio de UObres Fablicas.

clBuperficie cubierta minima por personar Se estzhlece la supor-
Ticle cubierta minima por persona sedadn el siguients cuedro:

Vivienda unifamilisar hasta dos ambigntes = 14 m2/pers
mas de dos ambientes= 10 mZ/pers.

Viv., multifamiliar hasta dos ambientes = 135 mZ/pers.
Colemtiva mas de dos ambientes= 12 mI/ pers.

A Y o\
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s edificables: Las particularidades de los= volumenee =50

auedan definidas en las hoizs de zena respondiendo a
Llidades de edificios enbre medianeras Vooonshrasciones

Fzenten rebtiro lateral/es de lass divizorias e predio. ‘

v
dyVolum a
dificayls
las pos =ik
Que

elAltura médxima: La albtura mausima de odi
en las hojas de zona correspondiente

L.a 1p|gh1¢1ﬁn de provectas & cas 2
criterio de la OTM, debiendo presentar solu

f
\'_'\
mas favorables gue la aplicacien de 1a naorma 4
€
]

t
ada lina de ellag.
h:emcién auedarid A
res urhanjishkimag

il 1.!5
4l

&

i}

2.

3

i

eneral v aumpli-—-—
menlkar todos los obros indicedores urbenisbkicos aque Tozs afeckben.
Fechi 4

nas, ©aj
Vs e e

zuperar la altora manima admikida los cusrbeos Ao MmACU A
de escaleras, tanques depesitos de Javederos coloeliew

"
nﬂ

arnobesas.

filonformacidén de Centro libre de manzana: o log afectos ce malbo-
riealizar 2] contro libre de manzana se aplicard ] siguiente mato
e s
I-Fara manzanas bipicas requliares: F= = A
4
donde F es la.profundidad del seclor edificsble vl owe Ta meddye-
da del lado de manzanma.

i

&)

Z-Fara manzanas afipicas:En estos cases o) reflrm = fondo, o sea
la determinacion del centro libre de mamzana serd ectablecido por
i

oTM.

s=En log amanzanamientos de forma rectangular. cuands une de =gs
lados sea menor de 60 mts no se exigird cenkro lilbiere de manzana.
En las zonas residenciales de baja demsidad =e permibicrd la ocu-
pacian del fondo con instalaciones complementariss bales como
auinchos. parrilla. vestuario o similarez. de acuerdo con el &3 -
quients cuadros

Superficie inkte miZ. Sup. Qeubacion Centro libre m:2
Hasta 300 13
SQC0 a BOoO 20
800 v mis ]

No ze deberd ocupar mac de] 1/3 sob
fondo o un maximo de T mits en agquellos e
sullte menor

re el s2ie medianero de
ABOS en que ol btercio re-

1l plano limite para las construcciones complemenktarias e

-

fondo serd I mts.Sobre esba aitura solo se permilbirsdn conduchkos
de ventilacidn o humos.lLa cubierta no podrad ser accesible.
4-KRetire de fondo para lotes interiores:Se denominan lobtes inter-
nos cuando el ancho e2s menor que 5 mbs {ver esquaema)

v
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Ll 19 m. no se erige forde.
Ll 10 m. v hasta 20 m. el fTondo sera de I om.

Liz 20 m. se aplica la formular O.7 (L-70)
: I
E

A%

S CASO de que para la configuracion del centro Libee de man
2 m52a indiferente =1 sentido del espacio lihre., podra addop i ar-
=@ la solucidn que favorezcs una meior orientacidn de 1a Selifican

En lalos inkeirmes s podrd consbruir unicamenleo LA wviviendas
@ una unidad correspandiente a obkro uszo permibido.,

S-Retiro de fondo de lobes con frentes a dogfg mas callesthjads-
"4 a eshtudio de la OTM la Torma de determinasr ol fonda 1ibrs
quien resolverd en cada CAS0 particular seqgun la =olucian el pro
vecto presemtads v el uso 2l gue se degtine.CuaTquj@ra Zeoa Ja goe-
lucidn adopiada,dsba Mo debarad crear slhuaciones oeriudiciale=
can respecto al cenlro 1ihre de manzana.

l.ag parce]

Foaue por o sus dinensiones integran ol cenlen 1.
bre de manzana deiardmn 21 espacio libre gue suria d= Ta anlicea:
cidn de la farmula general sequn el siguienbs esauens:

1 4

- I 1

Se aplicard la fdrmula para anbog frentes v &e deiara lihvre

el sector creado Por la interseccidon de las dos lineas de fandm.

Cuando en un sentido no corresponda en uno de Ins dec zaentidos

una dimension inferior a = mts, éste serd vl reticro minimo.

ales:En ningun cazo =] retive de fondao

o-Disposiciones gener
Z & .

serd inferior s m _

Fara parcelas que no tengan salida a dos calles. cuando 1a
afectacidn & cenmtro libre de manzana comprendiera narcialmente o)
fondo de parcela, se considerara retirag a la frania delerminada
poir la proveccion de la lirnea de fondo sobre la ]inea divisoria
lateral oapusska, abarcando la totalidad del fondn de ta parcela,
sequn 2] sicuiente RBOuUEmar

rt i
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L.R.F. LINEA RETIRO DE FONMDQO

i

s .
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I

“

£
b
RESTO DE FARCELA o [HCLLUR Cormn

C.l.mM.

£l zspacio destinado a fondo debsrd esbar convenientomenle
parguizado no pudiendo destinargs mas del 20% d=] mismo 2 brats-
mienko diferente. ‘

Los ocercos divisorios de predios en dicho sspacio podran ser
de mamposteria hasta 1,80 mits de altura mixima, podiendo alcanzar
hasta Z.00 mbts cuando se trate de cerocos vivob.

l.as fachadas posteriores deberan ser Lbratadss arguitecboni-
camente iqual que las atras fachadas. i

Guedan exceptuados de la formacidn de fondo obligaborico
aquallos cases previstas para planes integrales en los gue s¢
provecten edificios aislados v la ampliacidn o reforma de edifi-
clios gsxiskenlbes destinados a equipamientso o infrasstruckura comu-
nitaria, gque no puedan —por razones funcionales- der zolucion g2 -
eslte aspeclo, cazos #n los que s2 deberd planbzar alternalbivas s
valor equivalente. o

glIluminacion y ventilacidn: Se autorizard como mecdio de venbila-
citn e iluminacion de locales de habitacidn y de lrabaio.leos si-
guientes sepacios: .

~Egspacio de la via pdblica.

~Centro libhre de manzana.

~Espacio enbre paramenbos laterales retirados de la lineas diviso-
ria de pradio.gue vinculen centro libre de manzana con 21 espacio
de la via pablica, con un ancho de T mbs.
~Fatios apendiculares

~-Espacio enbtre hloques

No s auteorizard 2] palbio interrno comg medio de iluminacidn de
locales de habitacidn v trabajo, admitiéndose solamente su exis-
tencia para localeg auxilliares:cocina.bafog.salas de gepera ane:na
a consultorio u oficina, etoc, seqgdn clasificacidn de lTocales v
dimensionzs minimas gslbablecidas en =1 Codigo de Edificacidn.

'

h)Patios apendiculares: l-los patios gque se asimilen por uno de
sus lados al espacio de la via plblica. centro libre de manzena
o patio de fondo. la profundidad (h) de estos patioz deberd ser
como mirnimo laual a la abeirture de lus mismos a2 & b

Se euceptia de cumplir esta relacidn ias viviendas und fami-
liarez cuando dicho espacio se destine & cocheras, dsbiendo ser
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IETY

L

2l lado*mfnimeo de T mis.

Z~Los patios que =ze similen por uno de sus lados & las mapacios
laterales de =dificios de perimetro o semiperimelro libre.,

. AT
do la . profundidad (B de 1oe mismos compla con e Felacidn a 2 Db
I-los patiosg que se aszimilen por uno de zus lados a espacics cro-
oreados entre paramentos vertica¥és de bloques d i

una misma parcela, gue cuwnplan con la sigquiente
profundidad (b)) v abertura (ay a & h.

de

i) Espacio determinado entre blogues de edificacidn dentro de una
misma parcela .cusande la separacion compremda bado o1 aneho Ao Ta
parcela v la distancia (d) entrg pardmebrosz verticalos sgs comno -
minmimo de A wmks v cumple =an 1a siguiante rrelacidn:

d= h
-

= & mt

b}

3
En caso de pardmetros verbticales de diskinba allors para el
calcule de (b ze lomard la alturs promedio.

J) B2 asimilard cama venbtilacidn a espacio libre wrbans con cAapa-
cidad para ventilar o iluminar loecales de habitacidnm v de
trabajo a los =2spacios v pabtlos que se sefalen a conbinoaeiam:

L~Fara viviendas unifamiliares —de hasta 1 planta v 1 pism alto-

al patio gque tenga una superfice minima de 18 m? v su aldo menor

sea igual o mavor a F mts. :

<-l.os espacios cuyo lado menor sea igual o mayor a2 B mibs.

Fara iluminar o ventilar locales de habitacidn v frabaio a los
espacios a patio de fondo.

Cuando las parcelas no acesden a cenbro libre de manzana la edi
ficacidn deberid retirarse de la linea divizoria de fondo uns dig-

bancia (d) ague guarde relacion con la alkura de edifieacing (.,
d = h
-

k)Retiros de edificacion de la Linea Municipal v lineas diviso-
rias laterales: Estos retiros se ‘prohiben. son obligatorios o op-
tativos szaun lo establecido en las normas agengrales sobire voluo-
metria edilicia v en las egspecificacionss particulares conbenidas
#rn Jas hojas de zona, de ilgual manera gue 12z dislancias  wini-
mas que dehen respebar.

Art.lb6.—Infraestructura de sérvicios: En las hojas de zena se se-
tablecen los servicios considerados esencialed v complemsnlbtarios,
siendo fundamerntsl la provision de agua corvignke, cloacas, sner-
gia eleécirica v tratamiento de vias de circulgcidn, en relacidn
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a la : facidn de denmsidad poblacional maxima sequn 1o estable—
=ido incizo ZF.2.1. del Deecreto- Ley BP12 v Decreto 104T/87.

Art.l7.-Estacionamiento de vehiculos: En la consbrocoidn e -
nuevas edificios deherd dejarse Junar Dara égtacimnamlento rles
souerdo con las especificaciones de ectbe arbicula v cumpliendo
los siaquientes requisitos:
l=los lobtes cuve ancho sea menor g 12 mtz estarin cocentos de |a
abligacién de deiar espacic paras Bstaciomamiento.
<-l.as cocheras colectivas se caleularan con un mddualo de 23
estando incluidas en el mismo las circulaciones necesariaz para
2} desplazamianto de obrog vehiculos
Se sefalaran los lugares o cocheras en los planas pressnba-
dos, pudiends ser aprobados si de los= Misnos furdge una suporfieio
MEnoy ., p2ra una resolucidn que aszaqure un neysmal
cumpla con los requisitos de este articule
En ninadgn casa la superficie dPSLlnada A eshkacionamiento peo-
dra ser inferior a 3.% m2 por habitante.
Ze=Fara viviendas unifamiliares deberd praverse wan mddualo minime
de 13 m?2, :
4-El estacionamiento podrd ser abierto., =emi culrierbn o eubioe ke,
J=8istema para la determinacién de superficie destinada a ozla-
clionamiento:
a-Vivienda multi-familiar:Un addulo cada dos un idades
b-Hoteles u otros lugares de aloiamientao tFPHFiPhriﬂ:Un i
duio por cada habikacion. para edificios cuva capacicdacd o
ceda las diex habitaciones.
c~Edificios de adminisktracion publica v/o privada:Un module
de 30 mE de superficie cubierta para edificios do superficis
iqual o mayor a 250 m2.
d-Edificios industriales o almacenais:Un moaduleo cada oAl
empleados v/u obreros a partir de cinco por turno.Se bomara
prara la aplicacidn de eske {kem al kurno que cusnbe ron ma-
vor cantidad de personal.
e-falas de especticulos:lUn maddula cada 20 ssienbre para edi-
ficios cuya capacidad sza igual o superior & dozcieplas per -
SOMNas .
f~-lugares para pricticas deportivas recreativas:ln madulo
cada die:z espectadores.
g-Establecimientos de angeﬁa 1zazln modulo cada cuabro docen-
tes v no docentes, para establecimientos con més de quince
personas empleadas.
h-Establecimientos sanitarios:Un médule cada 100 m? de
supericie cubierta a particr de 500 a2 v/0 un méadule cada
“inco camas.La OTM determinard que criteric vhilizar en (un-
cidn de las caracteristicas del establecimienla.
I-En edificios comerciales:Un maduio cadd 100 n2 de =upetr -
cie cubierta para edificios cuys superfitie exceda los 25H0m2
En casc de autoservicios, supermercados v/ 0 labtes con de alals By
sites cuya sala de venta exceda los 150 42 cubiertos., dehera

funcionamioenlke v

]
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o
d\cionarse las manjiobras de carga v deécarga denlreo e
15% limites die la parcela.
Lros lormales e instalaciones me mencionadas pracodentbe .-
e la OTM delerminard las exiaencias al taspec o) e
Jun 2] uso del provecto parbicular presentado vy conszerwean-
do el espiritu de la presente norma. ’
A-BEn casos de ampliacion., refarma o bransformacinn o reconsbrie-
cldén de edificios. la OTH determfhard la superficie e cebe depea—
bLinarse para estacionamienta de acuerdo al criterio genaral v 1o
establecido en 2] ark. 13 del presentes Codigo.
TAueda probibido estacionar dmnibus, casas rodantez v/o0 canmiones
v/0 maguinarias aaricolas en la via publica., fuera de les paradsas
reglamenitarias v los horarios asignados para éarga v descarga.
B-Toda disminucidn de la superficie destinadal a gstacionamienta
2 cocheras en edificios de vivienda mulbifamiliar derivada de im-
pedimentos  constructivos dard lugar a la disminucidn proporcio-
nal del ndmero de hebitanbtes a razon de umno de e2llos por cada
F.0 m2 de dicminucion.En estos cacos y con el fin de evitar tal
disminueidn podrd admiltirse 1a Previsidn de consbruccion de sepa-
cies para igual destino en parcelas ubicadzss en radio A mo oo
doscientos metros contados 2 partir del perimekbro el respackive
edificio. ‘

lla habilikacidon del edificio. sstard condicionada a la e
previamente se otorgus a los espacios para esbacionamienlba.

Art.18.-Muros divisorios,Cercos de frente y Veredas: En laz cames
aque exista redtiro cbhligatorio de frente,los cerces al frembke v
laterales no podrdn Lener muros que excedan de L m.cde albioma. e
dran sobreelevarse hasta Una altura de 2 m. como maximo como oy
To viva, alambre lLejideo o verjas. no pudiendo hacer iwso de esle -
espacio para depdsito de elementos de ninguna naturaleza.

En las calles. avenidas y boulevares donde las veredas froe-

b %

dan los = m, el ancho de vereda serd de 1,20 m como minime + 2 m
como maximo, 2l resbko sordA parquizado, foresktado v omanbkenido pen
el frentistas.

Cocheras en ratiros de fremte:lLa OTM estudiard la posibili-
dad de construir cocheras invadiendo los retiros de frente v la-
terales cuando por fFazones de provecta o construceionss no se e
da respetar leos mismos.Se mantendrd el concepto de especio lihre
y tramsparencias respebando las siguientes condiciones :

1-La superficie cublerta madxima serd de 30 m2 v la ocuparcion
sobre linea municipal no mayor de T mte.

2=La altura maxima zerd la minima necesatia para sus fines s
la cubierta no serd4d Lransitabla.

‘ I-5® deberdn respetar las caracteristicad erquitectonicas de
la construccion prircipal v no se hardn paramédntos verticales -
cepto de los permitidos por este Codigo.

Art.19.-Tratamientos de espacios libres: Fara todas las zonas @
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CAPITULD I

Usgs URBANOS

INDUSTRIAS £ i

Art.20.-Disposiciones generales: Todas las industrias que,
Lir del momento 2n que entre en vigencis esta Tonjiflicacidn. sa ca
diguen en el Farbtideo de Caoronel Sudres, debsran dar oo
plimiento a2 laz disposiciones contenidas en la Lew 114
crebo Reglamenbario vy oa las hormag esbtahleocidas =0 el M ey e

Codine.

a o

“igbo oume

=iy The -

Art. .21 .-Clasificacidn de industrias: O los sfeclkos de laz rrezen-
tes normas las industrias se clasiflcan por 21 arado de moleshia,
insalubridad v peligresidad: siendo sska Lipologia mearamenbe e

clarativar

alIndustrias jinocuas.Clase 1 : Son aguellas cuveo funcicnamionin
atiendes al servicio euxclusivo de aprovisionamignto o consuwmn  de
la poblacidn de la zona y que por sus carackterishicas.,volumen.
condiciones de higiene, funciconamientn, proceso de elzboracidn,
almacenajs.,. ausancia de proavecciones al exberior {(olares. humos.,
Pigquidos,. gases. podlvo). ruddos v vibraeciones excesivas - no pros
ducen insalubridad o mayores lnconvenlentes, peligro o poricvioin
alauno al bienestar de la poblacidn circundanke, 2] btransibko -« a)
zotacionamiento., v a cualauier obro servicio pablico @ i conbra-
vienen disposiciones vigentes sobre aguss residuales.

No poderdén ocupar mds de cinco operarios ni pozesr una npoben-
cia instalada mavor a 3 HF.

b)Industrias molestas.Clase 2: Son agquallas que =in llegar a con-
figurar peligro o dafo para la higiene,., selubrided o la, seouridad
ni combravenir disposiciones vigentes sobre aguaz residuales: pors
s volumen, funcionamiento y proceso de elaboracidn o z2lmseenais.
oroducen inconvenientes originados por ruidos, vibraciones., pro-
vecclones al erxterior (oleores, humcs, liguildos. aases. polvol.
2wl conn al Lransito v al mshtacionaniento v 2 cualqguisr obro
servicia miblico.
loos sabahlecimientos industriales que coprrespondan 2 eslba
clase. que se encuenbtren inshaladeos & la fechs de promulascion de
gska Zonificacidn en zonas no industriales vy sobre las aque pesa~-
ran denuncias de molestias a vecinos debidaments fundementadas.
debetrdn introducir las mejotas que =limine
denuncia.

23 las gausas oo 1a

c)Industrias mocivas—peligrosas.Clase 3.: Son agquellas que por

1




A ;\ chkeristicas de elaboraciédn. materia Prima gus emplea o
produch @laborados. producen proveccionss al extorior ( oloros
hiamoss Fouides. gases o polve ). proliferacidn de inscclbos., »oo-
d0|pq> gftros animales perivdiciales, e configuren dafio a 1a
salubrighd. higiene v hienestar de la zona circundante v poe onde
defsu.__laonal. 2 gque pueden ocaszionsr riesaod rars la inlsagridad
sica de las perzonas y los hiends, Lales coama inc ndioz., propa-
agacidn d2 fusae, euplosiones Y prOvecciongs sqresiveas al enterior
e incluyen enbre los gstablecinientas indusbtriales peligro-
s0s—nocivos aguallas que: '
LICavsen o puedan causar dafios o incomgdidades 2 la poblacidn on
aeneral vy especialmente a la circundante romo Tabrice de fortili-
rantes. de productos quimicos. curtienbras
stc.
L) Desprendan enanacioncs, g4 « niebhlas o vapores salolientes
cemo graserias, Tabricas de la, de ladrillios, ete.
IIFroduzcan ruidos melestos come los locales dﬂ intalacion de ma-
tores diessl vy de combustion iﬂt rna  de pequefe, mediana o gran
potencia: los molinos harineros.cilos rla=1f1 dﬂfﬁﬁ v mecadores
de semillia., ate.
M roduzcan trepidacionss o vibraciohes come las induskrias de
gsbampadn v corte de chapas metdlicas, ebao.
d)Far los desperdicios o residuns que producen v oque pusdsn ep--
brar en putrefaccicon o descomposicién v contaminan el aire. szl

dl

o
e

bup

. froaceoionadora de gae

0 aguas eslbancadas en lugares praximos, cama las fabricas de aho-
nos,. plaasicidas, insscticidas. uzinas pasteurizadoras de prodoe-
tos léckeos. de gqueso, atc.

Cenbro ; clasificacidn tambiién se imcluven Jlos saba-
blecimientos induskriales debtallados en e] Decrelbo 1&OL . Reglamen--
tario de la Lav 114359, que deberdn dar eshtricko cumplimiento a

las dispoziciones establecidas on la cibada norma.

DEFOSITOS

Art.22.-Clasificacion de lus depésitos: A los efechos de las pro-
sentes normas, los depdsitos se clasifican porl el arado de molez-
tias, insalubridad v peliarosidad: siendo ests Lipmlogia maraman-
te declarativa:

a)Depdsitos inocuos.Clase 1 : Los depdsiltos irMocuss sorn aguellos
anexos a- los servicios comerciales v por la tdnto 9§ie
permitidos donde se localicen de acuerde a lo eslbable
presentes normas.

u‘]
1.:
3
b
Yy
fl

b)Depdsitos molestos.Clase 2 : Seo gstablecen las mismas definmi-
cicnes que corrssponden a la clasificacion de dndustrias.

lLos dendsitos al aire libre o con 1n§t,1ac1mn95 descubierbas
deberén estar cercados con paramentos opacos (elemenbtas prefaly-i-
cados o mampoakeria realizada in situ) a los efeckos de avitar un
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c)De itos peligrosos.Clase 3 : Se establecen las mimmas e fi-
niciones aue corresoonden a la clasificacidan de industeriaec.
(=3

i

Fara los depdsitos al aire libre o ocon 1n stalaciones degen..

Biertas rigen las mismas exigencias que
categoria hY de almacenamiento.

—

A e$La[1qclda: @y 14

TALLERES

Art.23.~-Disposiciones generales de talleress las construccinnes
destinadas a talleres deberédn asesgurar, cuando mean Lalleres me-
CAnlocos. un acceso direcko v extlusivo desde la linea municipal
de un anche minimo libre de I mis, debidamente demarcado v pre-
viste de piso sdlide para el movimiento vehicular.

En 1oz casos en que la parcela atechtada incluva vivienda v
taller., sstos deberan bener accesos independientes. .

Todas las partes méviles de motores v mAquinsz deberan a-
Justar su funcionamiento v adeptar las medidaz e secridad egia-
blecides por- la norma gque rige en el toma.

Todas las instalaciones del establecimiento qgue praduscan
ruideos y/o vibraciones deber&n cumplimentar un minimo de SRRA A
cidn de 0,50 m.de muros medianeros o diviziones de propledadoes
pudiendo 1z OTH reguerir separacicnes mavorss en relacicén a l1a
madquinaria a inekalar,

-

Art.24.-Clasificacidn de los talleres: A loas ef
sentes normas. los btealleres se clasificam por @I

bia, insalubridad y peligrosidad; siendo esta btipologiae meramen!e
declarativas

ectos de las pre-
arada e ol e

a)Talleres Clase 1: Comprende talleres o establecimientos de
reparacidn de articuleos para uso de la poblacion v de Iz aclivie
dades del sechor Lercilarioimontaje v/m reparadion de certajeris,
tapiceria, equipos sonoros. aire acondicionadad. skc.

b)Talleres Clase 2: Comprende los siguisnkes Hipos:

1I~Taller mecénico:inciuye agquellos donde se rqalice toda repara-
cion mecénica de automdviles vy automotores de bransporte de pasa-

jeros o carga dque no excedan los 4000 kg.Comprende reparaciones
en forma conjunba o por especialidades. _

2-Gomerias:lomprandes la reparacidn v recambio de cubisrtss v ca-
maras de Eransporlks que no excedan los 4000 Lg.Excluye la recons
truccitn de las mismas. i

1
c}Talleres Clase 3: Sz incluyen en esta clasificacion los siauien
tes tipos:

I-Taller de chapa y pintura:Comprende todos los Erabajos de clha-~



as

-

pa v p.i.nti\_o‘ ) P
EfTalleF aNtearal :Comprende toda reparacion mdecanice. elédctrica.
rectificayjdn,. accesorics v trabajos d= chapa v pinbura.

T-Taller /fhgustrial v otros:Incluve anuellos donde se realice ro-
paraci Lransporte de pasaierros v caraas mavores a A0000 ey
mactl zs=binadaz a la actividad agropecuaria, industrial v
consbrucciones civiles.

£

-

usos vARIDS

Art.25.-: Disposiciongs generales para usos varios: Fara «cierbkos
505 2 aplicardn laz siguientes normas:

~

a)rbanizaciones especiales: Toda fracocion de suelo urbano ouwva
superficie zea igueal o maveor a F.300 mZ o tenaa Tas caracherishi-
cas de manzana conformada podrd ser obhjebto de filiacidn de normas

particulares para el desarrollo de "provectos whanishices de s
racter intzaral”.

Se conmidera proyeckta urbanistico de cardcker inktsgral a lns
provechtos concebidos en forma alobal gque cuenten con un provecbo
uniktario aue impligue adecuacidn del predig. provaechto v eiecucidn
de obras civiles. distribucién edilicia. parcelamiento. resolo-
cidn de provisian de servicios., circulaciongs, eshkacismnamienbo v
gauipamienta comunitario (i correspondiera por la indole del
nroyeoctal . ‘

laos proepileskarios v las entidades promobaras de wrbanizacio-
nes especiales podiradn solicitar la fiiacidn de normas pacrbicoala-
"6 S .

Loz eonjunbos habitacionales son un tipe de "proveckos grha-
nizticos de cardclter intearal, gue ademés de dqunplir con los re-
quisitos generalez gscstablecidos, debezrin asegurar:
i=Apltitud del predio (certiflcado de aptitud Hidradlics v capaci-
dad para fundar).
2~Fravision de sgua pokable., energia eléchricd. desaguss pluvia-
les. evacuacidn de ligquidos cleoacadles sin gue jse contaminen Jos
recursos acuilferas v bratamienbto de vias de circulacién e s we -
guren la accesibhilidad al conjunto.
I-Dotacidn de squipaniento comunitaric si
dio admisible no tiene capacidad para sati
la poblacidn a logcalizar.
4-Conbtinuidad. de vias de circulacidn principa%.

Fara las urbanizaciones especiales se anearan distritos de
disefio especial que fijien lps indicadores y ddmés realsmenbtacio-
nes especificas en relacidn al provecto integral a realizar a fin
de asequrar la integracion funcionmal v morfeoldaice con 12 zona en
que se emplace.

lea ordenanza determinarda el cardcter
contemplan en las hojas de zoma inteagrantes

eujiskonts =0 un ra-

)
facer JTas demandas e

demis 1bemg rnue se
o ”

2mlbe CAdion.
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comerciales: S5 denomnimnan galerias comerciales a los
edifics @ Lada superficie que contengan locales o pussbtos ine
dependiff lfes, de usos conpatibles entre si v ubicades en s Frreary -
te v adoegdo 2 @spacio comun (nave. bdveda. vaeskbibuleo cemtral o
cellesfpforior a la parcela, cubliaerta o descubierba) para 1a cir-
conun v como medio de comunicaeidan con Ia via pablica.
l.as azleriss comercialos seflenceptusrin ds cumplimenlbar Ja=
disposiciones sobre cenbio libre de manzana respebando o] indj-
wador de ocupscion del suelo (FOS) de 123 zona.

C)Hoteleria: Dentro dol rubro hoteles se considaran comprendicdos
todos aguellos establecimiontos donde se ofrezecs aloiamients a
REFS0NAS para lapses no inferinres a 24 horas. con 0 ozin sumiois-
tro de comidas v/o bebidas v 52 proporcions a los hodspedes moe
blaje, ropas de cama v tocader segun 1la siguients clasificacion:
l-Hoteles:Cuando poessan mas de cuatro (47 habitacionoes.
Z-Fenslones:Cuanda possan hasta diez (10) habitaciones v lme oo -
vicious de comide v/o bebideaz se nresten solamente 2 oz b e -
des.

dos los establecimientos (aloizmiento por hora.hoteless habili ba-

d)Hoteles alojamiento: Se consideran incluidos en eske rulna kp-
1

dos, ete) deskinados a alojar pasajercs por lapses infericrec a
veinticuabro horas v que s= hallen excentomes de cumplir las ob]i-
gaciones de reqizkrar docunenios de identidad en 2] Libiro de fe-
nistros de Faszieros.Estos establecimientos deherdn coumnl imen tar
las disposiciones provineiales en la materia v so podean (oeali-
Tar en 2]l drea rural del partidoe y en la zona de servicie e
Rraba.

e)llentrales de Servicios Pablicos: A los efeclos de =z localica-
cidn., los establecimientos de centrales de sedvicios poihlicos

Y/0 sus aficinas se considerardn usos puntuales por 1o cual los

anteproyectos de construccion, ampliacidn, /¢ modificaciones con
sus respectivas memorias descrintas. debkerin cer consideradas en
particular por la UTM la que fijard en cada ceza los indicadores

eepecificos en concordancia con los requerimiantos del gzmo v las
caracteristicas de la zona en que se emplacen.

flTemplos: Los edificing destinados a cultos reconocidos oficial-
mente por el Ministeris de Relaciones Euterimﬁe; v Dulto g con-

slideraran usos puntuales.l_a MTM determinard en cada cago las nor-
mas wrbanistices v arquitectonicas particularizedaes en Tuneidn e
las caracisrizsbicas de la zana y de loas requerimientos funciona-—
les del culto y dard aprobacicen al provecto en tanto s aiuste o

2525 NJrmas .,

gl)Corralones de materiales de comstruccidn: De acuerdo al Lipo

de materiales que almacenan v movimentos de cargs- descargs que

producen, los corrralones se clagifican en bres cabtmgorias odus



svidenfisn dis LGkmq grados de molestias v compabibilidad con 1la
rumclér recidencial: siendo eska Lipolodia meramenle declarabivas
L-Clasd 1:Exposicidn v vernta., con depdsito de hasta 20 m?. =in oo
copig aranal .
Z2-Glase Pilrposicion v venbka con depdsito, sin malteriales a qea-
nel.loc2] v espacio descubisrto donde se efrectiia la venba al pu-
blica de materiales de construccidon, excluvendd loz pulverulentos
y aranulares no envesados.El esmacio descubierto debers oalar
carcado con paramentos opacos.
I-Clase Z:Exposicidn v venta con depésito. sinm ninatna erclusion,
El espacieo descubiertn dehers eskar cercadm con oa-
ramentos opacos.

h)Serviciocs fanebres: Cuando las oficinas de receptoria inaluvan
locales de velatorios v/o estacionamiente de unidades de mervi-
cio, deberan ubjicarse en las zonas definidas por eske Cocdigeo.

Mo podrd uhicarse vivienda en la mizsma parcela.

1)Clubes de campo: S2 enbtiende por Club de Campo al conplajoe re-—
creativo residencial. de extem=zicn limitada oque e cmn e me peee
clea urhana. .

S 11uzlardn A las disposiciongs del Decrebo-l ey, BRTILD Cap
Vv padréin localizarse en drea rural de la ciudad de Coroned Quﬂ
rer.
jIEstablecimientos dedicados a la cria de aves, cerdos y caballew
rizas: Ezlkos establecimientos debheran radicarse en =] Area roaral,
no pudiesnds Jaocalizarse en un radio menor de
Urbano v de suzs zonas de reserva.

P50 mbz del Timilte

k)Almacenaje de granogs—-silos: Estas instalacibnes debmran locali-
Tarse en area rural o en sectores donde se adhmita como uso L —-
tual.

51 s2 localizaran en 4drea rural deberan diskar como mimime
4600 mts del limite del drea urbana v de sus zones de resorvae.

1)}Depbsito de semillas, fertilizantes y agroquimicos: Ezlos es-
tablecimientos deberdn radicarse =n zona Fural v ozona de servi-
Tl de ruba. Co

£l s= emplazardmn en zona rural., deberan dizbtar como minimo
600 mbs del limite del &rea urbana v de sus -hnau de reserva.

+
¥

11)Playa de estacionamiento y lavaderos para camiones: Deberan
ubicarse proximos o frentistas a las vias de c1rcniagiém P ima—
Fia en zona rural o de sgervicio de ruka. f

\m}Club nocturno,discoteque, boites:En  zonas urbanas la OTH CERE
gird al 1nkvrpqndo wn estudio de impacto ambiental para determi-
nar la conveniencia dP dicho uso,.cuya factibilidad debers estar
aprobada por Ordenanz LD% aspectos metodolodaices del Estuodio de
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\hienkal seran especificados en una norma complaemenbaria
2 Coeliao. ' L i )

USOS EN LOTES ESQUINEROS

At 260 Cuands Los lotes esquineroghestén afectadas por zmnas
distintaz debersa adoptarse la noftmativa de Ja zona de mavor je-
Carguia, ubilizdndose para determinar ol oarden de whicacid e
Presentan en el Jistads de zones de este Cadiogea.

USDS FUNTUNLES

Art 27 . —: l.os usos complementarios existentes de las distintas
“enas que constituyen equipamiento educacional, sanitarie.
ral, de sequeidad o infraestruckura., podean selicitar aubtoriza-
AN para efectgar Aampliaciones, o cualguisr Fipo de modificacio-
ches. debiesndo 1a OTM dictaminar 2N cada caso nedianbts resolieidn
fundada sobre ia facktibilidad de aprobacidn del provecka e GEn -
tado =n concordancia con el uso del edificiao v la= caracherizkj-
cas de la zomne resoectiva.

las nuevasg localizaciones deheran ajuskarse a los indicsdo .-
res estab}acidos en el. presente Codigo.




CAPITULO V

FORESTACION
&
Art.28.— Criterio general: La forestacidn de los sspacios wrhanos
constituve un elemento primordial para el eqgquilibrico embiental de

la ciudad.A tal fin se considera un servicio pohlico de interds
social la parquizacidn v forestacién de los espacios lilbhves.
aceraz de calles vy avenidas, parques v paseos v cenbros de mansa-
Mé .

En la forestacidn de aceras de calles v avenidags se dehbers
contamplar los siguientes puntos:

a)Obligacidn de forestar: La Municipalidad v los Litulares deo la=
parcelas frentistas deben proceder a la plantacidn  vio raponsi-
cidin de Arboles. y asumir la responsabilidad de su conservacion v
cuidado.

b)éspecies arbdreas: LLas gspecies arbdreas posibles de ser plan-
tadas serdédn definidas por la Municipalidad., para las distintasz

zonas delimitadas en el presente Codigo.

La eleccitn de ejemplares se realiza a pprtir del cericter
del sechkor, calles o Avenidas. uwusos peranitidos. forestacidn exis-
tente v consecuencia de ocupacidn..

c)Disposicidn de ejemplares:. Los ejenplares zo disponderan en law
aceras de acuerdo a las hormas previstas por la O7TH.

diColocacidn de canteros: En determinadas zonaz ze dispondra la
parcial parquizacicon de las aceras,. cuva conservacion vy auiddado
serd de responsahilidad del tibtuwlar de la parcela frentishka.

e)Alcances de la obligacidn: La responsabilidad indicada en =1
punto a) resulta dhligatoria para todas las zones del srea wrba-
na. .

fINormas complementarias: Todas las normas que abiendan a La

conservacion, ampliacidon vy mejoramiento del arboledo pOblicod son
complementarias a2l presemte Cdodigo.

En las parcelas que se encuentren afectadas por 12 reshkelc-
cidn del cenbtro libre de mamnzana deberid respetaree la farssta-
citin existenlke & en su caso parquizer v forgstar con especies a-«

decuadas.Solo podrd impermeabilizarse la superficie gue se admite
a ocupar por edificacidén segun lo establecido en el luagar, mis el
plus minimo para circulacidn que exige =1 provecto.

Los titulares de las parcelas seran respbnsables de la plan-

oA mt AG A 1EmAG“A




reEposicion. conservacion, v cyidado de Ia forestacidn
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comn en 2] exterior, delion =er

=
n el interior (patios)
oz v cuidados por 2] establecimienta correspond joenke
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N : CAPITULD VI

i

-’
>ﬁ§ ERVACION DEL. FATRIMONIO CULTURAL Y NATURAL
2

/y

T IS
&

Art.29.-:0rdsse s comision de Freservacion del Fabrimanio
Culbural v Matural del Fartido de Chnel Suarez, a refeoraenduam de
la Comisidn Mixta creada por Ord.2688/97%, & inleararse por re-
presemnbkanteos de las Areas de compelencia bemdbica del Eiecukive
Municipal v del Henorsble Concigio Deliberante, de represenhantes
de laz insbiluciones intermedias v Deolegios Frofesionales de 1a
comuridad .




CAPITULO VII

SISTEMA CIRCULATORIO

&

Art.30.-: La eztructura circulatoria definida en =1 plano e
Torma parte d2l presente Cadico como dneun .
por las miguientes viaz de conunieracidn. e mo clasilfican e
acuerdo 2 su funeidn:

2etd imbanraddo

1-Vias de Comunicacidn Primaria "A%:r Gdmiten Ladoa Lipea de ofrei.
lacion.Estdn representadas poar las rutes provincialas

v lam arbe-
rias locales que posibilitan =1 accesa a la=z tonas e maveor acki o
vidad productiva (silaos, depdsi tos, zonas v piroue indus!l faly,

Comprende: Al:Rutas Frovinciales:NQ &7 yiB3.

: A2:Vias locales:Av. Alfonsinal{Stocni: Av. Libert-
tad; Av. Mateos Ulovera; Acceso Parque Indust ial; calle Cnel
Olavarria (incluye tramo de tierra desde Logia Lautarg hasta Ac-
ceso al Farque Industrial); Av. sin nombre {( entre Ruta 85 y Av.
Gregoria Matorras); Av. GBregoria Matorras (entre Grand Bourg v 12
de Octubre) y Av. 12 de Octubre (entre Ruta 85 y calle Los Fatos)

3

Z2~Vias de Comunicacioén Secundaria " V1": Tienén como funcidan dis-
tribuir el tramsparte de poblacidn v carga liviana {hasta 40006 Lo
desde las distintos sectores urbanas hacia la zona cenbrals el
Lrdnsito a nivel barrial v posibilitar ls conunicacion con no-
=l2o0s urbanms menoras.

EsLidn representadas por Avenidas., aque en su mayor parke Lio-—
nen cardcter palsaiistico, con ramblas arboledes an boda =0 e
bensidn o en algurnos de sus branos.

Comprende:V1:Vias interurbanas:
Av. Libertador Gral.San Martin—-Alemanes del
Volga.

V2:Vias urbanas: i
Av. Alsina — Av.H. Irigoyeéen
Av. Uriburu - Av. Balcarcel
Av. Conturbi - Av. GregoriajMatorras.(excepto
tramo afectado por ai.
Av. Sixto Rodriguez.
Av. Teodosio Alaniz.
Av. Teresita Castilla.
Aiv. Eduardo Casey.
Av. Repuiblica del Pera.




Independencia.

12-de Octubre (excepto tramo afectado P
AL .

Directorico.

£

Lo
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?\\ CAFITULC VIII
2\ :

oy

ZOMIF LLACION Y NORMAS ESFECIFICAS PARA CADA ZONA

1‘-0"5

P {

Art.31.~Nomenclatura ¥y Delimitacitin de Areas y Zonas: N los
efectos de cumplimenitar los obiebivas v preeviciones conlbenpliadazs
an esle Dddigo, e doelimitan lags dreas uarbanags v conpleamen lbarias
del ndcleo de Doronel Sdares v se dividen en
lez

MA@ E,., pnRrs las oua-

define el cardcher v se Fegqula la subdivisidn, ceoupacion.
e del smuslo, infrzesbructura oe zervicio v o folagia orhana

La nomenclaburs adophtada hace referancia

gmn primer Edrmine v
da en alaunas Toras

con Jletra maviscula al wuso Fredomimanbes, seau
por abras lebras gue identifican @1 cardcter do 12 miema PEA~EEETATE
pumeros cardinales qoue expressn condiciones particulzroes
diferencia da obras de igual use predominenke.

Se estzblece para el nucles de Doronel Sudres laz drass -
banas vy complameniarias, asi como las zonas on ellaz comprendidac
seaqin l1a delimifacidn precisada en el Flana de Zonificacicn

forma parbte del presente Codiligo comg Sneuxo MNQT,

es e

. rqueer

Sa define como 4drea urbana a la destinada a szsentamientbos
humanos intensivos en 1os que ze desarrollan usos vinanlacdos con
la residencia, actividades terciariss v de produoceis sz

GEeta il

disposiciones especificas para cads Tona.

El #rea complementaris estd consbitbtuids por oz seciores
circundantaes o adyvacentes al drsza wurbana, relacionados 2 e=1la
fFuncionalmente, destinados a uso predoninmante saropscuarie D0 len-
Fivo v usos complementarios de ssparcimienlbo., recreacion v depor-
tes, residencial extraurbano, etc. ‘ :

Las disposiciones para las disktintas zonas =0 e se divide
=l Area urbana v complementaria que requls =1 prezente Codingo.,
filan en las denoninadas " hojas de zona” gue ecoma fAneua NI T
forma parte del mismo. '

Art.32.<Zonificacion segun usos: Las 4reas urbanas v conplamen-—
tarias de la ciudad de Coronel Sudrezr se dividen en las sigquiens-
tes zonas: i

a) Zona Central Comercial-Administrativa.(CN): Zona cdesbinade a
concentrar laz achtividades econdmicas v comunikarias madz relevan-
tes de la ciudad, como asi también la furcidn residencial en ca-
réacter complemenitario.

b) Zona Ri: 7ona miuba, de dencsidad media v bkeildo m=enicompacteo.

c) Zona RZ a : Zona mixta. de densidad baja v tejido semicompac-

Lto; gue admite como usos complementarios a la viviends los co-




marcions de frecuencia disgria v semanal. servicios getnerales

llerez |, depdzitos o industiries de Clase 1.

d) Zona RZ b 2 Zema minba, de densidad baja, v Ledicdo somicomnias
to; gue admite coms gsos complemsntarioz 2 Ja residiencia 1oz oo
mert-rios Je frecuencia diaria v gsemanal, servicioz aeonersles: indos

bi-ias v depd: chep Clase 1 v balleres de Clase 1.3« 73

e) Zona RI : Tona residencial erveclusiva, con lackividades comple -

mentarias 2 Ia vivienda, de densided bais v tkiido abioce e,
) Zona R4 : Jona residencial mixlia, con ackipbidades compiemnenta-

rias. de dengidad baia v teiido semicompaolbo.

g} Zona RIS 1 7Zena residencial mixta., con actividades complomenba-
trias, den=idad baia, teiido semicompacto v deterioro ambiental.

b)) Zorma Réa: 7ona de Barrio Fargue, con hajzs densidades v kejide
abierto.

1) Zona R&Lb: Zoma de Barrio Farque.con hajas denzidades
abierto v disefio wurbano especial.

ke idcale

J)Y Zona €1l : Alinesamienlte comercial ospecial solvre i norlbe
de la civdad:Av. Alsina.

k) Zona C2 : Alineamiento comnerclal sobre gie sur de la oid
v . General San Martin.

1) Zona Residencial extra urbana (REU): Residencial eqlra orbana
de densidad haie v teiido abierto.

m) Zona Industrial 1 (I1):z Zona induskrial exclusiva. que asume
las carachteristicas de Frecinto Indusbrial. para albheragar induze-
Lrrjias |, deapdsibtos v talleres de Clage 2 v 2

©1) Zona Industrial 2 (I2): Farqgue Industrial.|destinadm A eonaens
trar indushriaz v depdsitos de Clase =

7} Zona de Ensanche Urbano (ZEU):Zuna teservada para fubuaras re-
gquerimientoz de cardcter urbano.

o) Zona de Servicio de Ruta (BC): Zona deslbinada a loz sorvicios
de ruta.

p) firea complementaria (AC): Area reservada para gl desarralleo de
wsosragrepecuario intensivo, horticulturs, frubiceltura,. flori-
culbura, viveros., sepacios deportivos v/ /o recreakivos v usog oG-
peciales segqun 1o especificado en el presente Codiao.l.a dimensidn
mirnima de la parcela sera {( exceplo para zonas supracamsnbs caradc
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terizradas on esta noarma I= Frante 200 mbe, Bup.4 has.
El egquipamienta comunitario (educative, ganikario,ske) Actini biete

1 .
an 2ste Orea., se alustard  a las disposiciones del ecrebo-l ey
LT vy Deorebo Feglamentariao NO 1549 S¢F.7 .-~

1) Espacios verdes de uso piblico (EVP): Esbkos @spacino

g a2stan
destinados al 2aparcimisntao v recreaciaon de la poblacian o e
clasifican sn: v

I-Flazas v 4recas vardes o libres de [ ha n mEnores (rambhlag,
plazaletas, 2hol Y iFstos Espacios debsrdn estblr- Pracguizacas
enuipados para Gque desarrollen =g Tuneian, aquedandm 13 ramnele -
lacian v/ o Boondicionamiento a criterio de Ila Qvr.

T=Balnearrin municimal:Deberé'implQMtharga v o estuaddio parl ieo-
larizado, a Fin de identificar losgm Problemas v lae allarmnativax
de solueidn,

rilona de reserva espacio verde (REV}: 7ona de reserva para eo-
Pacia verde de cardcter pablico, definida Fare la préchics e
achividades de fEnArcimients v recrosacian del ITa poblacion  Esbne
Rspaclios debarin estar parguizados v equipados Ppara gque
Frallen su funsian, auedando los provectoe de disefo a
de la TH.
Feltos espacios deherdn conservar el estade parcelarin 2uisten-
te v no podrdn cambiar de Ush , exceplto 2l especificade por
esbe Codign.

s) Zona de esparcimiento ( ZE): Constituysn espacine Aachualimenie
Qoupadas por equipamisntos deportiv05“recreativ0;, perbenecior-—
tes 2 inskitucicnes de cardcter social~deportivo.far tal razin,
configuran precintos de uso especifico.

Todo provects de modificacion de sstos eERACIios auedard o la =
probacidon de Ja aTM, =0 funcidn de la ubicacian de Jos mismos v
el cardcber de la actividad especifica que desarirolla.

2% nuevas localizeciones se reallizarén on lez Areos de=sionadas

or el prosente Cddigo, recibiendo aubtomabticamantke ia designa-

1dn de Zonass de Fsparcimiento. |

[]

U
H

H

c
|
Se establecsn para ilas nuevas radicacinnes lbs siguianles imdi-

cadores wirbaniskicos:
FOT:_ibre
FOS:0,2
FARCELAMIENTO :Frente mimimo: [0 .,
Sup. minimea : 4 el

Fodrd uktilizarse parcelas guistentes 0 anexarse percelas aun--
gue la superficie resultante sea inferior & 1 ha.

En todos los CasGs. ¥ en especisal para inctalaciones qgue plan-
teen aloiamientno temporario debers As2gurarse provizidn e

AquA pokaisle en cantidad v calidad,'acorde al uso ssi coma @]
sistema de sliminacidén de eucrebss para evitar la contaminacian
de las nanas acuiferas.

£) Distrito de disefio especial (DE}: Son onas gn lae que == lhia-
lilan localizades conjuntos de wzo predeminante rezidencial,
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pAara cuslas hodo pedido de ampliacidn y/0 modificacion e

cualaquier naturaleza gquedard suiete a la aprobacion de 1a 01K
en concardancia con las caraclberisticas de cada conjunbe v orle

las zomaes adyacentoss.

La OTH daebterminard para cada una de las zooas. los usos complo.
mentarios peroitidos v los fackores de ocupescion del suela (04
y FOT). asi como ~ualauier abera disposician capeci fica.

Fara nuevas wrbhanizaciongs especiales, la OTM realizard un om-
budio particularicade segun lo establecido en el Arb. 29 inei-
50 &) del prezenice Codingo v e declard al zeclor de emplaza-
miento como Disbrilto de Disefio Especial.

1

-
o

AR
o o

AR AC N
Mmoo

i

brikos de  Disefo Esphcial son:
FONAVT LIZ2 brf, be, ba., ba, bed, beo
MERCART T LEG .y i
FRO oassy [T Y I17 L27% 77 (parc. a la & v 48 a B2
ALEREATALS LEL v, wwv.
Py DAasn 1y L21 wr, e,
LI Y FUERERZIA L8 IV dparc.T a2 la O sl ) Sae
. (parc.l 3 1a 14)
5T 117 111 parc.|!
51 28 d parc.g.
CARTTAR 107 n.m, k.
BCO FROVINGTIA L o (parc.l alS v I&H 2 Z&HY.Aa.
S AR 117 f (marc.lﬁ).q tparc.bal.n
{parc.1a)
ORRERD L17 bk, ww, .
= 1346
earl MARTIN 21 a, b.
AUTR CONSTRUCCION J1Z% g (excepbo parc.B.7.10.09
MUNICIFAL JIZ2IV (parc. li 1203207550

-
o~

ey

k4

o g @~
- O

googog

mmmmmm mmmmm

1
R

1
1

- a4
FE R

FILAM FLIA FROFIETARIA Chacra 131 padke.l

NGO p W N

LT R TR YRR Y Y

T

w) Zona de Uso Especifico (ZUE): llas zonas de uso especs fico

ern aeneral . deberdn conservar 21 estado parceleriao aclual. de-
bizndo resclver la OTM sobre provectos de anpliacidn. recons-
brucoidn., transformacidon, gto. en casos en que no s2 halles La-
valjivamente normados. ’ '

Se uhdcan en Areas urbanas. complemenbtaria v rural.
LSITHA BELECTRICAO XV A Ch.78.par.le.
HOSEI TAL I B 201
TERMINAL DE AOMNIBRUS IR MHMz.lbipar.io,
ST.08 I A Mz.30,83L.26.Fr.7.par.2.
I B Mz.Zia {par.7a),Mz.Alb(par . Ta)
Hz.o)l3.
XV B 124T1¢par.2).Ch. 134 (par.%a -
Fr.l) :
MERDDROMD FROVINCIAL XV B Ch.1031(par.1}
FERRQUARRKIL, ROCA I &6 Fr.I (D—‘_Lr'.‘L)
FERROCARINIL EX MITRE. XV B 124711 (par.1i;

Y I T I TR Y]

NN
Ceoc
m
Yo

—
la
[,
~—



.“":.,:”" oL ®
Z.U.E.B"% FLANTA REDUCTORA DE GAS. XV B Ch. iz {par_%5)
L-U.E.9 : ESCUELA AGROFECUARIA KV B CholZ6 (par.od)
Z.ULE.10: FLava DE ESTACTIONAMIENTO FORA CAMIONES XV Tt Chola4a
parcele Z.(excepto fremte Ruka m&h ‘
Z.U.E.11: CEMENTERIOS XV oA Ch.oga (par.2a.2b,2e, 2d) . 0h. 7R
. {par.Za) . Ch.71 FroiV¥ipar.fa,22.22.19.15. 14"
Z.U.E.12: SOCIEDAD RURAL V8 Ch.%7 (par.2.3
Z-U.E 13: FLANTA FRACCIONADDRS DE BGAS. XV B LTk
Z-U.E.14: FLANTA DEFURADORA DE LIQUIDOS CLOanaLES.
Z.U.E.15:

EASURERD MUMICIFAL. XV oA Ch.g4 par.i (parte)

38 plantas de almacenamiento de cereal 2ilos) existenbtes
Lendrén 2] cardcber de uso condiciomado., con las rechricciones
aque plantea la definicidn en 21 Are. 40,

Frn »l caso puntoual de la FPLANTA DERLIRADORA DE L TOUTDOS Ly -
CALES, que echualmente ooupa parte de s Manzama XVE PLOVTI )
(Darc-R.T.ﬂqﬁ,b1LL,12.13.14,15).59 dispondrd el reckbe do 1=
manzana v la Manzana XVE 1121V (parc-lz,lﬂg,iﬂb.iﬁ.1&.1?,19.!¢.
ZRLRLCERLRTY come reEserva para la planta. debiendo la ML i e d -
palidad, por medioc de la Cficina Téenice, definir los ISR mAm
“onvenjienbes para o1 lugar.a través de un FROYECTO FaART LU A~
RIZADD DELL SECTOR + A& realizarse en el término de 12 meses o
parktir de 12 vigencia del presente Codign. For tal razen ae
prohiben dusvas radicaciones sobre el espacio afeclhado. hasta
tante ze defina su desking esprcifico por el provectao antar ior-

mente resefado.
En 2l caso de BASURERD comunal, la Muniecipalidad deheirra reln-

calizar diche uso,a fin de ceder a1 eSpACcio para equipamion-
Lo comunitaris . Previa recuperacidn dol secker gue ocupa.

En consecuencia, el ente oficial debers buscer un =itio acde -
tuado., quedando koda disposicidn especifica scohre radicseidn
A consideracion de 1a OTM.

w)Zona silos (ZS5): Zona destinada para la radicacién de plantag
de almacemamientog de cereal (silos). comg udg preponderante.,
que admite otros usos compatibles con 21 u=zg principal,bales
como Talleres Clase = y Depdsites Claze 2 v 3.
Las subdivisiones que surjan para la radicacion del uven P Ln--—
cipal v complementarios deberan respztar los siguientes indjea-

dores urbanisticos: FOS:0 .4 FOT:0.8
Farcela:Frente min.: ﬂﬂlmts.
Sup. migp .z zodo ma.
Retiros:Frente min.: &5 mbe.
l.atk. min.: T mts.
Fondo  mim.: 5 alts.



Las wi
nimo e
La LJTH A reehlver zobre cualauier obra disposicion sepoci
fica que Yri2 respecto de la radicacion de dichas plantas e
21l lugay@g veforencia.

de ciraolacion inteirna deberan conbtar con wun arelyes myg -
L= !

groaciaria intensivo e%isten ke 2n la zona paded man koo
ta banbto =1 propietario decide su cambio por alnunas
de lag acbivic

des referenciadas en ol pressnte ingiaoc,

Art.33.-Las actividades existénles definidas on ol presenbs @

digo como Usos Condicionados v/so prohibidos en Jes diztinbas
IONas wrhanas, wuna vesz solicikada la Daja comerci

lal perderin el
derechs adguirido como use preexistente. =in posibilidad de wuna
nueva habitibacian.

Art.34.—- De forma
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ESQUEMA DIRECTOR

Coranel Suare:z presenta una estructura wrbana Lipica de 1a
civdades madiazs v pequefas de 1a llamura mammeéna: reprezen bada
por 21 desarrollio de una worbharmizacidn bajas extensa 1 que descri-
he 21 su mayor parte un damero meﬁfecto, con dos liness forreas
nue han marcado v definide 1a evqlucidn del puebla hacia unn v
otro lado de esse cinturan arbificial.

Eska ciudad, ngue crecid hajo escasos controles Eerri boria-
les, manifiesta sus problemas en las nobables deficiencias e
nresentan los espacins congeolidados v en procesn de consolida-
Clon,los cuaies abarcan le casi tobali

L]

Jjad del drea crbans,

™

Asi. 2] zZespacio azume di=zbtinbtas -

51

racltericsbicas, enbre |az
e me deachacan:

K Un Centra de MNeqgocios conzolidado. econ atibo qrada de ezpecia-
lizacidn v escaso elemenbtg verds.
¥ lna Zona Residencial Mixba ten korno al Cenbra de Megoeios) .
consalidada:con densidades mediss, donde Te aran heteroaeneidad
de usos genéra alaunos conflickaos., '
¥ Zornas Residenciales Mixtas, sin consolidar: de baia ¢ siclac;
muy helterogéneas en cuankto a calidad de edificacion., aferba e
infraestructuras, equipamientn v proporcidn de haldicz:eon oj=-
tintos Lipos de actividades que incluyen usas muly moles boc

En estas zonas, tanto la frecuencia de servicios como le ea-
lidad de edificacisn., disminuven especialmente hacia ol Ezbe (
donde existen ciertos sintomas de estancamiento v detericro am-
bigntal) y &n menor proporcidn hacia o1 Sue.
¥ Zonas residenciales exclusivas, que coinciddn con Areas deo ro-
ciente expansidn hacia el Norte v Sur de la ciudad. zobre soelbo-
res con escasas infraestiructuraz v squipamienlos.
¥ Areas productivas representadas por dos 7Tonds youn Faraue e
dustrial; parcialmente equipados(esprcialmentd Zona Industri
con escasas industrias y gran disponihilidad de tierras para alh-
bergar emnprendimientos molestos.
¥ Un entorno rural, donde predominan las actividades agricolas-—
ganaderas v useos especificos como equipamientos deporlivos-resro-
tivos,cementarios, "infrasstructuras de alcance loeal v oregional,
gue conforman hacla 21 Ezte verdaderos limites para =21 dezasrrallan
trhano. ;
¥ Una red vial sin jerarquizar, con simples conbtrolos de sebacio-
namiento v direceidn de circulacion.
¥ Ausencia de Lerrenos fiscales., gue limitan 21 aceicnar deol mu-
nicipio 2n materia de ezpacios verdes v viviendasz, amboz de mar-
cadas deficiencias en la ciudad,

A partir de la estructura, hrevemente resefada. v dinAdmica
de la ciudad., se2 propone una Imagen Objetivo, "El Esquema Direc-—
tor™ . un zimple modelo que prelende alcanzar un desarrallo mas
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racicnal de2l sepacio urbanc.BEm &1 oo observan (Flano N1

¥ La Zona Comercial Administrativa v Residencial Mivta, ron Jas
mas altas <den
bral de usos.

zidades de poblacidn, facltores de ooupacicon v ecan-

¥ Zonas Residenciales Mixkas, de baja denzidad: a conzolidar v
recuperalr con inFraestru:turas,eﬁuipamjentmg, control de useos,
Yy proveobkns marbicularizados, a fin de propender a un compleka-
mients de teiidao vy mejorar las condiciones de habitahilidad e
la pohlacicn.

¥ Zonaz Nesidenciales Exclusivas (incluye Hareio Faraque), a oon-
golidar can infrasstructuras y equipamientos.

¥ Bectoresz productives (Zomas v Farque Indusbtrial, Nessrva llen
Especifico/Silos) a promocionar, para concenhtirar actividades
molesias ne adnibidas on pianta urbana:s con conlbrel de meE en
las infragstructures v cercanis de epebaz Tomas con la

¥ Resorvas urbanas especiales nara areas verdes, reprezonlbadas
RO parvues v pisazas y ia definiecion de pafnos verdss en borno e
las wvias férreaz (a2 los =fecltos de amartiguar el impaclbo visusl
nedgative gue prodouce sy abandonag)

k Reservas grbhamaz para anpliacidn de infrazestrucbura vial (e
vista para fubtura vinculacion de dos lineas fTdrrapen

-

Regervas para ensanche wrbano., desltinada a Tulurae ampliaciones
a la ciudac,

3

% Zona de Uses especificos, vinculasas s infrassbructuras de at-
cance local v regional, amo aerddromo provincial, pilanta de gas.
te energia Rlécktrica, escuelas, sociedad rural. cenenlterios,
planta depuwradors de liquidos cloacales, ferrocarriles: c
troles de occupacidn. '

Q
=
Y Cen—

¥ El Area Complementar-ia. con restricnicones de uses v subdivisio-
nes.

X Y por dleimg una Jerarguizacidn de 1a Lrama vial, manifiesta en
la definicidn de Randas de Servicio de Rutas, une Flava de Egla-
cionamiento de camjiores vy la clasificacion de arlterias a parkir
de las funciones gue cumplen.

La trama incluye dos tipos de viac:

—Red de vinculacion regional "Frimaria":irepresentadag pear o bas
provinciales (MESB5 v 467) v vias locales aue posibilitan 21 ac
& 135 zonas productivas de la ciudad.Admiten fodo tipo de carnss.
En 2l caso particular de la Ruta N@47., seria fundamental la de-

Dr. CARLOS DAN'EL CAMPAGNA

Diractar de Zary The, ~gminictratbvos



fimiciﬂii\k“ﬁmplmtamipﬂtm del trame comprendido onbre Ia calle
Coronel ) A1lva 2rria v el Acocmso al Faroue Industrial.y la pavimen-
Lacidn ¥ trayerta Coronel Sudrez-Gral Lamadeid, = los efectos
de aailifr 8l circuito YolAa comunicacion con 1a redgion.

dode vinculacion =o conmplementa con @] brazade de) e Feree
rFmCBPPlI Roca v on Mitre, gque atraviesan Jla civdad e sentide e
S.los millioles inconvenienlec PR geEneran las cargas-descargas
de cereal en s EFshk. eu Roca, sdhbre zonas vrbanizsdas, podrian a-
tenuarse con o] bra Lado de la mavor mrarte de la activelad la o
Est. Mibtre, cuya posicion resulta estrateaicd v coanvenientbs para
el fulkuro desarialle vrbano.la ejecucidn de desvios., de una red a
otra, represzenta unas de las obras mis importintes para Ta mabe-
rialicacion de diche praovecto.D2 alli, ia propussts  de resorvas
aue plantea &l Esgquema Director e la ciudad.

Fsha. re

“hed de vinoulacidn loecal "Secundariat:Fara carga livianas
circulacion de pablacion.Esta mompuesta por las Avenidaezs e 1

“
ciudad., que parmikon Lna rapida conunicacion!ceon Ios distinkas
sectores wrbhanos | Fueblos flemsnes v ocorredoros reginnales .

Este Esquema de Mdenamien ko Urbana, rconzkjbtuve o) man ko oo

partida para leograr “una cludad con matices e armonias, racio-
nalidad v eficiencia ": nue sEgUuramenlte serd obigka de replan -
técﬁ, derivados de 1a propia dinamica v partic i
mum goed el

v vl la o

MPAG

v T4 »dminisicativoy
e e o lipmaniame

Director de 5o
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ZONA : CENTRO DE NEGDCIUS 0 COMERCIAL OADMINISTRATIVA (Cn)

UBICACION: Segun planec de Zonificacgisn vy Delimitacian rle Irrrae
(Fneo NOT)

CARACTERIZACION : 7Zonma destinada a conesntbrar |oe Aaclividarime
2condmicas ( congreiales, financierss, de NEgQCLes v o servicios)
Y o comunitariacg {inastitucional v Adminiskratival mas relevanlepm
de la ciudad:como asi Lambidn 1a funcion residencial en coardebe-
complemen tarieo. ) o

NERNDNDRNDINBDNRENNNDH NRNVBDNBRDNBND R RRRARINDRNRRRBR DY NNRNBINNIBIERNDINBNB NP

» INDICADORES URBANISTICOS »
DARIRBNNINN NN RN D RRBED IR NN NN 1y BNNDARIANDRRRN N DI D R DN RN N NN DR
»  FOS »  FOT » DENSIDAD » FARCELAMIENTO ”
BRNDDRRDGNENRNANABLNN NN BN D BN N NN BN DORRBNDNBRADNAN YRR D RB DD D 1N »
”» Frente [mimimo:- ¢ »
QL6 2.8 300 hab/ha n
» Sup. minima T A m £ »

BANNRRRINRENR YN NADDRIDIBNNINDHD RRERRANLRABRDREEDHB D N BN AN RN E Y
NRBRNDINRHBRBNHEN DY Y BRNNIDNINRINNBNINNN NN Y nERRRRRBRHR N RN NRBEINDD B H N

»RETIROS » OLTURAS ” CENTRO [LLIPRE DE »
» » : b MANZAN »
»))»)}»b)»:>»aan>>n})»})»})»)}»>>»>ﬁ»)>»))n;;»))»);»:)»:)»))»):»>)»>v»a>»>>»>a»>>»:>»>:n>>n>s»>>»
»Frente:no se admite Maximas: - Segun normad genera e, K
»Lateral:no se admite Minima: - ”
» )}

NHONBRRRNNINANNNNY NN BIRIBRANIH Y RADBDRBRDINBBRIRNRRINR NN RRRBDIRRIBRDIPHEHRIY
I

usas

DOMINANTES iBegun planilla de usos (Anexeg M )
COMPLEMENTARIOS 18egin planilla de usos " :
FROHIBIDOS *Beqgun planilla de usoes " "

SERVICIDS ESENCIALES: Desagles cloacales, agua cnrriente, payie
mento, gas. alumbrado pubilico v domiciliario., dessqieos pliveiales.
teléfone piblice y domiciliario v receleccion de reaeicdaas,

DISPOSICIONES PARTICULARES: Fn osta Tona s0lo se parmiten depd-
sitos de hasta 100 mZ, como complementaria de Ja aatividad prin-
cipal admibida. ’

o Neamt e MARIEL CAMPAR



ZONA ¢ RESIDENCIAL 1 (R1)

UBICACION: Segun plano de Zonificacicn y Delimiltacion de rfonse
({lne::p NGOy .

CARACTERIZACION : 7mma mixta. de denzidad media W I;c_r_a_ii‘dr;\ S L oome-

pacto.la residencia ze complements principalmente con comercios

de frecuencia periddica v ocasional, servieciok aeneralses v oo
publicos de alcance local v regional.
Solo admitird Lalleres, depdsitos e induskeriak de claze |

N

el art.21,22 v 27 del presente Codigo. '

Vv meaqun

RN NN AR NN NN NN BRI NN NRNDNINDDINNRINNNIDNINININNINNY NP ANRENY

» INDICADORES URBANISTICOS R
MR RN RN RN R L NN R NN N NNN NI NI NN BRNBHBRDREINRDRRDN A ARENDDNR BN Y N B
»  FQOS » o FOT » DENSIDAD - » FARCELAMIENTO »
PR YRR RN NN NN BRI NN NN NN BRI NN RN ID B DB BN G RN I NN D B
» Frente minimo: L3 m. »
¥ VI 1.8 SHO hab/he ) R
» Sup. mimima @ 370 W7 "

BB B NN R N NN NN NN AR RN AN N E P ER R R LR R RN L YD ”
NN DR NN RN AN NN NRNINNNNNNRRNNNRNINNNRNADNINNN Y N MU INN

»RETIROS » ALTURAS » CENTRO LIBRE DE »
n » n MANZANA "
R R R B I R TR R R R I I I I I I B R R I B I I R I R T R R R I R I R R N R N R L Ny EDINNHYY
"Frente: Oplative - Maxima: — Seguan hmrmas generalos, »
rlLateral: Opkakiva Minmima: - »
] »

NARVRANRINDIINNDNINNANNRNNNNDINNIRINNNNNNN 3) NABRBRDDBANDINBNHBNARNNRINNDANB NN

Usas

DOMINANTES : Begun planillas de usos {(Aneno NOI
COMPLEMENTARIOS : Segun plamillas de wusos "
FROHIBIDOS : Seqgun planillas de useos M "

SERVICIOS ESENCIALES: Desagles cloacales. agua corrienko, pavi-
mento, gas. alumbrado pdablico v domiciliario, desanlies pluviales
teleéfono publico v domiciliario v recoleccidn de res

’

Ledgers .

DISPOSICIONES PARTICULARES:




ZONA : RESIDENCIAL 2a (R2a)

UBICACION: Segun plano de Zonificacion v Delimitacion de . 7onas.
(Aneo “NE3)

CARACTERI ZACION - Zona mixta, de densidad:baﬁa y tejido semicom-
pacto; due admite como Uusos comglementarims & la vivienda los co-
merciod de frecusncia diaria v semanal. servicios generales vy kta-
lleres | deptsiltos e industrias de clase 1.

NURNIRNARHIILH LN NONNNANNRRNNHNND NAIBHNNHNNINNINN NN AERANHIABIRNRIRNN R nRRBRY

» INDICADORES URBANISTICOS o »
NRNHRHIRNRRIN NrRRYLRLLY NV LR DHNRHHRRBHIN RPHBVEHHBIRINN NN DHHN N
» o RS » FOT » DENSIDAD » PARCELAMIENTD ”
NRBHBBIBHE LYY NN BNRXNBN NINHLRIBIREY LN NHBNMNINVBHINLD Y NNV ININ DN HIRLRINY
» Actual: 150 Frente minimo: L3 m. »
oo Gh 1 Fotencial: »
» Z200/hab/ha Sup. minima 1 Ioo mad »

NRARBRRENBRNNNNN Y NHRBENNBRNNNNH Y NANBRIININBIND NN DY f) NRHINNMNRNIRERHEI RN RPunnn
!
NBHBRRINRNALIHINY RNNBNDNBHBANNIDNNNN Y NARBIBNINIBNININNBRY ANRDDBHINDHBIBBINNBINNNY

»RETIROS » ALTURAS »  CENTRO LIRRE DE »
» : 3 »  MANZANA »
»))»))»)}»)nn;:»))»:>n)>»>)»:>n>>»>)»>>»>>»)>»>>n)>n>:»))»a>»))»))b)}»))»>>»)>»>>n):n)1»)}»>>n)>»
»Frente: opltativeos Maxima:= - Segln normas generales. ”
»Lateral: opkativos. Mimima: - »
» . "

RARRNBADRRERNRB R R NN DRERADDARBRRRBR N RRDADIRDINNDNNN Y NARNARBRWIII NN NN »n

usgs

DOMINANTES t Segun planillas de usoc (Anexo NI )
COMPLEMENTARIOS 1 Begun planillas de usos " B
PROMIBIDOS * Begun planillas de usos " "

SERVICIOS ESENCIALES: Desaglies cloacales, agua corrients, pavi -
mento, gas, alumbrado poblico v damiciliario, desaglies Pluviales.
teléfono publico y domiciliariog v recoleceidn de residucs.

DISPOSICIONES PARTICULARES: Fara aquellas sectores de la rona
Gue carezcan actualimente de Civacas, serd potencial la Densided
de 200 hab/haz Wwhilizéndose 1a Demsidad Nela de 1[50 hahb/ha.

N\
‘\\ ) - S,kuil“')
- I ")‘. 7\}_&).. — I-
e el GAMPAGN ;



ZONA - RESIDENCIAL Zb (RZb)

UBICACION: Sequn plang de Zonificacidn v Delimitacion de Temnas
(Anep ML) ' ‘

CARACTERIZACION : Zona mixka, de densidad haia v TOM 1 Cemes
pacto: que admibte como usos complementarios 2 la re oz
comercios (e freecuencia diaria f‘EEmanal. =2t vicins goenerales
indusbriass v depdesites de Clase 1 v taller .

NN N RN NN N RN RNNNRRY NN DR NNAINRAN IR IR N Y

v INDICADORES URBANISTICOS »
BADMN AR HNNADN NN RN B ANRNNBNN AN NN BN E NN IR N DGR R NN EN BN R R Y R w0
»  FOS o FOT » DENSIDAD n FARCELAMIENTO »
BN N RN NN NN NN NN NN RN NR NN YN N R RTINS ETIN LR P TR Y
» Acbual 2 [ 50 Frente minimo: 1. . »

U, & i Fotengial: . “
» 200 hab/ha Sup. minima = 0 mE »

NN NN NN RN RN RN B IEN R NRNNN DN NN NN N N RN DN AR B AN N DR AN bI B
PR NN NN RN NN NN NN N NNNRNNNNRRNNDNNRRNDRNANBRINDINBNNANBINR NN DN nnm»

PRETIROS » ALTURAS » CENTRO LIBRE DE »
” » » MANZANA »
DN DRRNIN RN NN RNRNDRRRRRERRRRRRRNNNNNANDRRIDNNID AN LENN IR R R BN NN NN
PFrente: fpkative Maxima: - Segun nornas generalas. v
»lLateral: Optative Minima:z ~— n
» "

NNANRNRANNDNDNNNNIADNNINANIDRININNNNANDNHNNND 5) RARNANNDANRDNANANINRNRRINAANRNRNY

usos

DOMINANTES : Seqgun planillas de usos (Aneuo
COMPLEMENTNRIOS r SBegun planillas de usog (Anero
FROHIBIDOS : ; planillas de usos (Angug

SERVICIOS ESENCIALES: Desaguss cloacaiss. agua corriente, pavi-
mento, oas, alumbrado publico v domicilizrio, dessaldes pluviales.
teléefono pdblico v domiclliario v recolaccion rde residuns.

;

DISPOSICIONES PARTICULARES: Fara aguellos sectores de 1a zona
que catrezcan actualmente de cloacas, smerd4 potencial iz Densidad
de Z00 hab/ha; ubtilizéndose la Densidad Neta de 130 hah/ha.

En talleres de Tlase I, solo se admitirdn servicios para vehi-
culos menores v automoteres de hasta 4000 kg,

]

T )

o U NI ACNA



ESIDENCIAL I (RXI)

URICACION: Sequn planc de Zonificacion v Delimitacion re Feqyasm
(Aneso NOT;

CARACTERIZACION - Lona residencial exclusiva, con achividades
complemenlkarisag » 1a vivienda, de densided bafia + beiidge alvimey -
b, ¥

RURNRNDAINBNNRBY DAV BVH NIV NNNNHNY ')) rnnnnnnnphrynnnnnn HRRBINDBIBN DR

» INDICADUORES URBANISTICOS ] n
n);n)>n>>»):»):»):»))»)1»))»))»))»))»))»)}»))»))n))»iaw))»3;n>>»}>»3)»>»»>wn>>»};ﬁ})»)@»a»nazn>aﬁ
»  FOS »  FOT » DENSIDAD » FARCELAMIENTO »
»»»nn»n»nnn»nnbnnnnnn»nn»»nn»»n»»n»n»nﬂ»n»nnn»»b»nn»»»wnnnn»nnnun
» Ackual:=l.viv . Frente minimo: L2 om ”»
»oGLRA 1 wnif/pare. ' ! ”
» For:l3iohab/ha Sup. minima : T moR »

NHIRINHNBYID RN ;J DRDRINRBRAINNRNI DN Y NIRBRANAINHN B HR MRDPHADN NN ]
BRIV RN NHY NIRININNNIBINNBNRY NRNWRNNWBRIHNIDND NRNNINRINHENDRR Y (R SR

H»RETIROS » ALTURAS » CENTRO LIBRE DE ”
” » n MANZANA n
nnn»nnnnnn»nbn»»»nnn»»n»»»ﬁ»»»h»»n»»nn»n»»n»wnnmnnnnnn»»n»h»»»bhw
PFrente: minime 7 m. Maxima: & m.] Begun normas generales. o«

»Lateral: mptal
»

Lvo Mimima: - o»
L
RRNRINNANIBHN R DN Y DRDAIBBHRIRINNBININNDY ARNIBARBIBRDININDINN DN BHNANBHINRH NN N

Lsos

DOMINANTES : Segun planillas de UEOE;(“HQHQ Q)
COMFLEMENTARIOS : 0 B2gun planillas de UBEos, (Anena NO3I
PROHIBIDOS : Segun planillas de usogi(ﬂnqum (NI Py

SERVICIOS ESENCIALES: Desaglies cloacales, agua corcjienbeo. pawi -
ments, gas. alumbrado publico v domicilaria, dezaaties pluviales,
teldfono pahlico y domiciliario v recolemeidn de rosiduos.

DISPOSICIONES PARTICULARES: La densidad neka ge 130 hab/ha gze-
FA potencial para aquellos sdctores de esta zena. ne abaztecidaos
sclualmente con AGUa corriente, ukilizAndose en congzouancia 1a

densidad neta de una vivienda unifamiliar por parcela.
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ZONA : RESIDENCIAL 4 (RA) _ .

o

UBICACION: Sedqun plano de Zomiflcacidn v Uelimibacidn e
(Anpug NG LY. :

CARACTERIZACION : 7Zona residencial mista, con écftvidadmm

ol N cenm b
mentarias, densidad baiz v teiido semicompaatc
Acdemdes e laz achi

widades Commle@emtaVias b
cia. s admitiradn industrias v depdsitos de
Clase L .2 v =X

w ot et m

Fa resiclesy—

v o tallores de

BHHRVRNNNANHRNANNDNDANANNANNNNNNNNANBRDNDAANADRAND NN PE AP RN RN M N D)

» INDICADORES URBANISTICOS : . »
RNBUDRNRHRDRERDIDIBRBBDR NV RANNRENBR RN DA BRI RRD R I R R T R R T R R AR LR LR
»  FOS » FOT » DENSIDAD » FARCELAMIENTU "
»»»»»nn»nnnnnnhn»»»n»»n»»»nﬂ»»nnnnn»»w»»nn»n»i»nn»%»r»n»nnnnnnu»w
» Mobual ol o wiv. Frente minimo: 12 o

noo0Lb 1 uni f/parc. : : o
» FPebs | Q0Ohaty/ ha Sup. minima : RARTI T9ey »

BNRRRNNDINBNHNNRBINIHBNRNINRBHRADNNANNNNNNDNN BN NN WIYF NN TN Yo ER AR
PRI DIRRINNNNRDIBNBINNHNNRNRNNNINRNNBNRANNDANNNNNINNNNNNNRINDIBRIBHRPIBRAINN VD NN

»RETIRUS » ALTURAS » CENTRO LIBRE DE ?
» » » MANZANA *
D NI N R R N R R R R EE R R R R R DI BIR IR R RER IR R B BYELEI S LETID B RIS HEF R ERLR UL
»Frente: epnpkabtive Maxima:z: - Seqgun narmas generales. 0w
»lLateral: ophativo Mimnimas - w
7 »

BRNNNVIRNRRRNRRRNBRRNRNNBRBNANINNANRNANNNNNNNNININDNINRINNINNDINANIN NN NN

Usos

DOMINANTES : Sequn plamillas de usos (Anenxa MUTY
COMPILEMENTARIOS : Beogun planillas de usos " "
FROHIBIDOS : Seqin planillas de uzos " "

SERVICIOS ESENCIALES: Desagies cicacales, agua corriente,
pavimento. gas, alumbrado publico v domiciliario. desagues plue
viales., Lteléfona piblico v domiciliario v recolecol
duos.

ol resi -

DISPOSICIONES FPARTICULARES: La densidad ne2ta de 150 hab/ha
serd potencial para agquellos sectores de esta zona. no abssteci-
dos actualmente con agua corriente, utilizandgse en consecusncia
la densidad neta de 1 vivienda unifamiliar pon parcela.

En talleres de Clase 3, solo se admibtirdn seryicies para vehicu-
los menores v aukomoltores de hasbka 1000 Fa.

i
Hil




ZONA : RESIDENCIAL S (RS)

UBICACION: Sequn plano de Zonificacion v Delimilkacian de Fmnas
(Aneo MY

CARACTERIZACION = Zona residencial mixta. con achividades rome
plementarias, densidad bajia, iggido samicompacko v detseiorog am-
biental a recupsrar. ®

Ademas de las actividades complementarias badsicas a la residencia
se admiticrdn industrias v depdsitos de Clage | v Lallerss

se ., 2 v . '

i .

DOANNHDRNBINNNNNANNANNNRANNINNNANNNINNNNANNNNNINNNINNININNADPREN RN LA NN

» INDICADORES URBANISTICOS . "
R I I I I B I I I I I R R R M N R N N N N R N R R nn DHRVHBRNRHBDIB LRI RN D
» FOS »  FOT » DENSIDAD » FARCELAMIENTO 7
B R R R R R b R R R B B B R R R B R R B R B B R B B R R AR A A e
b - Actual:zl wviwv. Frente minimo: 17 m. »
B O h 1 unif/pmarc. ¥
» Fob:130habh/ ha ‘Bup. minima o IO a2 »

BRI N D RN NNRDINNNRNNRENNNNINHDINDINNN NN N Y )')_)) DAINNNINIHIRINHBRRINNINHI AP IR
DRI NNNR NN AR N NN NN NINNINNNNRRNNBINNIRNININNNIININNINNNHANY P I n»yHuP

nRETIRGS » ALTURAS n CENTRO LIBRE DE »
”» » » MANZANA »
R R R R R R R R R R R R R B B B B R R R R R N N R e
»Frente: aptative Maxima: -~ Segun normas generales. »
»Lateral: optative Minima: - 3
» - -

DR RN NN NN NN NNANANRERANNRNNNNNNDINNNDNNRINDINNNNNADANINB R NN D N Y

usos

DOMINANTES Segun planillas de usecs (Angxo NQTE;
COMPLEMENTARIOS : Segun planillas de usos " "

PROMIBIDOS : Segin planillas de usos " .
SERVICINS ESENCIALES: Desaglies cloacales, agua corrisnle. aas,

pavimenta, alumbrado publico vy domiciliario. desagles pluviales.
teléfono mihlice v domiciliario v recoleccidn de residucs.

DISPOSICIONES FPARTICULARES: Fara aquellos seiblores de la zona
aue carezcan acltualmentes de agqua corriente. sei-d potencial 1z
Densidad de 150 hah/ha:; uvtilizéandose en consetuencia la Densidad
neta de 1 vivienda unifamiliar por parcela.
En talleres de Clase I, solo se admitirdm serbvicios para vehico-
los menores v auvtomobtores de hasta 4000 ko.

P e —————— . -~ ._7
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ZONA : RESIDENCIAL Sa (Réa)

UBICACION: Seaun plano de lonificacion y Delimitacidan oo Zeamas
{(Arneca NSy

CARACTERIZACION - Zomna de Barrio'Parque, con' haia clere
tejida abiertao. £ P

NRHANBRIBR RN R NBEBHRRBLDRNHEY RRRDBHBRIDNNN NANBBINNIBINHHNN NN Y NRBBPIRBEYR LY

» INDICADORES URBANISTICOS . "
BDENYBREI»NH N DRHUNINDY DNHBDBHRN Y DHBHBHEY BRDIYDIRNINILR NN DY NV B R RN
»  FUS »  FOT » DENSIDAD »  POARCELAMIENTO »
HRNNNRRnYy nNRBRBRELY Y PN PRI BRRPEHBIHLRYENYN nNNNBHRP )? NP VNN
» . Frente minjimo: L2 m »
S 1 1 viv.unif/ _ ‘ _ %
» . Jparecela. Sup. minima T FIO0 m» »

BRDNBNRRDN RN YR PADDHRDIRRNINBERY NABLAINHIDNIDIY Y RIRAVPRHENRHER N YR DRNREDIHH BN
DRARARRNDINHNNH N H Y RARNRNNNDININHY nHRBRNNBHR NN NRDDINADBINIBN NN Y LA AR B ) R N

»RETIROS » ALTURAS » CENTRO LIBRE DE "
¥ . » » MQNZQNQ »
DADRNDGN BRI BB DRI BNR NN PRBRRRDDNNNNDINRER RN D 0NN DR RN
PErente: minimo T m Maximasz - Segdn normas genarales »
Lateral: minima T m Minima: - “
» . m

RRADNMINDI NN DAY nNNNRY

-

INBHNRNDINND DN RERBABIRRRI AN N NNBBEDNNIBNR NN n»

usos

DOMINANTES : Segun planillacs de uso (Snexo M)
COMPLEMENTARIGS P Segun plamillas de s " "
PROHIBIDCS * fegun planillas de uso " B

SERVICIOS ESENCIALES: Desagles cloacales, AQUA corrienta, gas,
desagiieg Pluviales, alumbrado pablico v deomici{liarj pavimento,
Celéforne pahlica vy odomiciliario vy recalecoidn | de residues.

DISFOSICIONES PARTICULARES: En 2sta zona. los rrovectos e adi-
flcacion debersn ajustarse a las caracteristicas morfoldagicas «

de implantacion, tendiente a preservar las condiciones espacia-—
les v ambientales que 1o configuran.

La OTHM debsrd vizar ilos provecctos del lugar,ga fin de dar eun-

plimienkn a las presentes normas.




SIDENCIAL &b (Ré&b)

. . o e . . L . : -
UBICACION: “egun plano dé Tonifigacion v Delimilacicn e Sonae
(Anexo BET) ’
‘ : f
CARACTERIZACIUON 1 Zoma de Farrio Fa Aropue . oan bhaias densidadl
dido abierto » dizefa vrbano pengcial .

I e

-

BRI RN NN NERNIRNRNIDNHINLN PN NNV BIBRARNNNIDH BN IR L

»  INDICADORES URBRANISTICOS "
RRRBDNDANDIHNNDND NN NN} b I R B R R RV B Y B B I I B KR R VR I R TR R PSR SR PR CAR TS NHRRIINRRE DN
» FOS n FOT » DENSIDAD » FARCELAMIENTO »
BRRNDNRANHBUNNRDINNANNDIDD DA NNBNNBNNDNNNDNNIRBNINNNINIERL NN NN DM NARN
» ! 1L viv.ounif./ Frente minimo: |5 m. »
»oo0.5 1 parcela. ' »
» Sup. minima = mR.

BRBRNIRNDDRNNBUNRNIBIBRDINRINY NRRNNIDRIRNNNINNDIDINNNNRIRNNNDIDYE IR LI Y ¥! NPHNNHM
BN RRN AR NRNARINNINRRNNNBNNNNNNNNNBNNNNNND N NNABINANRNAMNNNIRIRIHR BRI

"RETIROS » ALTURAS o» CENTRO LIRRE DE »
» » » MANZANA R
NENNDRNRIHNADIDNANNNNIDIRINNNNRNIBHINLHD NRNHBBRRRINBIBHNHND )S WAL WOIIR RN I v
rFrente: minimo I m.] Maxima: —-- Segun normas gensralec, "
*Lateral: minimo I m.] Minima: —- N
» : ¥

BRPNNDNBNNDRANANANRRDNNNRNNBNNABBIRDINNNY BRANRNANNNNNDNHHNHBANARHNR BB NN

Uusas

DOMINANTES : Begun planillag de uso (Aneno HOT9H
COMPLEMENTARIOS : 5'=_'qur1 plamillas de wusm " "
PROHIBIDGS : Segun planillas de uso | "

SERVICIOS ESENCIALES: Energia oléckrica. aqaua jcarrientse, aaszs,
alumbrado poblico.teléfono nubchn v domicilidrio, recoleocoion
de residums.

DISFOSICIONES FARTICULARES: Esta zorna, adn sin subdividiG- (aman -
zanamiento) deberd prevesr en el sector contiguo & Futa N2 8% unae
calle colechtora sin acceso a ruta v ure cortina foreghtal .

En 21 caso especifico de la Chaera 130 IV,V v VT se debers deisr
una reserva minima de I (una) hecbtirea para eépacio verde v
raquipamients comunitario (escuela).
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COMERCIAL 1 (C1) '

UBICACION: Segun planc de Zonificacidn v Deli#itaciﬁn de 7enas.
(Anexo NR3)

CARACTERIZACION : alineamiento de cardctor comercial-especial,
sobre ejie norte de la ciudad:ﬁv.M A Alsina.

AN AN NANINNNNNNINNNNINNNBIRNNRINANNABN LI DN RDARANDRRNDINNINBRHINNBINY

»  INDICADORES URBANISTICOS »
BDRBNRRNNANRNNANNDHDNNIDNNNDNINNNNNDINNNY ;) BHEDRARNDRNNRERRNLRAREIRIININLIBD RN
» FOS » FOT » DENSIDAD ” FARCELAMIENTO M
NN NDRANRRRDIRDINRDNLENDNNNINNIDRIBNNDINNEINRIDI IR N BRERADBDIRDRRNNDHENNIINNN N DN
» Los de la rona prdxima adyacente R
» "
n

¥
NNNNRBRIILNINNNRNBININNY DRI NDERBRNNNDBRIRRRNRADNIDERNRINNIBIRNNNN NN
AR RN NN AN NN AN NN NN NINNNANNINNINNERBNNBNDBRNIDBIADNNIN Y RPERRNHNAPHRD

»RETIROS » ALTURAS » CENTRQO LIBRE DE »
» » » MANZANA »
B NN NN NN NINRDNNRRNIPERRRRNRRNBNANNNRINNINNINNNY NHRNDBUPINENRY
» No se admiten - Los de la Szgun normas generales.  »
» TONAa proe. "
» advacenteg »

ARRNANNNN NN NN NN AN IR NRNDIBRRBRRRRBRINNIRINNNNNNNINNNINNN RN N NN NHPBRIN D

usgs

DOMINANTES : Segun planillas de usa {Anena KOT)
COMFPLEMENTARIOS : Segun planmillas de uso " "
PROHIBIDOS : Begum planillas de uso " "

SERVICIOS ESENCIALES: Desagles cloacales. agua corriente. gas,
desaglies pluviales, alumbrado publico v domiciliario.pavimento.
teléfono puiblico y domiciliario v recoleccidn de residuos.

DISEOSICIONES PARTICULARES: Zona con geleccién inicial de usos,

sujeta a un Estudic Farticularizado a fin de &etectar los bisnes

patrimeniales a proteger y/o rehabilitar.

Tambien se deberd realizar un proyecto particularizado de alturas
morfologia. de acuerdo a una modelistica espedial para el secktor.

A o




OMERCIAL 2 (C2)

UBICACION: Sequn nplanp de Zonificacian y Dalimibtacidn de Fooam
{Bnexo NAIY

CARACTERIZACION : Alineamienkba comereial, sobre =ic mur e 1a
civgdad: N Gral San Markin. i

<

BRRRRNBNNNNNNNRRANDINDINDNNNLNINDNNDBDNNND )3 MONDANNANDYIINNRNDHIPN B IR AN YN

¥ INDICTADORES URBANISTICOS "
,
AR RN N AN RN D AN NN A DN DRI BNI RN BN R AND AR ANI NN RN N DR NI NN RPN NI 1
» FOSs » FOT » DENSIDAD » FARCELAMIENTO 0
NBBNBNINDNNRENBBDANNARDNL N BN PR ANV P B NN LNNNVRNNRMN RN IR TN NN L 0
» | Notual: L3230, Frente minimo: (2 m -~
0.4 1. hah/Ha '
” ! Fol: 130habhsha Sup. minima = IO ms o ow

BERINHNRNADADNNDNANDIRNNN NN R I I I I I I I I I I I I I I I I I I R U R R LR A B R RV VIRV PR VR R T
RN ANRARNNDNNENDIRNRNDNNNNNNNNNNDIBNNNNANNNNNNANINNNINANN NN AN v Y FAR IR I AT

»RETIROS » ALTURAS » CENTRO ILLIBRE DE »
» Y] » MANZANO -
ARRENNNNNNNRRDERDDNNRNRNRANN NN INNDINDLNDINNR IR N YN NN NN N APV KN 0
PFrenters Npbalbivos Maxima: & m. Beguln normas genern fee A
*lLateral: Oplkakivos Minima: - »
n . ¥

NN AN IR NN INR IR RENNRNNNIRRINNNNNNNNNAINNNBANAPRINRIDEARNIPIN I N Py

usas

DOMINONTES : Segdn planillas de uso {(Aneuxe KNNOE)
COMPLEMENTARIOS : Begun planillas de uvso N "
PROMIBIDOS : Seqgun planillas de usno " "

SERVICIUS ESENCIALES: Desaglies Cloacales., agua corrienle, agas,
alumbrado pidtlico y domiciliario, dessates pluvieales, pavimenbo,
teléfono publico v domiciliarin v recolece

ion de re=iduns.,

DISPUSICIGNES FARTICULARES: La Densidad neta;de L350 hab/ha sera
potencial para agquellos sectores que carezcan agues corrienkte

o

wlilizéndmnee en consescuencia la densidad nebta de |

0 habsha




RESIDENCIAL EXTRA URBANA (REU)

UBICACION: Seqin Rlano de Zonificacion v Delimitacion de Toyns
(Areso ]

CARACTERIZACION - Zona regidencial gxbra urbama, e Baia densiclar

Y btejidn abierto, o

o’

NBRBRAINBNRRIN NBINNANNRBR NN NRRHBNRRRRHR RN DAL F R R R S T S S (Y L L

) INDICADDRES URBANISTICOS : »
REMEHER HE YR VRS NRnRRRRNy NBHEYIHPYY R B TR B VS YRR WAV PN Yo R R IH I R VRS T LR
»  FOS »  FAOT » DENSIDAD » FARCELAMIENTQ »
BBLRPHH DY NP nny NVHRUBRRHRY PHRVPRHHRN BBBRTIND NN BRRNRER R BT I N L Y
n , [ ) _ Frente minimo-: S0om. "
» 04 0,4 S hab s ha _ N . "
» . Sup. minima :  &oo m.? w

DHANRHBRVHE VD BHNDDIBRDDD NN Y DANNINNNRNR NN Y BERNBHBI R PB YR MRDBBAVEN BN
RISV DI B RS S PRI LY RERRBRIRRINRR BRRRININRDI AN NN NINRBN NIy

PRETIROS » ALTURAS » CENTRO LIBRE DE R
» » ¥ MANZANA »
n»»nn»»»»»nﬁ»»nnDn»n»»»n»n»»n»hh»nn»»»»»»h»»»nnnn»nﬂwh%Nhnv“hhhw“
PFrente: minimeo 3 om Maxima: - SO norrmas AETYesr o ] e »
Materal: minimo T om Minmnimas: - _ "
b3l T

LRI IV LD LS LRV S WS NBRRIRBBHR NN N DABRNAINNND RN Y REZRLR RS OB PR N IO DA IR AT I G TR

usQs

DOMINANTES P Segdn plamillas de uee tAnlee 1o
COMPLEMENTARIOS oseatn planillas de use " "
FROHIBIDOS * Sequn planillas de wgeo " "

SERVICIOS ESENCIALES: Alumbrado publico v domipiliariq. mes jioy--
rado de calles.

DISPOSICIONES PARTICULARES:




Z0NA DE ENSANCHE URBAND (ZEU)

UBICACION: Beqln plano do Zonificacion v Delimibtaciin de 7opnas.
(fm@no MNET)

W

CARACTERIZACION : Zona reservada para la localizacion de fruabiros
zaprendimientos habitacionales. v :

NRINDRYRINNNLRHIN N DHRBRNDRBRNHE Y BRRNBHIBHBRBR RN N Y RAR IR R AR Ay
]

» INDICADORES URBONISTICOS ) : n
»»n»n»»»»nnnnn»nnun»»»n»»»»»»n»n»»»n»»»n»n»nnw»n»»»»wnnnwnmnwnnnn
» FOS - »w  FOT ¥ DENSIDAD ” PARCELAMIENTO »
DANNDNRRNDIDN NN NRHHMRNNNINDY DRI Y BNRENN BN N A U I I R LR R R TR T BH Y
” Frente minimoz - "
W e e I i TP i
» . Sup. mimima oz —— . "

NHRAINBURINNINAH N HY NONBNINNAEHNNNHHY DRAANDHAINHRNANNN NN NUBENDHIDR NN AN
DRRANNIRNABIBRN DD NN DNANNNANNHBRNNN NN RARAIRNBOINNRNBNNYL Y DRRBRRHBREDIVN N NN R

"RETIRDS » ALTURAS » CENTRO LIRRE DE »
» » » MANZANA »
RN HRIDND NEMWMRANNINNDY NRHHIHDHINN YD BADBRIDDINANINDY NN DNDI DN e
»Frente: - e Maximas ~— e et e ¥
"Lateral: —eoeemes Mimima: -- »
» "

NRINNDINNDIRND NN Y BANNBRINNBRANDRBRB Y RNARNNDNDNNINNDN N N RRAAVBREINNNNAR DA

usos

DOMINANTES: —-—
COMPLEMENTAORIOS - ——
FROMIBIDOS: -

SERVICIUS ESENCIALES: -

DISPOSICIGNES PARTICULARES: Zona destinada a resarva de inlherde
wurbano, que debhera censervar la subdivision edlistente. no ardmj-

Fidndose ningun tipo de localizacidn hastka aue =2 materislice el
Lso.




= I0ONA DE UST ESPECIFICO (ZUE)

UBICACION: Seoqgun piane de Zonificaciodn v Del imikacidan e Trniax,

(Nnexn NOTY .
CARACTERIZACION : chores delinibadas para infracsictebors e
sOrvigio. uaon Cecreativas, depgrlivar, connmilariog e dnmtdle.

cionalas.

BRARRDRARNNINNARDRABNRBANNNNDRNN RN H B B MNP H NN NN NN NI e NHY R

» INDICADORES URBANISTICOS »
R R R g PN EN UGN
" FOS » FOT v DENSIDAD » FARCRELAMIENTQ "
R RV R IR TRV P R YR TR PR PRSP PR HPRRBRRNRREBRNRN DR RRN REER IR TR R B IR R IR TR TINRTE LR IS LI I P L S AL AL TR Y
» —— et e e e Frente minimoa: . w
n -
» Sup. mimima oz - . R

BN AN AR AN NI RN NN NN NN IR D B R R R A T X (S TR R TR TN IR
BRRANRDAENREANNN DA RN DR BNBRADNNBINN IR ANRNPRANRRNIRENIB NN BN NNy

»RETIROS » ALTURAS » CENTRO LIBRE DE »
» » % MANZANA “
MR NRHRLNERDBIDIDIIRNNEININNN RRBRNRIHREABNDIRERBRIDIN N BN N N WA DI e e
»Frente: - Maximaz: -~ T s e e "
»lLateral - Mimima: —— »

n

NADRDRNEN I D NIRANNRARNNN IR RPN BB NN NRINDARNN NN HPREARRINNINBBEANR NN RN

Usos

DOMINANTES : -
COMPLEMENTARIOS: -~
PROMIBIDOS: -

SERVICIOS ESENCIALES:

DISFOSICIONES FARTICULARES: felk. Z2 phka o)

1
S
IDr MPAGKA

Birsctor e Rwry 4G, romwnmmlvu i
Becratarls de Tiarrad y JYrbanlame
Gabernpolon - Pcla. de Ba, Aw.




ZZONA : AREA COMPLEMENTARTA (ncH

UBICACIQ&& Seadn plana da ronificacian Nelimibacidn om Testins
(Anauno WA

CARACTERIZACION - Area resnrvada ara ol cdesarral Lo e e
Aqropecuarios intensivos: lor
enpacias

CSRIEura; fratic) tiyae viverm:
MaIrEivoe v /e feoreativaos v ogoos eapmcialoa aegiry |,
eapecificads an ) nresents Dodigo. '

RRRNNDNNARDINN N RB R NDNDABBBBNNHINN Y NHINADBRADARDR IR P B R APV B ANy

» INDICADORES URBANISTICOS ?
PRV RN RS REHRNRNBRBYRAN NANBBBREN RN MRNRRBNIDBRIDBI RSN R R R )
»  FOS »  FOT » DENSIDNAD » FARCELAMIENTO »
BERRINAD B A DN U LRI RYR VR TR (TR DR ETE R B LR TS R CR VIR LA L LRl R T R T O T AP ERIRY
N s | - Frente minimo: - *
el 1
” Sup. minima 1 4 o=, "

URNADNRNR AR DHRRHEBIH RPN BB RARnmnnny L R R LR T R A A NIRRT
NUNRABHDIAIB NI VIV ERNRR NN NRABRRNP AR PERINNAMHANB S A mn AL RTRURTTY

»RETIROS » NLTURAS » CENTRO LIBRE DE ™
» » » MANZANA "
PRDHBIB LD MRRBRANNPNRRNY PRI LY B S B T R S PRI
*Frente: - Maxima: —- e e »
Moaterals .. ) Minima: -- : -
» »

NHARDRBDNAANN DD NAN Y LR E LR D BIRIE R R IR PRVE RN TR L BB B L B D R PR

Usos
DOMINANTES : Sequn planillas dae uso (Anorn W7y
COMPLEMENTARIDS : Segun planillas de em " "
FROHIRIDDS ! Bequn planillas do u=ne " "
SERVICIOS ESENCIALES: -

DISFOSICIONES FARTICULARES: -

- i i
?J:ll\ r ge Sere Tag, ceminl Dalivos

Sacroinrin de Tiarras y Urbenlsmo
Gobernackon - Poia, de Be. AL,
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ZONA = INDUSTRIAL 1 (I1)

UBICACION: Sequn plang de Zonificacion ¥ Delimikacrian e Fenam,
{Ane: NOTI)

CARACTERIZACION = Zona industrial exclusivae gue azume las oo -
racteriskicas de Precinke Industrial. para alberas- induaghrias
depésites ¥y talleres de elase 2 %

DHRBRRANNARNANRDNAINNRINDDANNINAN DY HNBDRIRBRRNRNNBDANNNADRPRN A Y B»anumn

»  INDICADORES URBANISTICOS »
PRRARARDRADARNDNNNARDABN RN B NDINADAR AR NN DB PIDIMBH B rON 41N B0 b3 W s 51y
»  FOS »  FOT » DENSIDAD » PORCELAMIENTG »
PRDREANARNADNAN DR DRI NNDNBPRABDRNNBNPDIDARNDDRBB R BN DRIN PO 00w 9n
» Frente|minimo:z 20 m. »
»ooGLb LA e - -
» SuUp.- mindima 1 Ay @l »

BABBADDNRP AN I NN RANRDIRNBAINHIDINININNN NN NINRBBIBRTRRARDIRRNRNDRINBP AN NH N
NENRANBRNDANNRNNNBRNRDNBHADIBNNBR BN NN PRBRRRDRIBNBNRNINIBIB RN BB RN

»RETIRDS » ALTURAS » CENTRO|LLIBRE DE »
» » » MANZANA »
»»»nnh»nnnn»nnn»»»»»»»»»»n»nnnnnnn»nnnnnnn»»»»»n»nnn»nnnnn»»n»nn»
*Frente: minimo S m.] Maxima: --— e e "
»Lateral: minimeo T m.| Mimima: —-— w
»Fondo: minimo 5 m D)

ARRDRRRNRANINIRDINANNNDNBNIDNNDABNIBANIRNND BANNRARARNRNRNH NN BN AR

usas

DOMINANTES : Segin planillas de uro {NAnexo WAQI)
COMPLEMENTARIOS : Begun plamillas de usa " "
FPREOHIRBIDOS 1 Segin planillas de uce . "

SERVICIQOS ESENCIALES: Desaglies pluviales | induskriales., gas.
alumbrado pablico v domiciliarie,teléfono, acceso pavimentado v
cerllzs inkermas tipeadas o mejoradas.

Dimensiones de calles interiores:las vias de ecirculacion inter-
Ma dabersdn contar con un ancho minimo de 15 m. .

Cochmras:Beadn normas generales. minimo dos modulos para estacio-
namienka. |

[
!
DISPDSICIONES FARTICULARES: Esta Tena, ccn;iberadm come precinto

industrial, no podrd ampliar su superficie. por lo que sus JTimi=
tes resulban inamovibles.
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de une viviends ani Fami

Solamenka =a permibird la consbrocoio
liar por parcela. cdestinada al encargade oe) exkabhilecimimile (a
b3l .

El moavimionto de caras v descarnga deberd meslimagse e by ve vlen e

l1imile= e 1o paraela,
Laz dindustriae que so lacalisen, deboran cuamplimenbae nzini sme,
con bkodam las realamonbtaciones wrdisposiciones nacinnales o g

vinzialirz en la materia
lLLa evacuacidn v birratamienkp
reeolverse desbro de Tos limi
LLa ankoriz
efluenieos Jimeidns guedarsd suists a4 un oo
finm de oualia of imparcto ambiohbal.

s wupacios confiagurades por los rebivos deberan =er 2 bl metors
VAo parnodzadae, podiendo utilizarse para e baci
der manjobra e cargas v ddeecargs on una =aperficic e maor <ded

los resciduas inecduet | Alme rloberr-4n
25 de cada parcela.
i de eztablecimientaos que produse-an qrap . rlinney e

parbicalse izacdm. o

pramiante o opjava

tles eliv e eopaeios.

anpacio= libres woltmbtarias podran ukilinsdise comn depdmi bos

2 ciglo abimrie. dizefados para =52 use. debidndo pirmvear o

brrer] rle 1as wi ngate

- \ /._ '
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LGS DAN|

Dirw: Serv i 7 ammi Teatlvon
gacraiatis de Tlarcns y Urbaniamo

Gobemacion - Pole. de Be. A8
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\ZONA:  INDUSTRIAL 2 (I2) 4241

H
> .
}AéééCACIDN: S=atn plano do Zonificacion v Delimitaaiian o
TARe:o NI

renas,

CARACTERIZACION - Fargue Industrial, desbinarde a concenbkiar i,
dustries v depisitos. de Clase

£

iy

VRNWRA AR Y NNPBHRRPNNY nNIRRHRIBIPRBY BRERBRBR AN N BRHLER IR RIETEN LRLE LR B R TR
» INDICADORES URBANISTICUS -
ANBNANB PR )‘f NIV NN DHHY RRRNIBINIBIND RARPRBRR BN PRI LB E R Ry R ww
% FOS % FOT » DENSIDAD »  PARCELAMIENTD "

LURRLELE ) RIS IR R PR TRV HOBRRRNRRIBNDRIP N BRRUP IR RP UL AR AL L I T L N

Frente| minimos . -
" [ [ e e »
» Sup. minima - "

'
MR RER WY BY vy PARCRAN LR T TR TR LR R TR bR DR L R LR AR LB U TR TR ORE TR AR L T L T R T P T VA T

AL LA AR LR TR T R T AR A RARAR B LB LR TR TR PO R T LR LI U T e

can
WRETIROS * ALTURAS »  CENTRO|LIBRE DE -
" . » » MANZ ANA ' "
R R R R L R R 1B TR IR L R TR M PR, R B T Rl B N o
PFrente:  minimog 10 m MAxima: 35 m. e . "
plateral: minims % m. Mimimasz —- »
»Fonds: mirimo S om. "

USRI R U TR T SRR TR TR Py HRNMRPANBANIRIRDIBNN IR RN LLASRLELD LR T T R L T T O e e,

Usos

DUMINANTES t Begin planillas de ues (Buene 1O
COMPLEMENTARIDS 2 Sequn planillas de usn " "
FROMIBIDOS H Seaun planillia= de uze " "

SERVICIOS ESENCIALES: Demaguiea indusbriales o plowis]es: anerg i
mléectrica.gas inmdustrial . REEPEO pavimenltade. calles internas pa-
wimenbasdas w/n me foradas Aalunhirade poblico. toldlnneg - err lina
foreslal. ‘

DISFOSICIONES EARTICULARES: L.a Ordenanza le73/81 tesulba comple-
mentaria al presentbe Codiam. comp todas AL Tas moe EAAEEN TR
relacidn con ol kemna. .
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LN T =

Z0NA = SERVICIO DE RUTA (BC)

UBICACION: %Segom niana de omificacidn Delimikbacio
{Aneno MO '

CQRQCTERIZ&C_{Q‘H T 7ona deabkinadas s Lot mered o o fia yoort o,

£

N

NRAHBBBNH Y ELILD L T NNBBRRBARD N PRRRDBRR RN L T L T O TOPE A W ey

" INDICADGORES URBNANISTICOS »
LI L LR T A O Y NN RRIB BN NNBPHI BB PRRp NHBRR PR MuPBmnpunn FHmum op e g
»  FOS » FODT v DENSIDAD » FARCELAMIENTD "
BRBPNH B NRBRHRB RN DRNUHBHY LIRS TR VRV LU T T T T ST RS LA R L R T O R T AR TS JLRURY
» Frente iminimo: 461 m. "
i f‘_\ oA n_ 1 e I

Sup. minima oz 000
PURRNRRIERH DB 0 BN enahnnyn BREEDPHIRD NN Y NHPN LRAR LRI LB VR VR LR VR TR LR TRLE R e

RRRBABAN PR YRy PR RESUEEE S R TE IS B TR ey KRR AR RS R SR TR TR A

PRETIRCS » ALTURAS » CENTRO LIBRE DE "
5 » » MANZANA ' "
DREBBED IR o AR R P RNRN N NHINNBEHBRINNP W L L L T T T LR TR
»Frente: minimo 5 m. Maimaz - el N
*Lateral: ophakium, Minima: -~ "
1 .

'
PN RRBABRY AR AR DR R R R TR NBANBRINI RN PNHH B R T

Usos

DOMINANTES : Sequn Pianillas de usg (Aneeee e 7
COMPLEMENTARIOR *oSegin planillas de timo b
FROMIRBIDDS T Begun planiliase de uso v "

ERVICIOS ESENCIOLES: Enerdia eléckrics.

DISFOSICIONES FARTICULARES: Fara la creacidn de parcelas ARl A
nadas a Servicio de Ruka., =1 Muricipio =i carr
v la ubicacion bropus=ta, dard- 1a prefacbtibilidard para 1a ol i -
vision. Quadande suieta la aprobacion del plane a Ta efoeliva
realizacidn Jde i ohr o carrespondienkes al ma nrevizbng

jos anmoesos =a deberan producir a Lrravés de ana ralle oo

pondicre ol iz

Todos

{

~
.
CANPAGNA
dn Swtw Tdc, Agminitrativoe
rla du Tlerrns y Urbaniemo
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