GOBIERNODELAPROVINCIADEBUENOSAIRES
2019 - Ano del centenario del nacimiento de Eva Maria Duarte de Perén

Resolucion

Numero: RESOL-2019-412-GDEBA-MGGP

LA PLATA, BUENOS AIRES
Miércoles 8 de Mayo de 2019

Referencia: 4007-8419/10 y Agregados - Convalidacion Ordenanza Bahia Blanca.

VISTO el expediente N° 4007-8419/10 mediante el cual el Municipio de Bahia Blanca modifica la
normativa vigente en el Partido, y

CONSIDERANDO:

Que se gestiona la convalidacion provincial de la Ordenanza N° 15505/09, sus Anexos I, II, IlI, IV y el
Decreto de Promulgacion N° 1598/09, mediante la cual se crea el Area Particularizada Valle del Naposta
(APBBL1), con el objeto de preservar el valle de inundacion del arroyo Naposta, fortalecer el sistema de
areas verdes publicas, promover la oferta de servicios para el esparcimiento, minimizando la ocupacion del
suelo y las alteraciones al paisaje natural, y consolidar el corredor comercial y de servicios de la avenida
Cabrera;

Que la propuesta se encuentra avalada por el Municipio de Bahia Blanca, en su caracter de responsable
primario del ordenamiento territorial,

Que a fojas 631 y 653, la Direccion de Fortalecimiento de la Gestion Integral entiende cumplimentado el
tramite tendiente a la convalidacion de la normativa gestionada, criterio compartido por la Direccion
Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial a fojas 655;

Que a través del Decreto N° DECTO-2018-1668-GDEBA-GPBA, se transfirid, a partir del 1° de diciembre
de 2018, la Direccién Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial a la Subsecretaria de Gobierno y
Asuntos Politicos del Ministerio de Gobierno;

Que a fojas 670, la Subsecretaria de Gobierno y Asuntos Politicos del Ministerio de Gobierno tomé
intervencion e impulsa el tramite convalidatorio de la mencionada ordenanza;

Que ha tomado intervencién en razon de su competencia la Asesoria General de Gobierno;

Que por el Decreto N° DECTO-2019-183-GDEBA-GPBA se delegd en esta cartera la aprobacion
establecida en el articulo 83 del Decreto Ley N° 8912/77;



Que la presente medida se dicta en uso de las atribuciones conferidas por el articulo 83 del Decreto-Ley N°
8912/77 (T.O. Decreto N° 3389/87 y modificatorios) y el Decreto N° DECTO-2019-183-GDEBA-GPBA,;

Por ello,

EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE LE
CONFIERE EL DECRETO N° DECTO-2019-183-GDEBA-GPBA
EL MINISTRO DE GOBIERNO
DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

RESUELVE

ARTICULO 1°. Convalidar la Ordenanza N° 15505/09, sus Anexos I, Il, Ill, IV y el Decreto de
Promulgacion N° 1598/09, mediante la cual el Municipio de Bahia Blanca modifica la normativa vigente en
el Partido, que como Anexo IF-2019-11261010-GDEBA-DPOUYTMGGP forma parte de la presente, bajo
la exclusiva responsabilidad de los organismos técnicos intervinientes.

ARTICULO 2°. Excluir de los alcances de la aprobacion prevista en el Articulo 1° de la presente
Resolucidn los articulos 5°, 6°, 7°, 8°, 9°, 10°, 11 y el apartado “Exigencias y condiciones especiales de
cumplimiento obligatorio” de cada uno de los distritos que se crean por el articulo 12.2, por constituir
materia ajena a lo dispuesto por el articulo 83 del Decreto Ley N° 8912/77 (T.O. por Decreto N° 3389/87) y
modificatorios, y por ende, de estricta competencia municipal.

ARTICULO 3°. Establecer que en materia de infraestructura, servicios y equipamiento comunitario debera
darse cumplimiento a lo regulado por los articulos 56, 62 y 63 del Decreto Ley N° 8912/77 (T.O por

Decreto N° 3389/87 y modificatorios) en el momento de aprobarse el plano de subdivision y/o
materializacion del uso.

ARTICULO 4°. Registrar, publicar en el Boletin Oficial, comunicar a la Secretaria Legal y Técnicay al

Municipio de Bahia Blanca, pasar a la Direccion Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial.
Cumplido, archivar.

Digitally signed by DE LA TORRE Joaquin
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Ministro
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DN: cn=GDE BUENOS AIRES, c=AR, 0=MINISTERIO DE
JEFATURA DE GABINETE DE MINISTROS BS AS,
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[ MESA GENERAL DE ENTRADAS
MINISTERIO DE GOBIERNO

15 JUL. 201

ENTRADA

El Honorable Concejo Deliberante, en uso de sus facultades,
sanciona con fuerza de

ORDENANZA 15 505

Articulo 1% Créase el Area Particularizada Valle del Naposta
----------------- (APBB1), delimilada por los ejes de la Avenida de
Circunvalacion, eje calles Cisneros y Pilmaiquén, eje Avenida Alberto
Pedro Cabrera, eje calle Ciudad de Cali, eje Avenida del Valle del
Naposta, eje calle Jacksonville, vias del Ferrocarril, y eje del camino a la
Carrindanga, cuyos indicadores urbanislicos y demas condiciones de uso
y ocupacion se establecen el el articulo 12°, de la presente Ordenanza.
La misma tiene por objelo, preservar el valle de inundacion del Arroyo
Naposta, fortalecer el sistema de areas verdes publicas, promover la
oferta de servicios para el esparcimiento. minimizando la ocupacion del
suelo y las alleraciones al paisaje natural, y consolidar el corredor
comercial y de servicios de la Avenida Cabrera.

Articulo 2°; Delerminase, la linea de limile de la urbanizacion del Area
---------------- Parlicularizada Valle del Naposta segun poligonal descripla
en el plano que integra el Anexo 1, de la presenle Ordenanza, y de modo
congruente con Ia linea de riesgo hidirico que surge de los estudios y
evidencias obrantes.

~ Articulo 3% Apruébase con fundamenlo en el articulo 20° del DL
----------------- 8912/77, el plano de reeslrucluracion urbana que figura
como Anexo Il, a cuyos efectos, se declara por la presente, como de
“englobamiento parcelario” con fines de reconformacion parcelaria y de
usos, en los terminos del articulo 91° del DL 8912/77, al seclor delimitado
por los ejes de Avenida Circunvalacion, Sarmiento, Ciudad de Cali, borde
superior lado sureste del Arroyo Naposla.

Articulo 4°: Definase la Avenida del Valle del Naposla, a generarse en
---------------- proximidades de la linea de borde de la urbanizacion, como
una calzada, de doble via, con seclores de eslacionamiento y areas de
servicios de apoyo de acuerdo a diseiio que propondra el Departamenlo
Ejecutivo. Tendrd arranque en la inlerseccion de la calle Acufia y'la
0/9“/ Diagonal Américo de Luca, finalizara empalmando con Ia calle
Jacksonville, con desarrollo en las parcelas que quedan indicadas eh el
Anexo lll de la presente Ordenanza. |F-2019-112%8;|30\ﬁ0 A D

Articulo 5° Dispdongase en el marco de la declaracion generrca deitoaa
----------------- ulilidad publica del Arliculo 3° de |Paiegl disderal de



Expropiaciones N° 5708, [a expropiacion parcial de los inmuebles **
designados catastralmente como: Circunscripcion: I, Seccion B, Manzana -
137 — Fraccion | - Parcelas 5,6,7,8,9, vy 10, Fraccion ii — Pacelas' 4, 12,
13, 11, 10, 9 y 8; Fraccion Ill — Parcelas 7 a y 7 g; Manzana 149b, -
Manzana 149c; Manzana 149 ia - Parcelas 2 y 3; Manzand 149 b -
Parcelas 1 y 4, Manzana 149 e — Parcelas 1, 3 y 4: Manzana 149 ry 149
s, Manzana 160 d; Manzana 160k — Parcelas 2 y 3; Manzana 160 ;-
Manzana 160 q; Manzana 160 r; Manzana 160 x; Ch. 171 — Fraccion i —
Parcelas 2 y 3; Chacra 171 - Fraccion Il - Parcelas 1y 4; Chacra 171 —
Fraccion VI - Paicelas 2 y 3. Chacra 182 y Chacra 185 E| area total del
poligono calle es de 72.728,90 m2., con destino a apertura de Ia futura
Avenida del Valle del Naposta. '

Articulo 6° Desaféctase del dontinio publico y afleclace al dominio
----------------- privado del Estado Municipal, la superficie ocupada por
Martiniano Rodriguez, entre Sanliago Derqui y Luis Eimilio Vera; 19 de
Mayo, entre Santiago Derqui y Luis Emilio Vera, Gorriones, entre Santiago
Derqui y Luis Emilio Vera: 11 de Abril, entre Hugo Acuia y Santiago
Derqui, atento a su innecesariedad en el marco de la reestrucluracion
urbana propuesta.

Articulo 7°: Facullase al Deparlamento Ejecutivo a enajenar la superficie
=--------—------ de las calles desalecladas por el arliculo precedente en los
ramos que queden incluidos en los nuevos distritos CSE1 y CSEZ, segun
la delimitacion del articulo 9° de la presente.

Articulo  8°: Aulorizase al Departamento  Ejeculvo, a realizar
------------------ concertaciones y avenimientos con los titulares de
derechos sobre los inmuebles comprendidos en la declaracion de los
articulos 3° y 5° a fin de viabilizar los contenidos definidos en la .
propuesla de reestrucluracién urbana, reconformacion parcelaria y
apertura de la Avenida del Valle del Naposta. Para tal fin, el
Departamenlo Ejecutivo, abrira un periodo formai de negociaciones,
dando a ello la publicidad adecuada. El periodo de concertacion y
avenimiento, se extendera durante 360 dias, prorrogables por parte del
Departamento Ejecutivo por plazos sucesivos de igual duracion, El
Departamenlo Ejecutivo, delerminara por via reglamenlaria, las paulas
generales {écnico economico que reglaran dicho proceso.

Articulo 9°: La reconformacion parcelaria y de usos que se establece en
-m=---------==- el Arliculo 3°, se regira por los siguientes crilerios:

a) El conjunto de tilulares de los iInmuebles del seclor sujelo a
reestrucluracion, segun los articulos 3° y 9° podrédn acordar entre
si y en una Unica operacién integral, la cesion de' la Avenida del
Valle del Naposta, la reconformacion parcelaria y de usos y la
cesion a favor de la Municipalidad, del suelo en cola inferior a la

.

linea de borde de urbanizacion, que pasara a_inlaqr 8{8q5EﬂféBA-DPOUYTMGGP
UP5, como espacio verde libre publico. Una vég'l‘rb;s%u%%a e este
modo la reeslrucluracion, quedaran habilitados los nuevos usos

que propicia esta Ordenanza para los distritos C&%ﬂwzﬁ%@%&
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4"” Expte. 1352-HCD-2009 (418-9897-2009) ( ¢/ 0/00-11726-2008)
f ? o
b} De no lograrse los acuerdos entre lodas las paries, los usos
“+ +* previstos ene. Articulo 9°, de la presenie, para los distritos CSE1 y
= CSEZ2, podran habilitarse para un inmueble en particular, cuando

su tilular acredite la inscripcion a favor de la Municipalidad de
Bahia Blanca, con caracler de cesion por carga urbanistica, de una
superficie de suelo incluida en el distrito UP5 al menos equivalente
a la del inmueble de referencia. En la escritura publica
correspondiente, se correlacionaran el bien cedido en UP5 con el
bien que accede a los usos de la norma en CSE1 y CSEZ2.

<yl c) Asimismo, cuando se demostrara validamente la imposibilidad
efectiva, de efecluar la cesion a que se hace referencia en el
parrafo anlerior, el titular podra depositar en la cuenta especial que
se crea en virtud del arliculo 10°, de la presente, el monto en dinero
equivalente al precio promedio de mercado de un inmueble de
igual superficie, ubicado en el distrito UP5, subsector que se
exliende enlre Ciudad de Cali y Avenida de Circunvalacion, segun
la tasacion de las parcelas que solicilara el Departamento Ejecutivo
a los Organismos o Instiluciones autorizados. Los recursos seran
afectados exclusivamenle, al oportuno pago de compensaciones
para la materializacion del parque libre publico en dicho subsector.

d) En los supueslos b) y c), el Departamenlo Ejecutivo, debera
perseguir la malerializacion complela de! parque publico, quedando
autorizado en su caso a iniciar las acciones correspondienles.

Articulo 10°: Créase la Cuenta Especial "Area Parlicularizada Valle del
Naposta®, con destino exclusivo, a realizar los actos de
adquisicion de inmuebles necesarios para malerializar el area parque
publico, con los fondos que se originen mediante los: procedimientos
establecidos en el Arliculo 9°, ltem ¢) de la presenle.

Articulo 11°; Aulorizase al Depailamento Ejeculivo, a aceplar la cesion
de derechos y acciones posesorias sobre inmuebles N
ubicados en el nuevo distrito UP5, siempre que se acredile el caréacler
publico, pacifico y continuo de tal posesion. En lal caso, se conslituiran

3 seguros de caucion que permitan afrontar los gaslos del procedimiento S
de prescripcion, y aquellos que se originen en eventuales oposiqones‘gjé-i 4o su ngnal.
» » - . \ 0] ‘ iy :
terceros reconacidas judicialmente ES cwa [—
g B, o !
Articulo 12° Modificase el Cédigo de Planeamienlo Urbano de Bahia A

Blanca, desafectando la superficie delimilada en el punlo 1. 7 T
OK‘Y‘/ . de esle articulo de los distrilos EUr1 ( Extra Urbano de Reserva 1) y Rp2
(2) (Residencial Parque 2). Aféclase la superficie invehigeaga 12620MB6REBA-DPOUY TMGGP
Area Particularizada Bahia Blanca, Valle del Naposla, perteneciente al
Area Urbana, conforme las siguientes especificaciones.
pagina 3 de 27
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1. Delimitacion: El area afeclada es la delimilada por los ejes Eyla.__
. . s . . N . . . N | Pl
Avenida de Circunvalacion, eje calles Cisneros y Pilmaiqueén, eje Avehldg ¢

Alberlo Pedro Cabrera, eje calle Ciudad de Cali, eje Avenida del Valle del =
Naposla, eje calle Jacksonville, vias del Ferrocarril, eje del camino a la
Carrindanga.

2 .Distritos

2.1 Distrito CS1, Corredor de servicios Sector Sureste Avepida
Alberto Pedro Cabrera. Area de caracterislicas comerciales ¥y de
servicios que acompaia la ltendencia existenle sobre el frenle a laj calle
colectora Yrigoyen y que sirve de transicion con la zona residéncial
Parque (RP2) con la cual limila. El area afeclada esta delimitada par los
ejes de Avenida de Circunvalacion, ejes calles Carlos Fusebio Cisnerps y
Pilmaiquén y eje Avenida Alberto Pedro Cabrera.

Subdivision:

Frente: 40 mis.; Superficie: 2.000 m?2.

Los indicadores urbanisticos de esle nuevo distrito seran:

FOA: 60%
FOT: 1

Altura Maxima: Dos planias.

Retiros:

Frente: 3 mis..; Unilateral: 2,4 mis. hasta 12 mts. de la L.M., para loles
mayores de 12 mis. de frente.; Fondo: L — 20/2. Minimo 4 mts. Ocupacidn
50 % hasta 4,50 mts. de allura.

Usos: Segun cuadro N° 1. ( Anexo IV de la presente Ordenanza)

Carga y descarga:. Segun Cuado N° 1 ( Anexo IV de la presente
Ordenanza)

Estacionamienlo: Las actividades que generan movimiento vehicular,
deberan solicitar a la Municipalidad de Bahia Blanca, -a través de la
Direccion de Planeamiento Urbano, los requerimientos de cada caso en
particular.

Exigencias y condiciones especiales de cumplimiento obligalotio:

1. De conformidad con las normalivas de Obras Publicas Municipales,
sera a cargo de los lilulares de derechos sobre fas!FAU&d42RLNEsEREBA-DPOUYTMGGP
corredor Alberlo Pedro Cabrera, la malerializacion de la coleclora de esta

vialidad, de acuerdo a las especificaciones lécnicas y procedjmientos que
pagina 4 de 27
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- g 4 Qf cto dictara la Municipalidad de Bahia Blanca.
2.Tambien serd a cargo de los titulares de derecho de las parcelas, las
obras de extension de las redes de servicios de energia eléctrica, agua,
desaglies cloacales, gas nalural y alumbrado publico.

Distrito CS2, Corredor de Servicios Sector Noroeste Avenida
lberto Pedro Cabrera.

C\ lineal de caracteristicas comerciales y de servicios sobre el frente de
Q laleglle Sarmiento y que sirve de transicion entre la Avenida Alberto Pedro

: ra y el Distrilo CSE2 con el cual limila. El area afeclada, incluye los
rgmanentes de las manzanas 161y, 161s, 161m, 161g, 150 a, ubicadas
lre Avenidas Alberto Pedro Cabrera y Sarmiento. Los remanentes de
¥ manzanas 161 a, 150 y, 150 s y 150 m deberan evaluarse en forma
ntegral con la Fraccion Il de la Chacra 149. Respeclo al remanente de la
manzana 150 g, se promovera una compensacion parcelaria con parle del
remanente de la manzana 161 a, al sudeste de la conlinuidad de la calle
Santiago Derqui.

Reesltructuracion del trazado vial y reconformacion parcelaria:
Comprende las manzanas 161 y, 161 s, 161 m, 161 g, 161 a, 150 y, 150
s, 150 m, 150 g, 150 a.

» Previsiones de ancho de calles: a) Derqui: Avenida de 23 melros,

afecta a las manzanas 161 a y 150 y, b) Luis E. Vera: Avenida de
oy 30 metros, alecla en 2,84 melros a la Manzana 161y, ¢) Acuiia:
b Avenida de 23 mils., afecta a la manzana 150 g.

» Desafectacion de calles: Las calles existenles de 10 melros entre
Derqui y Luis Vera, podrdan ser desalectadas e integradas a
macizos linderos, con la restriccion impuesta en dichos macizos, de
compensar los anchos en superficies equivalenles para que
queden libres de construccion, preservando la visual sobre las
calles proyecladas en el Distrilo CSE2 ( ensanches de calles Berge
Vila, Eduardo Bambil y Anlonio Ambrusi).

» El Departamenlo Ejeculivo, propiciara un convenio urbanistico
entre litulares, a fin de gue puedan fransferirse los derechos
edificatorios de la manzana 150 g a la manzana 161 ;a. @(\ﬁ\e

» Calle Sarmiento: Peifil actual de 30 mls. \-

i R

Subdivisién: No se admitiran subdivisiones. ~\.\e’\éﬁ
3 _,
/

_uﬁ’\/ . Los indicadores urbanisticos de este dislrilo seran: €5 ¢ .

I F—201§-11261010-GDEBA-DPOUYTM GGP
FOS: 50 %
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FOT: 0,50 %

CLM.: —ooeee i B Ry
Altura Maxima: Una planta ( +3,50). ’1 '
Retiros: s

Frente: 3 mis.; Unilateral:---—-; Fondo:------ b,
Usos: Segun cuadro N° 1. ( Anexo IV de la presente Ordenanza)

Carga y descarqa: Segun Cuadro N° 1 ( Anexo IV de la presente
Ordenanza)

Estacionamienlo. lLas aclividades que generan movimiento vehicular,
deberan solicitar a Ia Municipalidad de Bahia Blanca, a través de Ia
Direccion de Planeamiento Urbano, los requerimientos de cada caso en
particuiar.

Exigencias y condiciones especiales de cumplimiento obligatorio:

1. De conformidad con la normativa Municipal de Obra Publica, sera a
cargo de los tilulares de derechos sobre Jas parcelas la malerializacion
fisica de la infraestructura vial de la calle Sarmiento.

2. Tambien sera a cargo de los titulares de derecho de las parcelas , las
obras de extension de las redes de servicios de energia eléctrica, agua,
desagles cloacales, gas natural y alumbrado publico.

2.3 Distrito CSE1, Comercio, Servicios y Esparcimiento 1

Seclor de alla riqueza visual, donde las vislas hacia =i valle desde la —
Avenida Alberto Pedro Cabrera. alcanzan su maxima longilud, con

caracleristicas comerciales de servicios y de esparcimienlo con muy baja

ocupacion del suelo. El area afeclado esla delimilada por los ejes de las

calles Luis Emilio Vera, eje Avenida Alberlo Pedro Cabrera, eje de calles

Ciudad de Cali y eje de la Avenida del Valie del Naposla.

Reestructuracion vial v Reconformacion parcelatia:—- --ee-....

Subdivision:
Frente: 100 mts. Superficie:10.000 m?2.

Los indicadores urbanisticos de esle uevo distrilo seran:

FOS: 15 %
FOT: 0,15
C.L.M,:emeee

Altura Maxima: Una planta (+4,50).
Retiros: IF-2019-11261010-GDEBA-DPOUY TMGGP

Frente: 10 mts.; Bilaleral: 5 mis, Fondo: 5 mis.

pagina 6 de 27



Usos: Segun cuadro N° 1. ( Anexo IV de la presente Ordenanza)

Carga_y descaiga: Segun Cuadro N° 1 ( Anexo IV de la presente
Ordenanza).

Estacionamiento:" Las aclividades que generan movimienlo vehicular,
deberan solicitar a ia Municipalidad de Bahia Blanca, a través de la
Direccion de Planeamienlo Urbano, los requerimienlos de cada caso en
particular.

Exigencias y condiciones especiales de cumplimiento obligatorio:

1. No se aprobaran permisos de consiruccion hasta tanto no se hayan
cumplimentado las cesiones a favor de la Municipalidad del suelo ubicado
en el distrito UP5 o allernativas previstas, en plena confarmidad con las
condiciones que se establecen en el articulo 9° y 12° de la presente
Ordenanza.

2. De conformidad con la normaliva Municipal, en materia de Obra
Publica, sera a cargo de los litulares de derechos sobre las parcelas, la
malterializacion de la infraeslructura vial de las calles de penetracion
Sampay, Carrillo, Rega Molina, Berge Vila, Bambill y Ambrusi, de acuerdo
a plano que consta en Anexo !l y las restantes especificaciones lécnicas
y procedimientos que al efeclo diclara la Municipalidad de Bahia Blanca.
El Departamenlo Ejecutivo, podra disponer el costeo a su exclusivo cargo
de hasta el 50 % de dichas obras.

3. Tambien, serd a cargo de los litulares de derecho sobre las parcelas,
las obras de extension de los servicios publicos de energia eléctrica, agua
de red, desaglies cloacales, gas natural y alumbrado publico.

4. El proyecto Ejeculivo, se ajuslara a los planos de mensura incluidos en
el mismo, curvas de nivel equidistante cada 25 cm., y observara la no
construccion por debajo de la cola maxima inundacién + 36,50 (IGM),
salvo el seclor de accesos de union del perfil de terreno naltural y el plano
noble definido por sobre dicha cola.

5. Deberan constituirse las servidumbres necesarias para los duclos
existentes o a emplazar en funcion de los dislinlos programas de
expansion de redes. x pania ol da an N A lal el

| f"nnﬁ"!(

IF-2019-11261010-GDEBA-DPOUY;| M\GGE

6. La ocupacion del suelo debera desarrollarse en el 50 % de la superficie
del terreno, teniendo en cuenta sus ejes ortogonales proyectados en ‘el
cenlro de la parcela. pégina 7 de 27



2.4, Distrito CSE2, Comercio, Servicios Yy Esparcimiento 2

53«. i

()

i I8
jlgticas
iak-de

ey

Circunvalacion.

Reestructuracion vial Y_reconformacion _parcelaria: Comprende las
manzanas 160 g, 160 n, 160 L, 160 z, 160 f, 160 m, 160 s, 160 y, 160 e,
160 I, 160 r, 160 X, 160 d parcial, 160 k parcial, 160 q parcial, 149 d,
1491c, 149 If, 149 g parcial, 149 ¢ parcial, 149 ib parcial, 149 |e parcial,
149 r parcial, 149 p parcial, 149 la parcial y 149 Id parcial segun surge de
plano del Anexo II.

* Frevisiones de ancho de calles: a) Derqui: Avenida de 23 metros,
afecta en 2,84m a, jas Manzanas 160g, 160f, 160e, 160d parcial,
149s parcial. Debers prever el canal de desagiie ce la zona NE y
espacio publico tipo bulevar, b) Luis E Vera: Avenida de 30
Metros, afecta en 2,84 melios a la Manzana 160z, 160y, 160x, c)
Gorriones: calle de 23 mis . alecta a Manzanas 149d, 149Ic, 149,
149s.

* Desafeclacion de calles: a) Martiniano Rodriguez, enlre Santiago
Derqui y Luis Emilio Vera, b) 19 de Mayo, entre Santiago Derqui y
Luis Emilio Vera, ¢) Gorriones, enlre Sanliago Derqui y Luis Emilio
Vera, d) 11 de abril entre Hugo Acuiia y Santiago Derqui.

Eduardo B. Bambill, enlre Avenida del Valle de| Naposta y
Sarmiento, f) Maestro Antonio Ambrusi, entre Avenida de! Valle del
Naposta y Sarmiento.

Subdivisién: i
Frente: 40 mts. Superficie: 2000 m?2.

Los indicadores urbanisticos de esle huevo dislrito seran:

FOS: 30 %
pagina 8 de 27
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) Expte. 1352-HCD-2009 {418-9897-2009) ( CIP100-11726-2008)

— C.LM

ﬂlt ra Maxima: Dos planlas ( + 7,50) .
Retiros:
Frente: 3 mts.; Unilateral;------- ; Fondo:----

Usos: Segun cuadro N° 1 ( Anexo IV de la presenle Ordenanza)

Carga y descarga: Seguiin cuadro N° 1 ( Anexo IV de [a presente
Ordenanza)

Estacionamiento: Las aclividades que generan movimiento vehicular,
deberan solicitar a la Municipalidad de Bahia Blanca, a través de la
Direccion de Planeamiento Urbano, los requerimientos de cada caso en
particular.

Exigencias y condiciones especiales de cumplimiento obligalorio:

1. No se aprobaran permisos de conslruccion, hasla tanlo se hayan
cumplimentado  las cesiones a favor de la Municipalidad del suelo,
ubicado en el distrito UP5, o allernalivas previstas, en plena conformidad
con las condiciones que se eslablecen en el arliculo 9° de la presente
Ordenanza, y se hayan efecluado las cesiones para ensanche de calle
que se establecen en el punto "Reestructuracion Vial y Reconformacion
Parcelaria”.

2. De conformidad con la normaliva Municipal en materia de Obra Publica,
sera a cargo de los lilulares de derechos sobre las parcelas, la
malerializacion de la infraestructura vial de las calles de penelracion
Sampay, Carillo, Rega Molina, Berge Vila, Bambill y Ambrusi, de acuerdo
a plano gque consta en Anexo lil y las restantes especificaciones técnicas
y procedimientos que al efecto dictara la Municipalidad de Bahia Blanca.
El Departamento Ejecutivo, podra disponer el costeo a su exciusivo cargo
de hasta el 50 % de dichas obras,

3. También, sera a cargo de los litulares de derecho sobre las parcelas, .

las obras de extension de los servicios publicos de energia eléctrica, de |

agua de red, desagles cloacales, gas natural y aluinbrado p(:blic%_. L Conste /
Es copia fiel de su ongin f.-’

4. El Proyecto Ejecutivo, se ajustara a los planos de mensura, incluides_ \/

en el mismo, curvas de nivel equidistante cada 25 cm., y observara la no .7 iyl

AN construccion por debajo de la cota + 36.50 ( IGM), salvo el seclor de

¢ accesos de union del perfil de terreno nalural y el plano noble definido

sobre dicha cola. IF-2019-11261010-GDEBA-DPOUY TMGGP
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5. Deberan consliluirse las servidumbres necesarias para los ductgs- .
existentes o a empezar en funcion de los dislinlos programas -ue
expansion de redes. Y

broo o i

Ly
6. La ocupacion del suelo, debera desarrollarse en el 50% de la superficie .
del terreno, teniendo en cuenta sus ejes ortogonales proyectados en el .
centro de la parcela. e

7.En los casos de materializaciones existenles que se hubieran
encuadrado en la clausula 2.3.1 del Codigo de Planeamienlo de Bahia
Blanca, por iratlarse de parcelas de mas de 2.500 melros cuadrados y
haberse cumplido las demas condiciones enumeradas, los tilulares
podran ampliar el aprovechamiento actual o variar el uso, segun el nuevo
cuadro de usos, bajo la condicién de cumplir con las compensaciones
establecidas en el articulo 9°, de la presente Ordenanza. Vencido el
periodo de concertacion y avenimiento sin que hubieran exleriorizado la
voluntad de hacer uso de tales beneficios y conlribuido correlativamente
con la cesion requerida, regira la norma que fuera aprobada por ia
clausula 2.3.1. No obstanle, las cargas por obras de infraestructura
regiran en cualquier caso.

2.5 Distrito UP5, Urbanizacion Parque del Naposta.

Corresponde a zonas deslinadas a espacios verdes o parquizados de uso
publico o semi publico, o productivo. El area aleclada, esla delimitada por
los ejes de Avenida de Circunvalacion, eje calle Rodriguez, eje diagonal
Américo De Luca, eje Avenida del Valle del Naposta, eje calle
Jacksonville, vias del Ferrocarril, y eje del Camino a la Carrindanga.
Supone la declaracién como zona de proleccion ambiental, con limitacion
permanenle al cambio de uso aclual, excepcion hecha de conslrucciones
para servicios de apoyo a las aclividades reciealivas, deportivas o
produciivas que regulara el Departamento Ejeculivo, y no podra constiluir
obslaculos a la via de evacuacion de las aguas de inundacion.

E| distrito consta de tres subseclores:

Sector Clubes, Instituciones Deportivas, Centros Recreativos
Comprende actualmente el Club de Goll Palihue y Club Liniers. Las
construcciones que se malerialicen para albergar instalaciones propias de
los nuevos emprendimientos que se originen en el resto del distrito no
podran superar un FOS DEL 2%.

Sector de quintas de produccion

Las construcciones que se materialicen para albergar instalaciones para
apoyo de la actividad producliva, no podran superar un FOS del 1%. El
Departamento Ejeculivo impulsara convenios con los productores a fin de
impulsar la realizacion de actividades de divulgacion, educativas y
recreativas en relacion con la actividad producliva.

Sector nuevo parque libre I)ublico IF-2019-11261010-GDEBA-DPOUY TMGGP
Snbre las cesiones de suelo a la Municipalidad de Bahia Blanca, en las

condiciones del articulo 9°, de la presente Ordenanza, quedara
pagina 10 de 27



qadb el Parque Publico Naposta, area deporliva, recreativa y de

partimiento de usoc libre publico o conlrolado, de dominio de la

nicipalidad. El Departamenlo Ejecutivo, impulsara de modo progresivo

=la-realizacion de las obras de acondicionamienlo, parquizacion y servicios
de apoyo correspondientes.

Articulo 13°% Por tralarse de un plan particularizado en los {érminos

APBB1 la cla

del Arliculo 82°, del DL 8912/77, no sera de aplicacion en la
usula 2.3.1 del Cddigo de Planeamiento DE Bahia Blanca.

Articulo 14° Los anexos de Ia presente Ordenanza forman parle

Articulo 15°:

----------- integrante de la misma.

Comuniquese al D. Ejecutivo para su cumplimienlo -

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE DE BAHIA BLANCA. A LOS DIECINUEVE DIAS DEL
MES DE NOVIEMBRE DE DOS MIL NUEVE.

\
(\\ PJLVW,\//\‘/V‘J1

\ — |
Df JUAH PEDRO TUMNESSIH
PRESIDENTE ['FL
H CONCTEJO DELIICHATE
DE BAHIA BLATTA

ans“‘
/|

L\ OR o /1
Gw‘a \\@ 9{\— el
1%

[

g‘i\ﬂﬁa& .

IF-2019-11261010-GDEBA-DPOUY TMGGP
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MUNICIPALIDAD DE BAHIA BLANCA

Expte.N°418-9897-09 ¢/ 000-11726-08(HCD-1352-

Bahia Blanca, diciembre 11 de 2009.-

Vista la ordenanza que antecede, sancionada por
el Honorable Concejo Deliberante ¢! dia 19 de noviembre de 2009 y recibida
en este Departamento Ejecutivo el dia 9 de diciembre ppdo., creando el Area
Particularizada Valle del Naposti (APBBI), el INTENDENTE
MUNICIPAL en uso de sus facultades,

DECRETA

ARTICULO 1°: Promilgase; aclisese recibo y registrase con el nimero
15.505.-

ARTICULOQO 2° Cuamplase; publiquese y dése al R.O. Con nota de estllo
comuniquese al interesado y tomen conoc1m1ento la Di : e
Urbano, Departamentos Plan_m}ento Urbano. Contralor de Obras Particulares,
Catastro/ Agencia de Desarrolld, D_epmia.m_mgﬂm_i_dady pase a Secretaria de
Economia y Hacienda para cumplimentar a través de la dreas que correspondan
lo informado a fojas 529. Procédase de acuerdo a lo establecido en el
Decreto 474 de fecha 6 de junio de1990.-

DECRETO N° 1598/2009.-
pba.-

Dr.CRISTIANBR

INTENDENTE MUNICI
Sgacttario e Obras y Serv. Publicos MUNICIPALIDAD DE BAHIA B
AUNICIPALIDAD BAHIA BLANCA

IF-2019-11261010-GDEBA-DPOUY TMGGP
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s Circ. Il - Secc

e Circ, [ - Secc.

s Circ. Il = Secc.

C: e Circ. Il - Sece.
L e Circ. Il - Sece.

e Circ. Il — Sece.
»  Circ. H - Secc.
s  Circ. [l - Secc,
s Circ. Il - Secc.
s Circ, Il - Secc.
e Circ, Il - Secc.

Cire. Il — Secc.
Cire. Il - Secc.
{Circ. Il - Secc.

Circ. 1 — Secc.
Circ. Il — Secc.
Circ. Il - Secc.
e Cire. Il - Secc.
e Circ. Il - Secc.

B- Mz. 137- Fraccion 1 - Parcelas 5. 6. 7. 8. 9. 10.
B- Mz. 137- Fraccion il = Parcelasd. 13,12, 11, 10. 9. 8.
B- Mz. 137- Fraccion Hl - Parcelas 7 a, 7 g.

B- Mz. 149 b-

B- Mz. 149 c-

B- Mz. 149 Ia- Parcelas 2 y 3.

B- Mz. 149 Ib- Parcelas | y 4.

B- Mz. 149 le- Parcelas 1,3 v 4.
B-Mz. 149 ry 149 s-

B- Mz. 160 d-

B- Mz. 160 k- Parcelas 2 v 3.

B- Mz. 160 I-

B- Mz. 160 g-

B-Mz. 160 r-

B- Mz. 160 x-

B- Ch. 171- Fraccion H- Parcelas 2 v 3.
B- Ch. 171- Fraccion 111- Parcelas | y 4.
B- Ch. 171- Fraccion VI- Parcelas 2y 3.
B-Ch. 182 y Chv. 185-

El area total del poligono calle es 72728,90 m’.

IF-2019-11261010-GDEBA-DPOUY TMGGP
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JROMENCLATURA CATASTRAL SUPERFICIE
\ 18137 015 95,58
118137016 614,97
1B 137017 1420,09
1B 137018 1150,85
118137019 996,1
1B 137 01 10 2961,81
B 137024 764,51
Il 8 137 02 13 373,3
1813702 12 365,14
1B 137 02 11 373,88
11 B137 02 10 451,8
18137029 446,05
1B 137028 426,66
1tB 137 03 7A 1525,65
I8 137 037G 369,63
B 149 B 713,52
Il B 149C 1888,1
1B 149 1A 2 928,23
NB1491A3 586,38
B 14918 1 38,13
1B 149184 456,87
1B 149 IE 1 1394,56
B 149 IE 3 219,76
1B 149 IE 4 1366,88
ItB 149 R 2724,04
1B 1495 284,09
1B 160 D 3466,97
1B 160K 1 45,77
B 160K 2 1704,36
B 160K 3 1230,66
118 160L 85,94
118160 Q 199,05
It B 160 R 2642,44
Il B 160 X 3257,91
118171022 1445,2
18171023 2035,55
NB171031 805,99
(1B171034 220,99
I 8 171 06 2 2874,13
118171063 3411,1
N B 182 19220
NB 185 10204,97

gs copie @

.o} 38 SY ofigind

SH
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ANEXO IV - CUADRO DE USOS (N° 1)

1S

ZONAS

RUBRO

CS1

Corredor
de
Servicios
Sector
Sureste
Avenida
Cabrera

cs2

Corredor
de
Servicios
Sector
Noroeste
Avenida
Cabrera

CSE1

Comercio,
Servicio y
Esparcimiento
1

CSE2

Comercio,
Servicio y
Esparcimiento
2

Carga vy
Descarga

ADMINISTRACION PUBLICA

Correo central y/ o telégrafo

Cuartel de bomberos

vl

Estafeta postal

Oficina descentralizada (Reg. civil, DGI, teléfonos)

Oficina publica (con acceso de piblico (sin ac.
publico))

*| | ]~

*| %] W] =~

E A B

Penitenciaria, reformatorio

L3 Bt

~

VI

Policia, comisaria

*

Vi

Paticla departamento central

Sucursa! de correos y telégrafos

VI

Tribunales

COMERCIO MAYORISTA

Sin depdsito exp. y ventas

Con depdsito, excepto productos perecederos

Con depdsito productos perecederos

COMERCIO MINORISTA

Antigledades

Ari. deportes, armeria, cuchi. instrumentos de

predision, music.

Autom., accesorios, embarc. aviones exposicién y
venta

Bazar, cristal, plateria, art. de iluminacion y del
hogar

Casa de remate

Cerrajeria

Cuadros, marcos y espejos enmarcados

Farmacia

Ferreteria, mal. eléctricos,

pintureria

herrajes, repuesto,

* W] | % #

*| | H| *

Bl ow] % |

*| OH| | | #

Floreria, articulos para jardineria y plantas de
interiores

Joyeria, relojeria

Rodados, bicicletas, motocicletas

Galerias comerciales, grandes tiendas

Gas envasado, distribucion hasta 100 KG

Gas envasado depdsito anexo

Maquinarias, herramientas, motores
agric. exposicion y venta

industriales y

Maquinas de oficina

A ma'\mﬂw
/]

L@
s G ' 94-/——

I F—2019-11261010:GDEBA-DPO;UY‘ﬁ/I GGP
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ZONAS

RUBRO

Cs1

Corredor
de
Servicios
Sector
Sureste
Avenida
Cabrera

cs2

Corredor
de
Servicios
Sector
Noroeste
Avenida
Cabrera

CSEL

Comercio,
Servicio y
Esparcimiento
1

CSE2

Comercio,
Servicio y
Esparcimiento
2

Carga vy
Descarga

[ il

g\b/M RCTO MINORISTA (continuacion)
-y

Matégsles de construccion clase | exp. y ventas

Materiales de construccion clase 2 dep. s/mat. a
gran.

Materiales de construccion clase 3 sin excepciones

Mercados y ferias

VI

Merceria, botoneria, boneteria, fantasias

Muebles en general productos de madera, mimbre
colchones

IiI

Optica, fotografia

Papeleria, libreria, cartoneria, jugueteria, cotilidn

Productos alimenticios, bebidas, tabaco, excluidas
ferias

Kiosco, dgarrilios, golosinas, diarios, revistas, loterias

Papeleria, articulas de culto rituales

[Auloservicios de productos alimenticios y no
alimenticios

Supermercados

Supermercado total

Sustancias quimicas, caucho, plasticos

Textiles, pieles, art. personales y del hogar, regalos

Venta de animales domeésticos , velerinarios vy
art. pf animales

Vivero

Vidrios y espejos

Pinturerias

CULTURA — CULTO — ESPARCIMIENTO

Autddromo, estadio, hipddromo, veldédromo, etc.

Biblioteca central

Biblioteca local

*®i oW

*

Bar concert, salon de bailes, casa de fieslas (Ver ord.
11089 y 11283)

»

*

Cancha de tenis y de frontén con raqueta

Centro de exposiciones

Cine, teatro, auditorio, cine-teatro

Autocine

Circo rodante, parque de diversiones

Club-deport. ¢/ canchas al aire libre o canchas de
golf

LA A AN 2R 2 IR )

| O R | x| ¥

Club social,
cubiertas

cultural y deportivo, instalaciones

*

¥*

Corporaciones, camaras y asociaciones profesionales

Exposicién y galeria de arte

Gimnasio, natatorio

Ja:din botanico, acuario, zooldgico

Museo

Templo

LR SR NEE 2 B 3R

LIRIBIRIRIN.]

fie) d@ 5

ia
1E5038M61010.GDEBA:

POUYTMGGP
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usos ZONAS
) cs1 cs2 CSE1 CSE2
%
D Corredor | Corredor Comercio, Comercio,
: de de Servicio y Servicio y
Z Carga
plo RUBRO Servicios | Servicios | Esparcimiento | Esparcimiento 9 ¥
a Descarga
Sector Sector 1 2
prg Sureste | Noroeste
Avenida | Avenida
R Cabrera | Cabrera
DEPOSITOS
Grado-tle molestia I
Ciado de molestia 11
Grado de molestia III
Grado de molestia IV
Grado de molestia V
EDUCACION
Campus universitario * * *
Escuela o colegio con internado * * *
Escuela diferencial * * *
Guarderia infantil * * *
Institutos técnicos, academias * * *
Inslituto de investigacidn sin laboratorio * * *
Instituto de investigacidn con laboratorio * * *
Pre-primaria * * *
Primaria * * *
Secundaria * * *
Universitaria y superior no universitario * * *
INDUSTRIA
Grado de molestia I
Grado de molestia 1
Grado de molestia II1
Grado de molestia IV
Grado de molestia V
INFR. DE SERVICIOS
Ceistrales y concentraciones Lelefonicas. 7 7 7 vl
Deposito de agua 7 7 7 VI
Depdsito de gas (gasdmetro} 7 7 7 VI
Cémaras transformadores 7 7 7 VI
RESIDENCIA
Asilo para ancianos.
Casa de pensidn
Hegar infanttl
Vivienda colectiva
Vivienda Individual * * * * P
Vivienda bifamiliar #‘Img\. Y
1 0 |
3 \rev K

| 50-51‘261010;@1_3\@5_3
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uUsos

ZONAS

;\c,&_.

/7

RUBRO

/)

Cs1

Corredor
de
Servicios
Sector
Sureste
Avenida
Cabrera

€S2

Corredor
de
Servicios
Sector
Noroeste
Avenida
Cabrera

CSE1

Comercio,
Servicio y
Esparcimiento
1

CSE2

Comercio,
Servicio y
Esparcimiento
2

A

Carga vy
Descarga

SAigy/JAn

Caéd de repuso y convalecencia

Dispensario

Hospital

Primeros auxilios {consultorio externo)

Hospitales, clinicas, pfenfermos mentales

Clinicas, sanatorios o institutos privados

LA IR}

Servicios, centro o clinica, veterinaria

SERVICIOS

Agencias comerciales de empleo, turisma, etc.

Alimentacion en general

Bar, café

LABRIAR K]

| | 4| #

Bancos y oficinas credilicias o financieras

Bancos, casa central

»*

Bolsa de valores y de comercio

Copias, reproducciones s/ imprenta, lab, fotografico

Editorial sin depdsito ni imprenta

| W W] R o] R o#

LI ]

LIBRIBRARIRIRIE IR}

Escuela para animales

E=:acién de radio yfo TV. planta transmisora

Estacion de servicio

Estudio de radio yfo TV. estudio de grabacion de
sonido

VI

Guardias y consultorios profesionales

Estudio y consultorio profesional
anexo vivienda

Funebre (oficina)

Fanebre con deposito y/o garage

Finebre con garage sin depasito

Hoteles y lugares de alojamiento salve hotel por
horas

#*

*

*

Hotel por horas

Laboratorlo de analisis dinicos

Laboratorio de andlisis industriales

Laboratorios de analisis no industriales

Lavanderia mecanica, autoservicio, lavado, secado y
planchado

R N S

LA 2 2R 2K )

*| O H] | W] w

Tintoreria

Oficina comerdial

Personales directos en general

Peluqueria, barberia

*| #| ] ¥]| %

LR AN B IR R

LRI R

Peluqueria y otros servicios de animales domésticos

Pensionado para pequefigs animales

Lugar de estacionamiento, garage

Procesamiento de datos y tabulacidn

Velatorio

I

*| ¥ #1 #

/|

Lavadero de automotores

IFbio 12
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Usos ZONAS cn. s
J4F = -
cs1 cs2 CSE1 CSE2 Nk
h i Corredor | Corredor Comercio, Comercio,
\‘ de de Servicioy Servicio y Carga vy
o RUBRO - Servicios | Servicios | Esparcimiento | Esparcimiento Descarga
o) Secter | Sector 1 2
,-r’? ‘I Sureste | Noroeste
] Avenida | Avenida
r‘\ ] Cabrera | Cabrera
TRAN# ORTES
Depé}ﬁt(o de equipo ferraviario
Depﬁslto de mercaderia de transito
Estacion terminal FC. de larga distancia
T.F.
Estacion terminal de dmnibus de media distancia
7
Estacidn terminal de dmnibus de recorrido urbano
7
Etacion terminal de dmnibus de transporte pre * * * vI
aéreo
Expreso de carga liviana 2 ) 2 A2
Garage para camiones y material rodante publico y
vado
Garage para omnibus y colectivos
Talleres ferroviarios
T.F.
Terminal de carga para automotores
Terminal de dmnibus para larga distancia
7
* * * I

Transporte da caudales

AGROPECUARIOS

Criaderos

Chacras de produccion

Criaderos de aves

Tambos

Frutas

IF-2019-11261010-GDEBA-DPOUY TMGGP
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