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g"\ VISTO el Expediente N° 2100-13350/06 por el cual la Subsecretaria de
estion Tecnolégica y Administrativa de la Secretaria General de |3 Gobernacién gestiona el

Ifamado a Licitacion Puablica N° 10/06, tendiente a adjudicar en concesién de uso para la
rgstauraclén refuncionalizacion, explotacién, equipamiento, conservacion ¥ mantenimiento dei
Conjunto Arquitectonico integrado por la Unidades Turisticas identifi cadas como Hotel
Provincial y Hotel Departamentos Casino de la Ciudad de Mar del Plata, Municipio de General
Pueyrreddn, y

ONSIDERANDO:

Que los Edificios, proyectados por el Arquitecto Alejandro Bustillo (1889 —
882), han sido declarados Conjunto Urbano Arguitectonico por Decreto N° 349 del Poder
Ejecutivo Nacional de fecha 15 de abril de 1998, dictado en el marco de la Ley Nacional N°
12.665;

Que por tal razén la Provincia debe adoptar las medidas conducentes
para preservar esa obra, definiendo los criterios de restauracion Y de cuidado que respeten
plenamente el valor histérico y patrimonial de las Unidades Turisticas y posibiliten su

jerarquizacién para el desarrollo del turismo local, nacional e internacionat,

Que en orden a anteriores experiencias en Ja concesion del Hotel

) Provincial, se ha considerado apropiado y conveniente que sean los propios Interesados
quienes determinen el Plan de Explotacitn Integral de las Unidades Turisticas a concesionar, y

puedan conformar sobre una base mas amplia, que admita una diversidad de emprendimientos

que, relacionados con el turismo, puedan llevar adelante operadores con alta especializacién

en esas actividades y mejor capacitados para evaluar las posibilidades y beneficios que

podrian derivarse de una reactivacién de la naturaleza que hoy reclama la comunidad,
%‘isminuyendo asi los riesgos que podrian desprenderse de la exigencia de un Unico tipo de

negocio;
“2
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Que de todas maneras, debe admitirse que esa posible diversidad de
prend|m|entos tiene sus limites en tres grandes ¢jes directamente relacionados con su

qa‘sbdo porque fueron creados y concebidos por el Arquitecto Bustillo como Hoteles en un

o&m;unto arménico integrado wurbanisticamente a una area central de la ciudad, con su
pfesente porque debe lograrse la puesta en funcionamiento reclamada por toda la comunidad
y &jé forma que la misma coadyuve ademds, a la recuperacion del espacio urbano que lo

_ ,arfcunda. pero asegurando la preservacidn de su identidad, por haberse convertido en un

L
‘?/,‘5'

icano, en un emblema locai, regional, provincial, nacional e internacional del turismo argentino

y con el fuluro esperable, ya que como destino estratégico debe su explotacién mantenerse
relacionada con emprendimientos promotores del desarrollo turistico;

Que en ese marco y en orden a favorecer el propdsito buscado cabe
posibilitar que los Interesados presenten su Plan de Explotacién Integral sobre Ja base de las
explotaciones de orden sustantivo que alli pueden desarrollarse (‘Alojamiento Turistico
Hotelero — Hotel y/o Apart Hotel”, “Centro Comercial y de Negocios®, “Area de Espectaculos’,
“Estacionamiento Vehicular” y “Centro de Convenciones y Congresos™ o en cualquier
combinacién que consideren apropiada, pero teniendo como Unica condicion basica, por
haberse considerado una herramienta central para impulsar el desarrollo del turismo de alta
jerarquia internacional durante todo el afio y, consecuentemente, de especial interés para la
comunidad marplatense, la integracién de Unidad Estratégica de Negocio Centro de

Convenciones y Congresos”;

Que respecto a la Unidad Turistica Hotel Departamentos Casino de Mar
del Plata, se propicia incorporarla al llamade como una Unidad Estratégica de Negocio
denominada “Alojamiento Turistico Hotelero- Hotel y/o Apart Hotel":

Que la Subsecretaria de Gestion Tecnoldgica y Administrativa de la
Secretaria General de la Gobernacidn elabord el Anteproyecto de Pliego de Bases y
Condiciones en un marco de consulta interjurisdiccional con todos aquellos organismos
competentes por la materia, experiencia y conocimiento especifico, quienes expresaron sus
recomendaciones, a fin de alcanzar el mejor instrumento para el logro de los objetivos

buscados;
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Que la citada Instancia y conforme lo autorizado por el Articulo 14 del

) Reglamento de Contrataciones (Decreto N° 3.300/72, T.O. 2004) vy a los fines de dotar al
T ,.:‘f‘i_qstrumento de la mas amplia publicidad, transparencia y legitimidad y evitar ulteriores
‘ @i[';}pciones e impugnaciones al modelo de negocio piblico contenido en el mismo, lo sometié ai
progedimiento administrativo de Consulta Pabiica, mediante la Resolucion N° 422 del 31 de
égo,sto de 2008, habiéndose receptado algunas de las sugerencias vertidas por potenciales
ln}éresados en el llamado, asociaciones profesionales y ciudadanos de la comunidad de Mar

del Plata;

Que ya sobre esa base, se ha elaborado el proyecto definitivo de Pliego
de Bases y Condiciones y del Centrato de Concesidon por al menos treinta (30) aros,
conteniendo una ingenieria que posibilitara armonizar el capital y la solvencia con la idoneidad,
la experiencia y capacidad en el gerenciamiento;

Que conforme lo establecido en el Punto 16 del Pliego de Condiciones
Particulares, deviene necesario delegar en la Subsecretaria de Gestion Tecnologica y
Administrativa de |a Secretarfa General de la Gobernacidn la facultad de aprobar el
‘Documento de Bases de Evaluacién de los Anteproyectos Arquitecténicos de Restauracion,
Adecuacion y Categorizacion Edilicia” que elabore y proponga el Comité Evaluador alli previsto:

Que en marco del Decrets del Poder Ejecutivo Nacional N° 349/99, que
declara a los edificios proyectados por el Arquitecto Alejandro Bustillo como Conjunto Urbano
Arquitecténico y a los efectos de la mejor preservacién, rehabilitacién, conservacion y guarda
de los mismos, la Subsecretaria de Gestidén Tecnolégica y Administrativa de la Secretaria
General de la Gobernacidn ha convenido con la Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio
de la Universidad Nacional de Mar del Plata, la elaboracion del "Manual de Conservacion de las
Fachadas, Mansardas, Recovas, Hall de Acceso y Salones Principales de! Hotel Provincial”, el
cual integrara el Contrato de Concesidn (Clausula 7) que por el presente se aprueba, para lo
cual cabe delegar en la citada Subsecretaria, 1a facultad de aprobarlo con dicho alcance:

Que por otra parte, aprovechando las Nuevas Tecnologias de la

Informacién y de las Comunicaciones y a los fines de lograr la més amplia difusion y a su vez el
"‘&' resguardo de la validez de todos los documentos integrantes del presente Decreto, se prevé
por un lado, 1a publicacidn en el sitic Web de la Provincia de Buenos Aires de los archivos
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gorrespondrentes para que puedan ser descargados por los Interesados en forma remota
dj\ie cuaiquier lugar, y por ofro, dar a conocer a través de su publicacion en el Boletin Oficial
y‘.

p’rocesamiento mediante algoritmo MDS, de los referidos dacumentos, segun lucen en el Anexo

dos diarios de circulacion nacional, el Digesto Digital Seguro (Hash), obtenidos a partir del

II, a fin de resguardar los documentos publicados digitalmente v brindar ta seguridad de que se
ce;rfesponden con la versidn que por el presente se aprueba;

Que ha dictaminado Asesoria General de Gobierno (fs. 422/423),
informado la Contaduria General de la Provincia (fs. 425) y tomado vista el sefior Fiscal de
Estado (fs.426/428 y 431);

Que la presente medida se dicta en uso de las atribuciones conferidas
por el Articulo 144 -proemic- de la Constitucion de la Provincia de Buenos Aires;

Por ello,

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
DECRETA

ARTICULO 1°. Aprobar el Pliego de Bases y Condiciones de la concesidn de uso para la
restauracion, refuncionalizacion, explotacion, equipamiento, conservacion y mantenimiento del
Conjunto  Arquitectdnico integrade por la Unidades Turisticas identificadas como Hotel
Provincial y Hotel Departamentos Casino de la Ciudad de Mar de! Plata del Municipio de
General Pueyrredon, el que, como Anexo |, forma parte integrante de! presente Decreto y
auterizar, con arreglo af mismo, a la Direccion de Contrataciones de la Direccion General de
Administracion dependiente de la Subsecretaria de Gestion Tecnoldgica y Administrativa de la
Secretaria General de la Gobernacion a efectuar el llamado a Licitacién Plblica N® 10/086,
encuadrado en las previsiones del Artlculo 25 de la Ley de Contabilidad (Decreto-Ley N°
7764/71 y moadificatorios).
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ARTICULO 2°  Publicar en los términos establecidos en el Anexa I, los Digestos Digitales
Seguros (Hash), procesados mediante algoritmo MD5 y expresados en formato hexadecimal,
correspondientes a los archivos digitales de Jos documentos integrantes del Anexo | del
presente Decreto.

ARTICULO 3°. Fijar el precio del Pliego de Bases y Condiciones en la suma de PESOS
NUEVE MIL ($ 9.000), el que podra ser abonado a través de la boleta de pago obtenida en la
Guia Unica de Tramites (www.gba.gov.ar) o mediante depdsito en la Cuenta Fiscal N° 228/7 —
Sucursal 2000 del Banco de la Provincia de Buenos Aires, orden Tesorerc General de la
Provincia o Contador General de la Provincia, en concepto de “Adquisicién Piiego de Bases y
Condiciones - Licitacion Publica N° 10/06 - Expediente N® 2100-13350/086 “.

ARTICULO 4°. Delegar en la Subsecretaria de Gestién Tecnologica y Adminisirativa de la
Secretaria General de |la Gobernacitn la facultad de;

1) emitir circulares modificatorias y/o aclaratorias de los decumentos que integran el Anexg
| del presente, cuando las mismas no alteren su sustancia.

2) aprobar el “Documento de Bases de Evaluacién de los Anteproyectos Arquitectonicos
de Restauracion, Adecuacidn y Categorizacién Edilicia” que elabore y proponga el
Comité Ewvaluador previsto en el Punto 18 de las Condiciones Particulares de! Pliego

que s& aprueba por el Articulo 1° del presente.

3) aprobar el "Manual de Conservacidn de las Fachadas, Mansardas, Recovas, Hall de
Acceso y Salones Principales del Hotel Provincial” que formule la Facultad de
Arquitectura, Urbanismo y Diseno de la Universidad Nacional de Mar del Plata,

—
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- RTICULO 5°. Autorizar a la Direccién de Contrataciones de [a Direccion General de
/ '&Tlmstraclon dependiente de la Subsecretaria de Gestion Tecnolégica y Administrativa de |a
eci‘etaria General de la Gobernacion, en el marco del Decreto n® 918/04, a entregar los
l mentos que integran el Anexo | del presente, en formato digital con la firma electronica del
/ r Subsecretario de Gestion Tecnologica y Administrativa o del Sefior Director General de
';}dmm:stracuon o del Sefior Director de Contrataciones.

: \‘-n....-’."

ARTICULO 6°. Establecer que la Secretaria de Turismo y Deporte u Organismo que la
pudiera sustituir en el futuro, serd la unidad organica que actuard como contrapare y
administrara la relacién contractual que se establezca con el Concesionario.

ARTiICULO 7°. EI presente Decreto serd refrendado por el Ministro Secretario en el
Departamento de Gobierno,

ARTICULO 8°. Registrar, comunicar, publicar, dar al Boletin Oficial y al SINBA y pasar a la
Direccién de Contrataciones de ia Direccion General de Administracion dependiente de fa
Subsecretaria de Gestién Tecnologica y Administrativa de |la Secretaria General de I
Gobernacion. Cumplido, archivar.

DECRETO N° 3229
Ing. Agr. FELIPE CARLOS SOLA
Gobermador de la Provingia
s, FLORENGID RANDAZZO da Busncs Alres
Ministo o

do la Provincia do s, As.
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ANEXO |

Pliego de Bases y Condiclones - Documentos integrantes

Condiciones Generales
Condiciones Particulares
Especificaciones Técnicas
Glosario

Anexos:

. Planos Unidades Turisticas

Superficies Edilicias Unidades Turlsticas

Recomendaciones Formuladas en el informe elaborado por la Comisiéon Nacional
de Museos y Monumentos y Lugares Histéricos, el Comité Argentino del Consejo
Internacional de Monumentos y Sitios y el Centro Internacional para la Conser-
vacién del Patrimonio-Argentina

Catalogo de Muebles

Proceso de Calificacién y Ponderacion - Determinacion Mejor Oferta

Ptanillas de Calculo Resumen Integradoras de la Oferta

Carta de Intencién entre El Gobierno de la Provincia de Buenos Aires y el Muni-
cipio del Partido de General Pueyrreddn

Pliego de lluminacién

Contrato de Concesion
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1. CONDICIONES GENERALES

APBIIUA. ... e e s s e s s e s e n e sa s r g s ass e s b ae bbb nnnansaeas 1

Responsabilidad INteresados .........cc.c s e e 1

Pliego — Documentos Integrantes..........ccccuvevceirirmrieeinccnianncissossseesesrsssseeness 1

Conocimiento Y ACSPIACION ..........covvviimre et saae e en 1

Domicilos — JURSTICEION.........covceirrrrrin st in e s e e e 1

Inscripciones — Cumplimiento de Obligacicnes Fiscales ...........cccnicenrnnennen. 1
7. Monedade Cotizacion ... s s aee st e 2
8. Impuesto al Valor Agregado (IVA) ... cionmmimreenerrrnnrseeseeseerssasanns 2
9. Registro de Deudores Alimentarios MOroS0s ......ccoccoveirecreiceirnrimresessessssnenneen 2
10. Mantenimiento de Oferfa — Prormogas. . ... i ssscssssesssanes 2
11. Garantias de Oferta y de Cumplimiento del Contrato................oiiiiinenn 2
12. Desestimacion de Ofertas ... s s eng e 4
13. Preadjudicacion — ObServaciones .........ccocunmnrcnisnesnss e o 6
14. Caracter de |as ActUaCIONES........... s e 8
15. Adjudicacion - REChazZo.........cccciiiiiiiiiiiiiii s 6
16. Contrato — Su perfeccionamiento ... 6
17. Transferencia o Cesion del Contrato ... iiiiinninniceccreeee e 7
18. CUMPIMIBNTO.....coiri it e s e s s as s 7
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20. IncumPpliMIENtOS.......oocoiir G 7
27, TrANSPATENCIA. ....ccorrreorisiiiini et st bbb b s e s snsna b 7
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23. Situaciones no Previstas - Normas Subsidiarias — Normativa Aplicable........... 8
24, CONSURA NOMMALIVA ....ceieeere e e asttsssraassassasasenssnnnnnnnnnnnns 8
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|l. CONDICIONES GENERALES
1. Apertura

e Las propuestas se abriran el dia y hora indicados en las Condiciones Particulares,
A tan en presencia de las autoridades correspondientes e interesados que concurran,
/ »7 I+ labrandose acta que seri firmada por los representantes del Fisco y demas

""", asistentes que lo deseen.

; : Si el dia fijado para ese acto fuere feriado o declarado asueto administrativo éste
_ijtendra lugar el primer dfa habil siguiente, a la misma hora.

[
£

i :2. Responsabilidad Interesados
\\_____:" ) Es responsabilidad exclusiva de los Interesados en presentar Oferta, tomar debido
conocimienta de todas las condiciones establecidas en el presente Pliego de Bases

y Condiciones.

3. Pliego — Documentos Integrantes

El presente Pliego de Bases y Condiciones se encuentra integrado por las
Condiciones Generales, las Condiciones Particulares, las Especificaciones
Técnicas, los Anexos 1 a 6 y el Contrato de Concesion.

4. Conocimiento y Aceptacién

La formulacion y presentacion de la Oferta, implica el conocimiento y aceptacion de
este Pliego de Bases y Condiciones y su sometimiento a todas sus disposiciones y
las de la Ley de Contabilidad, dada por el Decreto-Ley N° 7764/71 y sus
modificatorios y por el Reglamento de Contrataciones, aprobado por el Decreto N°
3300/72 (T.0. 2004), Régimen de Inmuebles del Dominio Provincial, dado por el
Decreto-Ley n°® 9533/80 y demas normativa aplicable.

5. Domicilios — Jurisdiccién

Los Oferentes deberan fijar su domicilio real y legal, siendo requisito indispensable
que este Gltimo lo sea en la Provincia de Buenos Aires - Articulos 24 y 25 del

Decreto-Ley N° 7647/70 y Articulo 18 del Reglamenta de Contrataciones.

Las partes se someterdn a la jurisdiccion de los Tribunales del Fuero Contencioso
Administrativo de la ciudad de La Plata, de acuerdo a la Ley N° 12008 y sus

modificatorias.

6. Inscripciones ~ Cumplimiento de Obligaciones Fiscales

) 1
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En el presente ngmado se admitiran Ofertas formuladas por Proponentes no
inscriptos en el Registro de Proveedores y Licitadores del Estado.

Los Interesados en formular Oferta, deberan haber cumplido con Articulo 37 de la
Ley N° 11904, o aquel que pudiera sustituirlo.

[ 7. Moneda de Cotizacion
o ; } La cotizacién se efectuara en moneda curso legal de la Republica Argentina.

i

‘8. Impuesto al Valor Agregado {IVA)

A los efectos del Impuesto al Valor Agregado (IVA), el Concedente actla como
Sujeto Exento.

A

CT et

9. Registro de Deudores Alimentarios Morosos

Los Oferentes deberan cumplimentar las exigencias previstas por la Ley N° 13074 y
el Decreto N° 340/04, al momento de presentar la Oferta y actualizarlo en forma
previa al dictado del acto administrativo de adjudicacién por parte del Poder
Ejecutivo.

10. Mantenimiento de Oferta — Prérrogas
Producido el vencimiento del plazo de mantenimiento de Oferta establecido en el
Punto 5 - Condiciones Particulares, el mismo quedara automaticamente prorrogado
por hasta igual t&érmino.
El Oferente que desistiera de su Oferta antes del vencimiento del plazo de

mantenimiento previsto en el Punto 5 - Condiciones Particulares o de su prérroga,
perdera la Garantia constifuida, sin necesidad de interpelacion previa judicial o

extrajudicial.
En el marco de la prérroga, el Concedente podra solicitar un nuevo término de
mantenimiento, dejando constancia en las actuaciones.

11. Garantias de Oferta y de Cumplimiento del Contrato

11.1. Garantia de Oferta

La Garantia de Oferta se integrara por todo el {érmino de mantenimiento de ia
Oferta, establecido por el Punto 5 - Condiciones Particulares, sin limitacion
alguna y hasta la constitucién de las Garantias de Cumplimiento del Contrato,

para quien resulte Adjudicatario.
Sera devuelta de oficio o a peticion de parte, en los siguientes casos:
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* Vencido el plazo de mantenimiento de oferta y sus eventuales prérrogas.
o Resuelta su no adjudicacion conforme lo previsto en el Punto 15 -

Condiciones Generales,
Al constituirse la Garantia de Cumplimiento de Contrato.

} ~11.2. Garantias de Cumplimiento de Contrato

Con posterioridad a la adjudicacién de una Oferta afianzada en los términos del
Punto 11.1 -Condiciones Generales y previamente al perfeccionamiento del
Contrato, se notificara al adjudicatario para que dentro de los diez (10) dfas
garantice su cumplimiento, procediendo al reemplazo de la Garantia de Oferta,

mediante cualquiera de las formas de afianzamiento previstas en el Punto 11.3 —
Condiciones Generales.

El Concesionario deberd mantener la plena vigencia de las Garantias de
Cumplimiento de Contrato durante la vigencia del Contrato de Concesién. Su
incumplimiento producird la caducidad de la concesién y la pérdida de las
garantias vigentes, sin perjuicio del reclamo judicial que pudiere corresponder.

11.3. Formas de Afianzamiento

11.3.1. Las Garantias de Oferta y de Cumplimiento del Contrato, podran
afianzarse mediante alguna de las siguientes formas:

11.3.1.1.

11.3.1.2.

Deposito y/o cheques certificados o transferencia a la Cuenta
Fiscal 2111/1- Gobernacion - Direccién de Contabilidad, Dep6sitos
en Garantia, en el Banco de la Provincia de Buenos Aires, Casa
Matriz de la ciudad de La Plata o cualquiera de sus sucursales con
transferencia a dicha casa Matriz.

Fianza otorgada por una institucion bancaria o por entidad
autorizada por el Banco Central de la Republica Argentina la que,
endosada a favor del Poder Ejecutivo de la Provincia de Buenos
Aires, sera aceptada por su valor escrito y serd pagadera
incondicionalmente al primer requerimiento por escrito. La fianza
no contendra reservas, limitaciones, restricciones o salvedades y
ser4a emitida en caracter de fiador liso y llano y principal pagador
con renuncia a los beneficios de division y excusién, con arreglo a
los articulos 2013 del Cédige Civil y 480 del Codigo de Comercio.
Las firmas de [os representantes de la entidad emisora actuantes,
deberan hallarse certificadas y legalizadas por el Banco Central de
la Republica Argentina (B.C.R.A.).




3229

&) Fodon Escutiino
oo Lo

P osirois o -_%MM Soowas

11.3.1.3. Titulos de la Deuda Publica Nacional o de la Provincia de Buenos

Aires, en cantidad suficiente, a su valor de mercado, para cubrir la
garantia exigida mas un margen adicional del veinte por ciento (20

%}, correspondiendo los intereses al titular, sin acrecentar la
Garantia.

11.3.1.4. Apertura de una “Carta de Crédito Stand By" irrevocable e

incondicionada, constituida a favor de la Provincia de Buenos
Aires, pagadera a la vista, otorgada por un banco o entidad
financiera de primera linea y a satisfaccion del Concedente, y
depositada en el Banco de la Provincia de Buenos Aires.

11.3.1.5. Seguro de caucidn, cuya péliza debera estar endosada a favor del

11.3.2.

11.3.3.

Poder Ejecutive de la Provincia de Buenos Aires, otorgado por una
Compafiia de Seguros de reconocida solvencia en los términos
autorizados por las normas vigentes, emitida en caracter de fiador
liso y llano y principal pagador con renuncia a los beneficios de
division y excusion, con arreglo a los articulos 2013 del Cdédigo
Civii y 480 del Cédigo de Comercio. Las firmas de los
representantes de la entidad aseguradora actuantes, deberan
hallarse certtificadas y legalizadas por la Superintendencia de
Seguros de la Nacién Argentina.

No se admitirAn flanzas otorgadas por instituciones constituidas en
paises de baja o nula tributacién, incluidos en sus dominios,
jurisdicciones, territorios, Estados asociados o regimenes tributarios
especiales, enunciados en el Decreto N° 1344/108 —Reglamentario de la
Ley de Impuesto a las Ganancias, Ley N°® 20628- o cuyo capital
accionario tenga su origen en dichas jurisdicciones.

Cuando para garantizar la Oferta o el Contrato, se utilicen como medios
de afianzamiento los previstos en los Puntos 41.3.1.2, 11314 ¥
41.3.1.5- Condiciones Generales, el Oferente o Adjudicatario debera
acreditar haber cancelado integramente su costo y, si hubiere reaseguro,
requerir de su Asegurador e integrar a la Oferta, el comprobante de
reasequro, en iguales condiciones.

12. Desestimacion de Ofertas

12.1. Seran desestimadas en el propio acto de apertura o con posterioridad, sino se
lo hubiera advertido, aquellas Ofertas que:

12.1.1. Fueren formuladas y presentadas o estuvieren asistidas por Sujetos no

Admisibles {(Punto 9- Condiciones Particulares).

12.1.2. No hubieren abonado el valor fijado al Pliego de Bases y Condiciones.
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12.1.3. No estuvieren firmadas por el Oferente o su representante legal.
12.1.4. Estuvieren escritas con lapiz.

\ o 12.1.5. Carecieran de la Garantia de Oferta exigida o fuera insuficiente (Articulo
Ly 40, inciso a) del Regiamento de Contrataciones) o no fueren de entera
V satisfaccion del Concedente.

K ) ',.’g 12.1.6. Tuvieren raspaduras, enmiendas o inferlineas en partes que hicieren a la
A sustancia de la Oferta por no revestir caracter leve o no carecer de
e virtualidad invalidatoria y no estuvieren debidamente salvadas.

12.1.7. integraren, de cualquier forma, como sujeto responsable de cualquier
S aspecto del Plan Integral de Explotacién, a un sujeto que estuviere
suspendido o excluido del Registro de Proveedores y Licitadores del
Estado (Articulo 102, Incisos b), ¢} y d) del Reglamento de

Contrataciones).

12.1.8. No contemplare su Plan de Explotacién Integral, la utilizacidn plena y
total de los Edificios Hotel Provincial y Hotel Departamentos Casino,
conforme lo demandan los Puntos 1.2 y 2- Condiciones Particulares.

12.1.9. No incluyeren como Unidad Estratégica de Negocios en el Plan de
Negocio propuesto, el Centro de Convenciones y Congresos requerido
por el Punto 2— Condiciones Particulares.

12.1.10. No incluyeren en el Plan de Negocio propuesto, la cotizacién de la
Tasa de Canon o no lo hiciera en las condiciones establecidas en los
Puntos 1.4 y 2.1.2— Condiciones Particulares.

12.1.11. No contemplaren en el Plan de Inversiones Iniciales propuesto, el
nivel de Inversion Minima o el Plazo Total Maxime de Ejecucion
requeridos por el Punto 1.5~ Condiciones Particulares.

12.1.12. Contuvieren condicionamientos o formularen clausulas o
determinaciones en expresa contradiccién con las normas que rigen el
Llamado.

12.2. También seran desestimadas las Ofertas que:

12.2.1. No presentaren documentacion que hiciera a la sustancia de la Oferta
por ser esta esencial o no subsanable v, por lo tanto, que impidiere su
consideracion.

12.2.2. Contuvieren, a exclusivo juicio del Concedente, falsedad en todo o en
parte, en los datos requeridos para su evaluacién.

12.2.3. Se encontraren alcanzadas por cualquier causal de inadmisibilidad
previstas en las Condiciones Particulares.
oy
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' ' 13. Preadjudicacién — Observaciones

7+ La Preadjudicacion se efectuara conforme al procedimiento de determinacién de la
\' '\ mejor Oferta establecido en el Punto 16 - Condiciones Particulares y se hara
i.conocer a los Oferentes por medio fehaciente.

P 1 : Las observaciones que los Oferentes estimen corresponder, referidas a ese Acto,
{ ,,deberén ser presentadas por escrito, previo cumplimiento de lo preceptuado en el
N " ..5 / Punto 19 - Condiciones Particulares, ante el Departamento de Contrataciones de la

s Direccion de Contrataciones - Direccién General de Administracién - Subsecretaria
b *:+ de QGestion TecnolSgica y Administrativa de la Secretaria General de Ia

e Gobernacion, dentro del plazo perentorio de tres (3) dias habiles de notificados.

14. Caracter de las Actuaciones

Hasta tanto sea resuelta Ja preadjudicacién, no se dara vista de las actuaciones a
los interesados.

15. Adjudicacion - Rechazo

La adjudicacién serd resuelta por el Poder Ejecutivo y la decisién adoptada, se
notificara ai Adjudicatario y al resto de los Oferentes, en sus domicilios legales.

El Poder Ejecutivo se reserva el derecho de rechazar todas o cualquiera de las
propuestas, si @ su juicio no satisficieren adecuadamente el interés plblico y la
garantia de servicio que inspiran esta Licitacién, en cualquier momento antes del
acto de adjudicacion, sin que los Oferentes tengan derecho a exigir indemnizacion o
compensacién alguna.

16. Contrato — Su perfeccionamiento

Dentro de los quince (15) dias de nofificada la adjudicacitn, el Adjudicatario debera
proceder a suscribir el Contrato de Concesién respectivo, bajo apercibimiento de
dejar sin efecto la adjudicacién y con perdida de la garantia de oferta o de
cumplimiento del contrato, Punto 11 - Condiciones Generales, segun
correspondiere.

Signado el Contrato de Concesién, la Secretarla de Turismo y Deporte u organismo
que en el futuro pueda reemplazarle, en adelante LA SECRETARIA, procedera a la
enfrega de la tenencia de la Unidad Turlstica, labrando el acta e inventario

correspondiente.
Formaran parte del Contrato:

» El Decreto del Poder Ejecutivo que autorice el lamado y apruebe el Pliego de
Bases y Condiciones y sus Anexos.
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» La Oferta del Adjudicatario.
¢ La normativa citada en el Punto 23 - Condiciones Generales.

+ Las ampliaciones, respuestas y aclaraciones brindadas; las verificaciones
efectuadas, las pruebas y demostraciones realizadas; los resultados de las
visitas efectuadas y demas documentacidn que, requeridas por las
Condiciones Particulares o las Especificaciones Técnicas, hubieren aportado
a la Adjudicacion.

» El Decreto del Poder Ejecutivo que adjudique la Concesién.
o El Contrato de Concesidn.
» El acta e inventario de entrega de tenencia de la Unidad Turistica.

17. Transferencia o Cesion del Contrato

El Contrato no podra ser transferide ni cedido por el Concesionario, sin la previa
autorizacién del Poder Ejecutivo.

18. Cumplimiento

LA SECRETARIA sera la jurisdiccion responsable de controlar las obligaciones a
cargo de! Concesionario de acuerdo a los derechos y facultades que se prevén en
el Contrato de Concesién.

19. Seguros

Los seguros exigidos en el Punto 22 de las Condiciones Particulares tienen por
finalidad preservar los inmuebles, maquinas, instalaciones y demas bienes que
integren la Unidad Turistica, los bienes e integridad fisica de terceros y la
reparacion de los dafios derivados del trabajo.

20. incumplimientos

El incumplimiento de las obligaciones contraidas por los Oferentes, Adjudicatarios o
Concesionarios, segun fuere, dara lugar a la apficacidon de las penalidades que
prevé el Articulo 74 y siguientes del Reglamento de Contrataciones y a las
especificas que establezcan las Condiciones Particulares.

21. Transparencia

La Administracién Publica se reserva la potestad de revocar el llamado a licitacién
yfo contratacién, cuando se comprobare la omisién de los requisitos de publicidad
previa en los casos y por los plazos estipulados en el Reglamento de

¥

7
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‘- dirigidas a favorecer situaciones particulares.

* Asimismo, sera causal de rechazo de la Oferta o de revocacion del contrato por
i razones de ilegitimidad, la comprobacién de la participacién yio influencia de
} :funcionarios o0 empleados publicos tendientes a favorecer, cualquiera fuere la
musa a un Oferente en procedimientos contractuales.

En tales casos no procedera reconocimiento de indemnizacién y/o reembolso de
gastos de ninguna naturaleza a favor del oferente o contratista.

22. Plazos

Todos los plazos se computardn por dias corridos y seran perentorios e
improrrogables, salvo que en forma expresa se disponga lo contrario (Articulo 107
del Reglamento de Contrataciones).

23. Situaciones no Previstas - Normas Subsidiarias — Normativa Aplicable

Las situaciones no previstas en el presente Pliego de Bases y Condiciones, se
resolveran sobre la base de lo establecido por la normativa aplicable al presente
llamado, que se halla preceptuada por:

¢ La Ley de Contabilidad {Decreto-Ley N° 7764/71 y sus modificatorias).

* Reglamento de Contrataciones (Decreto N® 3300/72, T.O. 2004).

» La Ley Procedimiento Administrative Provincial {Decreto-Ley N°® 7647/70).
+» Pliego de Bases y Condiciones.

s Laley de Obras Publicas N°® 6021 y modificatorias.

¢ Régimen de Inmuebles del Dominio Provincial (Decreto-Ley n® 9533/80).

24. Consulta Nermativa

El Concedente tiene a disposicibn de los interesados para su consulta, en los
horarios habituales de labor, la nommativa aplicable, la que también podra
consultarse a través del vinculo Web que el Concedente cred al efecto.

25, Anexos

Los Anexos que se detallan seguidamente, forman parte integrante de estas
Condiciones Generales y son de presentacion obligatoria, conforme se establece:

» Anexo A: Datos Bdsicos del Oferente.
s Anexo B: Declaracion Juicios con la Nacién, Provincia de Buenos Aires y/o

"’-lrr 8
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sus Municipios.
* Anexo C: Declaracién no utilizacion Mano de Obra Infantil,
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CONDICIONES GENERALES - ANEXO A

DATOS BASICOS DEL OFERENTE - DECLARACION JURADA

Razén Social o
Denominacion :

CuUIT :

Tipo Social :

Asiento Principal de la
Actividad:

Fecha Inicio Actividades:

Teléfono :

Fax :

|
[
[
|
Objeto Principal: L
[
[
[
|

e-mail :

Domicilios

Comercial g Legal Constituldo (1)

Calle :

Numero :

Piso :

Departamento :

Cédigo Postal :

Provincia :

Localidad :

Representacién Legal

INombre y Apellido I
Representante Legal:

Direccién Representante |

Legal:

Firma :

Aclaracién : L
Cardcter : =
Lugary Fecha : [

(1) Constituido en el territorio de la Provincia de Buenos Aires.

'"—45.

—t
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CONDICIONES GENERALES - ANEXO B

JUICIOS - (o] CION J D

Razén Social,

Denominacién :

CUIT: |

Procedimiento Contractual 2

Tipo : Licitacion Publica

Nimero : [10/c6
|Expediente: |2100-13350/06

Lugar, Dia y Hora dal acto

de Apertura :

El que ibe, eon podar para este acto, DECLARA BAJO JURAMENTO, qua no ha sido demandado por el Goblermo

lacianal, Provincial yfo sus A ip g ontes autfirg) , amp yio soc del Estado

Nacional o Provincial por causas fiscales o contractuales.(1)

El que suscribe, cun podar uul’l:lnmu para nstu acto, DECLAR& BAJO JURAMENTO, qua los Julcios que mantiene con el Goblemo
Nacional, Provi y.rn sus M entes autdrquicos, empresas y/o sociedades del Estado

1 o Provi , en card da i lado por causas fiscales o contractuales son los que a continuacién se detallan:(1)

Caratula : [

N° de Expediente : [

Monto de la D d [

Fuero, Juzgado y l
Secretaria :

Organismo Demandante : l

Caratula :

N° de Expediente :

Meonto de la D

Fuero, Juzgado y
Secretaria :

Organismo Demandante :

S Annn

FIRMA

ACLARACION [

CARACTER [=s

LUGAR Y FECHA It
(1) Eliminar lo que no corresponda
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CONDICIONES GENERALES - ANEXO C

NO UTILIZACION MANO DE OBRA INFANTIL - DECLARACION JURADA

|Razén Social,
Denominacién :
CUIT:
Procedimiento Contractual
Tipo : |Licitacién Pablica
Namero : poms
Expediente: |21OD-1335{}105

Lugar, Dia y Hora del acto
de Apertura :

El que suscribe, con poder suficiente para este acto, DECLARA BAJO JURAMENTO, que la firma no utiliza
ni utilizarA mano de obra infantil, en ninguno de sus procesos operativos, de conformidad con las normas
legales vigentes

FIRMA

ACLARACION

CARACTER

LUGAR Y FECHA

Ly

:
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Il. CONDICIONES PARTICULARES

entacion Ofertas - En el Departamento de Contrataciones de la Direccién de Con-
ciones - Direccidn General de Administracion - Subsecretaria de Gestidn Tecnol6-

Ajica y Administrativa de la Secretaria General de la Gobernacién de la Provingia de
Buenos Aires, sito en Calle 6 entre 50 y 51 N° 928, Tercer Piso - La Plata - Provincia de

Buenos Aires - Argentina.

Apertura Ofertas- Acta - Fijase la apertura de las Ofertas para el dia 5 del mes de
marzo del afio 2007, a las 14:00 horas, en el Salén Dorado de Casa de Gobierno, Calle
6 entre 51 y 53, Casa de Gobierno - La Plata - Provincia de Buenos Aires - Argentina.

Las Ofertas, ensobradas o empagquetadas conforme lo establecen los Puntos 13 - Ofer-
tas - Su Presentacion y 14 - Ofertas - Documentacitn a Integrar- Condiciones Particula-
res, deben presentarse hasta la fecha y hora indicadas, en el Departamento de Contra-
taciones.

Pasada dicha hora, no se admitirAn nuevas propuestas, aun cuando no hubiera co-
menzado la apertura de los sobres y se procedera de la siguiente manera:

a)

b)

c)

d)

Acta de Cierre de Recepcion de Ofertas - La Escribania General de Gobierno labra-
ra el Acta pertinente, en [a que se dejara constancia de la cantidad de Ofertas reci-
bidas a la hora de cierre.

Apertura de Sobres o Paquetes - Los sobres o paquetes conteniendo las Ofertas,
seran abiertos en presencia de los Oferentes que concurran.

Validacién - El Concedente procedera, en el acto de apertura, a validar los CD pre-
sentados conteniendo los archivos con las Planillas de Célculo y documentos, me-
diante el algoritme MD5 hasta obtener dos (2) CD's que produzcan el mismo “Diges-
to Digital Seguro” (Hash) declarado y certificado por el Escribano Publico intervi-
niente (Puntos 14 Inciso a) y 14.2.2.2 - Condiciones Particulares).

Acta de Apertura de Ofertas - La Escribania General de Gobierno labrara el Acta
pertinente, en la que ademas dejara constancia de los montos y modalidad de las
Garantias de Oferta presentadas en orden a lo requerido por el Punto 6- Condicio-
nes Particulares, asi como del Digesto Digital Seguro de los archivos conforme lo
establecido en los Puntos 14 Inciso a) y 14.2.2.2 - Condiciones Particulares.

Objeto - Utilizacién - Plazo - Canon - Inversién Minima - Plazo Requerido y
Miximo Ejecucién - Marca - Finalidad

¥ 1
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1.1.Objeto: El presente Llamado a Licitacién Plblica tiene por objeto adjudicar en
concesion de uso para la restauracidén, refuncionalizacion, explotacion,
equipamiento, conservacidn y mantenimiento del Conjunto Arquitecténico

integrado por las Unidades Turisticas identificadas como Hotel Provincial y Hotel

Departamentos Casino - Municipic de General Pueyrredén, conforme al conjunto

N\ definido y detallado en el Punto 1 - Especificaciones Técnicas.

\:‘"_1_2_ Utilizacién: El Plan de Explotacidn Integral referido en el Punto 2- Condiciones
} ‘, Particulares, debera contemplar la utilizacién plena y total de las Unidades
" Turisticas y sus accesorios.

. * /1.3.Plazo: El Plazo de la Concesién estara constituido por:

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

Fase de Restauracion y Refuncionalizacion: El término comprendido
entre el otorgamiento de la tenencia y el 31 de diciembre del afic de
finalizacion de las obras conforme al Plan de Trabajo original aprobado
(Clausuia 12 - Contrato de Concesidn).

Fase de Explotacién Plena: E! término de TREINTA (30) ANOS
COMPLETOS, computados a partir del 1° de enero del afio siguiente al
de finalizacién de las obras conforme al Plan de Trabajo original
aprobado (Clausula 12 - Contrato de Concesi6n).

Opcién Prérroga: El Comitente, al finalizar el plazo de Concesion
establecido en el Punto 1.3.2 - Condiciones Particulares, podréd ejercer la
opcidn de prorrogar la Concesion hasta por el plazo de QUINCE (15}
ANOS, sin que la presente facultad implique derecho alguno a favor del
Adjudicatario.

1.4.Canon: El Canon por la Concesion serd anual y calculable conforme a la
metodologia establecida en el Punto 2.1.2 - Condiciones Particulares.

1.5. Inversion Minima - Ejecucién - Plazo Requerido - Plazo Maximo: El Plan de
Inversicnes Iniciales referido en el Punto 2.2 - Condiciones Particulares debera:

1.5.1.
1.5.2.

1.5.3.

Ser formulado para cada Unidad Turlstica en particular;

Ser ejecutable preferentemente, en el Plazo Regquerido de TRES (3)
ANOS, el que podra extenderse hasta un Plazo Total Maximo de CINCO
(5) ANOS; y

Contemplar, proponer y alcanzar una inversién Minima de:

1.5.3.1. Unidad Turlstica Hotel Provincial: PESOS CINCUENTA MILLONES

($ 50,0 millones);

1.5.3.2. Unidad Turistica Hotel Departamentos Casino: PESOS CINCO

i

2
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MILLONES ($ 5,0 millones);

1.6. Marca: El Concesionario podra, durante ia vigencia de la Concesibn, hacer uso

de las marcas “Hotel Provincial - Ciudad de Mar del Plata’ y “Hotel
. Departamentos Casino - Ciudad de Mar del Plata®, para el desemperio de la/s
explotacién/es que integren sus respectivos Planes de Negocio.

'1.7. Finalidad: La Concesion de las Unidades Turisticas busca:
v" Reactivar su explotacién integral.

Preservar su valor histérico-patrimonial.

Lograr su refuncionalizacién y categorizacion.

Sostener su explotacién a largo plazo.

Resguardar las dreas adyacentes vinculadas.

S N N N

Incidir positivamente en el desarrollo de la actividad turistica,

2. Plan de Explotacion Integral
Premisas

A lo largo de sus cincuenta y seis (56) afios, la Unidad Turistica Hotel Provincial de Mar
del Plata ha estado ligada a la explotacién hotelera como su actividad central y a otras
asociadas, entre ellas: Areas Comerciales, Actividad Teatral y servicios adicionates
(Restaurantes, Bares y Confiterias, Servicio de Playa, Piscina y Areas Deportivas), es-
pectro este que, sin dudas, conformara la mayoria de las actividades que han de inte-
grar cualquier proyecto de explotacion a desarrollarse en ese espacio.

La Unidad Turistica Hotel Departamentos Casino de Mar del Plata, ha formado, conjun-
tamente con el Hotel Provincial, un cenjunto arménico acompaifiando la curvatura de la
costa unidos por la plaza seca central y una amplisima explanada peatonal sobreele-

vada, de frente al mar.

Inaugurado en 1939 conjuntamente con la primera parte de la rambla, el Hotel Depar-
tamentos Casino de Mar del Plata posee un disefio interior con una légica compleja
relacionada con la multifuncicnalidad de espacios y destinos previstos por el mismo
Bustillo: Actividad Teatral, Areas Comerciales, Hotel, ademas del espacio principal del
Hall-Sala de juego.

8in embargo, anteriores experiencias en la concesion de las Unidades Turlsticas des-
aconsejan el disefio de un Pliego de Bases y Condiciones que predefina el objeto de la
explotacién. Por ello, se ha considerado apropiado y conveniente que sean los propios
Interesados quienes determinen su Plan de Explotacién Integral, conforméndolo sobre
una base mas amplia que admita una diversidad de emprendimientos que, relaciona-

“’%’
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dos con el tgt:ismo, puedan y deban lievar adelante operadores con alta especializacién
en esas actividades, disminuyendo asi los riesgos que podrian desprenderse de la exi-
gencia de un Unico tipo de negocio.

La Provinpia entiende que son los propios Interesados quienes, sobre la base de su
experiencia y capacidad operativa, estan en mejores condiciones para evaluar las posi-

~ ‘plotacién de la naturaleza que hoy reclama la comunidad en la que el Hotet Provincial

/””“\ bilidades y beneficios que podrian derivarse de la puesta en marcha de un plan de ex-
.‘f'.f—-‘\

!
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se halla inserto. Sin embargo, el Concedente es consciente de que Ia diversidad de
emprendimientos tiene sus limites en tres (3) grandes ejes, directamente relacionados
cqn su pasado, con su presente y con el futuro esperable:

»' ¥ Con su pasado, porque fueron creados y concebidos por el Arq. Alejandro
Bustillo, como Hoteles en ese conjunto arménico integrado urbanisticamente
a una area central de la ciudad;

'

v' Con su presente, porque debe lograrse la puesta en funcionamiento recla-
mada por toda la comunidad, de forma que la misma coadyuve ademés, a la
recuperacién del espacio urbano que lo circunda, pero asegurando la preser-
vacion de su identidad, por haberse convertido en un icono, en un emblema
local, regional, provincial, nacional e internacional, del turismo argenting;

¥ Con su futuro, porque como destino estratégico y por las razones anterior-
mente expuestas, debe su explotacibh mantenerse refacionada con empren-
dimientos promotores del desarrolle turistico.

En consecuencia, sobre la base de la premisa de no predeterminar el objeto de la ex-
plotacién, pero en el marco que generan las tres restricciones referidas a su concep-
cion, a la necesidad de preservar su identidad y a su destino estratégico relacionado
con ef desarrollo del turismo local, regional y nacional, el Estado Provincial tiene la obli-
gacién de establecer, criteriosamente, el tipo de explotaciones que pedran desarrollar-
se en el ambito de las Unidades Turisticas a concesionar, atendiendo a la necesidad de
mantenerlas como fuentes asociadas al desarrolio del turismo.

Para el caso de ta Unidad Turistica Hotel Provincial en particular y sin predeterminar el
medelo de fa explotacion, es que se han definido cinco (5) tipos de explotaciones de
orden sustantivo sobre las que los Interesados podran basar su Plan de Explotacién
Integral, en cualquier combinacion que consideren apropiada proponer:

v Centro de Convenciones y Congresos.

Hotel Provingial - Alojamiento Turistico Hotelero - Hotel y/o Apart Hotel,
Centro Comercial y de Negocios.

Area de Espectaculos.

Estacionamiento Vehicular.

% 4
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Dichas expiotaciones, concebidas como niicleos de actividades dedicadas a generar
prestaciones, servicios o productos que tengan un determinado mercado, actual o po-
tencial, en razén de la existencia real de una demanda de bienes o servicios especifi-
cos, producidos o producibles, serdn denominadas a los fines del presente Pliego de
Bases y Condiciones, Unidades Estratégicas de Negocio, en adelante UEN. Sin perjui-
cio de ello, todos los productos y servicios a implantarse e implementarse en el &mbito

~ ™. del Edificio Hote! Provincial, deben estar habilitados o ser habilitables, de conformidad
~:.con las disposiciones legales que les resulte de aplicacion.

reniendo en cuenta que es de especial interés para la comunidad marplatense que el
1Hotel Provincial cuente con un Centro de Convenciones y Congresos con capacidad y

g ) nologia para atender grandes eventos de caracter y nivel internacional, la Provincia

identificado a esta UEN como una necesidad concreta a resolver, por ser una

A ‘Herramienta central para impulsar el desarrollo del turismo de alta jerarqufa internacio-
-,/ nal durante todo el afio. En consecuencia, se la ha definido como la Unica UEN que los

" Interesados deberan proponer y mantener obligatoriamente durante todo el tiempo que

dure la Concesién y como prerrequisito para la admisibilidad del proyecto.

En ofro sentido, también se ha percibido que la opinién plblica de la ciudad de Mar del
Plata pretende que “su icono turistico” no se convierta tipica y dnicamente en un "shop-
ping”. Por lo tanto y si bien se prevé y admite como una de las UEN elegibles, un Cen-
tro Comercial y de Negocios, que contempla por un lado, la locacién de espacios como
locales con fines comerciales y por otro, la locacién como oficinas y espacios de nego-
cios, en razén de que el propio Hotel Provincial cuenta con una superficie aproximada
del orden de los seis mil metros cuadrados {6.000 m?) dedicados a espacios comercia-
les, pues sin dudas ha de aportar al desarrollo y sostenimiento de la Concesién, con la
intencidn de respetar aquella vision se ha decidido establecer, como condicién de ad-
misibilidad de fas Ofertas, limites a la asignacién de espacios a esta Unidad, previén-
dose adicionalmente una valoracién negativa incremental para las superficies que su-
peren los siete mil metros cuadrados (7.000 m?).

Por su parte, las propuestas que honren al "Hotel Provincial” en razon de su esencia,
concepcién y nombre incluyendo la explotacién hotelera en su Plan de Negocio, seran
valoradas positivamente por el Concedente, e incrementalmente respecto del espacio a
utilizar y dei nivel del servicio que propongan ofrecer.

Por otro lado y con relacion a la UEN Estacionamiento Vehicular, a partir de las reunio-
nes preliminares mantenidas con potenciales Interesados, se entiende que el espacio
que actualmente dispone la playa ubicada bajo la plazoleta Almirante Brown, que no
supera las doscientas (200) plazas, constituye una importante restriceion para la formu-
lacién de los proyectos y, por esa misma razén, para el éxito de la propia concesién.

En consecuencia, deviene imprescindible promover en la zona circundante un empren-
dimiento que posibiite una fuerte ampliacion de a capacidad de estacionamiento vehi-
dlar, gue fesuelva la demanda asociada que se ha de generar, en particular, la Unidad

.01% 5
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de Negocio “Centro de Convenciones y Congresos” en razén de las caracteristicas y

nivel exigidos para la misma, més all4 de la que pudieren generar las restantes posi-
bles explotaciones.

Como las areas aledafias de jurisdiccion provinciai no resultan aptas para resolver esa
restriccibn y los propios potenciales Interesados han visualizado a la Plaza Colén como
¢l area alternativa que posibilitaria, mediante emprendimientos subterraneos, la solu-
oidn buscada.

'IE"&r ello, siendo un objetivo comun de la Provincia y del Municipio, no sélo propiciar si-
nz lograr la recuperacién, refuncionalizacién y categorizacién de la obra y el espiritu de
Bustifio y del espacio urbano que lo circunda, promoviendo proyectos de envergadura y

' __(jt'_'_-gélidad que jerarquicen a la ciudad de Mar del Plata, el Sefior Gobernador de la Provin-
7L fciay el Sefior Intendente del Municipio de General Pueyrreddn han suscripto, scbre
N~ tales bases, la Carta de Intencién que como Anexo 7 forma parte integrante del presen-

te Pliego de Bases y Condiciones, en la cual se contempla que el Municipio ha de pro-
yectar un llamado para la construccidn y concesién de un estacionamiento subterraneo
bajo la Plaza Colén de la Ciudad de Mar del Plata, integrable y asociado al modelo de
negocio pablico que se impulsa mediante el presente Pliego.

Expuesto ello, sélo queda dejar expresado que respecto de las restantes actividades
gue puedan desarrollarse como servicios adicionales y se relacionen con Restaurantes,
Bares y Confiterias, Playa y Piscina y Areas Deportivas, se las considerar4, a los fines
del presente Llamado, como explotaciones de servicio o accesorias, integrables en las
explotaciones sustantivas de las UEN.

Con relacién al Hotel Departamentos Casino, se contempla su incorporacion como una
UEN adicicnal al esquema de los cinco (5) tipos de explotaciones antes definidas:

v Hotel Departamentos Casino - Alojamiento Turistico Hotelero- Hotel y/o Apart
Hotel.

En principio, también debera ser concebida, explotada y administrada de forma tal que
se categorice como 4 estrellas o niveles equivalentes, sin embargo, con el objeto de
generar un espectro de explotaciones que puedan autocomplementarse, para esta
UEN se prevé admitir una categorizacion inferior, aunque no menor a tres (3) estrellas,
conforme la normativa de la Provincia de Buenos Aires vigente.

En este caso, se ha previsto que los indices de recalificacién hotelera aplicables en la
evaluacién del Anteproyecto Arquitectonico de Restauracion, Adecuacion y Categoriza-
citn del Edificio Hotel Casino (Punto 16.4.2.2.2- Condiciones Particulares), sean meno-
res que la unidad.

Respecto de los espacios identificados explicitamente como locales comerciales en el
Anexo 2 - Superficies Edilicias Hotel Departamentos Casino, se ha evaluado que en
tazhn de su concepcion cabe integrarlos, dentro del Plan de Negacio y exclusivamente

a es0s fines, a 1a UEN Centro Comercial y de Negocios prevista para ta Unidad Turisti-

= 6
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ca Hotel Provincial y, en razén de tal predeterminacicn, excluirlos de toda valoracién
negativa para la determinacion de la mejor Oferta.

Finalmente, como requerimiento para la formulacién de propuestas y como exigencia
para su admision, se ha establecido que los proyectos deberan contemplar la utilizacién

-~ plena, total e integral de los espacios de las Unidades Turisticas.

La complejidad que supone ia adjudicacién de la concesion de las Unidades Turisticas,
qie demandara comparar propuestas que integren de diferente manera y con diferente
.dlcance las distintas explotaciones posibles de llevar adelante asi como la pluralidad de
sijetos que puedan integrarse como Oferentes, determinaron la necesidad de imponer
las siguientes exigencias:

(6) UEN referidas, generara la obligacién del Oferente de integrar esa actividad a la
UEN correspondiente, no pudiendo esa actividad considerarse como una explota-
cién accesoria integrable a otra UEN, bajo pena de desestimacién de la Oferta.

b) Unificar la formulacién y presentacién de las propuestas a los fines de fagilitar su
evaluacién, previéndose que los Interesados desagreguen su Plan de Explotacién
Integral, en los siguientes componentes:

v Plan de Negocio, identificando y definiendo la/s UEN.

v' Pian de Inversiones Iniciales, necesarias para lograr la refuncionalizacién y
habilitacién cada una de las Unidades Turisticas, conforme los parametros de
restauracién, adecuacion y categorizacion edilicia.

Sobre la base de las premisas y las finalidades planteadas, se evaluaran y valoraran en
particular, aquellos aspectos de los Planes de Explotacion Integral que:

v propongan una intervencion del edificio que, respetando su valor histérico y
patrimonial, formulen y promuevan su mas alta jerarquizacion arquitecténico-
funcional.

formulen la explotacién en la mayor jerarquia.
mejoren sustancialmente el monto minimo de inversiones.
propongan la explotacién hotelera como una UEN.

ofrezcan e! mayor canon.

no afecten espacios para locales comerciales por sobre los basicos especifi-
cados para ese fin, referidos en estas Premisas.

R N NN

2.1.Plan de Negocio
Premisas

P :
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Plantear un proyecto de inversion requiere siempre de una imporiante cantidad de
informacion y datos relacionados con los procesos que involucre el objeto bajo es-
tudio, mediante recopilacion, analisis y evaluaci6n de unidades fisicas ¥y monetarias,
fueren de procesos productivos, de prestacién de servicios, de insumos, de oferta,
de demanda, de recursos preexistentes, propios o externos, de mercado, etc.

Atento a que plantear y formular un proyecto en el marco de las regulaciones que se
explicitan en el presente Pliego de Bases y Condiciones requerira y generara una
magnitud y complejidad de datos e informacién a obtener y aportar por parte de ca-
da Interesado/Oferente, se impone exigir la formulacién y presentacién de Planes
., de Negocio, de manera tal que permitan la evaluacién de su sustentabilidad durante
.| 1los primeros diez (10} afios, tomando como momento inicial, la fecha de Entrega de
- /. laTenencia.
Sera sobre la base de las UEN elegibles que, concebidas, explotadas y administra-
das de forma tal que se categoricen como cuatro (4) estrellas o niveles equivalentes
-0 superiores segun la nomenclatura internacional-, con la excepcién prevista para
el Hotel Departamentos Casino, e incluidas en el Plan de Negocio y que el Oferente
debera describir suficientemente, se agrupardn las actividades con las que se identi-
ficara el tipo de servicios que ha de ofrecerse al mercado.

Por ello, la estructuracion de las previsiones comerciales, econdmicas y financieras
a través de un Plan de Negocio hace manifiesta la visidn que cada Interesado tiene
sobre el futuro de cada Unidad Turistica y su impacto en el entorno urbano, no sélo
explicitando los tipos de actividades o explotaciones a desarrollar, sino que también
brindaran los elementos de juicio suficientes que han de posibilitar una aceptable
toma de razén de la imagen futura que pretende otorgarsele a ambos Edificios y a
su area de influencia, ademés, de proveer la informacién necesaria para su evalua-

cién.

Asi, sobre la base de los Planes de Negocio presentados por los Oferentes, el Con-
cedente llevara a cabo la evaluacion de la sustentabilidad de las propuestas y la ra-
zonabilidad de los supuestos involucrados en cada una de ellas.

Teniendo en cuenta la prevalencia de la version impresa sobre la digital, sera abso-
luta responsabilidad del Oferente garantizar la integridad, coherencia, igualdad y
seguridad de los datos existentes en ambos medios, a fin de que el Concedente

pueda utilizarlos indistintamente.
A fin de estructurar la presentacién del negocio propuesto, cada Oferente debera
explicitar;

2.1.1. Plan de Negocio, para los primeros diez (10) afios, tomando como

momento inicial, la fecha de Entrega de la Tenencia, que incluya, como
minimo, para cada UEN o consolidando segun se indica la siguiente

informacién:

¢ :
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. 2.1.1.1. Resumen Ejecutivo {consolidado)

Descripcion sintética del servicio, mercado, canales de comercializa-
cién, factares de éxito, objetivos y metas.

2.1.1.2, Analisis e Investigacién del Mercado (Para cada UEN)
- La Oferta (competencia) y la Demanda {consumidores).
- Necesidades del mercado.
- Segmentacion - Mercado potencial.
- Politicas de precios - Canales de comercializacién.

21.1.3. Andlisis FODA (Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y
Amenazas) (Para cada UEN)

2.1.1.4. Factores Criticos de Exito (Para cada UEN)

2.1.1.5. Direccion, Management y Recursos Humanos (Para cada UEN o
consolidado)
- Estructura inicial (Organigrama minimo)
- Estructura en su expansién maxima {Organigrama &ptimo)
- Dotacién necesaria en el horizonte de planeamiento del proyecto.
- Costos de Contratacién y Remuneracién

2.1.1.6. Factibilidad Econdmica - Financiera

- Estados de Situacidn Patrimonial o Balances Generales Proyecta-
dos (Consclidados);

- Estados de Resultados Proyectados (Para cada UEN y Consolida-
dos);

- Estados de Evolucion del Patrimonio Neto Proyectados {Consolida-
dos),

- Estados de Flujo de Efectivo Proyectados - Necesidades, Fuentes y
Costos de Financiacion (Para cada UEN y Consolidados);

- Presupuestos y Bases de Estimacién o Proyeccion (Para cada UEN
y Consolidados).

21.1.7. Analisis de sensibilidad de las variables controlables y no
controlables mas relevantes que afecten la Propuesta (Para cada
UEN y Consolidados).

2.1.1.8. Conclusiones del Negocio
2.1.2. Canon Anual - Canon Minimo - Tasa Fija

El Canon seré anual y debera expresarse como Tasa Anual porcentual aplica-
ble sobre la facturacidn bruta total por afio calendario, excluidos los impuestos
indirectos que pudieren gravarla. El Canon sera pagadero dentro de los noven-
ta (80) dias corridos de vencido ¢l afio calendario al que corresponda.
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> La Tasa Anual Ofrecida sera Fija para todo el plazo de Concesidn,

[URSEN El Canon Anual no podra ser inferior al Canon Minimo Anual, el que se ha pre-
NN visto en la suma de PESOS QUINIENTOS MIL ($ 500.000).

: : El Canon Minimo Anual sera exigible a partir del vencimiento del Plazo Reque-
i f rido para la ejecucidn del Plan de Inversiones Iniciales, conforme lo establecido
© . enelPunto 1.5- Condiciones Particulares.

2.1.3. Versién Impresa y Digital Plan de Negocio

e £l Plan de Negocio generado a partir de las definiciones y requerimientos pre-
vistos en el Punto 2.1.1- Condiciones Particulares, debera presentarse en ver-
sibn impresa.

La Comisién Especial de Preadjudicacién podra solicitar la version digital del
Plan de Negocio, en los medios y con las formalidades que se establecen en el
Punto 14.2.2.2 - Condiciones Particulares.

2.2.Ptan Inverslones Iniciales
Premisas

Los edificios proyectados por el Arquitecto Alejandre Bustillo (1889 - 1982) han sido
declarados Conjunto Urbano Arquitecténico por Decreto del Poder Ejecutivo Nacio-
nal, Decreto N° 349 de fecha 15 de abril de 1999 en el marco de la Ley Nacional N°
12.665.

Los lineamientos emergentes de esta normativa, conjuntamente con las recomen-
daciones formuladas en el informe elaborado por los sefiores Presidente y Vicepre-
sidente de la Comision Nacional de Museos y Monumentos y Lugares Histdricos, el
senor Presidente del Comité Argentino del Consejo Internacional de Monumentos y
Sitios y el sefior Presidente del Centro Internacional para la Conservacién del Pa-
trimonio-Argentina y que, como Anexo 3, forma parte de estas Condiciones Particu-
lares, deberan ser respetados y considerados en la formulacién de los respectivos
Anteproyectos Arquitecténicos de Restauracion, Adecuacién y Categorizacion Edili-
cia que propongan los Interesados y que integren el Plan de Inversiones Iniciales,
como un subcomponente,

Sobre la base de tales razones, es que se demanda que el Plan de Inversiones Ini-
ciales propenda a la recuperacién, refuncionalizacién y categorizacion edilicia de la
obra y su espiritu, atendiendo a los requisitos y aplicando los criterios de restaura-
cién y de cuidado que respeten plenamente el valor histérico y patrimonial de las
Unidades Turisticas y posibiliten su jerarguizacién para el Turismo Internacional con
una calificaciéon de cuatro (4) estrellas o superior o la equivalente, segiin la nomen-

% 10
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2 clatura internacional, para cada tipo de actividad explotada.

Con el fin de lograr los objetivos planteados, se ha fijado un monto minimo de inver-
siones para cada Unidad Turistica y un plazo méximo de ejecucién, que los Oferen-
tes podran mejorar en su Oferta.

T o La propuesta de recuperacién y puesta en valor debera presentarse a nivel antepro-
{
i

1 } yecto correspondiente a cada uno de los edificios en particular, y deberan estar in-
;1. tegradas por los siguientes aspectos:

& ._‘:" ¥ Restauracién
\ R v Remodelacién
—- ¥" Equipamiento

Los Anteproyectos deberan respetar y estar en un todo de acuerdo con el Cédigo
de Construccion Municipal, con las normas de categorizacién establecidas para ser-
vicios hoteleros y turisticos en general y las normas técnicas emanadas de los Co-
legios de contralor de profesionales habilitados para actuar en el &mbito de la Pro-
vincia.

Los estudios, proyectos, honorarios, obras y muestras que fueren necesarias para
formular el Plan de Inversiones Iniciales, estardn a cargo exclusivo de los Interesa-

dos y aunque fueren integrados a la Oferta, lo serén sin derecho a indemnizacién
alguna.

Contenido Plan de Inversiones Iniciales

La formulacién del Plan de Inversiones Iniciales para el Hotel Provincial y el corres-
pondiente para el Hotel Departamentos Casino, debera prever:

2.2.1. Memoria

Una memoria descriptiva en la que se expongan, desarrollen, fundamenten y

. justifiqguen los aspectos determinantes, la tecnologia elegida, los materiales a
dtilizar, los criterios generales de tratamiento de los espacios, los niveles de
terminacién, la evaluacidon del comportamiento de la estructura frente a las
nuevas solicitaciones, la intervencién sobre las diferentes instalaciones y todo
ofro aspecto que facilite la comprension global de la intervencion que se pro-
ponga para todo el periodo de Concesion.

2.2.2. Anteproyecto Arquitectonico de Restauracién, Adecuacién y
Categorizacion Edilicia

22.2.1. Contendra la propuesta arguitectdnica de intervencién sobre cada
edificio por medio de plantas, cortes, vistas y perspectivas a nivel

7 T
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anteproyecto que responda a la memoria descriptiva referida en el Punto
2.2.1- Condiciones Particulares, con su cémputo de superficies y etapas
de desarmollo, areas de ampliacidn y demolicién, aspectos urbanisticos,
arquitectonicos y patrimoniales, su relacién con el Plan de Negocio
propuesto, las distintas unidades funcionales y niclecs de servicios
ilustrados con croquis, perspectivas y montajes que faciliten su
comprension.

2222, Contendrd un cronograma con los trabajos e inversiones en obra,
con especificacion del tiempo de refuncionalizacién, el que debera se
consistente con el establecido por el Punto 1.5- Condiciones Particulares
e incluyendo, si se previeran, las etapas y plazos de habilitaciones
parciales en diferentes sectores en obra, articuladas con habilitaciones
de las UEN propuestas.

2.2.3. Coémputo y Presupuesto Global Anteproyecto Arquitecténico

Contendra el cémputo global de las inversiones a realizar, presupuestando y
valorizando las correspondientes a los componentes que determinen las Espe-
cificaciones Técnicas, Punto 2.2.1.8 Especificaciones Técnicas.

2.2.4, Plan Adquisicién Bienes de Capital

Contendré la propuesta de inversiones en Bienes de Capital a ser incorpora-
dos a la explotacién de cada Unidad Turlstica en el plazo establecido por el
Punto 1.5- Condiciones Particulares, detallando su computo y presupueste glo-
bal.

2.2.5. Propuesta Utilizacién Mobiliario Originario Unidad Turistica

Contendra la individualizacion de aquelios muebles, alfombras, arlefactos eléc-
tricos y demas elementos constitutivos del equipamiento originario de la Uni-
dad Turistica identificada como Hotel Provincial, especificados en el Catalogo
de Muebies (Anexo 4), que destinara a la memoria del sitio (“Suite del Gober-
nador” y/o "Suite del Presidente®, Punto 1.4.1 -Especificaciones Técnicas) y
que prevea utilizar, a opcidn del Oferente, en cualquiera de la/s Unidad/es Es-
tratégica/s de Negocio.

2.2.6. Versiones Impresa y Digital Propuestas Resolucién Técnica y
Cémputo y Presupuesto Global

La documentacién que integre las propuestas de Resolucion Técnica y el
Cémputo y Presupuesto Global, deberan generarse en formato AutoCAD y Ex-
cet, respectivamente, a partir de las definiciones y requerimientos previstos en

12
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los Puntos 2.2.1.2 y 2.2.1.8 Especificaciones Técnicas y presentarse en los
medios y con las formalidades requeridas por los Puntos 14.2.2.2 y 14.2.3-
Condiciones Particulares.

3. Adquisicién Pliego - Constitucién Domicilio Comunicaciones

Los Interesados podran obtener el Pliege de Bases y Condiciones, accediendo direc-

_ _igmente al sitio Web de la Provincia de Buenos Aires.

' Quienes tuvieren interés en presentar su Oferta, deberan formalizar su adquisicion has-

ta TREINTA (30) DIAS corridos anteriores a la fecha prevista para la Apertura de las
Ofertas, en el Proemio de las Condiciones Particulares, abonando su valor, que ha sido
:fjjédo en la suma de PESOS NUEVE MIL ($9.000), ingresando al sito Web de la Guia
Unica de Tramites (hitp://sistemas.gba.gov.ar/consulta/guiatramites/) en el tramite “Ad-

© . quisicion de Pliegos de Bases y Condiciones — Secretaria General de la Gobermnacién”

o bien mediante depésito en ia Cuenta Fiscal N° 229/7 - Sucursal 2000 - del Banco de
la Provincia de Buenos Aires, a la orden de la Tesoreria General de la Provincia o Con-
taduria General de la Provincia, en concepto de “Adquisicidn Pliego de Bases y Condi-
ciones - Licitacion Pdblica N° 10/06".

Con igual plazo de antelacién al fijado precedentemente, los Interesados deberan cons-
tituir, ante el Departamento de Contrataciones de la Direccién de Contrataciones - Di-
reccion General de Administracion - Subsecretaria de Gestidn Tecnoldgica y Adminis-
trativa de la Secretaria General de la Gobemacién de la Provincia de Buenos Aires, el
“Domicilio de Comunicaciones”, mediante presentacion escrita por duplicado en la que
consignaran domicilio, teléfono y/o fax al que el Concedente enviard todas las comuni-
caciones previas al Acto de Apertura que hagan al proceso licitatorio, debiendo el des-
tinatario, en caso de comunicaciones via fax, confirmar su recibo.

A dicho “Domicilio de Comunicaciones” se remitira la solicitud de toda otra decumenta-
cién complementaria que la Comisién Especial de Preadjudicacion requiriera durante el
proceso de evaluacion de las Ofertas, Punto 14.8 - Condiciones Particulares.

El Pliego de Bases y Condiciones también podra ser retirado en formato digital con fir-
ma electrénica del funcionario autorizade en el Departamente de Contrataciones de la
Direccién de Conirataciones - Direccion General de Administracién - Subsecretaria de
Gestion Tecnolégica y Administrativa de la Secretaria General de la Gobernacion de la
Provincia de Buenos Aires, sito en Calle 6 entre 50 y 51 n® 928, Tercer Piso, de la ciu-
dad de La Plata.

El horario administrativo para la realizacién de los tramites individualizados en el pre-
sente Punto, se extiende desde las 09:00 hasta las 17:00 horas, conforme lo determi-
nado por el Decreto N° 2.127/92.

s '
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4. Consultas y Aclaraciones

Los Interesados que hayan adquirido el pliego podran formular consultas aclaratorias
por escrito, hasta QUINCE (15) DIAS habiles administrativos anteriores a la fecha de
apertura, ante el Departamento de Contrataciones de la Direccién de Contrataciones
indicado en el Punto 3- Condiciones Particulares y en el horario administrativo allt fija-
do. Las consultas seran respondidas hasta CINCO (5) DIAS habiles administrativos
anteriores a la fecha de apertura.

,-"Con el fin de facilitar la formulacién de las Ofertas, el Concedente habilitara y coordina-

r4 visitas y reuniones con los representantes, profesionales o consultores que los Inte-

resados que hayan adquirido el Pliego de Bases y Condiciones nominen y autoricen

expresamente, hasta QUINCE (15) DIAS habiles administrativos anteriores a la fecha
" de apertura.

Las Ofertas que fermulen los Interesados se basaran en su propia evaluacién e investi-
gacion y propension al conacimiento, sin derecho a reclamo alguno.

Todas las consultas y sus respuestas, se comunicaran a todos los Interesados que
hubteren adquirido el Pliege de Bases y Condiciones, en el “Domicilio de Comunica-
cién” que hayan constituido al efecto - Punto 3 - Condiciones Particulares.

El Concedente podra efectuar las aclaraciones de oficio que considere convenientes,
hasta CINCO (5) DIAS hébiles administrativos anteriores a la fecha de apertura.

5. Mantenimiento Oferta

Los Oferentes deben mantener sus Ofertas, por el término de CIENTO VEINTE (120)
dias habiles, contados a partir de la fecha del Acto de Apertura.

Si retiraren la Oferta antes del vencimiento de dicho plazo, perderan la Garantia de
Oferta - Punto 11.1- Condiciones Generales y Punto 6 - Condiciones Particulares.

6. Garantia de Oferta

La Garantia de Oferta se integrara por un importe no inferior al CINCO POR CIENTO {5
%) calculado sobre la sumatoria del Canon Minimo Anual por el plazo de la Fase de
Explotacién Plena de la Concesién (Puntos 1.3.2 y 2.1.2 - Condiciones Particulares) y
del monto comprometido en el Plan de Inversiones Iniciales de la Oferta (Puntos 2.2.3 y
2.2.4 - Condiciones Particulares). La Propuesta podra ser afianzada mediante cualquie-
ra de las formas previstas en el Punto 11.3- Condiciones Generales y debera tener vi-
gencia por todo el pericdo de mantenimiento de la Oferta (Punto 5, Condiciones parti-

culares).

- -
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. 7. Oferantes - Experiencia y Capacidad Requeridas
Premisas

La Concesion de las Unidades Turisticas tiene por objetivo fundamental lograr su re-
. funcionalizacién y categorizacion en el lapso requerido de tres (3) afios y su explotacion

~. .a largo plazo, con la finalidad de recuperar su potencialmente alta y positiva incidencia
* en e| desarrollo turlstico local y regicnal.

; an el fin de alcanzarlos, se ha contemplado una ingenieria del sujeto que permita ar-
2 /minizar el capital con la idoneidad, la experiencia y capacidad en el gerenciamiento.

-+ Atento a la complejidad que supone una explotacién de alta categoria con diversifica-
\ cion de actividades, se exige que el Oferente cuente con una fuerte experiencia en lafs
explotacidn/es propuesta/s y una responsabilidad patrimonial integrada, acorde con la
envergadura de su proyecto.

Por ello, para lograr estos imperativos es que se ha previsto que cuando el Interesado
no pesea la capacidad econdmica o la experiencia requerida en la actividad a desarro-
llar, podra vincularse con otro/s Interesado/s que puedan aportarla y concretarla:

a- A través de la incorporacion de otro/s Interesado/s que cumpla/n segin
fuere, o con el requisito de responsabilidad patrimonial, o con el de ido-
neidad, experiencia y capacidad en la explotacion a prapener.

b- Conformando un nuevo sujeto que cumpla todos los requisitos exigidos en
el presente, sobre la base de las responsabilidades y experiencia que
aporten los distintos Interesados en asogciarse; y/o

c- Vinculdndose contractualmente al/a los Operador/es que cumpla/n con el
requisito de idoneidad, experiencia y capacidad en la/s explotaciénfes a
proponer y lo aporten asistiendo al Oferente. En todos los casos, los Ope-
radores deberan cumplimentar las mismas exigencias requeridas al Ofe-
rente, fuere sobre el tipo, composicion y origen social, asi como sobre do-
cumentacién general, societaria, contable y de las personas fisicas involu-
cradas.

Podran formular Oferta:
7.1. Individualmente: Todo aquel Interesado directo que, constituido jurfdicamente

conforme al tipo social admitido:

7.1.1. retna y acredite las exigencias sobre idoneidad, experiencia y capacidad
para afrontar la gestion, explotacién y gerenciamiento de las actividades de
la/s UEN que integre al Plan de Negocio que formule para conformar el

7& 16
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Plan de Explotacién Integral de las Unidades Turisticas (Punto 11-
T Condiciones Particulares) y tenga la capacidad patrimonial minima
\ requerida (Puntos 10.1.8 6 10.2.9 - Condiciones Particulares);

. "t 7.1.2. previere alcanzar esos atributos de idoneidad, experiencia y capacidad
! ;- (Punto 11- Condiciones Particulares), mediante la incorporacidén como
[ sociofs de otrofs Interesado/s que tomare/n a su cargo algunafs de la/s
Lo UEN a proponer, mediante transferencias accionarias sin aumento del
oA Capital Social; o

7.1.3. previere para alcanzar esos atribuios (Punto 11- Condiciones
Particulares) y/o el de capacidad patrimonial (Punto 10.1.9 6 10.2.9-
Condiciones Particulares), la incorporacidn como sociofs de ofro/s
Interesado/s, mediante el aumento del Capital Sacial/Patrimonio Neto.

7.2.En conjunto: Todos aquellos Interesados que individualmente retnan vy
acrediten las exigencias sobre idoneidad, experiencia y capacidad para afrontar
la gestién, explotaciébn y gerenciamiento de las actividades de las UEN que
integren al Plan de Negocio que formulen para conformar el Plan de Explotacion
Integral de las Unidades Turisticas, tengan la capacidad operativa minima
requerida (Punto 11 - Condiciones Particulares), retinan en conjunto la capacidad
patrimonial (Punto 10.3.8 - Condiciones Particulares) y se hayan asociado con
vistas a lograr el Contrato de Concesion constituyéndose juridicamente conforme
' al tipo social admitido, afianzando la exigencia de integracidn del Capital
Social/Patrimonio Neto en los téminos del Punte 10.3.5 - Condiciones
Particulares.

7.3.Con operadores: Todo aquelllos Interesado/s que no reuniera/n directamente
las exigencias sobre idoneidad, experiencia y capacidad para afrontar la gestion,
explotacién y gerenciamiento de la/s actividades de laflas UEN que integre/n el
Plan de Negocio que formule/n para conformar el Plan de Explotacion Integral de
las Unidades Turisticas (Punto 11 - Condiciones Particulares), pero cuente/n con
la asistencia de Operadorfres que si las reuniera/n y pudierain acreditar los
requisitos de conocimientos técnicos, gerenciamiento, direccion, tecnologla,
capacitacién, capacidad operativa y demas condiciones necesarias para la
explotacion de laflas UEN a la cualfes se ha/n de vincular (Puntos 10.4 y 11 -
Condiciones Particulares).

8. OferentesiOperadores - Sujetos - Tipo Social Admitido
Se admitiran Ofertas formuladas o asistidas, segun corresponda, por:

8.1. Socledad Anénima constituida en el territorio de la Repuiblica Argentina bajo esa
forma, conforme las regulaciones de la Ley N° 19.550 de Sociedades

¥ )
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Comerciales,

Si parte de su capital accionario fuere detentado por una persona juridica
constituida en el extranjero, ésta debera estar registrada en los términos del
Arficulo 123 de la Ley N° 19,550 de Sociedades Comerciales y haber
cumplimentado todos los requerimientos sobre informacién y documentacidn
formulados por la Autoridad de Registro, que le permita acreditar,
suficientemente, que no se encuentra alcanzada por las restricciones previstas en
el Punto 9.3- Clausulas Particulares.

Si formara parte de un Grupo o Conjunto Econdmico, debera hacerlo,
indefectiblemente, bajo los términos y condiciones requeridos en el Punto 8.3-
Condiciones Particulares.

8.2. Sociedad Extranjera constituida bajo tipo social de Sociedad Andnima o su

equivalente en el pais de origen, registrada en nuestro pais en los términos del
Articulo 118 de la Ley N° 19.550 de Sociedades Comerciales y que hubiere
cumplimentado todos los requerimientos sobre informacion y documentacién
formulados por la Autoridad de Regisiro, que le permitan acreditar,
suficientemente, que no se encuentra alcanzada por las restricciones previstas en
el Punto 9.3- Clausulas Particulares.

Si fomara parte de un Grupo o Conjunte Econémico, debera hacerlo,
indefectiblemente, bajo los términos y condiciones requeridos en el Punto 8.3-
Condiciones Particulares.

8.3. Sociedades Andénimas Integrantes de un Grupo o Conjunto Econémico,

entendiéndose que éste existe como tal, cuando una sociedad (*Sociedad
Controlante”) sea propietaria, como minimo, de accicnes que representen la
mayorla del capital y/o posea los votos necesarios para formar la voluntad social
o, por especiales vinculos, pueda influir en la formacidn de esa voluntad social en
las asambleas ordinarias y/o extraordinarias, de una o varias sociedades
(“Sociedad/es Controlada/s”) a la fecha fijada para la presentacion y apertura de
las Ofertas.

8. Oferentes/Operadores - Sujetos no Admisibles

No se admitiran Ofertas formuladas o asistidas, segln corresponda, por:

9.1. Personas Fisicas.

2 Personas Juridicas que

9724 Se enconttaren acluaimente inhebitadas para contratar como

TF 17
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consecuencia de sanciones administrativas y/o judiciales o se les hubiere

. e rescindido o hubieren hecho abandono de alguna concesion en los Gitimos -
/, L diez (10) afos.

i N 922 Se hubieren hallado en los Oltimos diez (10) afios o se hallaren,

I b actualmente, en estado de convocatoria de acreedores, quiebra, con o sin

i : ) ‘ ” continuidad de la explotacidn, o liquidacion sin quiebra.

E.'x_ Coe ‘?;,’ 9.2.3. Tuvieren agentes o funcionarios del Sector Pdblico Nacional, Provincial o
R Municipal, con participacién suficiente para formar la voluntad social.
s 8.2.4. Integren, en cualquiera de los términos habilitados por los Puntos 7 y 8-

Condiciones Particulares, Personas Jurldicas alcanzadas por las
restricciones previstas en los fres Puntos precedentes.

8.3. Personas Juridicas constituidas en el exiranjero cuyo principal objeto esté
destinado a cumplirse en la Reptblica Argentina -sociedades off shore-.

En el caso de Oferentes, esta restriccién alcanza a:
v Oferentes Individuales, Punto 10.1- Condiciones Particulares:
s Al propio Oferente.

s A los demas interesados que se comprometieren a incorporarse co-
mo socios, en orden a las exigencias establecidas por este Pliego de
Bases y Condiciones.

+ A las Personas Juridicas que detenten el capital accionario tanto del
propio Oferente, como de los Interesados que se comprometieren a
incorporarse con motivo del presente Llamado.

v Oferentes Integrantes de Grupe/s o Conjunto/s Econdmicofs, Punto 10.2-
Condiciones Particulares:

* Al propic Oferente.
+ Ala/s Sociedad/es Controlante/s.

» A [as restantes Sociedades Controladas afectadas a la Cferta, si pro-
cediera.

v Conjunto de Interesados, Punto 10.3- Condiciones Particulares:
s A todos los Socios Fundadores.

e A las Personas Juridicas que detenten el capital accionario de cada
uno de los Socios Fundadores.

En el caso de Operadores, esta restriccién alcanza:
e Al propio Operador.

- ’
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¢ A las Personas Juridicas que detenten su capital accionario.

9.4, Personas Juridicas constituidas en paises de baja o nula tributacidn, incluidos, en
su caso, dominios, jurisdicciones, territorios, Estados asociados o regimenes
tributarios especiales, enunciados en el Decreto N°® 1.344/98, Reglamentario de |la

— Ley de Impuesto a las Ganancias - Ley N° 20.628, Personas Juridicas cuyo
capital accionario o pasivos exhibidos tengan ese mismo origen o Personas
/ ' Ny Juridicas que integren en su Plan de Explotacién Integral, financiamiente con
i . fondos de igual procedencia.

L i Enelcasode Oferentes, esta restriccion alcanza a:
_ ; | v Oferentes Individuales, Punto 10.1- Condiciones Particulares:
\ 3 : « Al propio Oferente.
' e A los demdas Interesados que se comprometieren a incorporarse co-

mo socios, en orden a las exigencias establecidas por este Pliego de
Bases y Condiciones.

» A las Personas Juridicas gque detenten el capital accionario tanto del
propio Oferente como de los interesados que se comprometieren a
incorporarse con motivo del presente Llamado.

+ A todo sujeto -persona fisica o juridica-, fuere de caracter intermedio
o de ultima instancia, que integre el encadenamiento accionario del
| Oferente, de los Interesados o de las Personas Juridicas que deten-
ten el capital accionario tanto del propio Oferente como de los Intere-
sados, referidos en ios tres Puntos precedentes.

v Oferentes Integrantes de Grupo/s o Conjuntof/s Econdmicofs, Punto 10.2-
Condiciones Particulares:

e Al propio Oferente.
s A la/s Sociedad/es Controlante/s.

s A las restantes Sociedades Controladas afectadas a la Oferta, si pro-
cediera.

* A todo sujeto -persona fisica o juridica-, fuere de carécter intermedio
o de (ltima instancia, que integre el encadenamiento accionario del
Grupo o Conjunto Econdmico,

v Conjunto de Interesados, Punto 10.3- Condiciones Particulares:
e A todos los Socios Fundadores.

e A las Personas Juridicas que detenten el capital accionario de cada
uno de los Socios Fundadores.

; .
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¢ A todo sujeto -persona fisica o juridica-, fuere de caracter intermedio

o de ditima instancia, que integre el encadenamiento accionario del
Oferente, de los Socios Fundadores o de las Personas Jurldicas que
detenten el capital accionario tanto del propio Oferente como de cada
uno de los Socios Fundadores, referidos en los dos Puntos preceden-
tes.

En el caso de Operadores, esta restriccion alcanza:

Al propio Operador.
A las Personas Juridicas que detenten su capital accionario.

A todo sujeto -persona fisica o juridica-, fuere de caracter intermedio
o de dltima instancia, que integre el encadenamiento accionario del
Operador o de las Personas Juridicas que detenten su capital accio-
nario.

9.5, Oferentes que:

8.5.1. Integren mas de una Oferta, presentandose como Oferentes individuales
(Punto 7.1- Condiciones Particulares) y/o ademas y a los fines del presente
Llamado, otro Oferente o hubieren tomado compromiso de incorporarse a
ofro Oferente (Puntos 7.1.2 y 7.1.3- Condiciones Particulares) y/o
conformado un Conjunto de Interesados (Punto 7.2- Condiciones
Particulares).

9.5.2. Formen parte de un Grupe o Conjunto Econémico e integren Ofertas
distintas a la de aquel si se presentare como Oferente o, més de una de
sus sociedades controladas, se presenten como Oferentes independientes
o integren Oferentes independientes o mas de una Cferta.

9.5.3. Aunque como Sujetos no se encontraren alcanzados por las restricciones
estipuladas en los dos Punios precedentes e integren Ofertas
independientes y tuvieren sus cuerpos directivos o sindicaturas, total o
parcialmente integrados por los mismos miembros.

96. Uniones Transitorias de Empresas o Consorcios de Colaboracién, en los

términos de las Leyes N°® 19.550 y N° 26.005, respectivamente.

9.7.Organismos de la Administracion PuUblica Nacional, Provincial o Municipal

centralizada o descentralizada o sus entidades autarquicas.

10, Oferentes/Operadores - Idoneidad, Experiencia y Capacidad - Condiciones
Exigidas Respecto del Sujeto

10.1.

¥

Si se presentaren como Oferente Individual (Punto 7.1- Condiciones
Particulares), constituido conforme a los Sujetos Admitidos referidos en los

20
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Puntos 8.1 u 8.2- Condiciones Particulares

Deberan reunir y acreditar o declarar, segin corresponda, los siguientes
requisitos:

10.1.1. Tener Idoneidad, Experiencia y Capacidad Propias para afrontar la ges-
tion, explotacion y gerenciamiento de las actividades de la/s UEN que inte-
gre/n al Plan de Negocio que formule para conformar el Plan de Explotacion
Integral de las Unidades Turisticas.

10.1.2. Contar con la Asistencia de Operador/es (Punto 7.3- Condiciones Parti-
culares) que cumpla/n con los requisitos de idoneidad, experiencia y capa-
cidad con que no cuente el Oferente y le aporte/n los conocimientos técni-
cos, gerenciamiento, direccién, tecnologia, capacitacién y demdas condicio-
nes para la explotacién la’s UEN respectivals, vinculado/s mediante un
Contrato de Operacién que establezca sus obligaciones y en el cual decla-
re/n explicitamente, conocer y aceptar todos los términos del Pliego de Ba-
ses y Condiciones y del Contrato de Concesién.

10.1.3. Declarar expresamente si previera incorporar como socio/s a otro/s Inte-
resado/s (Puntos 7.1.2 y 7.1.3- Condiciones Particulares), a efectos de po-
der formular su Oferta en el presente Llamado y acreditar la naturaleza de
esafs vinculacion/es mediante el respectivo compromiso de incorporacién,
el que deberd preverla en forma previa a la suscripcién del Contrato de
Concesidn,

10.1.4. Determinar, si fuere el casc, qué Interesado -Sociedad Oferente e Inte-
resado/s comprometido/s a incorporarse a la Sociedad Oferente-, tomara a
su cargo la/s UEN propuestas.

10.1.5. Afianzar de forma principal, solidaria e ilimitada, por cualquiera de los
medios admitidos en el Punto 11.3.1- Condiciones Generales, el compromi-
50 expreso delflos Interesado/s de incorporarse a la Sociedad Oferente:

10.1.5.1. para aguellos que sélo posibiliten alcanzar los atributos de idonei-
dad, experiencia y capacidad tomando a su cargo alguna/s de la/s UEN
propuesta’s (Punto 11- Condiciones Particulares), por el monto equiva-
lente a la transferencia de titularidad del Capital Social y con vigencia
hasta la suscripcidn del Contrato de Concesitn;

10.1.5.2. para aquellos que posibiliten alcanzar esos atributos (Punto 11-
Condiciones Particulares) mas el de capacidad patrimonial o solamente
éste, por un monto equivalente al aumento de Capital So-
cial/Patrimonio Neto y con vigencia hasta su integracion, en las si-
guientes condiciones:

10.1.5.2.1. Dentro de los sesenta (60) dias de firmado el Contrato de

"F: 21
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Concesién, integrar al Capital Social por un minimo del veinte por
ciento (20 %) del monto total del Plan de Inversiones Iniciales.

10.1.5.22. Durante el Plazo de Ejecucién de ese Plan de Inversiones

N Iniciales Adjudicado (Punto 1.5- Condiciones Particulares), esa in-

RN tegracién minima se acrecentard semestralmente en el equivalen-

f o te al sesenta por ciento (60 %) del valor de las inversiones certifi-

Lo S cadas, conforme lo previsto en el Contrato de Concesién, compu-

f. L tandose esos plazos a partir de su firma. El valor de los montos a

' ’ o integrar semestralmente se calculara aplicando el criterio de multi-
R plo significativo superior a cien mil (100.000).

La integracidn exigida en el presente Punto podra formalizarse in-
clusive mediante aportes irrevocables a cuenta de futuros aumen-
tos del capital social.

10.1.5.2.3. Dentro de los Cinco (5) afios calendarios de firmado el Con-
trato de Concesibn, la integracién del Capital Social deber4 aican-
zar al ciento por ciento (100 %) del Plan de las Inversiones Inicia-
les Adjudicadas y Certificadas.

10.1.6. Estar debidamente inscripto/s, por ante la Autoridad Registral.

10.1.7. Tener un plazo de duracién de su Contrato Social, que supere en al
menos tres (3) afios calendarios el vencimiento de todas las obligaciones
R emergentes del Contrato de Concesion, requisito extensivo a todas aquellas
personas jurldicas que fueren accionistas del Oferente, sin distincién de
clases y, si cualquiera de esos plazos fuese inferior al indicado, debera ad-
juntarse en forma previa a la;

10.1.7.1. Adjudicacion: testimonio mecanografiado del Acta de Asamblea
debidamente certificada por ante Escribano Publico, con datos de rd-
brica, por la que se amplia la duracién para cumplimentar el término
requerido.

10.1.7.2. Suscripcién del Contrato de Concesitn: Acta de Asamblea debi-
damente inscripta por ante la Autoridad Registral.

10.1.8. Poseer o tener asignado para el caso de sucursales de sociedades ex-
tranjeras (Punto 8.2 - Condiciones Particulares), conforme la informacién
expuesta en los Estados Contables correspondientes al Gltimo ejercicio ce-
rrado a la fecha de apertura del presente Llamado, ¢ si correspondiera, a la
informacién expuesta en el Estado Contable Especial de Constitucién v
siempre que durante ese lapso no se hubieren producido hechos conocidos
que hubieren medificado sustancialmente su situacion patrimonial y finan-
ciera y los resultados:

R
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10.1.8.1. Activos, por un valor no inferior a la suma de PESOS CIENTO
CINCUENTA MILLONES ($ 150,0 millones).

10.1.8.2. Patrimonic Neto integrado, no inferior a PESOS NOVENTA M-
LLONES ($ 90,0 millones).

10.1.9. Acreditar el cumplimiento de los requisitos patrimoniales de los Puntos

10.1.8.1 y 10.1.8.2 - Condiciones Particulares, en el caso previsto en el
Punto 7.1.3- Condiciones Particulares, mediante la ponderacion de los res-
pectivos Activos y Patrimonios Netos integrados, de acuerdo a la informa-
cion expuesta en los Estados Contables de la Sociedad Oferente y del/de
los Interesado/s, correspondiente al Gitimo ejercicio finalizado a ia fecha de
apertura del presente Llamado y siempre que durante ese lapso no se
hubieren producido hechos conocidos que hubieren modificado sustancial-
mente sus respectivas situaciones patrimoniales y financieras y los resulta-
dos, scbre la base de la futura participacién de cada uno de ellos en el Ca-
pital Accionario.

10.1.10. Verificar, como Sujetos comprendidos en los Puntos 8.1 u 8.2- Condi-

10.2.

ciones Particulares, todos los recaudos exigidos en el presente Pliego de
Bases y Condiciones, tanto para la presentacion de la Oferta como para la
suscripcion del Contrato de Concesidn.

Si el Sujeto Oferente -Sociedad Criginal e Interesado/s comprometido/s a
incorporarse- quedara formando parte de un Grupo o Conjunto Econémico,
debera regirse, indefectiblemente, bajo los témminos y condiciones estipula-
dos en el Punto 10.2 - Condiciones Particulares.

Si se presentaren como Oferentes Individuales (Punto 7.1-

Condiciones Particulares), pero controlados por Grupo/s o Conjuntois
Econdmicol/s conforme a los Sujetos Admitidos referidos en el Punto 8.3-
Condiciones Particulares.

Deberan reunir y acreditar o declarar, segin comesponda, los siguientes
requisitos:

10.2.1. Tener ldoneidad, Experiencia y Capacidad Propias, fuere por parte de

la/s Sociedad/es Controlante/s, de la Sociedad Oferente y/o, si procediera,
de las restantes Sociedades Controladas afectables a la Oferta, para afron-
tar la gestién, explotacién y gerenciamiento de las actividades de la/s UEN
que integre/n al Plan de Negocio que formule para conformar el Plan de Ex-
plotacion Integral de las Unidades Turisticas.

10.2.2. Contar con la Asistencia de Operador/es (Punto 7.3- Condiciones Parti-

®

culares) que cumpla/n con los requisitos de idoneidad, experiencia y capa-
cidad con que no cuente ninguno de los Integrantes del/de los Grupo/s o
Conjunto/s Econémico/s y le aporte/n los conocimientos técnicos, geren-
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ciamiento, direccién, tecnologla, capacitacién y demas condiciones para la
explotacion lafs UEN respectiva, vinculado/s mediante un Contrato de Ope-
racién que establezca sus obligaciones y en cual declare/n explicitamente,

conocer y aceptar todos los términos del Pliego de Bases y Condiciones y
del Contrato de Concesién.

10.2.3. Declarar y acreditar la naturaleza de su/s vincuiacion/es.

10.2.4. Determinar quien serd el Oferente -Sociedad/es Controlantels o desig-
nar la Sociedad Controlada que actuard como tal- y unificar personerfa en
cabeza del Oferente, mediante un poder especial con facultades suficientes
para actuar, obligar y respensabilizar a todas y cada una de las sociedades

que integren elflos Grupo/s o Conjunto/s Econdmico/s, durante el tramite li-
citatorio.

10.2.5. Determinar, si se hubiere propuesto méas de una UEN, cudl o cudles de
las Sociedades afectadas -Oferente, Controlante, Controladas- tomara/n a
su cargo cada una de ellas.

10.2.6. Suscribir un compromiso expreso de responsabilidad principal, solidaria
e ilimitada entre la/s Sociedad/es Controlante/s y todas las Sociedades
Controladas que se han de integrar a la Oferta, en orden al cumplimiento de
todas las obligaciones de la presentacién de esa Oferta y eventualmente del
Contrato de Concesién, su responsabilidad patronal, civil frente a terceros y
todas las demas obligaciones y responsabilidades legales y contractuales
emergentes.

10.2.7. Estar debidamente inscripto/s, por ante la Autoridad Registral.

10.2.8. Tener un plazo de duracién de su Contrato Social, que supere en al
menos tres (3) afios calendarios el vencimiento de todas las obligaciones
emergentes del Contrato de Concesidn, requisito extensivo a la/s Sogie-
dad/es Controlante/s y/o, si procediera, de las restantes Sociedades Contro-
ladas afectables a la Concesién y, si cualquiera de esos plazos fuese infe-
rior al indicado, debera adjuntarse en forma previa a la:

10.2.8.1. Adjudicacion: testimonio mecanografiado del Acta de Asamblea
debidamente certificada por ante Escribano Publico, con datos de ri-
brica, por la que se amplia la duracién para cumplimentar el término
requerida,

10.2.8.2. Suscripcion del Contrato de Concesion: Acta de Asamblea debi-
damente inscripta por ante la Autoridad Registral.

10.2.9. Poseer, conforme la informacién expuesta en ] Estado Contable Con-
solidado de la Sociedad Conirolante y de las Controladas afectables a la
Concesidn, confeccionado scbre la base de las Normas de la Federacion
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Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas, correspon-
diente al Gitimo ejercicio cerrado a la fecha de apertura del presente Llama-
do, o si correspondiera, a la expuesta en el Estado Contable Consolidado
Especial de Constitucidn, y siempre que durante ese lapso no se hubieren
producido hechos conocidos que hubieren modificado sustancialmente su
situacién patrimonial y financiera y los resultados:

10.2.9.1. Activos, por un valor no inferior a la suma de PESOS CIENTO
CINCUENTA MILLONES ($ 150,0 millones).

10.2.9.2. Patrimonio Neto integrado, no inferior a PESOS NOVENTA MI-
LLONES ($ 90,0 millones).

10.2.10. Verificar, como Sujetos comprendidos en el Punto 8.3- Condiciones Par-

10.3.

ticulares, todos los recaudos exigidos en el presente Pliego de Bases y
Condiciones, tanto a la/s Sociedad/es Controlante/s como de todas aquellas
que se han de vincular, tanto para la presentacién de la Oferta como parala
suscripcion del Contrato de Concesién.

Si se presentaren como un Conjunto de Interesados (Punto 7.2-

Condiciones Particulares), que a los efectos de formular su Oferta
constituyeran una Persona Juridica encuadrada en el Punto 8.1-
Condiciones Particulares

Deberan reunir y acreditar o declarar, segin comesponda, los siguientes
requisitos:

10.3.1. Tener Idoneidad, Experiencia y Capacidad Propia por parte de cada In-

teresado, aportada especifica y expresamente para afrontar la gestiéon, ex-
plotacion y gerenciamiento de la/s actividades de la/s respectiva/s UEN que
integren al Plan de Negocio que formulen para conformar el Plan de Explo-
tacion Integral de las Unidades Turisticas y por la cual, se asocian para la
integracién al Sujeto Oferente.

10.3.2. Contar con la Asistencia de Operadorfes (Punto 7.3- Condiciones Parti-

culares) que cumpla/n con [os requisitos de idoneidad, experiencia y capa-
cidad con que no cuente ninguno de los Interesados que conforman el Suje-
to Oferente y le aporte los conocimientos técnicos, gerenciamiento, direc-
cién, tecnologia, capacitacién y demés condiciones para la explotacién de
aquellas la/s UEN respectiva, vinculado/s mediante un Contrato de Opera-
cién que establezca sus obligaciones y en el cual declare/n explicitamente
conocer y aceptar todos los términos del Pliego de Bases y Condiciones y
del Contrato de Concesion.

10.3.3. Declarar expresamente su asociacién y calidad de Socios Fundadores

il

{Punto 7.2- Condiciones Particulares) a efectos de poder formular su Oferta
en el presente Llamado y acreditar la naturaleza de su/s vinculacidn/es.
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10.3.4. Determinar cual o cudles de los Interesados -Socios Fundadores- que
componen la Sociedad Oferente, tomaré/n a su cargo cada una de las UEN
propuestas.

10.3.5. Afianzar de forma principal, solidaria e ilimitada, por cualquiera de los
medios admitidos en el Punto 11.3.1- Condiciones Generales, la exigencia
de integrar el Capital Social/Patrimonio Neto, acorde a las condiciones, cro-
nograma y evolucion del Plan de Inversiones Iniciales (Punto 10.3.9- Condi-

’ ciones Particulares), vy el cumplimiento de todas las demas obligaciones y

I responsabilidades legales y contractuales emergentes.

10.3.6. Estar debidamente inscripta, por ante la Autoridad Registral.

10.3.7. Tener un plazo de duracién de su Contratc Social, que supere en al
menos tres (3) aflos calendarios el vencimiento de todas las obligaciones
emergentes del Contrato de Concesién, requisito extensivo a los Socios
Fundadores y, si cualquiera de esos plazos, fuese inferior al indicado, debe-
ra adjuntarse en forma previa a la:

10.3.7.1. Adjudicacion: testimonio mecanografiado de! Acta de Asamblea
debidamente certificada por ante Escribano Publico, con datos de ri-
brica, por la que se amplia la duracidén para cumplimentar el término
requerido.

10.3.7.2. Suscripcidon del Contrato de Concesién: Acta de Asamblea debi-
damente inscripta por ante la Autoridad Registral.

10.3.8. Poseer, conforme la informacion expuesta en un Estado Contable Con-
solidado de los Socios Fundadores de fecha anterior a la constitucion de la
Sociedad Oferente, ponderando los Activos y Patrimonios Netos integrados
-que surjan de sus respectivos Estados Contables correspondientes al (lti-
mo ejercicio cerrado a esa fecha y siempre que durante ese lapso no se
hubieren producide hechos conocidos que hubieren modificado sustancial-
mente su situacién patrimonial y financiera y los resultados- sobre la base
de la participacidn de cada uno de ellos en el Capital Accionario de esa So-
ciedad Oferente constituida a los fines del presente Llamado y confecciona-
do sobre la base de las Normas de la Federacién Argentina de Consejos
Profesionales de Ciencias Econdmicas:

10.3.8.1. Activos, por un valor no inferior a ia suma de PESOS CIENTO
CINCUENTA MILLONES ($ 150,0 millones).

10.3.8.2. Patrimonio Neto integrado, no inferior a PESOS NOVENTA Mi-
LLONES ($ 90,0 millones).

10.3.9. Comprometer que la Persona Juridica constituida a los fines del presen-
te Llamado (tal como lo autoriza el Punto 7.2- Condiciones Particulares y

¥I 2




3229

6? %a/eﬂ C?;o'ewé/é?ﬂo

conforme las prescripciones del Punto 8.1- Condiciones Particulares), inte-
grara su Patrimonio Neto por un monto equivalente al comprometido en el
Plan de inversiones Iniciales Adjudicado - Punto 2.2 - Condiciones Particu-
lares y conforme a las siguientes condiciones, cronograma y evelucién;

10.3.9.1. Dentro de los sesenta (60) dias de firmado el Contrato de Conce-
sion, integrar su Capital Social por un minimo del veinte por ciento (20
%) del monto total del Plan de Inversiones Iniciales.

' 5 10.3.9.2. Durante el Plazo de Ejecucién de ese Plan de Inversiones Iniciales
i Adjudicado (Punto 1.5- Condiciones Particulares), esa integracién mi-

i o nima se acrecentara semestralmente en el equivalente al sesenta por

t A ciento (60 %) del valor de las inversiones certificadas, conforme lo pre-

\ - visto en el Contrato de Concesion, computandose esos plazos a partir

- de su firma. El valor de los montos a integrar semestraimente se calcu-
lara aplicando el criterio de muitiplo significativo superior a cien mil
(100.000).

La integracion exigida en el presente Punto podra farmalizarse inclusi-
ve mediante aportes irrevocables a cuenta de futuros aumentos del ca-
pital social.

10.3.9.3. Dentro de los Cinco (5) afics calendarios de firmado el Contrato de
Concesidn, la integracién del Capital Social debera alcanzar al ciento
por ciento {100 %) del Plan de las Inversiones Iniciales Adjudicadas y
Certificadas.

10.3.10. Verificar, como Conjunto de Sujetos Interesados comprendidos en el
Punto 7.2- Condiciones Particulares, todos los recaudos exigidos en el pre-
sente Pliego de Bases y Condiciones para el propio Oferente y sus Socios
Fundadores, tanto para la presentacion de la Oferta como para la suscrip-
cién del Contrato de Concesidn.

Si el Sujeto Oferente conformado por el Conjunto de Interesados, quedara for-
mando parte de un Grupo o Conjunto Econbmico, deberd regirse, indefectible-
mente, bajo los términos y condiciones estipulados en el Punto 10.2- Condiciones
Particulares.

10.4. Si se presentaren Operadores Asistiendo Oferentes {(Punto 7.3-
Condiciones Particulares)
No deberan acreditar capacidad patrimonial, pero si deberan reunir y acreditar los
siguientes requisitos:
10.4.1. Tener la ldoneidad, Experiencia y Capacidad Propias para afrontar la

gestion, explotacién y gerenciamiento de las actividades de la/s UEN a lafs
cual/es los vincule el Contrato de Operacién, que les permita aportar los co-

Vi—— 27
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nocimientos técnicos, gerenciamiento, direccion, tecnologfa, capacitacién y
demas condiciones que, para tal propésito, el Oferente no posee.

10.4.2. Haber suscripto elllos pertinente/s Contrato/s de Operacién que los vin-

cule al Oferente para brindarle su aporte a fa/s UEN respectivals durante

Y todo el plazo de explotacién que se prevea en el Plan de Negocio, que es-

tablezca sus obligaciones y en cual declare explicitamente, conocer y acep-

tar todos los términos del Pliego de Bases y Condiciones y del Contrato de
Concesion.

10.4.3. Estar debidamente inscripto/s, por ante la Autoridad Registral,

. 10.4.4. Tener un plazo de duracién de su Contrato Social, que supere en al

- menos fres (3) afios calendarios el vencimiento de todas [as obligaciones
emergentes del Contrato de Concesién y si ese plazo fuese inferior al indi-
cado, adjuntar en forma previa a la:

10.4.4.1. Adjudicacion: testimonio mecanografiade del Acta de Asamblea
debidamente certificada por ante Escribano Publico, con datos de ri-
brica, por la que se amplia la duracién para cumplimentar el término
requerido.

10.4.4.2. Suscripcién del Contrato de Concesion: Acta de Asamblea debi-
damente inscripta por ante la Autoridad Registral.

10.4.5. Verificar, como Sujetos comprendidos en el Punto 7.3- Condiciones Par-
ticulares, todos los recaudos exigidos en el presente Pliego de Bases y
Condiciones, tanto para el momento de Ja Oferta como del Contrato de
Concesion.

11. Oferentes/Operadores - Idoneidad, Experiencia y Capacidad - Condiciones
Exigidas segin Tipo de Unidad/es Estratégical/s de Negocio

11.1. El Plan de Negocio que se proponga no sélo debera identificar y definir las
UEN con que se ha de integrar, sino que también deberd especificar
puntualmente, el Sujeto Responsable de la Explotacién de todas y cada una de
ellas. Asi, en el casc de:

v Oferente Individual (Punto 10.1- Condiciones Particulares): debera indicar
si sera el propio Oferente gquien tomara a su cargo una, alguna o todas ellas
o, si procediera, la respectiva sindicacion de elflos Interesado/s que hubie-
re/n de incorporarse como socio/s (Puntos 7.1.2 y 7.1.3 - Condiciones Parti-
culares) o, finalmente, si hubiere vinculado a Cperador/es (Punto 10.4- Con-
diciones Particulares), su afectacion.

v Grupos o Conjuntos Econémicos (Punto 10.2- Condiciones Particulares):
si serd la Sociedad Controlante o alguna o varias de las Controladas, las
afectadas a una, alguna o todas ellas o, si hubiere vinculado a Operadorfes
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(Punto 10.4- Condiciones Particulares), su afectacion.

v C:onjunto de Ipteresados (Punto 10.3- Condiciones Particulares): sindica-
cion de los Socios Fundadores que tomaran a su cargo cada una o varias de

ellas o, si hubieren vinculado a Operadorfes (Punto 10.4- Condiciones Parti-
culares), su afectacion.

11.2. En consecuencia y en razén de esa afectacién a cada UEN, cada Sujeto
Responsable de la Explotacién debera reunir los requisitos de idoneidad y
experiencia especlficas para afrontar la gestién, explotacién y gerenciamiento de
las actividades de la/s UEN a que se encuentre afectado y serd de su
responsabilidad acreditarlos aportando la documentacion e informacion
suficientes para ello, como por ejemplo vy sélo a titule enunciativo:

v Experiencia especifica con su antiglledad en la gestion, explotacion y geren-
ciamiento del tipo de establecimientos a que se refiera/n la/s UEN a la/s
cualles se halle afectado.

v Organizacién empresaria y curriculum det personal jerarquico y de asesores
permanentes.

Cantidad de personal afectado durante los dltimos afios.
Niveles de inversion fisica y arraigo en el negocio,

Certificados de Inscripcién en Registros Oficiales de la actividad.
Certificados de cumplimiento de normas de calidad.

Indicadores de niveles de operacién de los ditimos afios;

Todo otro elemento que permita un analisis de las capacidades de presta-
cion.

11.3. Los sujetos responsables de la gestién, explotacion y gerenciamiento de
cada UEN que integre el Plan de Negacio propuesto, deberan, a la fecha de
apertura del Llamado, tener en operaciones y contar, como minimo, con las
siguientes capacidades operativas de inversion propia y arraige en el negocio,
implantadas y demostrables:

11.3.1.Centro de Convenciones y Congresos: un (1) centro con la
infraestructura, equipamiento, tecnologia y prestaciones acorde al.nwel dql
proyecto formulado y propuesto, con, una superficie total superior a mil
guinientos metros cuadrados (1.500 m“) y con al menos, un saldn dedicado
a la asistencia y atencién de mas de QUINIENTAS (500) personas

R N N

asistentes.
jami isti - Hotel: un (1)
3.2 Alojamiento Turistico Hotelero - Hotel y/o Apart Hof
" 3gstabljecimiento de alojamiento turistica hotelero, en cualquiera de las

clases admitidas (Hotel ylo Apart Hotel), con la infraestructura,
29
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equ_ipamiento, tegnologia y prestaciones acorde a la/s clase/s, categoria/s y
al nivel de servicios propuestos y con una superficie total dedicada, nimero

de plazas habilitadas y reas de servicio, superior al prayecto formulado y
propuesto.

TN 11.3.3.Centro Comercial y de Negocios: que cuenten con al menos un (1)
centro comercial o complejo de oficinas y espacios de negocios, con una
infraestructura, equipamiento, tecnologia y prestaciones acorde al nivel del
_ proyecto formulado y propuesto y con un area bruta locativa dedicada a ese
) : ﬁn2 )oon una superficie total superior a diez mil metros cuadrados {10.000
m°©).
’ 11.3.4.8ala Espectaculos: dos (2) salas teatrales o cinematograficas, en este
; caso con al menos diez (10) pantallas con la infraestructura, equipamiento,

| .___:-_ / tecnologla y prestaciones acorde al nivel del proyecto formulado vy
- propuesta,

11.3.5.Estacionamiento Vehicular: dos (2) explotaciones con habilitaciones
por mas de quinientas (500) plazas para estacionamiento vehicular, en
conjunto.

114 En el caso de Operadores, la acreditaciéon de esa idoneidad y experiencia
especificas para afrontar la gestion, explotacién y gerenciamiento o para
demostrar su capacidad operativa, en orden a los requerimientos establecidos
por los Puntos 11.2 y 11.3- Condiciones Particulares, respectivamente, podra
corresponder tanto a su actividad actual como a aquella que hubieren
desarrollado al menos durante cinco (5) anos en los Ultimos diez (10) afios
anteriores a la fecha de apertura del presente Llamado, en explotaciones
equivalentes a aquellas para la/s cualles han sido convocados, conforme su
respectivo Contrato de Operacion.

11.5. A los fines de la acreditacidon y evaluacion de la idoneidad, experiencia y
capacidad operacional requeridas en los Puntos 11.3, 11.4 y 16.3.1- Condiciones
Particulares, no se considerara que la autorizacion al OferenteIOperadqr para
comercializar productos © servicios con un nombre y marca registrada

{franchising), constituye experiencia propia.

12.Oferentes/Operadores - Relacion Contractual Previa - Su Denuncla

los Oferentes/Operadores que actualm.en’.ce tengan una cu_:)ncesién
bien perteneciente a la Provincia de Buenos Aires o lo
dad, cualguiera fuere el organismo contratante y la figura
Operadores, deberan denunciarlo expresamente en su

Comprende a aquel
de uso y explotacién de un
hubieren tenido con anteriorn
contractual. Estos Oferentes U
Oferta.
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Esta exigencia alcanza a:

v Los- Oferentes Individuales (Punto 10.1- Condiciones Particulares) y, si pro-
cediera, a ellos Interesado/s que hubiere/n de incorporarse como sociols
(Puntos 7.1.2 y 7.1.3- Condiciones Particulares).

':_: S v Los Grupos o Conjuntos Econdmicos, a la Sociedad Controlante y a las
N ICont;oladas afectadas al Plan de Negocio (Punto 10.2- Condiciones Particu-
Y ares).

o v Los So_cios Fundadores, en el caso de Conjunto de Interesados (Punto 10.3-
: ‘i K Condiciones Particulares).

o : v Los Operadores que se integren (Punto 10.4- Condiciones Particulares) a
7 los Oferentes.

13.0fertas - Su Presentacion

13.1. Las Ofertas conteniendo el Plan de Explotacibn Integral formulado y
propuesto, deberian confeccionarse y presentarse conforme los términos
establecidos por los Articulos 16 y siguientes de! Reglamento de Contrataciones,
en un Gnico sobre o paquete, rotulado en ia forma que se indica seguidamente:

e Departamento de Contrataciones de la Direccion de Contrataciones -
Direccion General de Administracién - Subsecretaria de Gestion Tec-
noldgica y Administrativa de la Secretaria General de la Gobernacion
de ia Provincia de Buenos Aires, sito en Calle 6 entre 50 y 51, Tercer
Piso, de la ciudad de La Plata - Provincia de Buenos Aires.

» Expediente N° [consignar nimero].
e Licitacién Publica N° [consignar nimero}.
+ Fecha de Apertura: dd/mm/aaaa.

¢ Hora Apertura: 00:00.
13.2. Las Ofertas deberan ser presentadas por TRIPLICADO, con un indice del
contenido vy sus ejemplares identificados come ORIGINAL, DUPLICADO vy
TRIPLICADO, en un Unico sobre o paquete.

13.3. La documentacion social, contable y scbre las personas fisicas exigidas en
los Puntos 14.4, 14.5 y 14.6- Condiciones Particulares, debera ser presentada

RUPLICADO, en iguales condiciones que la Original e integrgda en el
ﬁ%gf ';gquete_ Esta copia adicional, que debera ser presentada debidamente
identificada como “CUADRUPLICADO DOCUMENTACION SOCIAL, CONTABLE

Y SOBRE LAS PERSONAS FISICAS", seré remitida, a sus efectos, a la Unidad

B »
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de Informacion Financiera creada por Ley Nacional N° 25.246 de “Encubrimiento
y Lavado de Activos de Origen Delictivo”.

13.4. La documentacién relacionada con la Memoria y el Anteproyecto
Arquitecténico de Restauracidn, Adecuacién y Categorizacién Edilicia previstos
en los Puntos 0 y 2.2.2- Condiciones Particulares, deberd ser presentada por
CUADRUPLICADO, en iguales condiciones que el Original e integrada en el

_ mismo paquete. Esta copia adicional, que debera ser presentada debidamente

Lo identificada como “CUADRUPLICADO ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO

‘1 DE RESTAURACION, ADECUACION Y CATEGORIZACION EDILICIA", sera
- % entregada al Comit¢ Evaluador referenciado en el Punto 18- Condiciones
/i 5 Particulares, para su cometido.

S '-rr"13.5. Las Ofertas, asi como toda solicitud o presentacién, deberan estar
Sy mecanografiadas y redactadas en idioma nacional, salvandose toda testadura,
enmienda o palabra interlineada.

= 13.6. La documentacion que integren las Ofertas, debera estar foliada en todas
sus hojas y firmada por quien detente el uso de la firma social o poder suficiente.

13.7. La documentacidén exigida en el presente Pliego de Bases y Condiciones,
debera ser presentada en original o en cepia autenticada por Escribano Publico
de jurisdiccién de la Provincia de Buenos Aires y, en caso que fuere de qxtraﬁa
jurisdiccion, adjuntar certificacion del Colegio Publico de Escribanos
correspondiente.

13.8. Los Estados Contables y toda otra documentacidn contable de cualquier
naturaleza exigida en el presente Pliego de Bases y Condiciones, deberan
valuarse, confeccionarse y dictaminarse por auditor, sobre |a base de las Normas
de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias y legalizada
por ante Consejo Profesional correspondiente.

13.8. La documentacion exigida en el presente Pliego de Bases y Condiciones
que proviniere del extranjero, debera ser autenticada en legal forma en el pals de
origen, con la apostilla correspondiente -en el caso de paises incorporados al
régimen de la Convencion de La Haya- 0 legalizada por el Ministerio de
Relaciones Exteriores, Comercio Intema_cional y Culto y, si procediere, traducida
a idioma nacional conforme lo previsto en el Punto 13.11- Condiciones

Particulares.

ontables y toda otra documentacion contable de cualquier

13'1r?éturall;g; Ei;(g&?eg el presers:te Pliego de Bases Y Cor}dlclones que proviniere
del exterior, deberan valuarse, confeccionarse y convertirse a moneda de curso
legal de la Republica Argentina, sobre 13 base de Nommas de la Federacién

ina de Consejos Profesionales dg Ciencias Eoon micas, traducidos .al
ggﬁ::m?\acional dictaminada por auditor y legalizada por ante Consejo

‘ .
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I Profesional correspondiente.

13.11.  La documentacion extranjera podrd estar redactada en el idioma del
! Oferente, pero deberd adjuntarse la comespondiente traduccidén al idioma

— nacional, efectuada por Traductor Publico Nacional matriculado y su firma
Sl legalizada por el respectivo colegio o entidad profesional.

\'\. ~13.12.  La documentacién que se acomparie a tiiulo de manuales y folletos, podré
' estar redactada en idioma extranjero.

- ; .13.13.  La documentacién que no constituya un documento publico revestira, en
.. f. ! todos los casos, carcter de Declaracién Jurada.

| 14. Ofertas - Documentacién a Integrar

| El sobre o paguete debe contener:

a) Las Planiilas de Calculo Resumen Integradoras de la Oferta, con caracter de
Declaracion Jurada- Anexo 6, generadas en formato Excel y procesadas me-
diante algoritmo MDS a fin de obtener el “Digesto Digital Seguro” (Hash), en for-
mato hexadecimal y presentadas en sus versiones impresa y dptica digital, en
las condiciones establecidas en el Punto 14.2.2.2 - Condiciones Particulares.

b) la documentacién que seguidamente se indica, teniendo en cuenta que toda la
informacidén que se brinde, debera ser exacta y veraz:

14.1. Plan de Explotacion Integral - Plan de Negocio
La presentacion debera incluir:

14.1.1. El Plan de Negocio requerido en el Punto 2.1.3- Condiciones Par-
ticulares, en su versidén impresa, formulado a partir de las definiciones y
los requerimientos minimos establecidos en el Punto 2.1.1- Condiciones
Particulares.

14.1.2. Toda documentacién complementaria soporte de los datos, esti-
maciones y proyecciones, sobre las cuales se haya formulado el Plan de
Negocios.

14.1.3. Declaracién sobre el origen de los fondos para el financiamiento

del Plan de Explotacién Integral, a los fines de la aplicacion de la pricridad
establecida en el Punto 16.3.1.3- Condiciones Particulares,

14.1.4. La cotizacion de la Tasa Anual Ofrecida como Canon - Punto
2.1.2- Condiciones Particulares.
14.1.5. Declaracion determinando los Interesados integrantes del Sujeto
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Oferente -Sociedad Original e Interesado/s comprometido/s a incorporar-

se-, si fuere el caso, que tomaréan a su cargo la/s UEN propuestas (Punto
10.1.4- Condiciones Particulares).

14.1.6. Declaracién determinando, si se hubiere propuesto mas de una
UEN vy si fuere el caso, cudl o cuéles de las Sociedades afectadas -
Oferente, Controlante, Controladas- tomara/n a su cargo cada una de
ellas (Punte 10.2.5- Condiciones Particulares).

i j 14.1.7. Declaracién determinando los Socios Fundadores integrantes de

I Sociedad Oferente, si fuere el caso, que tomardn a su cargo la/s UEN
Sy propuestas (Punte 10.3.4- Condiciones Particulares).

14.2. Plan de Explotacion Integral - Plan de Inversiones Iniciales

La presentacion de los Planes de Inversiones Iniciales para cada una de las
Unidades Turisticas, debera incluir:

14.2.1. La Memaria Descriptiva sobre el Anteproyecto Arquitecténico de
Restauracion, Adecuacién y Categorizacién Edilicia formulado (Punto
2.2.1- Condiciones Particulares), mediante la que se exponga y desarrolle
la propuesta de restauracion, remoedelacién y refuncionalizacién de cada
Unidad Turistica y en la que se fundamenten los aspectos determinantes,
tecnologia elegida, materiales a utilizar, criterios generales de tratamiento
de los espacios, niveles de terminacién, evaluaciéon del comportamiento
de la estructura frente a las nuevas salicitaciones, intervencién sobre las
diferentes instalaciones y todo otro aspecto que facilite la comprensién
global de la intervencién que se propone para todo el periodo de conce-
sion.

14.2.2. El Anteproyecto Arquitectonico de Restauracion, Adecuacién y Ca-

tegorizacién Edilicia formuiado (Punto 2.2.2- Condiciones Particulares), in-
tegrado por los documentos correspondientes a las propuestas de:

14.2.2.1. Conjunto, en las condiciones requeridas por el Punto 2.2.1.1- Es-
pecificaciones Técnicas.
14.2.2.2. Resolucion Técnica, compuesta por los documentos técnicos re-

queridos por el Punto 2.2.1.2- Especificaciones Técnicas, en la escala
establecida para cada caso y generada en formato AutoCAD.

142221, La documentacién técnica, generada del modo indicado,
debera ser procesada mediante algoritmo MD5 a ﬁq de obtener el
"Digesto Digital Seguro” (Hash) en formato hexadecimal y presen-
tada en sus versiones impresa y 6ptica digital, en las siguientes

condiciones:

' .
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14.2.2.2.1.1. Versidn Impresa; en papel de tamarnio “legal”,

14.2.2.2.1.2. Version Optica Digital: en nho menos de dos {2) medios
Opticos (CDROM) no regrabables y grabados de forma que
no puedan realizarse agregados ni modificaciones, conte-
niendo cada uno de ellos como Unico archivo en formato Au-
toCAD, la propuesta de Resolucién Técnica.

14.2.2.2.1.3. Ambas versiones debidamente identificadas y firmadas
por el Oferente y por el Escribano Publico interviniente; éste
ultimo sdlo a los fines de la identificacién y certificacion reque-
ridas en el Punto 14.2.2.2.1.4- Condiciones Particulares. En el
caso de los CD, la identificacién y firmas con tinta indeleble,
deberan cruzar tanto la etiqueta (si la tuviere), como su super-
ficie.

14.2.2.2.1.4. Certificadas por ante Escribano Piblico, labrandose las
Actas Notariales pertinentes mediante las que se acrediten
las siguientes circunstancias:

14222141, Que el archivo que contiene la documenta-
cion técnica en formato AutoCAD, ha sido procesado
mediante algaoritmo MDS y se ha obtenido el “Digesto Di-
gital Seguro” (Hash) resultante de ese proceso en forma-
to hexadecimal, que consta en el Acta Notarial.

14,2.2.2.1.4.2. Que la versién impresa en papel conteniéndo-
la y que se presenta integrando la Oferta, proviene del
archivo del que se obtuvo el “Digesto Digital Seguro”
(Hash} que consta en el Acta Notarial.

14.2.2.2.1.4.3. Que los medios dpticos (CD-ROM) no regra-
bables y grabados de forma que no puedan realizarse
agregados ni modificaciones, contienen cada uno de
ellos en formato AutoCAD, ese archivo y, ademas, como
Unico archivo.

14.2.2.3. Plan de Trabajo Especifico de Demoliciones, en las condiciones
requeridas por el Punto 2.2.1.3- Especificaciones Técnicas.

14.2.2.4, Restauracién, proponiendo y definiendo la metodologia de releva-
miento de patologias y la propuesta de restauracion, en las condicio~
nes requeridas por el Punto 2.2.1.4- Especificaciones Técnicas.

14.2.2.5. Equipamiento, Mobiliario y Decoracién, en las condiciones reque-
ridas por €l Punto 2.2.1.5- Especificaciones Técnicas.

14.2.2.6. Cronograma con los trabajos e inversiones en obra con el tiempo
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de refuncionalizacién de cada Unidad Turistica, requerido por el Punto
2.2.2.2- Condiciones Particulares, consistente con las exigencias esta-
blecidas por el Punto 1.5- Condiciones Particulares y en las condicio-
nes requeridas por el Punto 2.2.1.7- Especificaciones Técnicas.

14.2.3. Computo y Presupuesto Global de las inversiones a realizar, re-

querido por el Punto 2.2.3- Condiciones Particulares y en las condiciones
definidas por el Punto 2.2.1.8- Especificaciones Técnicas.

14.2.3.1. Este documento, generado en formato Excel, debera ser procesa-

do mediante algoritmo MD5 a fin de obtener el “Digesto Digital Seguro”
(Hash), en formato hexadecimal y presentadas en sus versiones im-
presa y optica digital, en las siguientes condiciones:

14.23.1.1.  Versidn Impresa: en papel de tamario “legal”.

14.2.3.1.2. Versién Optica Digitak: en no menos de dos (2) medios 6pti-
cos (CDROM) no regrabables y grabados de forma que no puedan
realizarse agregados ni modificaciones, conteniendo ¢ada uno de
ellos como Gnico archivo en formato Excel, el Cémputo y Presu-
puesto Global.

14.2.31.3. Ambas versiones debidamente identificadas y firmadas por
el Oferente y por el Escribano Publico interviniente; éste Gitimo s6-
lo a los fines de la identificacién y certificacion requeridas en el
Punio 14.2.3.1.4- Condiciones Particulares. En el caso de los CD,
la identificacidén y firmas con tinta indeleble, deberan cruzar tanto
la efiqueta (si la tuviere), como su superficie.

14.2.3.1.4. Certificadas por ante Escribano Publico, labrandose las Ac-
tas Notariales pertinenies mediante las que se acrediten las si-
guientes circunstancias:

14.2.3.1.4.1. Que el archivo que contiene las Planillas de Célculo en
formato Excel, ha sido procesado mediante algoritmo MD5 y
se ha obtenido el “Digesto Digital Seguro” (Hash) resultante
de ese proceso en formato hexadecimal, que consta en el Ac-
ta Notarial.

14.2.3.1.4.2. Que la versién impresa, en papel de tamario “tegal’,
conteniéndola y que se presenta integrando la Oferta,
proviene del archivo del que se obtuvo el “Digesto Digital
Seguro” (Hash) que consta en el Acta Notarial.

14.2.3.2. Que los medios dpticos (CD-ROM) no regrabables y grabados de

forma que no puedan realizarse agregados ni modificaciones, contie-
nen cada uno de ellos en formato Excel, ese archivo y, ademas, como
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14.2.4, Plan de Adquisicién de Bienes de Capital a incorporar la explota-
cion de cada Unidad Turistica, requerido por el Punto 2.2.4- Condiciones
Particulares y en las condiciones definidas por el Punto 2.2.2- Especifica-
ciones Técnicas.

14.2.5. Propuesta de Utilizacion del Mobiliario Originario de la Unidad Tu-
ristica identificada como Hotel Provincial, requerido por el Punto 2.2.5 -
Condiciones Particulares.

14.2.6. Todos los documentos técnicos requeridos, deberan estar debi-
damente firmados por profesionales habilitados.

14.2.7. Declaracion informando los profesionales que, en caso de resultar
el Oferente Adjudicatario, asumiran la responsabilidad del proyecto y di-
reccién de las obras, asi como el de los profesionales o técnicos idoneos
que actuaran como asesores para los diferentes trabajos de restauracion.

14.3. Documentacion General

Debera integrarse a la Oferta:

14.3.1. Anexo A - Punto 25 - Condiciones Generales - Datos Basicos del/de los
Cferente/s.

14.32. Garantia de Oferta, conforme lo establecido en el Punto 11.1- Condicio-
nes Generales y Punto 6 - Condiciones Particulares.

14.3.3. Acta de Reunién de Directorio u érganoc competente del Oferente, en la
que quede expresamente explicitada la capacidad legal, en la relacién con
su objeto societario, para la formulacién y presentacion la de la Oferta y
confiera poder de representacién, en forma expresa, a la persona que de-
signe el Oferente para ello, con facultades explicitas para asumir las obliga-
ciones emergentes de la Licitacion. Las personas nominadas seran c_onsi-
deradas Representantes Legales o Apcderados del Oferente. Esta exigen-
cia alcanza:

14.3.3.1. Oferentes Individuales Punto 10.1- Condiciones Particulares: al
propio Oferente como a los demés Interesados si fuere el caso, que
hubieren suscripto compromiso de incorporarse como socios, en arden
a las exigencias establecidas por este Pliego de Bases y Condiciones.

14.3.3.2. Oferentes Integrantes de Grupo/s o Conjunto/s Econémico/s Punto
""10.2- Condiciones Particulares: al propio Oferente, a la/s Sociedad/es
Controlante/s y, si procediera, a las restantes Sociedades Controladas

afectadas a la Oferta.

® .




3229

@ﬂ?’ %4/5# é;éczééz}zo

o ba

14.3.3.3. Conjunto de Interesados Punto 10.3- Condiciones Particulares: que
hubieren conformado un Oferente en orden a las exigencias estableci-
das por este Pliego de Bases y Condiciones, a todos los Socios Fun-
dadores, exclusivamente.

14.3.4. Acta lde Reunidén de Directorio u érgano competente delflos Opera-
dor/es, si procediera, en la que quede expresamente explicitada la capaci-
dad legal, en la relacién con su objeto societario, para asistir al Oferente y

./’\‘:'ﬁ““:?f“ aportarle -en orden a las exigencias del presente Pliego de Bases y Condi-
}’“\ s ciones- su idoneidad, experiencia y capacidad para afrontar la gestién, ex-
S plotacién y gerenciamiento de la/s actividades de la/las UEN a la cual/es la
BT vincule el Contrato de Operacién. También debera conferir poder de repre-
| ' 3 ) . sentacion, en forma expresa, a la persona que designe el Oferente para
I s ello, con facultades explicitas para asumir las obligaciones emergentes de

la Licitacién. Las personas nominadas seran consideradas Representantes
Legales o Apoderados del Operador.

RGED 14.3.5. Contrato/s de Operacion, de corresponder, requeridofs por el Punto 10-
Condiciones Particulares.

14.3.6. Constancia de Constitucién de Domicilio de Comunicaciones obtenida
en oportunidad de retirar el Pliego de Bases y Condiciones.

14.3.7. Comprobante de adquisicion del Pliego de Bases y Condiciones, Punto
3- Condiciones Particulares.

14.3.8. Anexo B - Punto 25- Condiciones Generales - Declaracion que indique
que ni el Oferente ni elllos Operador/es, si correspondiera, ha/n sido de-
mandado/s por el Gobierno Nacional, Provincial yfo sus Municipios, orga-
nismos descentralizados, entes autarquicos, empresas y/o sociedades del
Estado Nacional o Provincial por causas fiscales o contractuales. En el caso
de existir juicios, el Oferente debera afianzar los montos totales involucra-
dos, costos y costas. Esta exigencia alcanza a los sujetos previstos en los
Puntos 14.3.3.1, 14.3.3.2 y 14.3.3.3 - Condiciones Particulares.

14.3.9. Anexo C - Punto 25- Condiciones Generales - Declaracién que in-
digue que la firma no utiliza ni utilizard mano de obra infantil en ninguno
de sus procesos operativos, de conformidad con las normas legales vigen-
tes.

14.3.10. Referencias e Informacion Financiera a presentar o aportar que, a
criterio de los propios Oferentes, brinden antecedentes para una mejor
toma de conocimiento sobre ellos como Sujetos y coadyuven a su mejor
valoracion:

14.3.10.1.Nomina de entidades financieras publicas y/o privadas que autori-
sadas a brindar referencia sobre la capacidad delllos Sujetos Involu-

38
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14.3.10.2.Constancias emitidas por entidades que integren esa némina, so-
bre la calificacién conceptual que el referenciado le merece y la anti-
/5?{ gliedad de la relacién comercial.

/’\\ 14.3.10.3.Informacién relativa a lineas de créditos bancarios o de otra indole
: que les hayan otorgado, con indicacién de entidades, montos autoriza-
Sy dos y plazos brindados, montos disponibles, tipo de garantla requerida

5 } ‘_ ¥, en su caso, bienes que los garantizan, etc.

; 14.3.11. Certificacién que acredite el cumplimiento de obligaciones fiscales
L tanto con la Nacion como con Ia Provincia de Buenos Aires.

14.4. Documentacion Societaria

La documentacién requerida en el presente Punto, debera ser presentada tanto
por el Oferente como por elllos Operador/es, si correspondiera.

En el caso de Oferentes, esta exigencia alcanza a:
v Oferentes Individuales, Punto 10.4- Condiciones Particulares:
» Al propio Oferente.

e A los demas Interesados que hubieren suscripto compromiso de in-
corporarse como socios, en orden a las exigencias establecidas por
este Pliego de Bases y Condiciones.

» A las Personas Juridicas que detenten el capital accionario tanto del
propio Oferente, como de los Interesados que hubieren suscripto
compromiso de incorporarse con motivo del presente Llamado.

v Oferentes Integrantes de Grupo/s o Conjunto/s Econdmico/s, Punto 10.2-
Condiciones Particulares:

« Al propio Oferente.
e A lals Sociedad/es Controlante/s.

« A las restantes Sociedades Controladas afectadas a la Oferta, si pro-
cediera.
v Conjunto de Interesados, Punto 10.3- Condiciones Particulares:

o A} propio Oferente.

e A todos los Socios Fundadores.

A las Personas Juridicas que detenten el capital accionario de cada
uno de los Socios Fundadores.
39
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En el caso de Operadores, esta exigencia alcanza:
« Al propio Operador.
» A las Personas Juridicas que detenten su capital accionario.
Documentacion a presentar:
14.4.1. Copia debidamente autenticada de:

14.4.1.1. Acta Constitutiva, Contrato Social, Estatutos, Reformas Inscriptas,
Reglamentos, Actas de Directorio, Actas de Asamblea y demés docu-
mentos relativos a la capacidad juridica de la sociedad v a la represen-
tacion de sus directores o administradores y sus eventuales modificato-
rios, debidamente actualizados e inscriptos ante la Autoridad Registral
gue en cada caso corresponda. En cada documentacién debera resal-
tarse:

¢ Denominacion.

o Objeto especifico.

o Fecha de constitucion.
 Numero de inscripcién registral.
= Nimero de inscripcion tributaria.

s« Plazo de duracién, el cual deberad cumplimentar la exigencia es-
tablecida en los Puntos 10.1.7; 10.2.8; 10.3.7 y 10.4.4- Condi-
ciones Particulares.

+ Designacién de autoridades vigentes y en actividad al momento
de la presentacion.

e Periodicidad de renovacién del mandato de los Directores.,
» Noémina de los miembros del Directorio y Sindicos.

14.4.1.2. Libro de Registro de Accionistas o el que haga sus veces, cuando
se frate de sociedades que no hagan oferta pablica de sus acciongs,

14.4.1.3. Certificado de vigencia de inscripcién en la inspeccion General de
Justicia de la Nacién u Organisme provincial analogo competente por
su domicilio.

14.4.2. Declaracién que los documentos presentados como Estatutos So-
ciales o Contratos Constitutivos, conforman el texto ordenado y se en-

cuentran vigentes.

1443 Declaracion informando y precisando que el Oferente y las restan-
' }és personas habilitadas por los Puntos 7 y 8- Condiciones Particulares no
40
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se encuentran alcanzados por las previsiones establecidas en el Punto
9.2 - Condiciones Particulares.

14.4.4, Declaracién informando y precisando que el Oferente, las restan-
tes personas juridicas sefialadas en e! Punto 9.3- Condiciones Particula-
res (sociedades off shore) involucradas en la Oferta o sus respectivos ac-
cionistas, no se encuentran alcanzados en ninguno de los casos, por las
restricciones alli establecidas.

14.4.5. Declaracién informando y precisando que el Oferente, las restan-
tes personas juridicas sefialadas en el Punto 9.4- Condiciones Particula-
res (palses de baja o nula tributacién) involucradas en la Oferta o sus res-
pectivos accionistas, no se encuentran alcanzados en ninguno de los ca-
sos, por ninguna de las restricciones alli establecidas.

14.4.6. Declaracién de los miembros delflos Directorio/s y Sindicofs, que
no integran el cuerpo directivo o |a sindicatura de otra(s) sociedad(es) que
resulte(n) de los casos previstos en el Punto 9.5 - Condiciones Particula-
res.

14.4.7. Compromiso de Incorporacion si fuere el caso, como socio/s de
otrofs Interesado/s (Puntos 7.1.2 y 7.1.3- Condiciones Particulares), con-
forme lo requerido por el Punto 10.1.3- Condiciones Particulares.

14.4.8. Declaracion de voluntad de la Asamblea de accionistas de refor-
mar el Estatuto Social si fuere el caso {Puntos 7.1.3 6 7.2- Condiciones
Particulares), a los fines del aumento del Capital Social, de conformidad
con las condiciones requeridas por los Puntos 10.1.5.2 ¢ 10.3.9- Condi-
ciones Particulares.

14.4.8. Documento que acredite, si fuere el caso, la naturaleza de la/s vin-
culacién/es entre el Sujeto Oferente -Sociedad Original- y elflos Interesa-
do/s comprometido/s a incorporarse conforme lo requerido por el Punto
10.1.3- Condiciones Particulares.

14.4.10. Instrumento de afianzamiento, conforme lo requiere el Punto
10.1.5 - Condiciones Particulares.

14.4.11. Declaracién expresa, requerida por el Punto 10.2.3- Condiciones
Particulares - Grupo o Conjunto Econémico si fuere el caso, scbre esa in-
tegracion y acreditacion de la naturaleza de esa vinculacion.

14.4.12. Documentacién Social que determine expresamente, conforme lo
requiere el Punto 10.2.4- Condiciones Particulares - Grupo o Conjunto
Econdmico si fuere el caso, quién ha de actuar como Oferente.

14.4.13 Poder especial, conforme lo requiere el Punto 10.2.4- Condiciones
" Particutares - Grupo o Conjunto Econémico si fuere el caso, que unifique
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per;oneria en cabeza del Oferente, con facultades suficientes para actuar,
obligar y responsabilizar a todas y cada una de las sociedades que inte-
gren el Grupo o Conjunto Econdmico, durante el trdmite licitatorio.

14.4.14, Compromiso expreso, conforme lo requiere el Punto 10.2.4- Con-
diciones Particulares - Grupo o Conjunto Econémico si fuere el caso, sus-
cripto entre la Sociedad Controlante y todas las Sociedades Controladas
que se han de integrar a la Oferta, de responsabilidad principal, solidaria e
iimitada entre todas ellas, en orden al cumplimiento de todas las obliga-
ciones emergentes de la presentacion de la Oferta y eventualmente del
Contrato de Concesién, su responsabilidad patronal, civil frente a terceros
y todas las demas obligaciones y responsabilidades legales y contractua-
les emergentes.

14.4.15. Certificacién contable, si fuere el caso, acreditando la existencia y
conformacioén de Grupe ¢ Conjuntc Econémico, Punic 8.3 - Condiciones
Particulares.

14.4.16, Declaracion expresa, requerida por el Punto 10.3.3- Condiciones
Particulares - Oferentes Individuales, si fuere el caso, sobre su asociacion
y calidad de Socios Fundadores (Punto 7.2- Condiciones Particulares) a
efectos de poder formular su Oferta en el presente Llamado y acreditacidn
de Ia naturaieza de esa vinculacion.

14.4.17. Compromiso expreso, conforme lo requiere el Punto 10.3.9- Con-
diciones Particulares - Conjunto Interesados si fuere el caso, suscripto en-
tre los Socios Fundadores que se han de integrar en la Oferta y poste-
riormente a la Concesidn, asumiendo la obligaciéon de integrar en la Per-
sona Juridica constituida a los fines del presente Llamado, la capacidad
patrimonial minima integrada establecida en el Punto 10.3.8.2 - Condicio-
nes Particulares, dentro del Plazo Maximo de Ejecucién del Plan de Inver-
siones Iniciales (Punto 1.5- Condiciones Particulares).

14.4.18. Instrumento de afianzamiento, conforme lo requiere el Punto 10.3.5-
Condiciones Particulares.

14.4.19. Nota indicando direccién y teléfono de [a sede social, sucursales y
agencias en el pais o en el exterior.
Si se presentaren individualmente como Sociedades Extranjeras (Punto
8.2- Condiciones Particulares) o como sociedades extranjeras que deten-
ten capital accionario de una Sociedad Andnima constituida e_n_el territorip
de la Republica Argentina (Punto 8.1.segundo parrafo- .Cc')ndlclones Pari!-
culares), deberan, ademas de cumplimentar los requerimientos estableci-

dos en los Puntos precedentes, acompaiar:
14.420. Certificado de medidas cautelares -y de su vigencia- expedido por
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el organo de contralor de la jurisdiccion de origen, en el que consten los
actos inscriptos con posterioridad a su constitucién, el cual tendra una va-
lidez de seis (6) meses a partir de su expedicién.

14.421.  Cualquiera de ias siguientes constancias, a los efectos de acredi- -

tar el domicilio sacial de la sociedad, a saber:
e Tasa o servicios.
\ * Resumen bancario.
: » Contrato de alquiler.
o » Titulo/s de propiedad.
o * Constatacién notarial y/o policial.

o 14.4.22. Certificacién expedida en el pais de origen por Autoridad Compe-

AN tente, indicando si se hallan alcanzadas per prohibiciones o restricciones
legales para desarrollar en ese lugar, cualquiera de las actividades esta-
plecidas en el contrato social. En caso de que la documentacion referida
no resulte lo suficientemente explicita, deberad complementarse con los
textos de las disposiciones legales extranjeras aplicables y/o con docu-
mentacién contable que acredite actividad en el pais de origen.

145. pecumentacién Contable

La documentacién requerida en el presente Punto debera ser presentaqa tanta
por el Oferente como por el/los Operador/es, si correspondiera, con el mismo al-
cance qué et previsto para ambos tipos de Sujetos (Ofereptes!Op_erad_ores) en el
Punto 14.4- Condiciones Particulares para la Documentacion Societaria.

Los Estados Contables requeridos deberan contar con dictaminan de auditor so-
bre la base de las Normas de la Federacién Argentina de Consejos Profesiona-
les de Ciencias Econdmicas.

Documentacion a presentar:

14.5.1. Memoria y Estados Contables correspondientes a los dos (2) ulti-
mos ejercicios anuales cerrados a la fecha de apertl:lra del presente L!a-
mado, contando al menos, el primero, con la aprobaplép del érgar_m socie-
tario competente, incluido un informe sobre las variaciones cualitativas y
cuantitativas operadas entre esos Estados Contables.

Se admitira la presentacién de Estados Contables cerrados a una fecha
que no supere los seis (6) meses calendarios anteriores a la de apertura

ente Llamado y siempre que no se hubieren pfodugido het_:hos
g::'lgc:%sos que hubieren modificado sustanciaimente su situacién patrimo-
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;: nial y financiera y los resultados.
14.5.2. Inventario correspondiente al ultimo gjercicio anual cerrado.

_ 14.5.3-. ' 'En el caso de que el inicio de actividades no supere los dos (2)
Ut ejercicios anuales, s6lo deberd acompanarse la documentacion exigida
precedentemente, desde esa fecha.

1454, Dictamen de Auditor que certifique la existencia (o inexistencia) de
. variaciones sustanciales negativas que pudieren haberse producido en la
j L situacion patrimonial y financiera y los resuitados durante el periodo com-
L prendido entre la fecha de cierre del tltimo Estado Contable integrado a 1a
Oferta y hasta seis (6) meses calendarios anteriores a la fecha de apertu-
ra del presente Llamado.

N 14.5.5. Informe Contable, si fuere el caso del Sujeto Oferente -Sociedad
Original e Interesado/s comprometido/s a incorporarse-, ponderando la in-
formacion expuesta en los Estados Contables de cada uno de ellos, co-
rrespondiente al ultimo ejercicio finalizado a la fecha de apertura de! pre-
sente Llamado, los respectivos Activos y Patrimonios Netos integrados an-
tes de la incorporacidn como socios a la sociedad afectada a la Oferta y
sobre 1a base de las respectivas participaciones, tal como Io requiere el
Punto 10.1.9- Condiciones Particulares.

14.5.6. En el caso de Grupo o Conjunto Econdmico o Conjunto de Intere-
sados:

14.5.6.1. Estados Contables Consolidados, requeridos en los Puntos 10.2.9
| y 10.3.8- Condiciones Particulares.

14.5.6.2. Estados Contables Individuales de las Personas Juridicas Involu-
cradas.

14.5.6.3. Dictamen de Auditor que exprese que los Estados Contables
Individuales empleados para la preparacion del Estado Contable Con-
solidado fueron preparados a una misma fecha, la que no podra ser
superior a seis (6) meses anteriores a la fecha de apertura del presente
{ lamado y que exponga que se dieron cumplimiento a los requerimien-
tos sobre empleo de iguales criterios de medicién y valuacién, mos-
trando, de corresponder, los ajustes y gliminaciones necesarios para la
consolidacion, establecidos en las Normas de la Federacién Argentina
de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas.

14.6. Documentacién Personas Fisicas

Los representantes legales, apoderados e integrantes de los 6rganos de admi-
nistracién (directorio) y fiscalizacion (sindicatura) del Oferente y, de correspon-
der, delflos Operador/es, deberan integrar la documentacion exigida en el pre-
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sente Punto.

Esa exigencia, tiene el mismo alcance que el previsto para ambos tipos de Suje-
tos (OferentePSIOperadores), en el Punto 14.4- Condiciones Particulares, para la
Documentaciéon Sacietaria.

Documeantacion a presentar:
746.1. La que acredite su personeria o cargo social invocado.

14.6.2. La que acredite su:

* Nombre y apellido, para su identificacién, de acuerdo con
los criterios establecidos en la legistacién vigente.

« Fechay ugar de nacimiento.

+ Nacionalidad.

e Sexo.

» Estado civil.

¢ Nombre del conyuge.

s Actividad principal realizada y/u ocupacién.
e CUIL CUILT;0C.D.lL

+ Domicilio real y laboral o comercial (calle, nOmero, localidad,
provincia y codigo postal).

14.8.3. Copia certificada del documento de identidad (DNI; LC; LE; cédula
de identidad del MERCOSUR ¢ pasaporte, vigentes al momento de pre-
sentar la Oferta).

14.6.4. Certificado de antecedentes penales emitido por el Registro Na-
cional de Reincidencia, para personas de nacionalidad argentina o resi-
dentes en el pais, y Declaraciéon Jurada de inexistencia de antecedentes
penales o Certificado Equivalente, para personas de nacionalidad extran-
jera no residentes, reservandose el Concedente, |a facultad de requerirles
el Certificado emitido por el Registro Nacional de Reincidencia.

14.8.5. Certificado de libre de deuda registrada, expedido por el Registro
de Deudores Alimentarios Morosos, Ministerio de Justicia, en cumplimien-

to de la Ley N° 13.074 y el Decreto N° 340/04.

14.6.6. Declaracién Jurada de no integrar cargos en los cuerpos directivos
o sindicaturas, de mas de un Oferente.
14.8.7. Consignar la siguiente informacién:

14.6.7.1. Numero de teléfono particular y laboral o comercial.

fft 4
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14.6.7.2. Direccidn de correo electrénico.

' 14.7. Documentacién Experiencia y Capacidad segin Tipo Unidadies
‘ Estratégicals de Negocio

La documentacién requerida en el presente Punto debera ser presentada tanto

por el Oferente como por el/los Operador/es, si fuere el caso y con el mismo al-

cance que el previsto para ambos tipos de Sujetos (Oferentes/Operadores) en el

Punto 14.4- Condiciones Particulares para la Documentacion Societaria, confor-
| me estén afectado/s a la explotacién de la/s UEN propuesta/s.

\ . Los antecedentes requeridos deberan estar vinculados especificamente al tipo
: *  de actividad o explotacién, a la fecha de apertura del Llamado:

14.7.1. Experiencia especifica con su antigliedad en la gestién, explota-
cion y gerenciamiento del tipo de establecimientos a que se refiera/n la/s
UEN a la/s cual/es se halle afectado.

14.7.1.1. Declaracién/es mediante la/s que informe/n con el mayor detalle
posible, su/s experiencia/s v antigledad en la gestién, explotacién y
gerenciamiente de ese tipo de establecimientos, la/s que debera/m es-
tar en linea con su/s objeto/s sociallfes y no ser inferior a cinco (B)
afios, lo que debera estar suficientemente acreditado.

14.7.1.2. Referencias emitidas por Camaras empresarias u organizaciones
; similares que acrediten sufs antigiiedad/es en la gestién, explotacion y
gerenciamiento, emitidos especificamente para el presente Llamado.

14.7.1.3. Certificados de inscripcion emitidos o habilitaciones otorgadas en
Registros u Organismos Oficiales, si fuere el caso, sobre la/s activi-

dad/es propuesta/s.
14.7.1.4. Documentos con las politicas empresariales, visién y misiones,

14.7.1.5. Informefs Contablefs certificando el volumen de ingresos anuales

f obtenidos por la venta de productos o prestacion de servicios directa-
mente relacionados a la explotacién de la/s UEN, correspondientes a

los Gltimos cinco (5) ejercicios comerciales cerradas a la fecha de aper-

tura del presente Llamado o de los Gitimos cinco (5) ejerci'ci_us comer-

ciales en el supuesto contemplado en el Punto 11.4- Condiciones Par-

ticulares.

14.7.2. Organizacién empresaria y curriculum del personal jerarguico y d_e
asesores permanentes y cantidad de personal afectado durante los ulti-

mos afos.
14.7.2.1. Declaracion sobre la/s Organizacién/es empresarias y sus organi-
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j_ grama/s y curriculum del personal jerarquico y de asesores permanen-
f tes.

1 14.7.2.2. Copia de titulos académicos y curriculum vitae del personal jerar-
Hih quico y de asesores permanentes.

! 14.7.2.3. Informe Contable certificando la cantidad de personal afectado du-

SN rante los dltimos cinco (5) ejercicios comerciales cerrados a la fecha de

Lo apertura del presente Llamado, o de los Gltimos cinco (5) ejercicios

! comerciales en el supuesto contemplado en el Punto 11.4- Condicio-

Bt i nes Particulares, y los aportes efectuados a la Seguridad Social, res-
pecto de ese personal,

(o - 14.7.3. Niveles de inversion fisica y arraigo en el negocio.

l 14.7.3.1. Informe Contable certificando los niveles de activos, particularmen-
te inversiones inmobiliarias y equipamiento relacionado al tipo de ex-
plotacion a la que se halle/n vinculado/s conforme la propuesta de Plan

| de Negocio formulada, correspondientes a los ultimos cinco (5) ejerci-

| cios comerciales cerrados a la fecha de apertura del presente Llamado
o de los ultimos cinco (5) ejercicios comerciales en el supuesto con-
templado en el Punto 11.4- Condiciones Particulares.

14.7.3.2. Informe Contable certificando y detallando, del Inventario corres-
pondiente al dltimo ejercicio anual cerrado a la fecha de apertura del
presente Llamado, los bienes muebles, inmuebles y derechos intelec-
tuales afectados directamente a explotaciones similares a la de lafs
UEN propuestals.

14.7.3.3. Certificado/s de registro de dominio emitido por Organismo Publico
Registral donde conste la propiedad a nombre de la persona juridica
afectada a la explotacion de lafs UEN, de bienes muebles, inmuebles y
derechos intelectuales afectados directamente a explotaciones simila-
res.

14.7.3.4. Informe profesional {(agrimensor, ingeniero o arquitecto indepen-
diente) y acta notarial, segun el caso, que acredite superficie total y
afectada comercialmente a explotacién de establecimientos similares a
la/s UEN propuesta/s, destacando, de corresponder, nimero de plazas
habilitadas, capacidad de atencion, equipamiento, infraestructura y tec-
nologia utilizada.

14.7.4. Certificados de cumplimiento de normas de calidad.

14.7.4.1. Certificaciones otorgadas por Organismos que certifiquen calidad
que, en sus procesos que hubiera alcanzado la empresa.

14.7.5. Indicadores de niveles de operacién de los Gitimos afios;

47




3229

i éa/ e@ odler é}s&wﬁ&o
f o b

Brsinsis oo Hiaonos oo

! 14.7.5.1. Informe profesional que certifique que la persona juridica afectada
‘ a la explotacion cuenta con equipamiento, tecnologia y prestaciones
acordes al nivel del proyecto formulado y propuesto.

14.7.6. Todo otro elemento que permita un anélisis de las capacidades de
prestacion.

i o 14.7.6.1. Todo elemento que en cpinién del propio Interesado, le posibilite i
: demostrar la experiencia y capacidades esgrimidas y habilite analizar
' sus capacidades de prestacion.

: : . ' y
Tt
o 3

2 // 14.8. Documentacién Complementaria - Comisién Especial
N Preadjudicacién - Facuitades - Autorizacion Expresa
14.8.1. Durante el proceso de evaluacién de las Ofertas, si la Comisién

Especial de Preadjudicacion considerara que la documentacién integrada
en las Ofertas no fuera suficiente para acreditar satisfactoriamente los re-
quisitos del presente Pliego de Bases y Condiciones, podra requerir, a su
exclusivo juicio y criterio, la presentacién de toda otra documentacidn {

complementaria que eniendiere corresponder, fijando los plazos para ello, i
los que en ningdn caso podran superar los quince (15} dias corridos des- P
de la notificacién del requerimiento al "“Domicilioc de Comunicaciones” defi- L
nido por el Punto 3- Condiciones Particulares. i

14.8.2. Asimismo, la sola presentacién de la Oferta implica autorizacion
expresa a la Comisién Especial de Preadjudicacion para que requiera a
organismos publicos o privados, cualquier informacion sobre elflos Oferen-
te/s u Operador/es, relacionada con la propuesta formulada y presentada.

Esta facultad tiene respecto de ambos tipos de Sujetos (Oferen-
tes/Operadores) el mismo alcance que el previsto para ellos en el Punto
14.4- Condiciones Particulares, sobre la Documentacion Societaria. 4

15. Desestimacion Ofertas
Seran desestimadas, sin perjuicio de lo establecido en el Punto 12- Condiciones Gene- L
rales, aquellas Ofertas que: i. '

15.1. No fueran mantenidas por el término requerido por el Punto 5- Condiciones 5
Particulares. Kk

5.
152.  Tuvieran folios que no se encuentren debidamente fimados (Punto 13.6- E jj

l '

|

I

|
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Condiciones Particulares), los que se tendran por no presentados y la evaluacion
que realice la Comisidn Especial de Preadjudicacién sobre la base de! criterio
establecido por el Punto 12.2.1- Condiciones Generales y Punto 14.7-
Condiciones Particulares y a su exclusivo juicio, determine que talfes falta/s no
resuita/n subsanable/s.

S

/™ 153,
NN

II[

Tuvieran folios sin la foliatura requerida por Punto 13.6- Condiciones

A\ Particulares, los que se tendran por no presentados y la evaluacién realizada por
\ la Comision Especial de Preadjudicacion scbre la base del criterio establecido por

.+ el Punto 12.2.1- Condiciones Generales y a su exclusivo juicio, determine que
| . talfes fatta’s no resulta/n subsanable/s.

[
P15,

Existieran defectos de forma en la documentacién referida en el Punto

.. “%./ 158 Condiciones Particulares, que a exclusivo juicio y criterio de la Comisi6n

e Especial de Preadjudicacion, llevara a considerarla come no presentada por

e revestir tales defectos, caracter de no subsanable/s en concordancia con las
previsiones del Punto 12.2.1- Condiciones Generales.

15.5.

No poseyeran o no demastraran poseer los niveles minimos de activos y

responsabilidad patrimonial requeridos por los Puntos 10.1.8; 10.1.9; 10.29 y
10.3.8- Condiciones Particulares.

16.6.

Nc presentaran la documentacidon exigida en los Puntos de las

Condiciones Particulares que seguidamente se indican, por resultar tal/es falta/s,
no subsanable/s:

¥ 14- Planillas de Célculo Resumen Integradoras de la Oferta, con caracter

v

de Declaracidén Jurada, en version impresa y Optica digital.

14,1- El Plan de Negocio en la forma y condiciones alli estipuladas y re-
gueridas, con la sola excepcién prevista en el Punto 15.10- Condiciones
Particulares, si los CD's presentados tuvieren fallas no imputables al Ofe-
rente.

14.2- El Plan de Inversiones Iniciales en la forma y condiciones alli estipu-
ladas y requeridas.

14.3.3 y 14.3.4- Actas Reuni6n de Directoric Oferente/Operador, en la que
se explicite que su objeto social le permite formular la Oferta o asistir al
Oferente, seglin corresponda.

14.3.5- Contrato/s de Operacion.
14.4.1- Copia documentacién social.

14.4.3- Declaracién respecto de las restricciones establecidas en el Punto
9.2- Condiciones Particulares.

14.4.4- Declaracidn respecto de la restriccion sobre sociedades Off Shore.

48



(9@/ @ odler @?&w&/&&o 3229
& b

16.7.

“

14.4.5- Declaracién respecto de la restriccion sobre paises de baja o nula
tributacion.

14.4.6- Declaraciones Miembros Directorio o Sindicatura.

14.4.7- Compromiso de Incorporacién como socio/s de otro/s Interesa-
do/s.

14.4.8- Declaracién de voluntad de la Asamblea de accionistas de refor-
mar el Estatuto Social a los fines del aumento de| Capital Social.

14.4.9- Documento que acredite la naturaleza de la/s vinculacién/es del
Sujeto Oferente -relacién/es entre la Sociedad Original y elflos Interesa-
do/s comprometido/s a incorporarse-.

14.4.10- Instrumento de afianzamiento del Interesado que comprometi6
su incorporacion al Oferente Individual.

14.4.11- Declaracion expresa conformacion Grupo o Conjunto Econdmico.

14.4.12- Documentacion social del Grupo o Conjunto Econémico, defi-
niendo quién actuara como Oferente.

14.4.13- Poder especial Grupo o Conjunto Econémico, unificando perso-
neria.

14.4.14- Compromiso expreso de responsabilidad principal, solidaria e ili-
mitada entre socios Grupo o Conjunte Econémico.

14.4.16- Declaracién expresa Oferente Individuales, conformacién sogie-
dad.

14.4.17 - Compromiso expreso de integrar la Persona Juridica constituida
a los fines del presente Llamado.

14.4.1B- instrumento de afianzamiento de los Socios Fundadores.
14.4.20- Certificado medidas cautelares en [a forma y condiciones reque-
ridas a Sociedades del Exterior.

14.4.22- Certificado expedido en el pais de origen sobre prohibiciones o
restricciones legales para el desarrollo del objeto social, requerido a So-

ciedades del Exterior.

14.6.1- Documentacion que acredite suficientemente la perscneria o car-
go social invocado.

Contuviera el Plan de Negocio o se determinaran al momento de su

evaluacién, distorsiones significativas en su formulacién, en los términos

¥

definidos por el Punto 16.1- Condiciones Particulares.
15.8.

Previere el Plan de Negocio como explotaciones accesorias de una UEN,
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el desarrollo de actividades identificables con otra UEN v, por esa razén, no se la
integre al Plan de Negocio formulado confarme lo impone su Apartada a).

15.9. Contuviera el Plan de Inversiones Iniciales o se determinaran al momento
de su evaluacion, distorsiones significativas en su formulacion, en los términos
definidos por el Punto 16.1- Condiciones Particulares. "

fﬁj\\ 15.10, Contu_viera Ia' presentacién informacién que no fuera exacta y veraz o

o documentacién con informacion que no fuera exacta y veraz, tal como lo requiere

.+ el Punto 14- Condiciones Particulares y por tal razén y a exclusivo juicio y criterio

' de ia Comisién Especial de Preadjudicacién, resultaren de aplicacion las
ot j §  previsiones del Punto 12.2.2-Condiciones Generales.

P
R : -i-" 15.11. Previera la explotacion de espacios no Concesionados, mas alld del Uso
et Permitido regulado por el Punto 1.1- Especificaciones Técnicas.

15.12. Integrara como UEN un Centro Comercial y de Negocios con una
afectacion de superficies que, conforme al Anteproyecto Arquitecténico de
Restauracion, Adecuacién y Categorizacién Edilicia presentado para la Unidad
Turistica identificada como Hotel Provincial y respecto anicamente de espacios
locativos comerciales, excluidos los correspondientes a oficinas y espacios de
negacios, supere el limite establecido por el Punto 1.3.1- Especificaciones
Técnicas.

16.13.  No respetaran las restricciones sobre disposicion, imposicién de use o
destino o condiciones de desarrollo de determinadas actividades, sobre los
espacios de la Unidad Turistica identificada como Hotel Provincial que regulan los
Puntos 1.2, 1.3 y 1.4- Especificaciones Técnicas.

15.14.  Tuvieran otras falencias relacionadas tanto con las condiciones y
formalidades de presentacion esiablecidas en el Punto 13- Condiciones
Particulares, como con la restante documentacion exigida en el presente Pliego
de Bases y Condiciones, salvo que la Comisién Especial de Preadjudicacion, a
su exclusivo juicio y criterio, las considere subsanables, pudiendo en este caso
intimar al Oferente a hacerlo dentro del plazo que fije en el marco de las
facutades y condicicnes establecidas por el Punto 14.7- Condiciones
Particulares, vencido el cual, la Oferta serd desestimada sin mas framite, en
concordancia con lo dispuesto por el Punto 15.15- Condiciones Particulares.
Cuando los CD's presentados tuvieran fallas no imputables al Oferente, también
podra intimar a su reemplazo dentro del plazo que fije y en iguales condiciones

que ia subsanacién.
1515. No presentaran la documentacion que la Comisién Especial de
Preadjudicacién pudiera requerirles, en el plazo que estableciere conforme a las
facultades previstas en el Puntc 14.7- Condiciones Particulares para ello o en el
plazo maxime fijado por el propio Punto o la documentacién presentada, a
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exclusivo juicio y criterio de esa Comisién, fuera insuficiente para la toma de
conacimiento deseada.

16.Evaluacién Ofertas - Proceso - Determinacién Mejor Oferta

16.1. Evaluacién Distorsién Significativa Ofertas

v La Comisién Especial de Preadjudicacién podra, al momento de evaluar las
Ofertas presentadas, analizar la existencia de distorsiones significativas tanto
con retacién a las unidades fisicas como a los valores utilizados para la formula-
cién del Plan de Explotacitn Integral, respecto tanto de las capacidades que po-
sibilita cada Unidad Turistica como del comiin de la plaza.

i ¥ En la evaluacién del Plan de Negocio, la Comisién Especial de Preadjudicacion
1., podra considerar verificada la existencia de una distorsién significativa, cuando a
/  su exclusivo juicio y criterio, los valores utilizados en la formulacién de la pro-
puesta excedan los precios promedio de plaza para igual categoria de negocio

de la industria, de bases de datos oficiales, etc.

Las distorsiones significativas de orden positivo (en exceso), serdh consideradas
como falsedades en |a informacion requerida que impiden su evaluacién y com-
paracion, quedando [a Oferta alcanzada por la causal de inadmisibilidad prevista
por el Punto 12.2.2.- Condiciones Generales.

¥ Al evaluar los Planes de Inversiones Iniciales presentados, la Comisién Especial
de Preadjudicacion podra verificar la razonabilidad y aceptabilidad del nivel de
inversién propuesto en relacién con los respectivos Anteproyectos de Restaura-
cién, Adecuacion y Categorizacién Edilicia (Punto 14.2.2- Condiciones Particula-
res) y con los Planes de Adquisicién de Bienes de Capital (Punto 14.2.4- Condi-
ciones Particulares) presentados, a fin de tomar razén si, a su exclusivo juicio y
criterio, hubieren desvios significativos que aconsejaran la no consideracion del
Plan de Inversiones Iniciales.

De no verificarse esta situacién y una vez admitida la Oferta, el Nivel de Inver-
sién propuesto quedara firme y para aquel Oferente que resulte adjudicatario,
sera el nivel exigible en oportunidad de su ejecucion y controlado en ese mo-
mento, sobre la base de valores verificables (base de datos oficiales, valores de
mercado, gastos efectivos realizados y documeqtados por el Conoesignario,
etc.), en la forma y bajo la metodologia que determine la Secretaria de Turismo y
Deporte u organismo que en el futuro pueda reemplazarle, en adelante LA SE-

CRETARIA.

16.2. Proceso de Evaluacion
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Se someteran a este proceso todas aquellas Ofertas que no hubieren sido des-
estimadas en el propio Acto de Apertura o con posterioridad sino se hubieran
advertido las causales para ello en ese momento, conforme lo establecido por el
Punto 12- Condiciones Generales.

La evaluacion se efectuara sobre las siguientes bases:

, Formal: Se verificara el cumplimento de esos aspectos por parte tanto de los
Oferentes y Operadores (Puntos 7 a 12-Condiciones Particulares) como de las
propias Ofertas y su presentacion (Puntos 13 y 14- Condiciones Particulares.

.+ En el caso de falencias o incumplimientos que, conforme lo establecido en los

¢, Puntos 15.2; 15.3 y 15.4- Condiciones Particulares y a juicio y criterio de la Co-

S misién Especial de Preadjudicaciones resultaran insalvables, la Oferta sera des-
./ estimada sin mas.

§ _'.'i: ~ « Sujetos: Se verificara el cumplimento de las exigencias establecidas en los Pun-
AN
tos B y 9- Condiciones Particulares y demas referidas al Sujeto, conienidas en
estas Condiciones Particulares.

v Capacidad Operativa: Se verificara el cumplimento de la capacidad minima de
los Oferentes requerida en los Puntos 11.3 y 11.4- Condiciones Particulares para
la gestitn, explotacion y gerenciamiento de cada UEN que integre su Plan de
Negocio.

En el caso de incumplimiento de los minimos requeridos, la Oferta serd desesti-
mada sin mas.

v Econémica; Se verificard la satisfaccién de los requerimientos de capacidad
econdmica establecidos en los Puntos 10.1.8, 10.1.9, 10.2.9 y 10.3.8 - Condicio-
nes Particulares.

v Determinacién Mejor Oferta: Las Ofertas que superen el proceso de verifica-
¢ién previsto en las etapas precedentes y resulten admisibles, seran sometidas ~
a los fines de determinar la Mejor Oferta- al proceso de valoracion del Plan de
Explotacién Integral presentado, sobre la base de los criterios que se establecen
en los Puntos subsiguientes.

v Determinacion Mejor Oferta - Formulacién: En el Anexo 5, se encuentra des-
arroflado integradamente el proceso de calificacién y ponderacidn de los distin_-
tos componentes que se valoraran y sus respectivas formulas, conforme los cri-

terios establecidos en cada caso.
18.3. Plan de Negocio - Criterios de Evaluacién

16.3.1.Sujeto - Evaluacion

16.3.1.1. Sujeto - Capacidad Operacional .
?T La lcapacida\d operacional, debidamente acreditada, para afrontar la
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gestion, explotacién y gerenciamiento de las actividades de cada
UEN, conforme a lo establecido por el Punto 11- Condiciones Parti-
;:ula{gs, se calificara sobre la base del siguiente esquema de pun-
uacién:

16.3.1.1.1.

Sujeto - Su Calificacién

16.3.1.1.1.1. Centro de Convenciones y Congresos: Hasta 40
puntos

16.3.1.1.1.1.1. Antigiiedad Gestién

A U N NN

Mas de cinco (5) y hasta seis (6) affos: 2 puntos.

Mas de seis (6) afios y hasta ocho (8) afios: 4 puntos.
Mas de ocho (8) afios y hasta diez {10) afios: 6 puntos.
Mas de diez (10) afios y hasta doce (12) afios: 8 puntos.
Mas de doce (12) afios: 10 puntos.

16.3.1.1.1.1.2.Capacidad Atencidn Propia

hY

v

v

v

v

Hasta mil (1.000) personas concurrentes: 4 puntos,

Mas de mil (1.000) y hasta dos mil (2.000) personas concu-
rrentes: 8 puntos.

Mas de dos mil (2.000) y hasta tres mil {3.000) personas
concurrentes: 12 puntos.

Mas de tres mil {3.000) y hasta cuatro mil {(4.000) personas
concurrentes: 16 puntos.

Mas de cuatro mil (4.000}) personas concurrentes: 20 pun-
tos.

16.3.1.1.1.1.3. Superficie Total Dedicada

v
v

v

Hasta dos mil metros cuadrados (2.000 m?): 2 puntos.

Mas de dos mil metros cuadrados (2.000 m?) y hasta tres
mil metros cuadrados (3.000 m?): 4 puntos.

Mas de tres mil metros cuadrados {3.000 m?) y hasta cuatro
mil metros cuadrados (4.000 m?): 6 puntos.

Mas de cuatro mil metros cuadrados (4.000 m?) y hasta cin-
co mil metros cuadrados {5.000 m?): 8 puntos.

Mas de cinco mil metros cuadrados (5.000 m?): 10 puntos.
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16.3.1.1.1.2. Alojamiento Turistico Hotelero - Hotel y/o Apart Hotel:
Hasta 40 puntos

16.3.1.1.1.2.1. Antigiiedad Gestién
v Méas de cinco (5) y hasta seis (6) afios: 2 puntos.
v Més de seis (6) afios y hasta ocho (8) afios: 5 puntos.
v Mas de ocho (B) afios y hasta diez (10) afios: 10 puntos.
v Mas de diez (10) afios y hasta doce (12) afos: 15 puntos.
v Mas de doce (12) afios: 20 puntos.

16.3.1.1.1.2.2 Total Plazas Habilitadas y Funcionando

v Mas de una (1) vez y hasta una vez y media (1,50) el pro-
yecto formulado y propuesto: 2 puntos.

v Mas de una vez y media (1,50} v hasta dos (2) veces el
proyecto formulado y propuesto: 4 puntos.

v Mas de dos (2) veces y hasta tres (3) veces el proyecto
formulado y propuesto: 8 puntos.

v Méas de tres (3) veces y hasta cuatro (4) veces el proyecto
formulado y propuesto: 8 puntos.

v Mas de cuatro (4) veces el proyecto formulade y propuesto:
10 puntos.

16.3.1.1.1.2.3. Superficie Total Dedicada y Funcionando

v Més de veinte mil metros cuadrados (20.000 m?) y hasta
veinticinco mil metros cuadrados (25.000 m?): 2 puntos.

v Méas de veinticinco mil metros cuadrados 525.000 m? y has-
ta treinta mil metros cuadrados (30.000 m”): 4 puntos.

v Més de treinta mil metros cuadrados (30. 000 m?) y hasta
treinta y cinco mil metros cuadrados (35.000 m?): 6 puntos.

v Mas de treinta y cinco mil metros cuadrados (35 000 m?) y
hasta cuarenta mil metros cuadrados (40.000 m?): 8 puntos.

v Mas de cuarenta mil metros cuadrados (40.000 m?): 10 pun-
tos.

16.3.1.1.1.3. Centro Comercial y de Negocios: Hasta § puntos

16.3.1.1.1.3.1. Antigliedad Gestién
v Mas de cinco (5) y hasta seis (6) afios: 0,20 puntos.
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Mas de seis (6) afios y hasta ocho (B) afios: 0,40 puntos.,
Mas de ocha (8) afios y hasta diez (10} afios: 0,60 puntos.
Mas de diez (10) afios y hasta doce (12) afios: 0,80 puntos.
Mas de doce (12) afios: 1 punte,

18.3.1.1.1.3.2. Total Locales Comerciales Administrados

A N NS

N v Mas de una (1) vez y hasta una vez y media (1,50} el pro-
B yecto formulado y propuesto: 0,40 puntos.

. v Mas de una vez y media (1,50} y hasta dos (2) veces el
R proyecto formulado y propuesto: 0,80 puntos.

v Mas de dos (2) veces y hasta tres (3) veces el proyecto
formulado y propuesto: 1,20 puntos.

v Mas de tres (3) veces y hasta cuatro (4) veces el proyecto
formulado y propuesto; 1,60 puntos.

¥ Mas de cuatro (4) veces el proyecto formulado y propuesto:
2 puntas

16.3.1.1.1.3.3.Area Bruta Locativa

v Mas de diez mil metros cuadrados (10.000 m?) y hasta
quince mil metros cuadrados (15.000 m?): 0,40 puntos.

v Mas de quince mil metros cuadrados (15.000 m?) y hasta
veinte mil metros cuadrados (20.000 m?): 0,80 puntos.

v Mas de veinte mil metros cuadrados (20.000 m%) y hasta
veinticinco mil metros cuadrados (25.000 m?): 1,20 puntos.

v Més de veinticinco mil metros cuadrados (25.000 m?) y has-
ta treinta mil metros cuadrados (30.000 m”): 1,60 puntos.

v Mas de treinta mil metros cuadrados (30.000 m?): 2 puntos

16.3.1.1.1.4. Area de Espectaculos: Hasta 10 puntos
16.3.1.1.1.4.1. Antigtiedad Gestién

v Mas de cinco (5) y hasta seis (6) afios: 1 punto.

v Mas de seis (6) afios y hasta ocho (8) afios: 2 puntos.

v Mas de ocho (8) afios y hasta diez (10) afios: 3 puntos.

v Mas de diez (10) afos y hasta doce (12) afios: 4 puntos.

v Mas de doce (12) afios: § puntos.
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16.3.1.1.1.4.2. Total Salas Teatrales

Mas de dos (2) y hasta cuatro {4) salas: 0,25 puntos.

Mas de cuatro (4) y hasta seis (6) salas: 0,50 puntos.

Mas de seis (8) y hasta ocho (8) salas: 0,75 puntos.

Mas de ocho (8) salas y hasta diez (10) salas: 1 punto.

Mas de diez (10) salas: 1,25 puntos.

16.3.1.1.1.4.3. Total Pantallas Cinematogréficas

Mas de diez (10) y hasta quince (15) pantallas: 0,25 puntos.

1 v Mas de quince (15) y hasta veinte (20) pantallas: 0,50 pun-
- ' 1os.

e v Mas de veinte (20) y hasta veinticinco (25) pantallas: 0,75
puntos.

¥ Méas de veinticinco (25) pantallas y hasta treinta (30) panta-
llas: 1 punto.

¥ Méas de treinta (30} pantallas: 1,25 puntos.

16.3.1.1.1.4.4.Superficie Total Salas

v Mas de cinco mil metros cuadrados (5.000 m?) y hasta seis
mil metros cuadrados (6.000 m?): 0,50 puntos.

v Més de seis mil metros cuadrados (6.000 m?) y hasta siete
mit metros cuadrados (7.000 m?): 1 punto.

R N N

<

v Mas de siete mil metros cuadrados (7.000 m?) y hasta ocho
mil metros cuadrados (8.000 m?): 1,50 puntos.

v Mas de ocho mil mefros cuadrados (8.000 mz) y hasta nue-
ve mil metros cuadrados (9.000 m?): 2 puntos.

v Mas de nueve mil metros cuadrados (9.000 mz): 2,50 pun-
tos.

16.3.1.1.1.5.1.Antigliedad Gesfién
v Mas de cinco (5) afios y hasta diez (10) afios: 0,50 puntos.

v Mas de diez (10) afios: 1 punto.
16.3.1.1.1.5.2. Total Establecimientos Explotados

v Mas de dos (2) y hasta cinco (5) establecimientos explota-

‘@ o7
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dos: 1 punto.
v Més de cinco (5) establecimientos explotados: 2 puntos.
16.3.1.1.1.5.3. Total Plazas Habilitadas

v Mas de quinientas (500) y hasta ochocientas (800} plazas
para estacionamiento vehicular: 1 punto.

| .. ¥ Mas de ochocientas (800) plazas para estacionamiento
RN vehicular: 2 puntos.

16.3.1.1.1.6. Sujeto - Redeterminacion Puntaje Calificacién
Capacidad Operacional Asignado a cada UEN

. Cuando se hubieren presentado Ofertas que no integraren
en su Plan de Negogio la totalidad de las UEN definidas en
L el Punto 2- Condiciones Particulares, el Puntaje Total obte-
nido en cada UEN conforme los Puntos 16.3.1.1.1.1,
16.3.1.1.1.2, 16.3.1.1.1.3, 16.3.1.1.1.4 y 16.3.1.1.1.5 - Con-
diciones Particulares, sera redeterminado conforme al pro-
cedimiento que a continuacion se fija:

PRU = (PUO / SUPUMUP) X SUPUMU

PRU: Puntaje Redeterminado de cada UEN integrada en la
Oferta considerada.

PUO: Puntaje Obtenido en dicha UEN, conforme los Puntos
16.3.1.1.1.1, 16.3.1.1.1.2, 16.3.1.1.1.3, 1631114 y

LI I

SUPUMUP: Sumatoria de los Puntajes Méaximos (Totales)
de todas las UEN propuestas en la Oferta considerada,
conforme los Puntos 16.3.1.1.1.1, 16.3.1.1.1.2, 16.3.1.1.1.3,
16.3.1.1.1.4 y 16.3.1.1.1.5 - Condiciones Particulares.

SUPUMU: Sumatoria de los Puntajes Maximos de todas las
UEN segun los Puntos 16.3.1.1.1.1, 16.3.1.1.1.2_,
16.3.1.1.1.3, 16.3.1.1.1.4 y 16.3.1.1.1.5 - Condiciones Parti-

culares.

16.3.1.1.1.7. Sujeto-  Recalificacién  Espacios Centro de
Convenciones y Congresos
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El puntaje resultante del Punto 16.3.1.1.1.1- Condiciones
Particulares, ajustado -si correspondiere- por el procedimiento
previsto en el Punto 16.3.1.1.1.6 - Condiciones Particulares, se
corregira mediante la aplicacién de un coeficiente que califique
las superficies propuestas para la UEN Centro de Convenciones
y Congresos en aquellas Ofertas declaradas admisibles,
conforme la siguiente formula:

Superficie UEN CCC (m?)

CREC = : :
Superficie Promedio CCC (m?)

Donde:

CREC: refleja el Coeficiente de Recalificacion que corregira
el resultado del Punto 16.3.1.1.1.1- Condiciones Particula-
res, ajustado -si correspondiere- por el procedimiento pre-
visto en el Punto 16.3.1.1.1.6 - Condiciones Particulares.

Superficie UEN CCC: refleja la Superficie Afectada en la
Oferta, declarada admisible, considerada, a la UEN Centro
de Convenciones y Congresos para la Unidad Turistica
identificada como Hotel Provincial, expresada en metros
cuadrados.

Superficie Promedio UEN CCC: refleja el Valor Promedio
de las Superficies Afectadas a la UEN Centro de Conven-
ciones y Congresos para la Unidad Turistica identificada
como Hotel Provincial, calculado a partir de todas las Ofer-
tas declaradas admisibles y expresado en metros cuadra-
dos.

16.3.1.1.1.8. Sujeto- Recalificacién Clase y Categoria Alojamiento

Turistico Hotelero

El puntaje resultante del Punto 16.3.1.1.1.2- Condiciones
Particulares, ajustado por el procedimiento previsto en el Punto

aplicacién de los siguientes indices, segun la clase (Hotel y/o
Apart Hotel) y categoria [cuatro (4) y/o cinco (5) estrellas]
propuestas, ponderados por las respectivas superficies

afectadas:
- indice Hotel Categoria 5 estrellas: 1,30
- indice Apart Hotel Categoria 5 estrellas: 1,20
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- indice Hotel Categoria 4 estrellas: 1,10
- Indice Apart Hotel Categoria 4 estrellas: 1,00

Cada uno de los indices anteriores se ponderard por la
incidencia de la superficie destinada a cada clase y categoria
propuestas para la Unidad Turistica identificada como Hotel
Provincial, respecto a la superficie total de la UEN, conforme la
siguiente formula:

SACYC (m2)

SARCGYC = SUATH(M2)

Donde;

SARCyC.: refleja la Superficie Afectada Relativa por Clase y
Categoria Propuesta.

SACYC: refleja la Superficie Afectada a Clase y Categorla
propuestas para la Unidad Turistica identificada como Hotel
Provincial, expresada en metros cuadrados. En tal sentido,
se reconoceran cuatro posibilidades: Hotel cinco (5) estre-
llas, Apart Hotel cinco (5) estrellas, Hotel cuatro (4) estrellas
y Apart Hotel cuatro (4) estrellas.

SUATH: refleja la Superficie Total de la Unidad Estratégica
de Negocio Hotel Provincial - Alojamiento Turistico Hotelero
- Hotel y/o Apart Hotel, expresada en metros cuadrados.

16.3.1.1.1.9. Sujeto- Sobrecalificacién Capacidad Propia

Cuando la capacidad operacional fuere aportada directa-
mente por elflos Interesado/s (cualquiera fuere la forma en
que se integren; Punto 10- Condiciones Particulares) sin la
asistencia de Operadores, el puntaje de cada UEN, resultan-
te de los Puntos 16.3.1.1.1.1 a 16.3.1.1.1.5- Condiciones
Particulares, redeterminado si procediera, por el procedi-
miento previsto en el Punto 16.3.1.1.1.8- Condiciones Parti-
culares y recalificado, de corresponder, por aplicacién de los
Puntos 16.3.1.1.1.7 y 16.3.1.1.1.8- Condiciones Particulares,
se sobrecalificara para la respectiva UEN, mediante el si-

guiente indice:
«+ lndice Aporte Capacidad Propia UEN: 1,10

46.3.1.1.1.10. Sujeto- Ponderacién Capacidad Operacional por
Asignacién Espacios
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El puntaje de cada UEN, resultante de los Puntos
16.3._1‘1.1.1 a 16.3.1.1.1.5- Condiciones Particulares, rede-
terminado si procediera, por el procedimiento previsto en el
Punto 16.3.1.1.1.6- Condiciones Particulares y recalificado
y/o sobrecalificado, de corresponder, por aplicacién de los
Puntos 16.3.1.1.1.7, 16.3.1.1.1.8 y/o 16.3.1.1.1.9, respecti-
vamente - Condiciones Particulares, sera ponderado me-
diante la aplicacién de un indice que refleja la superficie
asignada a cada una de ellas en el Anteproyecto de Restau-
racion, Adecuacion y Categorizacién del Edilicio identificado
como Hotel Provincial, Punto 2.2.1.1.3- Especificaciones
Técnicas, respecto de la Superficie Total utilizable para las
UEN propuestas de la Unidad Turistica Hotel Provincial.

Puntaje Ponderado CA = Puntaje UEN x Indice Superficie Afectada

Superficie UEN (m?)
Superficie Total UT (m?)

Indice Superficie Asignada UEN =

Donde:

Puntaje Ponderado CA: Puntaje de Capacidad Operacional

ponderado por Asignacién de Espacios.

Puntaje UEN: Puntaje resultante para cada UEN de la apli-

cacion de los Puntos 16.3.1.1.1.1 a 16.3.1.1.1.5- Condicio-

nes Particulares, redetermina-do si procediera, por el proce-

dimiento previsto en el Punto 16.3.1.1.1.6- Condiciones Par-

ticulares y recalificado y/o sobrecalificado, de corresponder,

por aplicacién de los Puntos 16.3.1.1.1.7, 16.3.1.1.1.8 y/o

16.3.1.1.1.9, respectivamente - Condiciones Particulares.

Superficie UEN: Superficie en metros cuadrados (m?) asig-

nada a cada UEN, segun lo estipulado en el Anteproyecto de

Restauracion, Adecuacién y Categorizacién del Edilicio iden-

tificado como Hotel Provincial, Punto 2.2.1.1.3- Especifica-

ciones Técnicas.

Superficie Total UT: Superficie en metros cuadrados de la

Unidad Turistica identificada como Hotel Provincial, sin con-

siderar:

v' Lote de playa y piscina;

v Restricciones a la disposicién de espacios, Punto 1.1 y
1.2 -Especificaciones Técnicas;

v “Suite del Gobernador” y/o “Suite del Presidente”, Punto
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1.4.1 -Especificaciones Técnicas, sélo en caso de decidir
su no explotacion comercial; y

v Areas Comunes, tales como pasillos y galerias, area de
recepcion y porteria, etc.

16.3.1.1.2.

Final
El puntaje resultante de la aplicacién del procedimiento pre-
visto en el Punto 16.3.1.1.1- Condiciones Particulares, so-
brecalificado de corresponder, por aplicacién de los coefi-
cientes establecidos en el Punto 16.3.1.3-Condiciones Parti-
culares, se normalizara mediante la aplicacién del procedi-
miento establecido en el Punto 16.5- Condiciones Particula-
res, determinandose asi el Puntaje Final correspondiente al
Punto 16.3.1.1- Condiciones Particulares.

Sujeto- Calificacion Capacidad Operacional - Puntaje

16.3.1.2. Sujeto - Capacidad Econdémica

16.3.1.2.1.

Sobre la base del ultimo Estado Contable cerrado a la fecha de
apertura del presente Llamado, presentado conforme lo estableci-
do por los Puntos 10- Condiciones Particulares y 14.5- Condicio-
nes Particulares, se determinaran los siguientes indices:

Sujeto - Capacidad Econdmica - Calificacion

v Indice de Solvencia: Activo Total/Pasivo Total

v Indice de Capital Propio: Patrimonio Neto/Activo Total

v indice de Endeudamiento: Pasivo Total/Patrimonio Neto

Los valores determinados para cada Indice se calificaran de acuer-
do a la siguiente Tabla:

indice de Sol- | Masde3 | masde2y | Mas de1,50 IM:;‘";L
vencia hasta 3 y hasta 2 9 1 Sg
Calificacion 0,50 0,33 0,17 0,00
indice de Capi- Méas de | Masde 0,40 | Mas de 0,30 Ig::loc:- uoa
tal Propio 0,70 y hasta 0,70 | y hasta 0,40 0.30
| Calificacién 0,50 0,33 0,17 0,00
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indice de En- | . Mas de 0,50 Hastas
deudamiento !glltjllsgue y hasta 1 Mis de 2

Calificacion 0,50 0,33 0,17 0,00

16.3.1.2.2. Sujeto - Calificacion Capacidad Econdémica - Puntaje
Final
El puntaje resultante de la sumatoria de calificaciones que
arroje la aplicacion del procedimiento establecido en el Pun-
) to 16.3.1.2.1- Condiciones Particulares, sobrecalificado de
corresponder, por aplicacion de los coeficientes establecidos
en el Punto 16.3.1.3-Condiciones Particulares, se normaliza-
ra mediante la aplicacion del procedimiento establecido en el
Punto 16.5- Condiciones Particulares, determinandose asi el
Puntaje Final correspondiente al Punto 16.3.1.2- Condicio-
nes Particulares.

16.3.1.3. Sujeto - Prioridad Oferta Nacional

Se otorgara prioridad a las Ofertas Nacionales, sobrecalificandolas
mediante el siguiente coeficiente:

o Coeficiente Oferente Nacional: 1,10

Se consideraran Ofertas Nacionales a los efectos del presente
Punto, aquellas presentadas por los Sujetos Admitidos conforme
los Puntos 8.1 y 8.3- Condiciones Particulares, que estuvieren
constituidos en el territorio de la Republica Argentina, condicion
extensiva (y por lo tanto excluyente) a las Personas Juridicas que
detenten la titularidad de sus respectivos encadenamientos accio-
narios, fueren de caracter intermedio o de Ultima instancia.

Cuando el financiamiento del Plan de Inversiones Iniciales fuere
total o parcialmente resuelto por fuentes no nacionales, el Coefi-
ciente Oferente Nacional se reducira al 1,05.

16.3.2.Evaluacion Econémica - Canon

Para su calificacion y ponderacion, las Tasas propuestas se normalizaran
mediante la aplicacion del procedimiento establecido en el Punto 16.5 -

Condiciones Particulares.
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16.4. Plan de Inversiones Iniciales - Criterios de Evaluacién

16.4.1.Valor Actual Nivel de Inversiones Iniciales - Evaluacion

16.4.1.1. Valor Actual Nivel de Inversiones Iniciales - Hotel Provincial

16.4.1.1.1.
Superior al Plazo Requerido

16.4.1.1.1.1. Sobre la base del Cronograma de Obras y Monto del Plan

3

Determinaciéon Valor Actual - Ajuste Plazo Ejecucién

de Inversiones Iniciales correspondiente a la Unidad Turistica
identificada como Hotel Provincial (Puntos 2.2.1.7 y 2.2.1.8
Especificaciones Técnicas), con cortes de trabajos en periodos
y valores mensuales (Punto 2.2- Condiciones Particulares), se
determinara su Valor Actual, mediante la aplicacién de la
siguiente formula:

° I
= e
VAIl = ( Z} ety

Donde:
VAII: Valor Actual del Nivel de Inversiones Iniciales.

Il h: Valor en Pesos de las inversiones a ejecutar en cada
mes de acuerdo al Plan Inversiones Iniciales (Punto 2.2-
Condiciones Particulares).

ty: Tasa de descuento, fijada en quince por ciento (15%)
nominal anual con frecuencia de capitalizacién mensual,
tomando como base para posteriores calculos, el afio ca-
lendario.

n: cantidad de periodos mensuales en los cuales se ejecu-
tara el Plan de Inversiones Iniciales. Conforme los plazos
establecidos en el Punto 1.5- Condiciones Particulares. No
podra exceder de sesenta (60) meses.

16.4.1.1.1.2. Cuando previeran un plazo de ejecucion superior al Plazo

Requerido de TRES (3) ANOS establecido en el Punto 1.5-
Condiciones Particulares, se aplicara a los valores del Punto
anterior los siguientes indices, segun corresponda:
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» Mas de treinta y seis (36) meses y menos de cuarenta y
ocho (48) meses: 0,85.

* Mas de cuarenta y ocho (48) meses y hasta sesenta
(60) meses: 0,65.

16.4.1.1.2.  Apropiacién Valor Actual Inversiones Iniciales por

Asignacion Espacios

El Valor Actual del Nivel de Inversiones Iniciales calculado confor-
me lo establecido en el Punto 16.4.1.1.1.1- Condiciones Particula-
res y ajustado, de corresponder, por aplicacién del procedimiento
previsto en el Punto 16.4.1.1.1.2- Condiciones Particulares, sera
apropiado a cada UEN propuesta, mediante la aplicacién de los
coeficientes que reflejen las superficies asignadas a cada una de
ellas en el Anteproyecto de Restauracién, Adecuacion y Categori-
zacion del Edificio identificado como Hotel Provincial, Punto
2.2.1.1.3- Especificaciones Técnicas, respecto de la superficie to-
tal de la Unidad Turistica, excluidos aquellos espacios que el pro-
pio Anteproyecto Hotel Provincial, defina como comunes.

VAIAAE = VAl x Indice Superficie Afectada UEN

Superficie UEN (m?)
Superficie Total UT (m?)

Indice Superficie Asignada UEN =

Donde:

VAIIAAE: Valor Actual del Nivel de Inversiones Iniciales, corres-

pondiente a la Unidad Turistica identificada como Hotel Provincial,

apropiado a cada UEN Propuesta por Asignacion de Espacios.

VAIl: Valor Actual del Nivel de Inversiones Iniciales, correspon-

diente a la Unidad Turistica identificada como Hotel Provincial.

Superficie UEN: Superficie en metros cuadrados (m?) asignada a

cada UEN, segln lo estipulado en el Anteproyecto de Restaura-

cién, Adecuacion y Categorizacion del Edilicio identificado como

Hotel Provincial, presentado conforme lo requerido por el Punto

2.2.1.1.3- Especificaciones Técnicas.

Superficie Total UT: Superficie en metros cuadrados (m?) de la

Unidad Turistica identificada como Hotel Provincial, sin considerar:

v Lote de playa y piscina;

v Restricciones a la disposicién de espacios, Punto 1.1y 1.2 -
Especificaciones Técnicas;

v “Suite del Gobernador” y/o “Suite del Presidente”, Punto 1.4.1 -
Especificaciones Técnicas, solo en caso de decidir su no explo-
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tacion comercial; y

v Areas Comunes, tales como pasillos y galerias, area de recep-

cion y porteria, etc.

16.4.1.1.3. Redeterminacién Valor Actual Inversiones Iniciales

16.4.1.1.3.1. El Valor Actual del Nivel de Inversiones Iniciales

apropiado a cada UEN por aplicacion del procedimiento
previsto en el Punto 16.4.1.1.2- Condiciones Particulares, sera
redeterminado a los fines de su comparacién, mediante el
empleo de los siguientes indices:

v Indice Centro de Convenciones y Congresos: 0,40
v Indice Aloj. Turfstico Hotelero - Hotel y/o Apart Hotel: 0,40
v Indice Centro Comercial y de Negocios: 0,05
v Indice Area de Espectaculos: 0,10
v Indice Estacionamiento Vehicular: 0,05

16.4.1.1.3.2. El Valor del indice correspondiente a la UEN Centro

Comercial y de Negocios previsto en el Punto 16.4.1.1.3.1-
Condiciones Particulares, se corregira conforme la mayor
superficie que se asigne exclusivamente a locales comerciales,
conforme lo establecido en el Punto 16.4.2.1.4- Condiciones
Particulares.

16.4.1.1.3.3. Cuando se hubieren obtenido Ofertas que no integraren a

su Plan de Negocio la totalidad de las UEN definidas en el
Punto 2- Condiciones Particulares, el valor de los indices
establecidos en el Punto 16.4.1.1.3.1- Condiciones
Particulares, sera recalculado considerando solamente los
correspondientes a las UEN propuestas en la Oferta y
conforme al procedimiento que a continuacién se indica:

VIU

MRS — v

Donde:

VIRU: Valor del Indice Redeterminado de cada UEN pro-
puesta en la Oferta considerada.

VIU: Valor del [ndice correspondiente a la UEN considera-
da, conforme el Punto 16.4.1.1.3.1- Condiciones Particula-
res, corregido de corresponder, por aplicacion del Punto
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SUVIU: Sumatoria de los Valores de los Indices de todas
las UEN propuestas en la Oferta considerada, conforme el
Punto 16.4.1.1.3.1- Condiciones Particulares, corregido de
corresponder, por aplicacién del Punto 16.4.1.1.3.2- Condi-
ciones Particulares.

16.41.1.4. Valor Actual Nivel de Inversiones Iniciales Final Hotel

Provincial

El Valor Actual resultante de la sumatoria de los valores redeter-
minados por aplicacién del procedimiento previsto en el Punto
16.4.1.1.3- Condiciones Particulares, se normalizard mediante Ia
aplicacion del procedimiento establecido en el Punto 16.5- Condi-
ciones Particulares, determinandose asi el Valor Actual del Nivel
de [nversiones Iniciales Final, correspondiente al Punto 16.4.1-
Condiciones Particulares.

16.4.1.2, Valor Actual Nivel de Inversiones Iniciales - Hotel

Departamentos Casino

16.4.1.2.1.  Determinacién Valor Actual - Ajuste Plazo Ejecucién

Superior al Plazo Requerido

16.4.1.2.1.1. Scbre la base del Cronograma de Obras y Monto del Plan
de Inversiones Iniciales correspondiente a la Unidad Turfstica
identificada como Hotel Departamentos Casino (Puntos 2.2.1.7
y 2.2.1.8 - Especificaciones Técnicas), con corles de trabajos
en periodos y valores mensuales (Punto 2.2- Condiciones
Particulares), se determinard su Valor Actual, mediante la
aplicacién de la férmula previsia en el Punto 16.4.1.1.1.1-
Condiciones Particulares.

16.4.1.2.1.2. Cuando previeran un plazo de ejecucién superior al Plazo
Requerido de TRES (3) ANOS establecido en el Punto 1.5 -
Condiciones Particulares, se apiicara a los valores del Punto
anterior los (Indices previstos en el Punto 16.4.1.1.1.2-
Condiciones Particulares.

16.4.1.2.2. Valor Actual Nivel de Inverslones Iniciales Final Hotel

¢

Departamentos Casino - _
El Valor Actual del Nivel de Inversiones Iniciales correspondiente a

la Unidad Turistica identificada como Hotel Departamentos Casi-
no, calculado conforme lo establecido en el Punto 16.4.1.2.1.1 -
Condiciones Particulares y ajustado, de corresponder, por ap!iqa-
cién del procedimiento previsto en el Punto 16.4.1.2.1.2- Condicio-
nes Particulares, se normalizara mediante la aplicacion dgl proce-
dimiento establecido en el Punto 16.5- Condiciones Particulares,
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determindndose asf el Valor Actual del Nivel de Inversiones Inicia-
les Final, correspondiente al Punto 16.4.1.2- Condiciones Particu-
lares.

16.4.2.Anteproyecto de Restauracion, Adecuacién y Categorizacién
Edilicia - Criterios Evaluacién

16.4.2.1. Anteproyecto Hotel Provincial - Su Calificacién Arquitecténica

N El Anteproyecto Hotel Provincial serd valorado por el Comité
T Evaluador definido en el Punto 18- Condiciones Particulares,
kY conforme los criterios técnicos-generales que el propio Comité defina

y que constituirdn el “Documento de Bases de Evaluacion de los
- Anteproyectos Arquitectdnicos de Restauracién, Adecuacién y
Doy Categorizacion Edilicia”, que guiara la ponderacién de los distintos
- componentes del Anteproyecto Arquitectdnico de Restauracion,
‘ Adecuacion y Categorizacién Edilicia (Punto 2.2.1-~ Especificaciones
Técnicas) y su calificacion sobre la base de los puntajes que
seguidamente se determinan:

v Propuesta de Conjunto: Hasta 20 puntos.
¥’ Resolucion Tecnica: Hasta 20 puntos.
v Restauracion: Hasta 30 puntos.
¥ Equipamiento, mobiliario y decoracién: Hasta 10 puntos.
¥ Integracién con el medio ambiente: Hasta 10 puntos.
¥ Mantenimiento y renovacion: Hasta 10 puntos.

E! dictamen del Comité Evaluador sera emitido dentro del plazo que
se fije en el “Documento de Bases de Evaluacién de los
Anteproyectos Arquitectdnicos de Restauracion, Adecuacion y
Categorizacién Edilicia” y sera inapelable.

16.4.2.1.1.Anteproyecto Hotel Provincial - Distribucién Puntaje
Superficie UEN propuestas

Previamente a la aplicacibn de los procedimientos de
recalificacion y ajuste, previstos en los Puntos 164212 y
16.4.2.1.4, respectivamente- Condiciones Particulares, se
distribuira el Puntaje Total obfenido por el Anteproyecto
Arquitectonico de Restauracion, Adecuacidon y Categorizacion
del Tdificio dentificado como Hotel Provincial, Punto 16.4.2.1-
Condiciones Pariculares, a padir de la superficie asignada a

68




(9@/ %ﬁ/ﬁ/‘ @;/aécm/é'és&

ab a

3229

ﬁ,mskc:?x A R S

cada UEN respecto de la Superficie Total de la Unidad Turistica,
aplicando el Indice de Superficie Asignada establecido en el
Punto 16.3.1.1.1.10- Condiciones Particulares, obteniéndose asi
el Puntaje del Anteproyecto Hotel Provincial Distribuido por
Superficie de UEN propuestas.

16.4.2.1.2.Anteproyecto Hotel Provincial- Recalificacion Espacios

Centro de Convenciones y Congresos

El Puntaje del Anteproyecto Hotel Provincial Distribuido por
Superficie, correspondiente a la UEN Centro de Convenciones y
Congresos, determinado por aplicacién del procedimiento
previsto en el Punto 16.4.2.1.1- Condiciones Particulares, se
corregira mediante la aplicacién del coeficiente de recalificacion
previsto en el Punto 16.3.1.1.1.7- Condiciones Particulares.

16.4.2.1.3.Anteproyecto Hotel Provincial- Recalificaciéon Clase y

Categoria Alojamiento Turistico Hotelero

El Puntaje del Anteproyecto Hotel Provincial Distribuido por
Superficie, correspondiente a la UEN Hotel Provincial-
Alojamiento Turistico y Hotelero- Hotel y/o Apart Hotel,
determinado por aplicacion del procedimiento previsto en el
Punto 16.4.2.1.1- Condiciones Particulares, se corregira
mediante la aplicacion de los siguientes indices, segun la clase
(Hotel y/o Apart Hotel) y categoria (cuatro (4) o cinco (5)
estrellas) propuesta, ponderados por las respectivas superficies
afectadas:

- indice Hotel Categoria 5 estrellas: 1,30

- indice Apart Hotel Categoria 5 estrellas: 1,20

- indice Hotel Categoria 4 estrellas: 1,10

- indice Apart Hotel Categoria 4 estrellas: 1,00
Cada indice se ponderara por la superficie destinada a cada
clase y categoria propuesta, conforme la siguiente formula:

SACyC (m2)

SARCYC = -SUATH m2)

Donde:
SARCYC: refleja la Superficie Asignada Relativa por Clase
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y Categoria Propuesta.

SACyC: refieja la Superficie Asignada de Clase y Categorla
propuesta, expresada en metros cuadrados. En tal sentido,
se reconoceran cuatro posibitidades: Hotel cinco (5) estre-
llas, Apart Hotel cinco (5) estrellas, Hotel cuatro (4) estrellas
y Apart Hotel cuatro {4) estrellas.

SUATH: refleja la Supesficie Total Asignable a la Unidad
Estratégica de Negocio Hotel Provincial - Alojamiento Turis-
tico Hotelero - Hotel y/o Apart Hotel, expresada en metros
cuadrados.

16.4.2.1.4.Anteproyecto Hotel Provincial- Sobreasignacién Espacios
Comerciales

El Puntaje del Anteproyecto Hotel Provincial Distribuido por
Superficie, correspondiente a la UEN Centro Comercial y de
Negoccio, Punto 18.4.2.1.1- Condiciones Particulares, se corre-
gira conforme la mayor superficie que, respecto de aguella que
actualmente cuenta la Unidad Turistica para finalidades comer-
ciales incrementada prudencialmente para contemplar la asig-
nacién de espacios adicionales, que se fija en €l orden de los
siete mil metros cuadrados (7.000 m?), el Anteproyecto Hotel
Provincial evaluado, le asigne exclusivamente a locales comer-
ciales dentro de la UEN Centro Comercial y de Negocios.

A los fines de ajustar dicha valoracién se excluirén de la citada
UEN la superficie afectada a la locacién de oficinas y espacios
de negocios, y se aplicaran los siguientes indices:

v Mas de siete mil metros cuadrados (7.000 m?) y hasta nue-
ve mil metros cuadrados (9.000 m?) - Indice Ajuste: 0,95.

v Méas de nueve mil metros cuadrados (9.000 m? y hasta on-
ce mil metros cuadrados (11.000 m?) - indice Ajuste: 0,90.

v Mas de once mil metros cuadrados (11.000 m?) y hasta tre-
ce mil metros cuadrados (13.000 m?) - Indice Ajuste: 0,75.

v Mas de trece mil metros cuadrados (13.000 m? y hasta
quince mil metros cuadrados (15.000 m?) - indice Ajuste:
0,50.

v Méas de quince mil metros cuadrados (15.000 m%: no se
considerara la propuesta (Punto 15.12- Condiciones Parti-
culares).
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16.4.2.1.5.Calificacion Anteproyecto Hotel Provincial- Puntaje Final

Determinada la sumatoria del Puntaje del Anteproyecto Hotel
Provincial Distribuido por Superficie de las UEN, Punto 16.4.2.1.1-
Condiciones Particulares, corregido, de corresponder, por aplicacion
de los Puntos 16.4.2.1.2, 16.4.2.1.3 y 16.4.2.1.4- Condiciones
Particulares, se normalizara mediante la aplicacion del
procedimiento establecido en el Punto 16.5- Condiciones
Particulares, determinandose asi el Puntaje Final correspondiente al
Punto 16.4.2- Condiciones Particulares.

5! 16.4.2.2. Anteproyecto Hotel Departamentos Casino - Su Califica-cion

Arquitectonica

El Anteproyecto Hotel Departamentos Casino sera valorado por el
Comité Evaluador sefialado en el Punto 18- Condiciones Particulares,
quien ponderara y calificara los distintos componentes que integran el
Anteproyecto  Arquitecténico de Restauracién, Adecuacion vy
Categorizacién Edilicia (Punto 2.2.1- Especificaciones Técnicas), sobre
la base de los criterios y esquema de puntaje que se establece en el
Punto 16.4.2.1- Condiciones Particulares.

16.4.2.2.1.Anteproyecto - Distribucién Puntaje Superficie UEN

propuestas

Previamente a la aplicacion del procedimiento de ajuste previsto
en el Punto 16.4.2.2.2- Condiciones Particulares, el Puntaje
Total obtenido por el Anteproyecto Arquitectonico de
Restauracién, Adecuacién y Categorizacion del Edificio
identificado como Hotel Departamentos Casino, Punto 16.4.2.2-
Condiciones Particulares, se distribuira a partir de la superficie
que cada UEN represente respecto de la Superficie Total
Asignable, mediante la aplicacion de los siguientes indices, de
conformidad con las superficies establecidas en el Anexo 2,
obteniéndose asi el Puntaje del Anteproyecto Hotel
Departamentos Casino Distribuido por Superficie de UEN:

Puntaje UEN Centro Comercial y de Negocios = PO x 0,20
Puntaje UEN Alojamiento Turistico Hotelero = PO x 0,80
Donde:

PO: refleja el Puntaje Total obtenido por el Anteproyecto
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Arquitectonico de Restauracion, Adecuacion y Categorizacién
del Edificio identificado como Hotel Departamentos Casino,
Punto 16.4.2.2- Condiciones Particulares.

16.4.2.2.2.Recalificacién Clase y Categoria

o El Puntaje del Anteproyecto Distribuido Hotel Departamentos
;;a_;\ Casino por Superficie, comespondiente a la UEN Hotel
\ Departamentos Casino- Alojamiento Turistico y Hotelero- Hotel

3 y/o Apart Hotel, Punto 16.4.2,2.1- Condiciones Particulares, se
[ corregira mediante la aplicacién de los siguientes indices, segln
! Sl la clase (Hotel y/o Apart Hotel) y categoria (tres (3) o cuatro (4)

i b ,; estrellas) propuesta:
L - Indice Hotel Categoria 4 estrellas: 1,05
- indice Apart Hotel Categoria 4 estrellas: 1,00
- indice Hotel Categoria 3 estrellas: 0,95

- [Indice Apart Hotel Categoria 3 estrellas: 0,90

16.4.2.2.3.Calificacion Anteproyecto Hotel Departamentos Casino -
Puntaje Final

Determinada la sumatoria del Puntaje det Anteproyecto Hotel
Departamentos Casino Distribuido por Superficie las UEN, Punto
16.4.2.2.1- Condiciones Particulares, corregido, de
corresponder, por aplicacién del procedimiento previsto en el
Punto 16.4.2.2.2- Condiciones Particulares, se normalizari
mediante ta aplicacién del procedimiento establecido en el Punto
16.5- Condiciones Particulares, determinandose asi el Puntaje
Final correspondiente al Punto 16.4.2.2- Condiciones
Particulares.

I 16.5. Normalizacién Indicadores

Determinados los Puntajes Finales de las calificaciones obtenidas en la
evaluacidn de cada uno de los Puntos 16.3.1.1.2; 16.3.1.2.2; 16.3.2;
; 16.41.1.4: 16.4.1.2.2; 16.4.2.1.6 y 16.4.2.2.3- Condiciones Particulares,
‘ se procedera a la division de sus respectivos valores individuales por el
; valor maximo de cada uno de ellos obtenido entre todas las Ofertgs ad-
misibles, obteniéndose asi series normalizadas mediante |a aplicacién de

la siguiente formuta:
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Valor Normalizado = —___-VMéximo
Donde:

Vi: es el valor calculado o puntaje resultante del respectivo indicador para
cada Oferta declarada admisible.

V Méximo: es el valor maximo calculado o puntaje maximo resultante de
cada indicador entre todas las Ofertas admisibles.

Mejor Oferta - Su determinacion

16.6.1.Los puntajes resultantes de las calificaciones realizadas en la evaluacién
de ios Puntos 16.3.1.1.2; 16.3.1.2.2; 16.3.2, 16.4.1.1.4;, 16.4.1.2.2;
164215 y 164.22.3- Condiciones Particulares, normalizados por
aplicacién del procedimiento previsto en el Punto 16.5- Condiciones
Particulares, se ponderardn mediante la aplicacién de los indices que
seguidamente se fijan;

16.6.1.1. Sujeto- Capacidad Operacional: diez por ciento (10 %).
18.6.1.2. Sujeto- Capacidad Econdmica: diez por ciento (10 %).
16.6.1.3. Plan de Negocio- Tasa Anual Canon: diez por ciento (10 %).

16.6.1.4. Plan Inversiones |niciales- Valor Actual Nivel Inversiones Iniciales
Hotel Provincial: cuarenta por ciento (40 %).

16.6.1.5. Plan Inversiones Iniciales- Valor Actual Nivel Inversiones Iniciales
Hotel Departamentos Casino: cinco por ciento (5 %).

16.6.1.6. Plan Inversiones Iniciales- Anteproyecto Arquitecténico Hotel
Provincial: veintidds con cinco décimos por ciento (22,50 %).

16.6.1.7. Plan Inversiones Iniciales- Anteproyecto quuitecténico Hotel
Departamentos Casino: dos con cinco décimos por ciento (2,50 %).

16.6.2.El Resultado Final de cada Oferta serd el valor determinado por la
sumatoria de los valores resultantes del proceso fijado en el Punto 16.6.1-
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Condiciones Particulares, con arreglo a la siguiente férmula:

RF = Z? Pix li

n=1

Donde:
RF: Resultado Final de cada Oferta.

Pi: Ponderador correspondiente a cada Indicador i, fijado en el Punto
16.6.1- Condiciones Particulares.

li: Valor Normalizado de cada Indicador i, conforme al procedimiento pre-
visto en el Punto 16.5- Condiciones Particulares.

16.6.3.La MEJOR OFERTA sera aquella que obtenga el mayor resultado final
segun la formula establecida en el Punto 16.6.2- Condiciones Particulares.

17.Comisiéon Especial Preadjudicacion - Su Composicién, Competencia y
Funcionamiento

La Secretaria General de la Gobernacién, conforme lo previsto por el Ultimo parrafo del
Articulo 41 del Reglamento de Contrataciones, dado por el Decreto N° 3300/72 (T.O.
2004), determinara con anterioridad al estudio de las Ofertas, la integracion de la Co-
mision Especial de Preadjudicaciéon que hara el analisis de las mismas, estableciendo
ademas su competencia y modo de funcionamiento.

18.Comité Evaluador de los Anteproyectos Arquitectéonicos de Restauracién,
Adecuacion y Categorizacion Edilicia - Su Composicién, Competencia y
Funcionamiento

La Secretaria General de la Gobernacién, conforme lo previsto por el tiltimo parrafo del
Aticulo 41 del Reglamento de Contrataciones dado por el Decreto N° 3300/72 (T.O.
2004), ser4 la autoridad competente para determinar sobre la base de los criterios que
Seguidamente se esbozan y con anterioridad al estudio de las Ofertas, la integracion
del Comité Evaluador del Anteproyectos Arquitecténicos de Restauracion, Adecuacion
¥ Categorizacién Edilicia, que se ha de abocar en particular, al estudio de la Memoria y
del Anteproyecto Arquitecténico propiamente dicho, previstos en los Puntos 0 y 2.2.2-
andiciones Particulares, estableciendo ademéas su competencia y modo de funciona-
miento,

Afin de asegurar que la decision del Comite Evaluador tenga Ia} maxima Iegitirl}?idad y
M0 sea objetable y, teniendo en cuenta la diversidad de criterios de E\{al_uamon que
Pueden eventualmente existir sobre la intervencion de las Unidades Turisticas, se ha
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previsto que el mismo sea iptegrado por miembros profesionales que cuenten con un
reconocido nivel de conocimiento especifico en la materia, idoneidad y profesionalidad.
Por tales razones, el Comité Evaluador estaré integrado por:

¢ Un (1) representante del Comité Argentino del International Council on Monuments

*,  and Sites;
% Un (1) representante del Centro Internacional para la Conservacién del Patrimonio;
V7 Un (1) representante de la Comisién Nacional de Museos y de Monumentos ¥ Luga-

1 res Histéricos;

i

.- Un (1) representante de la Facuitad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio de la Uni-

/ versidad Nacional de Mar del Plata;

Ty Un (1) representante de la Facultad de Ingenieria y de la Facultad de Arquitectura y

Urbanismo por la Universidad Nacional de La Plata;

¥ Un (1) representante de la Direccién Provincial de Patrimonio Cultural dependiente
del Instituto Cultural de la Provincia de Buenos Aires;

¥ Un (1) representante del Municipio de General Pueyrredon.

Sus conclusiones y opinién sobre las calificaciones, expresadas mediante un dictamen
qus resuelva ef Puntaje del Anteproyecto Arquitectonico de Restauracién, Adecuacion y
Categorizacion Edilicia o sobre su rechazo, seran inapelables.

A peticién de la Comisién Especial de Preadjudicacion, el Comité Evaluador analizara y
evaluara la razonabilidad y aceptabilidad del nivel de inversién propuesto en el Plan de
Inversiones Iniciales de cada oferta respecto de los Anteproyectos de Restauracién,
Adecuacion y Categorizacién Edilicia (Punto 14.2.2- Condiciones Particulares) y del
Plan de Adquisicion de Bienes de Capital (Punto 14.2.4- Condiciones Particulares) pre-
gentados y elevara informe con su opinion.

18.Preadjudicacién - Observaciones - Garantia de Impugnacién

Las ebservaciones al Acto de Preadjudicacién deberén ser presentadas en el plazo y
forma previstos en el Punto 13- Condiciones Generales.

Los Oferentes que consideraren formular impugnaciones ai Acto de P-readjudicacién,
deberén presentar, en forma previa o conjuntamente con las observaciones, una Ga-
fantia de Impugnacion mediante cualquiera de las formas previstas en el Punto 11.3-
Condiciones Generales, por un importe na inferior al UNO POR CIENTO (1 %) sobre el
total que arroje la sumatoria del Canon Minimo Anual por el plazo de la Fase de Explo-

tién Plena de la Concesién (Puntos 1.3.2 y 2.1.2 - Condiciones Partlcula_res_) y del
‘manto comprometido en el Plan de inversiones Iniciales de la Oferta preadjudicada a
“Mpugnar, por tiempo indeterminado, con carécter irrevocable y ejecutable de pleno
%erecho, por sola decisién del Concedente.
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La Garantia de Impugnacion sera reintegrada al Oferente si prosperara la observacién;
caso contrario, implicara su pérdida total a favor del Estado Provincial.

Las impugnaciones seran resueltas por la autoridad competente, conforme a lo dis-
puesto por la normativa aplicable.

20.Garantias Cumplimiento Contrato de Concesién

Las Garantias de Cumplimiento de Contrato de Concesién deberan constituirse me-
diante alguna de las formas de afianzamiento previstas en el Punto 11.3 - Condiciones
Generales y comprenden:

20.1. Especifica- Cumplimiento Contrato de Concesién

Esta destinada a cubrir el debido cumplimiento de todas las obligaciones previstas
en el Contrato de Concesién. Se integrara por la suma de PESOS CINCO MILLO-
NES ($ 5,0 millones) y debera ser mantenida durante todo el plazo de la Concesion
(Punto 1.3 -Condiciones Particulares).

20.2. Pago Canon Anual

Se integrara por un valor equivalente al ciento por ciento (100 %) del monto del Ca-
non Minimo Anual (Punto 2.1.2- Condiciones Particulares) y se debera presentar
dentro de los sesenta (60) dias corridos siguientes a la primer factura emitida.

Cuando en un determinado periodo el monto a abonar en concepto de Canon Anual
supere el valor del Canon Minimo Anual, el valor asegurado se corregira ajustando-
lo al monto que surja de calcular el Canon Anual en los términos previstos en el
Punto 2.1.2 - Condiciones Particulares, sobre el afio calendario anterior. La adden-
da pertinente debera presentarse dentro de los treinta dias (30) corridos de iniciado
el nuevo periodo anual.

20.3. Cumplimiento Plan de Inversiones Iniciales

Esta destinada a cubrir el cumplimiento del Plan de Inversiones Iniciales Adjudicado
(Punto 2.2- Condiciones Particulares y Punto 2.2- Especificaciones Técnicas). Se in-
tegrara por un valor equivalente al sesenta por ciento (60 %) de su monto total y
una vez ejecutado y certificado el cuarenta por ciento (40 %) del mqr]to dg Inversion
propuesto y adjudicado, sera liberada periddicamente en proporcion directa a su
grado de avance y sobre la base de los importes certificados por el Concedente,
hasta que el valor garantizado se reduzca y llegue al diez por ciento (10%) del mon-
fo total del Plan de Inversiones Iniciales, valor que se liberara una vez que el Con-
cedente haya aprobado definitivamente los trabajos de refuncionalrzac&@:n y catego-
fizacion sobre las Unidades Turisticas y la incorporacion de todos los bienes de ca-
pital, previstos en el Punto 2.2.4- Condiciones Particulares, conforme a la adjudica-

cion realizada.
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Esta Garantia sera ejecutable cuando, como consecuencia del control realizado por
LA SECRETARIA, se advierta que se han realizado inversiones por defecto, en in-
cumplimiento del monto total del Plan de Inversiones Iniciales Adjudicado, Punto
16.1, ultimo parrafo- Condiciones Particulares,

Sin perjuicio de la finalizacién y aprobacion de las obras, el Concesionario debera

‘mantener hasta un cinco por ciento (5 %) de esta Garantia, durante el lapso de do-

ce (12) meses posteriores a la finalizacion de la obra, para afianzar la eventual la
deteccion de defectos y/o vicios ocultos.

20.4. Mantenimiento Valor Patrimonial

Esta destinada a preservar el Valor Patrimonial de las Unidades Turisticas durante
todo el periodo de vigencia del Contrato de Concesion. Se integrara por la suma de
PESOS CINCO MILLONES ($ 5,0 millones) y sera acrecida sobre la base de la in-
version prevista en el Plan de Inversiones Iniciales que se realice sobre los espacios
a preservar.

21.Modificaciones Estatuto/s Socialles

Con posterioridad a la preadjudicacion y antes del perfeccionamiento del Contrato de
Concesion, el Oferente y con el alcance que definido en el Punto 14.4- Condiciones
Particulares, seglin corresponda y si fuere el caso, el/los Operadores, con el mismo
alcance, debera/n modificar su/s Estatutos Socialles e inscribir tales modificaciones
ante la Autoridad Registral pertinente, estableciendo expresamente:

21.1. La obligatoriedad de requerir la previa aceptacién o autorizacién, segun
correspondiere, del Poder Ejecutivo para toda transmisidon del paquete
accionario.

21.2. El deber de la Asamblea de informar al Poder Ejecutivo todo cambio en la
integraciébn de los érganos de administracion (directorio) y de fiscalizacion
(sindicatura), no autorizandose el traspaso de funciones hasta su aceptacion
expresa.

21.3. La constitucién del domicilio social en el territorio de la Provincia de
Buenos Aires y su inscripcion ante la Direccion Provincial de Personas Juridicas
de la Provincia de Buenos Aires, para el caso de las sociedades nacionales, o la
flacién de domicilio especial en la jurisdiccion provincial, para el caso de las
sociedades extranjeras.

214. La extension de los plazos de duracion Puntos 10.1.7; 10.2.8; 10.3.7 y

10.4.4- Condiciones Particulares, si fuera menester, has_ta que alcancen fos._ tres
(3) afios posteriores al vencimiento de todas las obligaciones que pudieran

emerger del Contrato de Concesion.
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22.Segures
221, Las polizas respectivas deberan mantener plena vigencia durante todo el

plazo de Concesién (Punto 1.3 -Condiciones Particulares). Se renovaran
anuaimente de manera que cubran riesgos en forma ininterrumpida,
determinando que el Poder Ejecutivo de la Provincia de Buenos Aires ser4 el
asegurado secundaric {coasegurado) y contendradn el sometimiento a la
jurisdiccion  de los Tribunales en lo Contencicso Administrativos del
Departamento Judicial de La Plata.

) 999, Con posterioridad a la preadjudicacién y previamente a la Adjudicacién, el

Preadjudicatario debera presentar las polizas de Seguros y el recibo del pago

total del premio que, a satisfaccidn del Concedente, cubran los siguientes

riesgos:

22.2.1.Del trabajo regidos por la Ley N° 24.557 y sus Decretos Reglamentarios
N° 170/96 y N° 334/96 y el Seguro de Vida Obligatorio, en ambos casos,
sobre la totalidad de la dotacién del personal a su cargo afectado a la
Concesibn.

22.2.2.De bienes, que cubra los bienes muebles e inmuebles entregados al
Concesionario y aquellos que se incorporen como parte del Plan de
Inversiones Iniciales y deban ser entregados al final de la concesién,
asegurandolos contra incendio y todo otro riesgo de deterioro o destruccion
asegurables, por un monto minimo equivalente a una vez y media el monto
del Plan de Inversiones Iniciales adjudicado.

22.2.3.De responsabilidad civil, amplio, contra cualquier dafio, pérdida o lesién
que puedan sobrevenir a las propiedades, personas, pasajeros, visitas,
acompafiantes, pablico en general, etc. a causa o como consecuencia de la
concesién, por un monto minimo de PESOS UN MILLON QUINIENTOS

MIL ($ 1.500.000) por eventc y PESOS CUATRO MILLONES

QUINIENTOS MIL ($ 4.500.000) por todos los eventos en el acumulado

anual.

El seguro de responsabilidad civil no podra excluir los siguientes riesgos:

a) La tenencia, uso, manejo de vehiculos;

b) Transmisién de enfermedades;

¢) Dafios a cosas ajenas que se encuentren en poder del asegurado o
miembros de su familia; _

d) Efectos de temperatura, vapores, humedad, filtraciones, desagles, ro-
tura de cafterias, humo, hollin, polvo, hongos, trepidaciones de maqui-
nas, ruidos, olores y luminosidad;

e) Suministro de productos o alimentos; .

f) Escape de gas, incendio o explositn o descargas eléctricas;

g) Ascensores y/o montacargas;
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h) Los dafios que podrian producir el uso de carteles, letreros, marquesi-
nas, toldos, farolas, y/u objetos afines,

i) Dafos que se produjesen por el uso de armas de fuego;

j) Transporte de bienes;

k) Guarda yfo depdsito de vehiculos,

) Demoliciones-excavaciones, construccion, instalaciones y montaje con
motivo de la construccién y refaccién de las Unidades Turisticas;

m) Hechos de tumulto popular, huelga o lock-out.

L -/ 23 Visita Guiada- Certificado - Visitas Adicionales “No Guladas”

Y " Sera responsabilidad de cada Interesado, la verificacion del estado de conservacion y

- funcionamiento de las Unidades Turisticas, constituyendo la sola presentacién de la
Oferta, pleno conocimiento, aceptacion y conformidad respecto del estado de las Uni-
dades Turisticas.

Con la finalidad de facilitar esa toma de conocimiento, se ha previsto para quienes
hayan adquirido el presente Pliego de Bases y Condiciones y constituido su “Domicilio
de Comunicaciones”, la realizacion de un programa fijo de hasta tres (3) “Visitas Guia-
das" a las Instalaciones de las Unidades Turisticas, a llevarse a cabo al menos hasta
treinta (30) dias corridos anteriores a la fecha fijada para la Aperiura de las Ofertas. El
Comitente dard a conacer las fechas de las visitas guiadas al momento de la publica-
cién del presente Llamado.

Dichos Interesados podrén también solicitar, por escrito, por ante el Departamento de
Contrataciones indicado en el Punto 3- Condiciones Particulares y en el horario admi-
nistrativo alli fijado, autorizacion para realizar visitas adicionales a las previstas, pero en
forma "No Guiadas” hasta quince (15) dias habiles administrativos anteriores a la fecha
de apertura, Punto 4- Condiciones Particulares.

Los pedidos formulados seran comunicados a todos los restantes Interesados que
hubieren constituido et “Domicilio de Comunicaciones” - Punto 3 - Condiciones Particu-
lares y se llevaran a cabo hasta cinco (5) dias habiles administrativos anteriores a la
fecha de apertura.

A partir de las consultas, observaciones y aclaraciones que pudieran surgir de las “Visi-
tas Guiadas”, el Concedente confeccionard un “Acta de Visita Guiada®, que pasara a
formar parte integrante del Pliego de Bases y Condiciones y que sera remitida a todos
los Interesados que hubieren constituido el “Domicilio de Comunicacion® - Punto 3 -
Condiciones Particulares.

De las consultas, observaciones y aclaraciones que pudieran surgir de las "Visitaq No
Guiadas”, el Concedente podré, si asl lo entendiera en razén del resultado de la visita y
a su sélo juicio, confeccionar un “Acta de Visita No Guiada” que pase a formar parte
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integrante de las Especiﬁcacio_nes Técnicas. En ese caso, dicha Acta serd remitida a
todos los llnteresados que hubieren constituido el “Domicilio de Comunicacién” - Punto
3- Condiciones Particulares.

/.m \Serén rechazadas todas las cuestiones que los Oferentes promuevan alegando facto-
¢ ¥yes o circunstancias no previstas o desconocidas sobre las condiciones o estado de las
N ‘unidades Turisticas, al momento de formular su Oferta.

FQ, Instancias Competentes

" Subsecretaria de Gestién Tecnolégica y Administrativa de la Secretaria General de

. {a Gobernacién, junto con los Organismos de Asesoramiento y Control cuando corres-
_5»” ponda segln la materia, seran quienes se expediran respecto de la interpretacién del
prasente Pliego de Bases y Condiciones y demas documentacion que, posteriormente,
integre el Contrato de Concesion.

Las mismas instancias intervendran también en todas las cuestiones que el Pliegc de
Bases y Condiciones prevé, autoriza, reserva o impone al Concedente.

LA SECRETARIA actuara como contraparte de la relacién contractual y tendra a su
cargo, la verificacién del cumplimiento de todas las obligaciones que el Contrato de
Concesidn impone al Adjudicatario.

f
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lll. ESPECIFICACIONES TECNICAS
1. Integraciéon Unidades Turisticas a Concesionar

La Unidad Turistica a concesionar identificada como Hotel Provincial, conforme a
los Planos identificados como Anexos 1-A, 1-B y 1-C, esta integrada por;

v Edificio denominado Hotel Provincial de la ciudad de Mar del Plata, cuya no-
menclatura catastral es: Partido de General Pugyrredon (45), Circunscripcion
I; Seccién C; Fraccion lll; Parcela 2, con todo lo adherido, la playa de estacio-
namiento y sus locales comerciales, todo ello conforme a los planos identifi-
cados como Anexo 1-A [nueve (9) planos];

v El lote de playa y piscina ubicados frente al edificio, identificado como Anexo
1-B [un (1) plano];

v La playa de estacionamiento ubicada bajo la plazoleta Almirante Brown,
identificada como Anexo 1-C [un (1) planc).

La Unidad Turistica a concesionar identificada como Hotel Departamentos Casi-
no esta integrada por;

v Edificio denominado Hotel Departamentos Casino, en las areas definidas con-
forme a los planos identificados como Anexo 1-D [nueve (9) planos];

v FEl lote de playa ubicado frente al edificio, identificado como Anexo 1-E [un (1}
plano].

El Concesionario podra utilizar durante la vigencia de la Concesién las marcas
“Hotel Provincial - Ciudad de Mar del Plata” y “Hotel Departamentos Casino -

Ciudad de Mar del Plata”.
1.1. Espacios No Concesionados — Uso Permitido

No se encuentra incluida en la presente Concesion la explotacion comercial ni la
ocupacion de los espacios a cielo abierto, tales como la plaza seca o plazoleta
Almirante Brown ni las recovas y ni veredones. Sélo se autorizara el uso del ve-
redén de la fachada orientada al mar y de la recova fachada sur -Hotel Provin-
cial- y del veredén de la fachada orientada al mar y de la recova fachada norte -
Hotel Departamentos Casino-, bajo las siguientes condiciones y restricciones:

b

11.1. Sélo podran disponerse los espacios delimitados en los planos identi-
" ficados en el Punto 1 - Especificaciones Técnicas y con un frente que
no podra exceder los nueve metros (9 m.) de la linea de edificacién.




(f/ Pocder Cacutio

3228

1.1.2.

Sélo' podra contemplarse la instalacién de siflas, mesas u otro equi-
pam:eqto (sombrillas, paravientos, exhibidores, sillas, mesas, carteles,
etc.), siempre que no dificulten el paso de paseantes.

1.2, Restricciones Disposicion Espacios Unidades Turisticas

Dentro del area prevista en el Punto 1- Especificaciones Técnicas, el Ofe-
rente debera ajustar su Plan de Explotacién Integral, a fin de mantener re-
servadas en la Playa de Estacionamiento Vehicular ubicada bajo ta plazote-
ta Almirante Brown, tres (3) plazas de estacionamiento para el uso del Con-
cedente en la playa de estacionamiento.

. Restricciones y Condiciones Desarrollo Determinadas Actividades en

Espacios Unidades Turisticas - Centro Comercial y de Negocios
(Hotel Provincial) - Lotes de Playa

1.3.1.

1.3.2.

En la Unidad Turistica Hotel Provincial el Plan de Explotacién Integral
no debera asignar a la UEN Centro Comercial y de Negocios, una su-
perficie destinada a {a locacién de espacios como locales comerciales,
excluyendo del cémputo a aquellos espacios que el propio Antepro-
yecto Arquitecténico defina como afectados a oficinas y espacios de
negocios o como comunes, que fuere superior a 10s quince mil metros
cuadrados (15.000 m2).

Si el Plan de Explotacion Integral previera la habilitacién y uso de los
Lotes de Playa como Balneario, deberd ajustarse a las siguientes
condiciones y restricciones:

1.3.2.1. No ocupar una superficie de playa superior a la que le asigne el

plano respectivo, ni obstruir accesos al mar habilitados al transito
del publico en general.

1.3.2.2. Ubicar las instalaciones dentro de los limites del lote asignado, el

que ser4 entregado debidamente amojonado.

1.3.2.3. Habilitar sectores al trénsito del publico en general y espacios libres

entre las comodidades de sombra.

14. Imposiciones de Uso, de Destino y de Medidas de Copservacién sobre
o para Determinados Espacios de las Unidades Turisticas

1.4.1.

Reservar y mantener como Memoria del Sitio de la Unidad Turistica
Hotel Provincial, a eleccion del Oferente, el espacio ub'lcado uEm .el
Cuarto Piso identificado como “Suite del Gobernador” o bien la *Suite
del Presidente” ubicada en el Quinto Piso 0 ambos, aunque en el Plan
de Explotacién Integral no previera integrar la explotaclép hotgle_;ra,
debiendose conservar /o restaurar la identidad y decoracién original
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delflos egpacio!s a preservar, utilizando y ubicando los muebles que
se especifican en el Catdlogo de Muebles (Anexo 4).

La presente restriccion no implica limitacién a un uso comercial com-
patible con su preservacién.

1.4.2. Permitir, por la Playa de Estacionamiento Vehicular, el paso al sub-
suelo del Hotel Departamentos Casino a través de la puerta existente
a tal fin, en la entrada de calles Moreno y Buenos Aires.

1.4.3. Respetar, en el Anteproyecto Arquitecténico de Restauracion, Ade-
cuacién y Categorizacion Edilicia, la Obra de lNluminaci6n de las facha-
das de las Unidades Turisticas, de conformidad con las especificacio-
nes establecidas en el Pliego de lluminacién (Anexo 8), para la con-
servacion armodnica e integrada de ambas Unidades Turisficas.

2. Plan de Explotacién Integral

Premisas

Tal como o establece el Punto 2- Condiciones Particulares, a los fines de posibi-
litar su formulacién y presentacion y facilitar su evaluacién y no obstante el plazo
de concesidn previsto en el Punto 1.3- Condiciones Particulares, el Plan de Ex-
plotacién Integral debera desagregarse en los siguientes componentes:

e Plan de Negocio, el que debera ser concebido, proyectado y fom]u-la-do
sobre los primeros diez (10) afios, tomando como momento tedrico inicial,
la fecha de Entrega de la Tenencia, identificando y definiendo la/s Uni-
dad/es Estratégica/s de Negocio.

e Plan de Inversiones Iniciales, necesarias para lograr la refuncionalizacién y
habilitacion de cada Unidad Turistica, conforme los parametros de restau-
racién, adecuacion y categorizacion edilicia.

El Mantenimiento y la Conservacién de cada Unidad Turistica, incluidas las obras
8 inversiones ejecutadas por la Provincia sobre sus fachadas o envolvente con
anterioridad al presente Llamado y las que se ejecuten con motivo de la Conce-
gién, seran responsabilidad del Concesionario, para lo cual éste deberd seguir
los criterios definidos por este Pliego de Bases y Condiciones, por el Manual de
Mantenimiento Patrimonial para la Conservacion de _Iag Facha:das. Mansardas,
Recovas y Salones Principales de! Edificio Hotel P!'ovmclal que integre el Coqtra-
to de Concesién, y los utilizados para la elaborqc:ér! del Ap_te_proyecto Arquitec-
ténico de Restauracion, Adecuacion y Categorizacion Edilicia y_aprobat_ios al
momento de su Adjudicacién, de forma de conservar la categorizacion exigida.

:% |
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Con independencia de la documentacién que sustente la formulacién del Plan de

Explotacion Integral planteado por el Oferente, la Comisién Especial de Preadju-

dicacién podra, para contrastar las diferentes estimaciones a los fines de la de-
@\\ terminacién de la mejor propuesta, tomar toda estadistica de origen oficial o de
publico conocimiento que a su sdlo juicio, considere apropiada para evaluar la
;\ sustentabilidad de las hipétesis implicitas en cada Plan presentado.

2.1.1. En laformulacion del Plan de Negacios se debera:

2.1.1.1. Integrar conforme o requerido por los Punto 2 - Condiciones Parti-
culares, entre sus UEN, un Centro de Convenciones y Congresos,

2.1.1.2. Determinar la superficie del espacio fisico de cada Unidad Turistica
asignada a cada UEN, perfectamente cuantificada y articulada con
el Anteproyecto Arquitectdnico de Restauracion, Adecuacién y Ca-
tegorizacion Edilicia (Punto 2.2.1-Especificaciones Técnicas).

2.1.2. Las actividades o procesos vinculados e identificables con una de las
UEN definidas en el Punto 2- Condiciones Particulares, deberan pre-
sentarse asociados a la respectiva UEN y no como explotaciones in-
tegradas en otra UEN (Punto 2- a)- Condiciones Particulares).

2.2. Plan de Inversiones Iniciales

El Plan de Inversiones Iniciales, que debera contemplar y respetar las con-
diciones de Inversion Minima establecidas para cada Edificio y el Plazo
Maximo de Ejecucién, requeridas por el Punto 1.5- Condiciones Particula-
res, se integrara por los montos que se prevea demandaran:

» la ejecucion del Anteproyecto Arquitecténico de Restauracion, Ade-
cuacion y Categorizacién Edilicia, y

* » la adquisicién de Bienes de Capital.

2.21. Anteproyecto Arquitecténico de Restauracién, Adecuacién y Ca-
tegorizacion Edilicia

Premisas

Desarrollara la propuesta de restauracion, remodelacién y rgfunjqiona-
lizacién de cada una de ias Unidades Turisticas en forma individual,
mediante una memoria descriptiva en _[a que se fundameqtgn los as-
pectos determinantes, tecnologla eleglda._mate_nales a ut||1za'r, cpte-
rios generales de tratamiento de los espacios, niveles de terminacion,
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evaluacion del comportamiento de la estructura frente a las nuevas so-

licitaciones, intervencién sobre las diferentes instalaciones y todo otro
T aspecto que facilite la comprension global de la intervencion que se
- Y propone para todo el periodo de concesién.

S Para ello, deberan ajustar su disefio a las condiciones y restricciones
| ) - gue seguidamente se establecen:
B !

roLd /f » Sdlo se admitirdn obras de restauracién sobre la envolvente arqui-
Lo tecténica exterior del edificio, incluyendo dentro del Edificio Hotel
o Provincial, las galerfas, fachadas, mansarda, techos de pizarra y
e chimeneas; espacios en el eje del edificio, hall de acceso, salén
circular y confiteria, escalera doble helicoidal adyacente; salones
de las columnas, boulevard de las Américas, Courrieres del Atlan-

tico y del Boulevard, Dauphine y de las Columnas del Atlantico.

s Los trabajos de restauracién deberan realizarse con materiales ori-
ginales y comprenderan las terminaciones, decoracién, murales y
frescos.

+ Lapropuesta de gjecucién debe estar a cargo de personal especia-
lizado. No podran colocarse elementos extrarfios en el frente del
edificio que alteren su disero original, tales como publicidad, carte-
les, artefaclos, etc., salvo aquellos que sean autorizados, expre-
samente y caso por caso, por el Concedente.

A los efectos de facilitar el disefio de los respectivos planes arquitec-
ténicos, el Comitente pone a disposicion trece (13) archivos de planos
del Hotel Provincial en AutoCAD, cuya versién impresa luce como
Anexo 1-F.

Debers integrarse con la documentacién correspondiente a las pro-
puestas sobre los siguientes componentes:

2.21.1. Conjunto

2.2.1.1.1.Propuesta arquitectdnica de intervencién sobre cada Edifi-
cio por medio de plantas, cortes, vistas y perspectivas a ni-
vel anteproyecto, que responda a la memoria descriptiva
requerida en el Punto 2.2.1- Condiciones Particulares y
Punto 2.2.1- Premisas- Especificaciones Técnicas.

2.2.1.1.2.Computo de superficies y etapas de desarrollc dando cuen-
ta de las areas de ampliacion y de demolicién, demostran-
do cumplir con el conjunto de condiciones y capacidades
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definidos en este Pliego de Bases y Condiciones y por la
normativa vigente.

2.2.1.1.3.Memoria donde se detallen los aspectos urbanisticos, ar-

£ quitecténicos y patrimoniales, con afectacion de superficies
o o volimenes a las UEN que lo integren, las distintas unida-
- des funcionales y nicleos de servicios ilustrados con cro-
- quis, perspectivas y montajes que faciliten su comprensién.

2.2.1.2. Resolucién Técnica

o 2.2.1.2.1.Planos de planta, cortes y vistas, en escala 1:200, en Au-
! foCAD.

2.2.1.2.2 Estructura Portante. Evaluacién de |las estructuras existen-
tes y las propuestas en relacién al conjunto estructural loca-
lizado en escala 1:200, en AutoCAD.

2.2.1.2.3.Instalaciones. Evaluacion de las instalaciones existentes y
las propuestas en relacién al comportamiento de conjunto,
con esquemas de red y terminales en escala 1:400; en sa-
nitarias, de electricidad, de gas, aire acondicionado, trans-
porte mecénico, incendio, seguridad y comunicacion, en
AutoCAD.

2.2.1.3. Plan de Trabajo Especifico de Demoliciones

2.2.1.3.1.Planos de demoliciones y apuntalamientas transitorios pre-
ventivos, con descripcion de las secuencias y/o gréfica de
las técnicas a utilizar.

2 2.1.3.2.Estimacion de elementos y materiales producto de las de-
moliciones y extracciones que posean valor patrimonial y
que no sean reutilizados, para su posterior clasificacion, re-
gistro y conservacion por el Caomitente.

2.2.1.4. Restauracién
2.2 1.4.1.Metodologia de relevamiento de las patologias de los sec-

tores indicados en el Punto 2.2.1— Especificaciones Técni-
cas.
2.2.1.4.2.Propuesta de restauracién indicando tecnologlia a aplicar,
materiales y mano de obra especializada.
2.2.1.5. Equipamiento, Mobiliario y Decoracién

2.92.1.5.1.El equipamiento ¥ mobiliario, Punto 2.2.2- Especificaciones
Técnicas ¥ la decoracidn propuesta, deberan guardar rela-
cion con la categoria de las UEN propuestas.
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2.2.1.5.2.Para la Unidad Turistica Hotel Provincial y en el caso de la

"Suite del Gobernador” o de la “Suite de! Presidente”, re-

P servables para Memoria del Sitio, seran conservadals y/o
T \ restaurada/s con el mobiliario original de la obra, conforme

lo establecido en el Punto 1.4.1- Especificaciones Técni-
cas.

2.2.1.5.3.Debera presentarse una Memoria;

o 22.1.5.3.1. Indicando marcas, modelos y tferminaciones
: con ilustracién mediante catalogos, muestras y/o fo-
tocopias de los elementos nuevos a incorporar.

2.2.1.5.3.2. Haciendo conocer su propuesta inicial sobre el
tipo de muebles, alfombras, artefactos eléctricos y
demas elementos constitutivos del equipamiento
originario de la Unidad Turistica Hotel Provincial,
que se especifican en el Catilogo de Muebles
{Anexo 4), que prevea destinar a la memoria del si-
tio (“Suite del Gobernador” y/o “Suite del Presiden-
te”, Punto 1.4.1 -Especificaciones Técnicas) y las
que prevea utiizar en cualquiera de la/s Unidad/es
Estratégica/s de Negocio.

2.2.1.6. impacto Ambiental

Estudio y evaluacion pormenorizada del Impacto Ambiental
que las obras por ellos propuestas produciran en el Medio
Ambiente, tanto en forma inmediata como en el mediano y
largo plazo.

2.2.1.7. Cronograma de Trabajos ¢ Inversiones en Obra - Tiempo
de Refuncionalizacién

Cronograma de los Trabajos e Inversiones en Obra, especifi-
cando el tiempo de refuncionalizacién de las Unidades Turis-
ticas, que no podra exceder de los cinco (5) afios contados a
partir de la entrega de su tenencia e incluyendo, si se previe-
ran, las etapas y plazos en las que se propongan habilitacio-
nes parciales sobre los diferentes sectores en obra, articula-
das con la respectiva habilitacién de UEN.

2.2.1.8. Cé6mputo y Presupuesto Global

Computo global y mensual de las inversiones a realizar, el
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que debera contener el presupuesto valorizado de las inver-
siones correspondiente a los componentes individualizados
conforme o previsto en los Puntos 2.2.1.2, 2.2.1.3 y 2.2.1.5-
Especificaciones Técnicas.

2.2.2. Plan de Adquisicion de Bienes de Capital

Los Oferentes deberan presentar el Plan de Adquisicidon de Bienes de
Capital a ser incorporados a la explotacién de cada Unidad Turlstica
en el periodo de Inversiones Iniciales, Punto 2.2.1.5- Especificaciones
Técnicas, detallando su cémputo y presupuesto global.
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IV. GLOSARIO

Las diversas denominaciones contenidas en el Pliego de Bases y Condiciones, en el
Contrato de Concesion y en toda otra documentacion relacionada con el presente
llamado a Licitacién, su posterior adjudicacion y suscripcion del Contrato, se
.- entenderan de ta siguiente manera:

o

.si;;_ ] Acto de Apertura: Acto publico por el cual se procede a la apertura de los sobres
“ i-gon las propuestas de todos los Oferentes, en su presencia y de las autoridades
. ‘icompetentes.

Adjudicacién: Acto por el cual el Poder Ejecutivo Provincial resuelve otorgar a uno
de los Oferentes, en concesién de uso, restauracion, refuncionalizacién, explotacién,
equipamiento, conservacién y mantenimiento, las Unidades Turisticas denominadas
Hotel Provincial y Hotel Departamentos Casino de la ciudad de Mar del Plata del
Municipio de General Pueyrredén,

Adjudicatario: Oferente Calificado que ha sido seleccionado para celebrar el
Contrato objeto de la presente licitacién y que ain no ha formalizado el mismo.

Alojamiento Turistico Hotelero: Se entiende como fal al brindado en
establecimientos con explotacidn y administracidn comin o centralizada, en forma
habitual, en habitaciones independientes.

A los fines del presente Pliego de Bases y Condiciones se entendera que
comprende los brindados en modalidades o clases tales como Hotel y/o Apart Hotel.

Apart Hotel: Establecimiento que presta al turista o usuario, el servicio de
alojamiento  en edificios de departamentos que integran una unidad con
administracién comun, ofreciendo ademas los servicios propios del Hotel.

Area de Especticulos: Area destinada a la exhibicién de espectaculos artisticos,
culturales, deportivos u otros entretenimientos que se ofrezcan a los asistentes en
forma directa o bien mediante sistemas mecdnicos o eléctricos de difusion y

transmision.

Canon; Percepcién pecuniaria, por parte del Estado Provincial, de una suma de
dinero determinada en concepto de uso y explotacion de [as Unidades Turisticas.

Catenoria: Rango en estrellas establecido por la normativa provincial vigente, a fin
a;ﬁ;elﬁiar dgntro de cada clase de establecimiento de alojamiento turistico, las

condiciones de funcionamiento y servicios que éstos deben ofrecer. _
B alojamiento turistico hotelero en cualquiera de sus Clases previstas se categoriza

de 1a5 estrellas.
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Centro _Comercial: conjunto de establecimientos comerciales independientes,

planificados y desarrollados por una o varias entidades, con criterio de unidad y cuyo

tamafio, mezcla comercial, servicios comunes y actividades complementarias estén

relacionadas con su entorno y que disponga permanentemente de una imagen y

gestidn unitaria. En particular, se considera que integra las siguientes actividades o

precesos de negocio: Restaurantes, Bares y Establecimientos Gastronémicos en
-7, general, lugares de Entretenimientos y Juegos y Locales Comerciales. Los espacios
¢ -~.desfinados a los comercios cuentan, por lo general, con servicios comunes tales
Y-gomo iluminacién, sanitarios, servicio de limpieza y seguridad y espacios para al
. gimacenamiento de la mercaderia.

ntro de Convenciones y Congresos: Complejo urbano apto para albergar el
;v!f'esarrollo de toda clase de eventos, conferencias, ferias, exposiciones y
fconvenciones pulblicas y privadas, para publico proveniente tanto del ambito
. nacional como internacional y dotado con diversos salones con tecnologia de dltima
N generacion.

Centro de Negocios: Area destinada a la realizacion de transacciones,
tramitaciones, ejercicio de profesiones y de actividades similares que no impliquen el
almacenamiento de productos o mercaderias. Estos espacios suelen contar con
oficinas amobladas, salas de reuniones, conectividad a Internet de alta velocidad,
areas de recepcitn con todo el personal necesario y reas de servicios.

Circulares: Documentos integrantes del Pliego de Bases y Condiciones que emita el
Concedente y notifique fehacientemente a los Interesados, con posterioridad a la
aprobacion de aquel por el Poder Ejecutivo.

Concedente: A los fines del presente entiéndese por tal, al Poder Ejecutivo de la
Provincia de Buenos Aires.

Concesionario: F| Adjudicatario que ha suscripto ei Contrato de Concesion.

Conservacién: Mantenimiento, cuidado y salvaguarda de un bien cpltl._lrat. en el
caso que nos ocupa las Unidades Turisticas denominadas Hotel _P_ro'vmclal y Hotel
Departamentos Casino de la ciudad de Mar del Plata -del_!VIumclplo de (_-}_eneral
Pueyredén, en correctas condiciones de seguridad, habltabllldad: confortabﬂ:dgd y
omato, con el fin de prolongar su vida Gtil sin alterar sus caracteristicas morfologicas.

Contrato_de_Conceslén: Instrumento escrito suscripto por el Concedente y
Concesionario, con posterioridad a la notificacion de la Adjudicacién y que contiene
ef acuerdo de voluntades que determina obligaciones y derechos basicos de ambas

5 2
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partes con relaciéon a la ejpcucién de las obras y la Concesién objeto del presente
lamado y que forma parte integrante del Pliego de Bases y Condiciones.

Contrato de Operacién: Instrumento escrito suscripto por el Oferente y el Operador,
por el cual éste le brinda su experiencia y capacidad operacional en la gestion,
administracién y/o explotacion de las Unidades Estratégicas de Negocio, durante
todo el plazo de Explotacion.

Estacionamiento Vehicular: Area destinada exclusivamente al estacionamiento de
~ yehiculos en transito.

Hotsl: Alojamiento hotelero prestado al turista, mediante contrato de hospedaje, los
. servicios de gastronomia, recepcion, porteria y personal de servicio, sin perjuicio de
. ‘Ips demas que para cada categoria expresamente se indiquen.

%+ Oferente o Proponente: Persona juridica que adquiere et Pliego de Bases y
~=" Condiciones y presente una Oferta en las condiciones establecidas en el presente
Pliego de Bases y Condiciones,

Oferta 0 Propuesta: Declaracién de voluntad irrevocable y unilateral efectuado por
un Oferente de acuerdo con las condiciones establecidas en el presente Pliego de

Bases y Condiciones.

Operadores: Persona juridica vinculada contractualmente con el Oferente que
cuenta con idoneidad, experiencia y capacidad en la explotacién de una Unidad

Estratégica de Negocio.

Patrimonio Neto Integrado: A los fines de las exigencias del presente Pliego de
Bases y Condiciones, se entendera por Patrimonio Neto Integrado: i) al Aporte de los
Propietarios: el Capital Social Suscripto y efectivamente Integrado, Aportes
Imevocables y Primas de Emision, y ii) a los Resultados Acumulados: Ganancias
reservadas por explicita voluntad social o por disposiciones legales, estatutarias u
olras y los Resultados No Asignados.

Plan de Inversiones Iniciales: Planteo por el que el Oferente propone Ias_ acciones
tendientes a la recuperacién, refuncionalizacién, categorizacion y jerarqmzaglén de las
Unidades Turfsticas y que contempla tanto las inversiones en obras en los inmuebles

como fas adquisiciones de Bienes de Capital.

&
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Plan_de_Negocio: Propuesta econdmica sustentable para el manejo de la
Concesién que evidencie la capacidad operacional, el uso adecuado de recursos,
orientacion comercial definida, parametros financieros adecuados y las asociaciones

necesarias para la eficacia de sus operaciones. En el se identificaran las Unidades
Estratégicas de Negocio en todas sus dimensiones.

‘7  Plan Inteqral de Explotacién: esta integrado por el Plan de Negocio y el Plan de
7 Inversiones Iniciales.

J Plazo Miximo de Ejecucion: Plazo definido por el Concedente de CINCO (5) ANOS
‘| 'para la ejecucion del Plan de Inversiones Iniciales, conforme el Punto 1.5 —
/-iCondiciones Particulares, para la refuncionalizacién y habilitacién de las Unidades
Turisticas, que generara una valoracién negativa incremental de la propuesta del

.+ Oferente, por sobre el Plazo Requerido de Ejecucién. No seran admisibles propuestas
- que superen este Plazo Maximo.,

Plazo Reguerido de Ejecucién: Plazo definido por el Concedente de TRES (3)
ANOS para la ejecucion del Plan de Inversiones Iniciales, conforme el Punto 1.5 —
Condiciones Particulares, para la refuncionalizacién y habilitacion de las Unidades

Turisticas y dentro del cual no se generard valoracion negativa alguna de la propuesta
del Oferente.

Refuncionalizacién: Volver a poner en funcionamiento un bien sin que impligue
necesariamente un cambio total de sus funciones,

Restauracién: Comprende aquellas obras que tienen por objeto la restitucién del
bien o parte del mismo, a sus condiciones o estado original a fin de recuperario
como bien patrimonial.

Sujetos Admitidos: Aquellos a quienes se les admitird su Oferta. Deberan
gncuadrarse en alguno de los tipos aceptados que se indican en las Condiciones
Particulares del Pliego.

Sujetos No Admisibles: Aquellos a quienes no se les admitira su Oferta en f_uncién
de no encuadrarse en las prescripciones del presente Pliego de Bases y Condiciones.

Unidades Estratégicas De Negocio {UEN): Explotaciones dedicadas a generar
~ prestaciones, servicios o productos que pueden contar con un determinado mercado
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actual o potencial, en razén de la existencia de una demanda de bienes o servicios
especificos, producidos o producibles, habilitados o habilitables, a saber;

¥ Centro de Convenciones y Congresos.

v Hotel Provincial - Alojamiento Turistico Hotelero — Hotel y/o Apart Hotel.
¥ Centro Comercial y de Negocios.

v Area de Espectaculos.

v Estacionamiento Vehicular.

v Hotel Departamentos Casino - Alojamiento Turistico Hotelero - Hotel y/o
Apart Hotel.

" Unidades Turisticas: Conjunto identificado en el Punto 1 - Especificaciones
) Técnicas.




r’

(9@/ f%aéﬂ C/O?écwﬁéo

e b

ﬂm{ka}z e z@dmxm .M.km

V. ANEXOS

‘*\&LQ\



@@ n&%\m\ @\wwm%&mw% 3229

oo b
Presincia Lo Bonos Aras

ANEXO1-A

Hi

ix
A1
20,4515y 4630, [3ALA 14100,

NATIED 43

(1]




3229
%§§ @me&\\%%
oo dr

: aﬁgo\a?c&_&

:
g
-
H
E




3229

) Poder Epocutio
: & ba

* Bovicis dos Basnos Hlas .

£or g B gpepn Al

N1 ILEEE




Foznre

'.Q( sql GIAN  HULL ;8.

Chpesnass

v GEwTE, Aoveowt MBI

b ) P

- aun:mn—ﬂﬁaa‘w
| L I o ¢
} .-‘Q “‘%"’T -”

EBUQU:’JD;‘J;L—.\

4415 ¢ 3o &0

6cce




anoauiiy

Farars

LLETE Yy

6cce




bcct




- -
e vre Sot i AT

EERROERE

==_T

S

| =k s e e




-a e

6cee



o P

i

Fucie s cloD METHO

b

I

I S e e veia nei SW S S e

e

I
o]

|
Paameyias

e =

e D R TR T T

il
]

j P —— sespuzms e

fasvrs

2 .\» _ y __w
L] i f
- 3 e : d.
....ﬂ 2. 00 s o f
— a» i 26 T e B id .uum,_.- . T
o A o _ﬂ. Sl
A ) : s
R ir i i
5 -“.
X e 5
.m __....l. _“
4 & i
i . }

-

fel




"W||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||J

3229
&W%®F®x®my§§®s
o b

ANEXO1-B




mgsmﬁg

%bu&

%\%&rﬂ.& e n&hﬁ!& C&ar&

3229

ANEXO1-C

—

T = seu

=S H Madirimg

.ﬁ!r-l

&
L
| :
b B T pr i +.I_|+|.|:.+
it ———F S 5
PR,
z 1+ .,r_ +- h +. ke c4s _,_...?1|nw
i e — 1
g > : =
m = _ e + = ._.‘_‘nr .ﬁ \._
W.il_?:usrrit " N et . J : ]
o . i —_— — — i
< i T PR ] S 4 +— ot &
o [ i 5 u ._._ a 5 i
§ i m_.._ | EEE o SRS, N [ T S i I,n._a 5 .Jw
m = A -_k A u T o -] - .\..w A
~ I 1 == ——d -+ + i e
g L R e e s e o o e i £y 2 %
,.., = S O R 0% |
= K ané i e B ol 05
—t——-pi— b —t g + z
m 5 | RS ARRE N E 1 s
8 3 | A et 4 SR
= . ! = T ¥ 4r 42 ' T8
M | ) m -+ s = = - _ 2 : u
& 0] M . __ A el s T TR N = e e e 4 r.m H 1
o s § WG S 5
% o ./.:.II;II i T D] P L mr._
: o _ -+ —_— % | u
: 2 o It | e i ey - o 5 ;
3 B _ a3 S d -
; A B e e = o e e
< i I_|| ,“.I A [ T o > |
3 v =i P [N S S R e ¢
3 1 = ..
g | _/r ey J - :
3 C s i o 1_.| ik
= . ﬂ‘n
+ + r £ v 4.. a g = .
F T 7 e rs T 1 - ;v |
_ ==l =
! S e | 5 |
i




PLANTA SUBSUELO

Titea,

SUP: 2,396,00 mis*

!

FEFEFREMDAS -
£ sk rem e i st !
T M. AT M T A

..j..,.,.:.._.... ; @ ‘

‘h_f"]“““

_— ;
i

)
= N
-

v b

R

d- | OX3INY

6¢2e




3229

% A&%\m\ﬁ mmh\w.mm&\«ws
oo la
.&3&.&.& e .“.@ia& s

21
3




o la

B i 6 Rncs Ao

:
4
hk.\
r3
;
1
% ‘
d
1
1 *
|
(]
2
=
IARdY | ,__
: oy
” I8 . - -
, _
| __.. .y -
_ "
) -
1 ..ru..
{
L
N &
RIS
: .
& 8
N 2
o 3
.&... R




e i . -,
.- v :

i ™ . 4
" — s kol il U, B T ]/. L T T | ot “m‘m ]]
¥ . . LLL L R n.nn aIl.WOI.
. T A bt bt

PI.ANTA PRIMER EN’I‘RE'PISO

P i ......_.4_“- e e

»

B P R R

o
o
Do
(o)

H]
i+l

T e —



;. .
3229
% n%u%\m\ @\wwm&\wwm
o b

Bosincia o Buencs Aives

. , all o
: ol Re
Iy J:af.aw:_a mmmm. ..m
1l s
i L
00 O
% |
g
:
M
w .u_ |
& un.»..—w.L’_ = é_..._._._u:ﬁcn—




B

FRE

M1E BOULE YARD WARITIMG

Taaked b oma —[ cvees i mtnt

ES— . .
LEXR LT e

. g

e Rty

FETTC IS

T Mrar
Ferup

i i e [P

FREWTE PROMEKAZE

s r—-— ke
[ ey TSP SY P
- [emm ey N,

6cet




J
K
\TiM0
FRERTE BBULE'lRD uak ]
h . = vacit camchy peiels ||
- P St Tl Hal bl o — il =
o — - i _-
. e -;:I!:i:" e L mpaiena canens - .
.. - = . ‘
= 5 i FETILY
—¥ BT Rt i g
T - ¢ H ‘
=% o 3 [ W
—~ 1 - Bove 3 :
- "~ | s
.- 3

whtio conhilera

e Ll

*zoieh

SO R T A P ;F um‘iﬂlma'
= e ) - - ezd C .
R o
T 1y e
iy
H-ANTASEGUNDO FREWTE PROMENLDE
S0P b2 00 o' P50 ?

D Pl

28

o+

6¢ce




.

T,

LIV T

g

A

= Phate Tald Caxiaa B PALSTE

AL Chnimd I Pt

| it
T

>>>>>>

FAEMTE PROMENADE

ports mivatny
+ 14y Hoo s

6cee




3229

_ %%%@\N@&\«wﬁ
e 2

o




REFERENCIAS

i g
2P
05{3/9799_? ;/9/@7%’ g

1-F jon ideal do intorior do
galerias cublertas de los edificios |
2- Limile con curvalusn concantrica (aprox.)
oon imite de verada
Oceano Aflantico |
3- Sefdoro uso piblico, ancho minkno 5 mis |
|
S 4- Expancion para comodidades de locales |
s (numeral 2.2 8.1)
Y o og, ~
75 aSiear N W >
N\ M =
= o [ el T =l kN m
@ ey 1 [] e %
@ s [l fis N
e Ay &l =\ - (@)
e ~ e e
N — ] o i
Lo i . e e SN | m
ctet Provncal - .h'l‘ S P e e e —
S e
X
F-"‘#
Maciir o
Eprr= o =
a \ i |
2
Fa Plaza Colon x i o |
T 2o |
' N |
Lo |




3229




fﬁ 3229
n% Q&\% R %&Q&\\Wﬁ
: oo lr

Bovinoin s Thaanos Ao

NIVEL SOTANO




mwmmw&maﬁmwwss&wﬁ
br
.ﬁ e B&“@ﬁaa §

NIVEL PLANTA BAJA

.......

3229

Y

THTH

L

o -




WWMNW&WN@MWG§&$S

NIVEL PLANTA 1ER. PtSO +24 .20
NIVEL PLANTA 2DO. PISQ +28.00

.'.‘.i:::q

[

3229



5 3229
dor Cecaliio

- oo b
” &“@?&.&&

|9 NIVEL 1ER. ENTREPISO +18.20 3 b
i —=X7i
[} i - .
- \ = :
=) [ L o =
J Y
= e [
N b = \ '
R . : 4
\ = |
i ; |
| vy N \ 1 [
} * ., = {l - B
3 i ;
1 s f = £
e _W i T
i S el | PR - Z
'] 1 3 - '
4 | = M e | ! o !
-/ e = i :
4 el —t | 5 i
= s St \ 2 ;
: o | i / \ i o
\ |
. i ; ;
.y gl i ~A—
g L =i e i
T G : AT L i i
. = Sl =¥
ALY e Ty - -
1 > WVl . | o e e
[} i 4
............ Ll =
= & = !
e el
t S L
ST AN L] r..a..
- ~=0..0, rrr
o ! o
. Tre——— )
- ) e Lo
P == - |
- I H
i .
T———— 1
| —\jn-- == {
] H
i BN e !
i {
— \r: A ;
i
. M= 2 |
e i
=l =5 |
2 Pl ek |
X L =gl e !
% . F !
e ¢ 1
J S ) '
L=t ) )
-4 : ot
i’ 5 ‘- _-
7
\
/
T ——




02' L2+ OSIdIYLINT ‘00E 13NN

Yt




3229
o Cpeculivo
oo L

NIVEL PLANTA PRINCIPAL +14.60 ! A

)
T L
i =
i == gt o
2 : = A
. W




_ﬂ
| %N&@N@a@WWQSQNQ
m & o

Puviscie e Faasos s

NIVEL MANSARDA, +31.50

&

PR T -
L ;: . —
.nn.. Lllu .
- " e
i
T
? T
' L 3 o e, W [ T
e H - 3 T
LT ; =i
3 i LA T Mo e RR D]
- Ny
M Ratab =N _ -
2l s~ N B
. |
-, \
.#aﬁ I I SO
i -
T A 4 T [ --
' a J
: T : } g 5.
. R
[ !
Q‘
i ;
|

3229



mW%MVQhAWNS&&@Q
Posincéo &M&& Hnas

NIVEL PLANTA DE TECHOS +34.50
NIVEL TANQUES +36.70

3229



3299

CORTE TRANSVERSAL SECTOR TEATRO

CORTECD




| —= af— _ 11D u
| Ol o el | o
e o0l o T o

.

NIBERE
O O I T
B A N o T

dd
i
_ll_lﬂ

CORTE EF

CORTE TRANSVERsAL SECTOR HALL PRINCIPAL

6¢ee



3229

%.&&\m\ @\m\@wa&\\wu
do ba

CORTE TRANSVERSAL SECTOR SALONES

CORTE GH




3229
@@Z e gm,éﬂ é/aéawﬁ'ﬂo
b b

Posirois o Bhvanos s

—

1.1

ooQg
O
ag

o]

o L5

T [ l. T

EEEEEE

=EEEEE

44 { &

[mn N} —
| = - )

0 | —
a8+ =
B —

=

I —

]
_— 1 H
— |
1 i) ¥
IHER e

Do ooDQo
ooooo (]
oo ooc
og oog
0gooo
0gooo

o Ot O v e O e ™

CORTE LONGITUDINAL




3229

C/)@/ :%a/ﬁﬂ @?éam’?é@o

e b
:%M(.kaéz a L%Maj Lﬁﬁ;wd

ANEXO 2 - SUPERFICIE EDILICIA UNIDADES TURISTICAS

l. HOTEL PROVINCIAL - CIUDAD DE MAR DEL PLATA

Detalle s"':;ﬂ’;?“'e
Salones Primer Piso:
Salén Dauphine 286,00
Salén Circular 839,00
Saldn de las Columnas Boulevard 770,00
Saldn de las Américas 938,50
Saldn Courriere Boulevard 179,00
Saldn Courriere Atlantico 205,00
Saldn de las Columnas Atlantico 615,00
Salon Confiteria 777,50
Habitaciones 13.540,00
Suite Presidencial 1.045,00
Suite Gobernador 1.026,00
Suites Comunes 2.336,00
Playa de Estacionamiento (Plazoleta Alte Brown) 4.875,00
Playa de Estacionamiento (Chica) 1.600,00
Teatro: Sala Dag Hammarskjold y Dependencias 1.074,00
Locales Galeria Interna 1.142,00
Locales Externos 4.467,00
Recepcién y Galeria de Las Artes 582,00
Sala de Maguinas 2.250,00
Salida al Mar 500,00
Talleres Subsuelo 2.975,00
Cocina 1.090,00
Area Servicios (Subsuelo, Segundo y Tercer Piso) 3.100,00
Mansarda (Sexto Piso) 4.300,00]
Pasillos Circulacién y Depésitos Varios 26.988,00
SUPERFICIE TOTAL 77.500,00]
Restricciones Espacios Superf. (M%)
Tres (3) Cocheras Reservadas Uso Concedente 32,34
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HHOTEL DEPARTAMENTOS CASINQ - CIUDAD DE MAR DEL PLATA

| Detalle Superficle (M%)
\ UEN AloJamiento Turistico Hotelero 8.006,32
o Subsuelo, Recepcitn (Locales 42/43), Plata Baja y Locales 40/41/44 y 222,00
Plantas: Principal, 1° y 2° Entrapiso, 1° y 2° Piso 5.084,32
UEN Centro Comercial y de Negocios: 1.816,48
Unidad A {Localas 1 a 5 inclusive} 359,07
Unidad B (Locales B a 14 inclusive) 533,51
Unidad C (Locales 23 a 34 inclusive) 1.023,30
|SURPERFICIE TOTAL 5.622,80
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ANEXO 3

En la ciudad de Mar del Plala a los 17 dias del mes de Septiembre
dc 2004, a invilacion de la Scecretaria de Turismo y Deporte de la
Provincia de Buenos Aires y a efectos de evaluar y fijar pautas a
incluir en los plicgos de Licitacion para la concesién del Complejo
Casino-Hotel Provincial, para la recuperacion, reciclaje y puesta en
valor de dichos monumentos, se reinen ¢l Presidente de Ia Comisidn
Nacional de Museos y Monumentos y Lugares Histéricos Arq.
Alberto De Paula, el Vicepresidente de dicha Comisidn Arg. Juan
Martin Repetto, el Presidente dei Comit¢ Argentino del Consejo
Internacional de Monumentos y Sitios, Arq. Freddy Guidi y cl
Presidente del Centro Inlernacional para la Conservacién del
Patrimonio-Argentina Arq. Jorge Bozzano, quienes tras visitar las
instalaciones, realizan las siguientes recomendaciones.

Recomendaciones Generales.

Resulla de fundamental importancia que los Gobicrnos Nacional,
Provincial y Municipal, se wnan en un mismo objetivo: el
resguardar el inmueble al tiempo que dar una nueva posibilidad de
vida y funciones-al edificio y a su entorno.

Se recomienda Desde ¢l Gobierno:

1. Promover estas acciones con profunda voluntad politica,
despertando conciencia en la comunidad que ¢l Estado no
J

puede encarar por si solo cncarar este tipo de

emprendimiento.
2. Definir con claridad cudles serian las acciones a cncarar por el
Estado, como su responsabilidad en los sectores exteriores y
urbanos correspondientes al conjunto edilicio.
A

que permita reorientar acciones cada cinco aftos.

' 3. Proponer Ia creacién de una Comisién u Organismo de
! Gestiéon y Control, con una Estruciura mixta para el
i i seguimiento de las acciones y elaborar un reglamento flexible
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Sc¢ recomienda que cl reglamento de este Qrganismo
contemple los aspectos de su continuidad:
Legal
Econdémico
Administrativo

Quc le permita a la Comisibn orientar y promover
herraimientas de reaseguro y paulas regulatorias claras: el
canon mensual, la inversion, el sustento econémico del
proyecto y el horizonte de rentabilidad, con seguridad juridica
al inversor.

Es recomendable que esta Comision u Organismo sea elegido
con crilerios de profesionalidad cn los distintos aspeclos:
conservacion del patrimonio, turismo, aspectos legales,
administrativos, ecotémicos, clc.

Promover desde las diversas instancias de gobierno 1a
participacion de la ciudadania, para definir qué modelo cs
el que se propone seguir, estableciendo una buena y efectiva
comunicacién con la comunidad, utilizando Internet como
herramienta “Hacia dénde vamos y como vamos”.

Evaluar la posibilidad de participacién en el Plan Estratégico
de Mar del Plala, insertando el problema de este icono urbano
que es el Complejo Casino Hotel Provincial en la agenda del
Plan, promoviendo una intervencion activa,

: Obijetivos principales: )
1. Lograr la conservacion del bien como objeto central

%7 2. Impulsar un emprendimiento que haga factible su

A

conservacién, que sea sostenible, que satisfaga demandas
comunitarias y comerciales, dando un nuevo impulso al 4rea,
revitalizandola.
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! 3. Reconocer ¢ senfido de pertenencia que existc cn la

5 comunidad respecto al bien; aprovechar el compromiso y la
imagen que el pais tiene hacia el monumento.

4. Evaluar c6mo se intcgra el conjunto de rcferencia a 1a Ciudad:
su valor de icono, presente en toda soporte grifico y
audiovisual que referencia a la Ciudad dc Mar del Plata. Esla
condicion es de la méxima importancia, porque no se trata de
encarar la intervenci6n de un edificio o un sector que pueda ser
apreciado independientemente: los edificios “del Casing” y
“del Provincial”, no son dos estructuras separadas, por lo que
es imprescindible un compromiso con un enfoque en donde la
Planificacidn de |a ciudad piense en todo ¢l conjunto como tal.

Recomendaciones Particulares,

e Cualquicr Programa de Accidn debe contemplar la necesidad
de unificar criterios para el conjunto,

o Oblener un compromiso con un enfoque en donde !a
Planificacién de la ciudad se encuentre con €l conjunto cn
particular; entendiendo la importancia del rol del peatén, del
auto, del paisaje urbano, etc.

e Clarificar la necesidad de contar con limitaciones y criterios
claros antes y durante el proceso de la licitacidn. El inversor
debe saber de antemano cuales son [as reglas y sus limites.

J

-.,
| e

\
e

Es imporlante dejar un espacioc de accién para que los
empresarios interesados puedan liberar propuestas creativas.

e Al entender que se trata de um conjunte inseparable,
comprendido por rambla, edificios, mar, ciudad, clfalquier
€Y)" Programa. de Accion debe contemplar la necesidad de )

unificar criterios para el conjunto.

4
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Valoracion urbana
Recomendaciones:

1. El complejo guarda ¢n un rumbo una relacion directa con la
ciudad y la morfologia urbana que lo rodea. La apertura
perceptual que sc ofrece desde la plaza Colon, enmarcada por
los dos cdilicios hacia el mar y en el senlido inverso, le otorga
una singularidad que no puede ser alterada. Por ello se debe
controlar muy rigurosamente que la relacion del conjunto con
la estructura urbana no sea alterada.

En ¢l otro rumbo, la relacién del conjunto desde el mar
también liene una imagen ya consagrada, que debe conservarse
del mismo mode que el nodo de unién que es la rambla,
porque se transforma en el pivote de todo este conjunto.
Ademas La- agrupacién urbano-arquitectonica esti  ya
consagrada como icono para todos los argentinos, y en
imagencs exleriores.

2. Debe realizarsc un cuidadoso proyeclo de la lluminacion
general de los edificios. El conjunto edilicio merece un estudio
integral y con atencion especial a la conservacién de sus

) componentes edilictos.
5('? 3. Deberd controlarse muy bien el futuro uso que se le otorgue a
_ todos cstos lugares para evitar fraccionamientos espaciales y
“tugurizaciones”, como también la iluminacién artificial
urbana que contribuya a jerarquizar y a su vez evitar “puntos
1\ negros”, proclives para la violencia urbana.

4, También deberd ser muy controlada la intervencién que se
. realice cn la “quinta fachada™ (techos), que sc evalué como
muy posible de rescatar y lograr un nuevoe espacio y
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obviamente una nueva percepcion hacia la ciudad y hacia el
mar. Promoviendo que los agregados sc diferencien del
edificio original, scan livianos, y no perturben el cardcter
general de la obra.

Al respecto deberian fijarse lineas de envolventes mas
adecuadas como para que cualquier tipo de construccion
(incluyendo las de servicio y apoyo) no alteren las visuales del
conjunto.

5. Carteleria: Actualmente se emplazan de manera andrquica;
i deberia contar con disposiciones cspeciales, con wuna
n normativa que resulte ordenadora para lodo el conjunto,
incluyendo interiores y exteriores.

Valoracion arguitecionica
Recomendaciones,

1. La propuesta de disefic de Bustillo guarda una gran unidad en
la resolucién de volimenes, en el lenguaje ulilizado, Ia
particién de los planos, en sus ingresos y aventanamientos y en
los materiales, que a través de sus texturas y colores brindan
una particular propuesta coloristica.

/%
-~

2, La preservacion de la envolvente cdilicia y todos los
clementos que la componen desde su materialidad, (la piedra,
el ladrillo y la mansarda), a las farolas y marquesinas, deben

. Y ser muy cuidados. En el caso del Edificio Casino esta

" responsabilidad deberd  asumirla el Estado dado su

" participacién mayoritaria en el uso del Complejo.

* 3. Se tendrd especial atencién en la reconversién de los locales
comerciales, que revitalicen su uso y que otorguen
sustentabilidad.

¥
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4. En cuanto a las carpinterias: conservar su estructura y

materialidad (componentes en madera, en bronce, etc).

En el caso puntual de las cortinas de enrollar se debera respetar
la topologia existenle. En caso dc necesitar recambio, se
rccomienda sea realizado  con  materiales  alternativos,
estudiando y probando debidamente su comportamiento en el
tiempo. Recomendamos un estudio de color y resistencia para
intentar recuperar la palcta cromatica orn;,m.tl Toda decisidn
debe incluir necesariamente ambos cdificios. Habra que hacer
un relevamiento y cstudios-de deterioros para determinar el
poicentaje que sc encucntran en mal cstado y allf tomar una
decisién en cuanto a los criterios de solucidn. Esto debera
realizarse fundamentalmente, en las que dan al exterior en las
fachadas, ya sea a la rambla o a la ciudad. Incluso s¢ podran
rescatar, de¢ las que abren a los patios inferiores, vy
reemplazarlas.

. En las galerias de planta baja desaconscjamos el uso de

cerramicntos fijos, incluse del tipo de cristal templado, ya que
esto termina por distorsionar las cualidades espaciales y de
uso. Sc podrd analizar la posibilidad de una proteccién
temporaria; cortinas de pléstico traslicido, efc. no con el efecto
de crcar un nuevo cspacio sino el de proteger de las
inclemencias del tiempo en forma puntual: dias frios
invernales ¢ noches muy ficscas en verano.

. Se deberd cxigir al futuro permisionario y en concordancia con

el nuevo uso, la prestacién de un manual de mantenimiento y
conscrvacion, que garantice a futuro el uso y mantenimiento
correcto.

No se modificarin por ningin motivo las condiciones

E Hotel Provincial - Interior:
estructurales-espaciales bésicas del inmueble.

b
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2. Los espacios: Preservar todos los espacios de representacion
de la planta baja y planta principal, no permitiéndose la
comparlimentacién fija ni la distorsion espacial.

28 \\ 3. Conscrvar, recuperar y mantencr las terminaciones originales
\’{-_-.. 0 las que hagan a la memoria del bicn, salvaguardando las
\ terminaciones, boiseries, pisos, gama de colores, apliques de

iluminaci6n, arafias y demis clementos de valor.

4. Restaurar y mantener las obras artisticas existentes como los
murales y otras a relcvar.

5. Conscrvar un secior significativo relacionados a las
habilaciones y apoyo del hotel (habitaciones del Gobernador
y alguna o algunas “tipo”™) con el cardcter original
incluyendo su equipamicnto. Posible Musco de Sitio, o
Musco ActiVo en uso.

6. El equipamiento: que el inventario ya encarado se
complementc con una ficha de valor patrimonial con su foto y
caracleristicas generales de cada mueble que sc diferencic y
resulte significativo.  Que de salir del edificio, como
donacién, consignacidn, etc, queden claramente establccidos
sus destinos.

\ )

7. Posibilidad de utilizar con amplia libertad los espacios de
\ apoyo, depébsitos, talleres, etc.

8. Posibilidad de aprovechar el patio principal con su cipula.
: ?% ; Esta no debe ser alterada en su forma y carécter.
Xy

—
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\\ Hotel Casino.
N Encarar un emprendimiento de rehabilitacién y puesta en valor
B acorde con las posibilidades que olorga ¢l bien y el 4rea.
. . . -t )
rl,: . éj‘é(/ffféj'
- .'-‘; Arq. Alberio Dé Paula
y Presir.lwgr.ln Ia Comisltin Nacional de M ¥ M ¥ Lugares Nisdricos,

\'
Arq. ] \
wc';,,qmﬁi'" Martin Repetto.
e de 1y Comixidn Nncional de Muscas y Momentos ¥ Lugares Histéricns

PR T

AN
Arg g f 7T

Prstingy 0y Guidi
Comita Arpentino del Conseio luternacional de Moerumentos y Sitios.
iy
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ANEXO 4 - CATALOGO DE MUEBLES

£™ Institste Cultura
v, - Cobeerng de lybpeincia
¥ e deana M

HABITACIONES COMUNES:

1.3 habitaciones comunes constan del siguicnle equipamiento:
1- cama simple
2- cama doble
3- mesa de luz grande
4- mesade luz chica
5= tocador con cajonera
- mesa tipo A (tv)
7- mesatipo B
8- silla
9 sillén
10- hunquite tocador
11-banquito para valijas
12- plafén de iluminacion
13- artefacto sobre puerta de acceso
14-artefacto de iluminacion sobre espejo de bafo
15- arafia de tres brazos
16-veladores

nota: st identificacién se realiza dado que fas habilaciones comunes son las inicas equipadas, sirviendo
para cuantificar las unidades y de guia para ¢l catalogo que se desarrolla a continuecion. Cabe aclarar que
los dormitorics de las Suites son iguales o las habitaciones comunes del Hotel, por Io tanto se incluyen en
la clasificacidn siguiente.

L-CAMAS SIMPLES

Cantidad: 2 unid. por habitacion
Cantidad estimada: 500 unidades
Estado; 70% en buen estado.
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1 } 2- CAMAS DOBLES
| Cantidad: | unid. por habitacidn
/> Cantidad estimada: 165 unidades

Estado: 70% en buen estado.

Nolaz [0s elisticos metdlicos correspondientes a las camas antes descriptas se consideran material de
descarte.

3 MESA DE LUZ GRANDE

Cantidad: 1 unid. por habitacion simple
Cantidad estimada; 250 unidades
Estado: 70% ¢n huen estado




é?égaﬁbf€§&%M%%1

o lox
.%Wéiaéa o %MM m&;.s

= e m— A

4- MESA DE LUZ CHICA

Cantidad: 2 unid, por habitacion doble
Cantidad estimada: 330 unidades
Estado: 70% en buen estado

5- TOCADOR CON

CAJONERA

Caotidad: | unid. por habitacion

Cantidad estimada; 400 unidades
Estada: 607 en buen estado

- SILLA

Cantidad: 2 wnid. por habitacion

Cantidad estimada 800 unidades
Estado: 70% en buen estado

10- BANQUITO TOCADOR

Cantidad: | unid. por habitacion

Cantidad estimada: 400 unidades
Estado: 50% en buen estado

3229
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6 MESA TIPO A (tv)

Cantidad: | umid. por habitacitn
Cantidad estimada: 400 unidades
Estado: 90% en buen estado

7-MESA TIPO B

Canfidad: | unid. por habitacion doble
Cantidad estimada: 165 unidades
Estada; %% en buen estado
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2\ 9. SILLON

Cantidad: 1 unid. por habitacion
' Cantidad estimada: 400 unidades
f .E Estado: 4074 en buen estado

11- BANOUITO VALIERO

Cantidad: 1 unid. por habitaciin
Cantidad estimada: 400 unidades
Estado: 60°% en buen estado

3229
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12-PLAFON DE
ILUMINACION HALL

Cantidad: | unid. por habitacidn
Cantidad estimada: 430 unidades
Estadn: 60% en huen estado

13- ARTEFACTO SOBRE
PUERTA DE ACCESO

Cantidad: | unid. por habitacion
Cantidad estimuda; 550 unidades
Estada: 60% ¢n buen estado
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14- ARTEFACTO SOBRE
ESPEIO DE BANO

Cantidad: | unid. por habitacion
Cantidad estimudu; 200 unidades
Estado: 40% en buen estado

15- ARANA DE TRES
BRAZOS

Cantidad: | unid. por habitacion
Cantidad estimada: 400 unidades
Estado: 40% e buen estado

3229
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T 16- VELADORES [Pt sealos HISBRS SPEss.
W Cantidad: 1-2 unid. por habitacién 2 i3
SR Cantidad estimadu: 150 unidades G A A I
Estado: 30% en buen estado Criety i

HALLES Y ESTARES DE LAS SUITES:

Sillém de tres cuerpos
Sillén de un cuerpo
Mesa rodante

Mesa tipo C

Mes4 tipn D

Mesa tipo E
Fsctitorio

Silla

Sillon Hall

0- Arafias de Cristal

kb =

PERPYEY

1- SILLON DE TRES CUERPOS

Cantidad: | unid. por suite
Cantidad estimada: 7 unidades
Estado: 60% o buen estado
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o 2 SILLONDE UN
N CUERPO

Cantidad: 2 unid, por suite
Cantidad estimada: 14 unidades
Estudo: 60°% ¢n buen estado

3- MESA RODANTE

Cantidad: 1 unid. por suite
Cantidad estimada: 7 unidades
Estado: 80% en buen estado
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4- MESATIPOC

Cantidad: | unid. por suite

Estado; 80% cn huen estado

5- MESATIPOD

Cantidad: 2 unid. por suite

Cantidad estimada: 10 unidades

Estado; 80% en buen estado

Cantidad estimada: 7 unidades

3229
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l &y & MESA TIPOE
|

Cantidad: I unid. por suite
: Cantidad estimada: 3 unidades
Estade: 90% en buen estado

7= ESCRITORIO

Cantidad: 1 unid. por suite
Cantidad estimada; 12 unidades
Estado; 30% en buen estado

3229
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10- ARANAS DE CRISTAL
Cantidad: 2 unid. por suite

Cantided estimada; |4 unidades
Estado: 807 en buen estado

3229
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10- ARARAS DE CRISTAL
Cantidad: 2 unid. por sufte

Estado: 80% en buen estado

3229
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A" Instituto Culural
v, e Ly Prowincia
,r’-’."—“ﬁx\ U de D ey
7aNB SN |
,—1-\1‘.: \ ; | Toa Maie 10 da Meiclea Ja A0RY
A\ SUITE GOBERNADOR Y PRESIDENTE
: ATO Y STOPISO
- 4 Las sutes correspondientes al Gobemnador (4to piso) y al Presidente (Sto piso) se encueniran en un alto

porcentaje desarmadas ¥ ¢l mobiliario hallado se ha utilimdo para ambientar otros seclores del hotel

(gerencia ler piso) o s ubican en sectores utilizados como depisitos (salin de bridge). §i bien se ha

SILLA MODELO 1

Estado: 100% en buen estado
No es diseiio original

Cantidad estimada: 2 unidades

identificado mobiliario de estilo, no todos los elementos son de diseiio original haciéndose la aclaracion en
las fichas que e desarrollan ¢ continuacion. Asimisma las hahitaciones comunes de las mismas, cuentan
con el equipamiento estindar del hotel y las cantidades fueron contempladas en las fichas anteriores.

14
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SILLAMODELO 2

Cantidad estimada: 7 unidades

Estado: 80% en buen estado

SILLA MODELO 3

Cantidad estimada: | unidades

Estado: Falts almohadon
No s disedio original

3229
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SILLA MODELO 4

]i | Cantidad estimada: 4 unidades
Estado; busno
Es¢ritario suite Gohernador

SILLA MODELO 5

CON APOYA BRAZOS
[- tidad esti - ‘: tdadd,
Estado; bueno
No s disefio original

SILLA MODELO &
Cantidad estimada; 6 unidades
Estado: bueno
No es disedio original
No hay foto

16
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SILLA MODELO 6y 7

Cantidad estimada: 1] unidades
Estado: bucno

Na es diseiio original

Pasillos de la suite

SILLON MODELO 1
Cantidad estimady; 1 unidad
Estado: sucno
No es disefio original

3229
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SILLON MODELO 2
Cantidad estimada: 2 de cads uno
Estado: bueno
No es disedio original
Hall de 14 suife

3229
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SILLON MODELO 3
Cantidad estimada: | unidad

Estado: regular
No e disefio original
Estar de la Suite

SILLON MODELO 4
Cantidad estimada: | unidad
Estado: regular
No e disedo original
Boudoir de la Suite

3229
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SILLON MODELO 5
Cantidad estimada: | unidad
Estado: regular
No es disedto original
Estar de la Suite

JUEGO SILONES MODELO 6
Cantidad estimada: 2 jucgos
Esfudo: bueno
No ea disedio original

Estar de ln Suite

3229
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; MESA |
\ Cantidad estimada: [ unidad
| - Estado: regular

Boudoir de 1s Suite

MESA 2
Cantitlad estimada: 2 unidades
Estado: regular
No es disedio original
Comedores de la Suite

3229
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MESA3
Cantidad estimada: 3 unidades
Estada: regular

Comedores de la Suile

MESA ESCRITORIO 4
Cantidad estimada: 2 unjdades
Estade: bueno
Dormiteries de la Snite

3229
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MESA de JUEGOS 5
Cantidad estimada; 2 unidades
Estado: bueno
Estar de s Suite

MESA de JUEGOS 6
Cantidad estimada: 2 unidudes
Estado: bueno
Comedores de la Suite

23
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MESA /ROPANTE Y GIRATORIA 7
Cantidae] editmada: | unidad
Estado: Saoem
Comedoares di: In Suite

MESA WLIGABLE §
Cantidad sstimada: | unidad
Estado: bz
Nos origzind
Estar de Ba Sute

24
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MESAY9
| Cantidad estimada: | unidad
! Estado: boeno
No ¢s original
Estar de la Suite

MESA 10
Cantidad estimada: | unidad
Fstado; bueno
Estar de la Suite

3229
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TRINCHANTE | o s == 5
' ’ i g
" 7

Canlfidad estimadi; 2 unidad
Estado: bueno . . ol E
Estar de ls Suile 1

CENTRO MUSICAL 1
Cantidad estimada: 1 unidad
Estada: bucno
Estur de la Suite

26
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CUBIERTERO |

Cantidad estimada: 2 unidad

Estado: regular
Estar de la Suite

CUBIERTERO 2

Cantidad estimada: | unidad

Estado: bueno
Noes original
Estar de lu Swite

3229
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COMODAS 1
Cantidad cstimada: | unidad
Estado: bueno
No es ariginal
Dormitorios de la Suite

COMODAS 2 (con pdrmal) = = - e "
Cantidad estimada: | unidad
Estada; bueno
Dormitorios de la Suite

28
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COMODAS 2 {con marmol)
Cantidad estimada; | unidad
Estado; bueno

Dormitorios de Ia Suite

MESA CON CAION

Y DOS ESTANTES
Cantidad estimada: 2 unidud
Estado: bueno
Dormitorios de la Suite

COMODAS 4
Cantidad estimada: | unidad
Estado: bueno
Dormitorios de Is Suite

3229
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BIBLIOTECA 1
Cantidad estimada: 2 unidad
Estado: bueno
Escritorios de la Suite

BIBLIOTECA 2
Cantidad estimada: 2 unidad
Estado: bueno
Escritorios de la Suite
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BIBLIDTECA ESCRITORID 3
Cantidad estimada 2 unidad
| Estado! bueno
i Escritarios de la Suite

BIBLIOTECA 4
Cantidad estimada -
Estado: bueno
Escritorios Suite y
circulaciones

De los pisos

3229

31



& Peter Cﬁmé@o 3229

oo b
B oiois do Hleanos Lbras

PLACARD
Cantidad estimada; | unidsd
Estado: bueno
Dormitories de la Suite

MESADE LUZ
Cuntidad estimada: 2 unidud
Estado: bueno

Dormitorios de la Suite

”
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MESA DE LUZ 2 CON MARMOL
Cantidad estimada: 2 unidad
Estado: bueno

Dormitorios de la Suite

No hay foio

Uhbicacidn: habitacion 336

MESADELUZ}
Cantidad esfimada: 2 unidad
Estada; bueno
Dormitorios de fa Suite

MESA DE ARRIME
Cantidad estimada: 2 unidad
Estado: bucno
No es original

SILLON DE 3 CUERPOS
Cantidsd estimada: 2 unidad
Estado: bueno
Eseritorios de la Suite

3229
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MESAS TAPA CIRCULAR |
Cantidad estimada; -
Estado; bueno

/| MESAS TAPA CIRCULAR 2
Cantidad estimada: -
Estado; bueno

CAMAS DOS PLAZAS
Cantidad estimada: | unidad
Estado: bueno
Dormitorio Suite Gobernador
No es ariginal-
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CAMAS DOS PLAZAS
Cantidad estimada: | unided
Estado; bueno

Dormitorio de la Suite Presidente
No ex original-

No hay foto.

Ubicada ¢n lo habitacion 336,

CAMAS SIMPLES 1
Cantidad estimada; 2 unidades
Estado: bueno

Dormilorio de la Suite

3229
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ARANAS DE CRISTAL
DISTINTOS MODELOS
— Cantidad estimada: 5 unidades
i Estado: bueno
Suite Gobernador y Presidente

3229
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ARANAS DE OCHO BRAZOS
Cantidad estimada: 4 unidades
Estado; bueno

Suite Gobernador y Presidente

3229
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DIRECTORIO Y GERENCIA

SILLON NEGRO TAPIZADO GRig
Cantidad estimada: 3 unidedes
Estado: bucno

No ¢s original

Directorio

SILLON MADERA TAPIZADO BEIGp
Cuntidad estimada: 3 unidades )
Estado; bueno

Directorio

SILLON MADERA DORADO
TAPIZADO ESTAMPADO
Cantidad estimada: 2 unidades
Estado: bueno

No es original

Directorio

SILLA MADERA

CUERO MARRON C/BOTONES
Cantidad estimada: 4 unidades
Estado: bueno

No e original

Directorio
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2\ SILLA MADERA TAPIZADO MARRON
Cantidad estimada: 4 unidades

i Estado: bueno
No & original
Directorio

3229
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SILLON MADERA
TAPIZADD MARRON

( Rdasi el da' 3 unidad

f.mdo: bueno
No es original
Directorio

SILLON MADERA
TAPIZADO MARRON
Cantidad estimada: 2 unidades
Estado: bucno

No es ariginal

Directorio

3229
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SILLA MADERA TAPIZADO BEIGE
Cantidad estimada: 12 unidades
Estado: bueno

No es original

Directorio

MESA MADERA OVAL C/VIDRIO
Cantidad estimada: 1 unidad
Estado: hpeno

Na €5 original

Dircetorio

SILLA MADERA TAPIZADO BLANCO
Cantidad estimada: 6 unidades

Estado: bueno

Gerencia

MESA MADERA

Cantidad estimada: $ unidades
Estada; bueno

Gerencia

3229
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b Gl ESCRITORIO MADERA C/VIDRIO
\ Cantidad estimada: 2 unidades
o A Estado: bueno
Gerencia

1 SILLA MADERA TAPIZADA

"y Cantidad estimada: 60 unidades
{ Estado; bueno

ESCRITORIO MADERA

C/ TAPA CUERO

Cantidad estimada: 4 unidades
Estado: bugno

3229
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ESCRITORIOCHICO MADERA
C/ TAPA CUERO
Cantidad estimada: 15 unidades
AW Estado: bueno
) Gerencia

MUEBLE MADERA
PARA LLAVES

Cantidad estimada: lunidad
Estado: bueno
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N GRAN HALL, FUMOIR, BAR Y CIRCULACIONES

SILLON MODELG 1
Cantidad estimada: 20 unidad
Estado: bueno

SILLON MODELO 4

DOS CUERPOS

Cantidad estimada: 10 tnidad
Estado: bueno

SILLON DE UN CUERPO
Cantidad ¢stimada: -
Estado: bueno

Noes angmal

3229
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SURLL MUPELU D
X Cuntidad estimada: 10 juegos
b,
e
b

Estado; bueno

3229
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SILLON MADERA MODELO 2
TAPIZADO VERDE, CUERO
Fote: ubicacion izquierda
Cantidad estimada; 60 unidades
Estado: bueno

3229

SILLON MADERA MODELO 3
TAPIZADO BLANCO, TELA
Cantidad estimada: 10 unidades
Estadn; bucno

46
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SILLON MADERA MODELO §
TAPIZADO TURQUESA, TELA
Cantidad estimada: 20 unidades
Estado: bueno

BANQUETA MODELO 9
Cantidad estimada: 10 unidades
Estado: bueno

47
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T, Gobierno de Ufroviechs
S de Boenas Ares
Cantidad estimada: 20 unidades
Estado; bueno

PLAFON TRIANGULAR
ACERO Y VIDRIO
CIRCULACIONES
Cantidad estimada;
Estado: bugno

48
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APLIQUE TRIANGULAR
ACERO Y VIDRIO
CIRCULACIONES
N, Cantidad estimada:
"% Estado: bueno

MUEBLES VARIOS

MESA DE ARRIME
Cuntidad estimada: | unidad
Estada: bueno

No es onginal

3229
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MESA PLEGABLE DE ARRIME

B Cantidad estimada: 4 unidad
' Estado: buerio
No e3 original

MESA DE ARRIME CON
DETALLES EN BRONCE
Cantidad estimada: 2 unidad
Estady! bueno

Noes original

3229
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MESA DE BRONCE
IMODELOS DISTINTOS
Cantidad estimada: -
Estado: bueno

No es ariginal

3229
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P MESA DE COMEDOR

A CUADRADA RUSTICA
Cantidad estimada: 2 unidad
) Estado: bueno
1 . No es origmal

MESA RATONA LARGA
Cuntidad estimada: -
Estada: regular

3229
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LAMPARAS DE PIE
DE ACERO C/PANTALLA
Cantidad estimada: -

Estado: regular

LAMPARAS DE PIE
DE ACERO C/PLATO
Cantidad estimada: -
Estado: regular

No hay futo

3229
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(Datos Ficticios a modo de ejemplo) © ok oy 4 [

[?‘ ~ANEXO 6 - PLANILLAS RESUMEN INTEGRADORAS OFERTA %f @'_;’l,l
e ' \ e

‘Denominacion o Razén Social de la Empresa:

. UNTAJE FINAL SUJETO CAPACIDAD OPERACIONAL

]ﬂ PUNTAJE FINAL SUJETO CAPACIDAD ECONOMICA

| 3|[TASA CANON ANUAL OFRECIDA

}4.1VALOR ACTUAL INVERSIONES INICIALES FINAL - HP____

. ALOR ACTUAL INVERSIONES INICIALES FINAL - HC

- PUNTAJE FINAL ANTEPROYECTO - HP

5.2PUNTAJE FINAL ANTEPROYECTO -
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C : ON OPERACIO
ROP DATO IDAD MEDID P
anciones arep ! 0,00
Antguednd Geatits 10| ahcs 8,00
Capacidad Atencion Propsa 1009 | personas 4,00
Superficie Total Dedicada 5100 matios cuadradon 10.00
o 0 0 otelaro nie 0 p alls prop o 0,00
Aitigaedad Gestion 10[afioa 10,00
Tota! Plazaa Habdltadas y Funclenande 4,1 | veces al propusstc 10,00
“Siperficla Totnl Dadicnda v Funcicnands 40001 | matros cuadrados 10.00
o Come de Negocios 1 prop : 0o
Antigledad Gesti 15]anoa 1,00
Total Lovales Comarclales Agminatrades 4.1/ veces ol propusstn 2,00
Area Bata Locatve 30001 | mietrod Ausdrados 2.00
AnliGecad Gestisn 10]akes =
Total Galas Teatrales 2| salas -
Total Pantallas Cinematograficas 0] panialias =
Bupericle Tolal Salas 6001 | melros cuadrados -
ona & — a DO
Antigued ad Gestien 13| afice 1,00
Total Establecimienios Expiotados 8| establecimierios 2.00
Total Plazas Habiltadas 510 clazas 2.00
OTA - L L) RED K 3 o 0,00
D ACION P A OTA PROP 5
Cenitra de Comuncion res0s. 40,00
Apjaminrto Turlstico Holelero — Hotel it Hotel 40,00
Cenlro Comercial y ds Ni 5,00 |
a3 de lon ===
Estacionamients Vehicular 5,00
OTAL P A OTA PRO STAS 0,00
DETERMINACION P W DO PROP
Cenlra da Convenciones rmsos £2.73
mienta Turistios Hotelaro — Hotel yi Hotel 2333
Canlio Comeltinl y ae 558
Area do Ex; ko =0
Estacionamienio Vaticubar £.56
DTA o o DBSERVA ONI D PLN [ RELD RM A L b6.b
A ON SUPER RO DE CO ONES ONGRESOS (depandianta da Ofé t2
Puniajs UEN Cenlra de Convenciones y Congrasps 22
tlicis (M2} UEN Cantro de Convenciones E5CH 20.000,00
riicis Promedio (mJ) UEN Contro ds Convencianas ¥ Co acs Ofarias declarados sdmisibies 20,000,040
ice de Recalificacién 1.00
A RODECO O DNGRESOS RECA ADOD
R 0O GOR O O PAR O
0 0S5 o R 5

SOBRECALIFICACION CAPACIDAD PROPIA
UEN Con Operador?

Sobrecalilicado

Centio d& Convenclones y Congresos
Acjméenta Turistico Hotelern — Hotel yio Apart Hotel
Cenlro Conerclal ¥ da Negosios

" Arnn de Espacticiios
Eslacionamients Vehkcular
P AJE OB DO SOBR h ADO POR CAPACIDAD PROPIA
PONDERACIO AP DAD OPERACIONAL POR AS ACIO PACIO

“BUPERFICIE TOTAL a5.487.68 80.000,00

Cenlrd de Convendiones ¥ Congiusos 20.000,00 20.000,00 28.69% 8. &
Algjemienio Turfstioo Hotelero — Hotel yio Apart Hotel 35.000,00 35.000,00 50,72% 2057
‘Cantio Comecial y ge Negocios 0.000,00 9.000,00 13,04% 072

Aren da Expecticuton - - 0,00% Tt
Estacionarmiento Vhicular 5.(400,00 500900 T2 - 0.2
Asoad Comunen, festriccinnen de espacios y Memaria del Sitia B 48T BS 3
Lote do Pleva 8OO0 | ——
PUNTAJE OBTENIDO PONDERADO POR ASIGNACION DE ESPACIOS 100,00% 8T

PRIORIDAD OFERENTE NACIONAL
ondod de Origan Nacional?
- L Olerente Nackenal?
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2. SUJETO - CAPACIDAD ECONOMICA
B e T
Total Activo

Total Pasivo

Total Patrimonio Neto

.

Calificacion

CONCEPTOS Valor indice
2700 | I O i

lice 0/50! [ IE R0 G5
| idamiento 5,00 | SRR
PUNTAJE CAPACIDAD ECONOMICA ANTES PRIORIDAD OFERENTE NACIONAL 0,50
s
PRIORIDAD OFERENTE NACIONAL
_ jFondos de Origen Nacional? NO
_ (Oferente Nacional? SI ;
PUNTAJE FINAL SUJETO CAPACIDAD ECONOMICA 0,525

et

e el VAT e TR ugﬂi\!-;;\‘\#%




é?é@@éﬂ@i%mmﬁéo

de la
‘%mf:!ﬂ"d afe %Mad Mh&d

3. EVALUACION ECONOMICA - CANON

= e

TASA CANON ANUAL OFRECIDA

l‘.'.
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1. VALOR ACTUAL DE INVERSIONES INICIALES

mm

L
e BO0000E 20000000
! A0 00000 0000000 So000000 |
X000 00 500 000,00 K 00500 |
N 200,000 00
(S 000000 |
A A000000 oa.ooapor CE0G00 10
e RNt V06 0 o |
T 400 0000 %00 00,00 500 00
i 1) 100,000 00 500 000,00 3 5060 000,00
__umil A30.00000 500,000.00 90080000
ey 13 560 000 0 550,000,008 500 000 00 31.300.009,00 |
Mg 13 000.000.00 BOU0000 400 0000 |
(7] SXR 006 00 2.000,000,00
10000050 0000006, B,
| it 320000 60 21,000, 00,00 | S £ 000 00,00 |
(TR 000 $00.00 500 000,00 3 500 000,00
i M 000.000,00 100 o000 1o
T 90 000,00 100.060.00 100000, |
[y 200.000.00 SX9.000.00 $00.000,00 |
Vs 71 SOUKL0 190.00000 Al
May 72 000 000 00 500,000/00 EE
Mer 73 000,000, 00 103,000,060 100 600,00
Max 0 R0 103 o0 1o D 24.000.000,09 |
200000000 200, i
i 000 000,00 | 100,500 60 1100
= 00 000,00 100 X000 10O0o0 .0 |
[ 25.000.00 200 000,00 0000000 |
T ) 100 600,00 10000000
E] 2000000 0020000 500 000,00 §
ED 000 500 00 3000 500,00 00 00,00 |
s 37 0000 00 00 1601 0 100 000,00
-] 2 200,000 1808 000,00 |
i 200 000 00 00,000 0C L1100 00c,0 |
o 35 00 000 0 1 5] 000,08 3 006.000,50
[ 000 000 00 100,000, 00 1,100 18, 00
= _,_5‘2:0_9 209.200.09 |
| —s =
=TTE 13508 o000 2900000 T320.006.50 |
T 3 006 bo 00 450 300,00 3 430 000,00
= 3000.000.00 200 0K 3300 006,20 |
oy '3
b =
fan -
i3 -
v A
Mai -
o : SERLEE
okl -
BT -
=i E
[ Mn S
e -
:gﬂ__ i "
] B
[T 3 E:
ToTAL 77.500,000,00 T7.582.000,00
WVALOR ACTUAL INVERSIONES BICIALES § 64.206.153 60
PLAZO (i EJECUSION TOTAL Erdm 36 s v 48 masas
VALOR ACTUAL INVERSIONES INICIALES CORREGIDO POR PLAZO EJECUCION § 51.476.230,84
AFROPIACION VALOR ACTUAL INVERSIONES INICIALES POR ASIGNACION ESPACIOS
VAR Aproplado por UEN
| A3Y 400 18
24
[T
0 -
T arrarsiants Vahoiia 5 bo0 00 TI0% 3 700 350 05
RA .| D ROPIADO 00,00 5 0.6
]
A.075 00008
kot e Habewssgnaiin e 004
Adl Distribuid o Co g0 por Sobreasig o
D i .
A900% L1 H,
Apard Hotel 008 L] £
S J00% 1T
- 0% ]
[Frre oy 5.00% 1] 5 50%
0 00,00 00,60
wsAnCE 107, 8041 m‘,
= & 0LE0 1§ §081823.0 |
Hotel vty Mt Hotnd LT ETE I1837, 08000 |
- ) ETTFIY] 33303 |
£ ifatenamuarts ek Liar \mm‘nﬁ ?'lﬂ'tl'as !
ORA s v 89.024,0 =
Ferrgrl L] T, i 31 i
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{ DE INVERSIONES INICIALES - HOTEL DEPARTAMENTOS CASINO
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1. VALOR ACTUAL DE INVERSIONES INICIALES

pemcpammn oo m |
500 000 00 - 500000 1) |
70000000 000000 800004 |
20 000,00 500 000,00 20 000,00
50 000,00 20000000 25000003 |
155000050 15000005 |
i'ui =
T =
\ [t T
M 13 - 357066661
—-H-’i_ . =
"_E 500 000,00 50.000,00 ﬂm‘m
. 250,000 0 — = o] 378.000,00
| = 300000 00 100 ME 400,000, 00
! " :-_.h.w 7
i s
e 7 33500000
_!""‘Zu.z :
[ =
— =
T30 B
ldee 1 -
_VaaT 500 000,00 100 000,00 £00,000 0 |
e 33 50000 00 400 00000 %0 000 00
= B0 00000 22500000 F75 000 00
- 1.715.000 00
M B - 'a
TOTAL 512000000 1.500,000,00 8.820.000,00 6.620.000.00
VALDR ACTUAL INVERSIONES INICIALES
3 EJEEIH‘.K-!’I TOTAL Seleccionar: Menos da 36 mosas
VALOR ACTUAL INVERSIONES INICIALES CORREGIDC POR PLAZO EJECUCION
" 2ol AL EiN- cinf wegmy =W .-
Tl — - £ 1] u .! » - ny -
/
4
%
-—

5 0.651,978,57

$5.651.976,57
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CRITERIOS

PUNTAJE

20,00

20,00

30,00

10,00

10,00

1¢on 8l medio ambienta
| PUNTAJE OBTENIDO (Supuesto)
DISTRIBUCION DEL PUNTAJE POR ASIGNACION ESPACIOSUEN
UEN

| | 'SUPERFICIE TOTAL

10,60
100,00

80,00
M? UEN

59.000,00

3

Indice Superficie
Asignada

229

Puntaje Total
Distribuido

/ aniro da Cenvencionas y Congrasos 20.000,00 28 99% 23.19
a7 uristico Hotelarg — Hotelly/e Apart Hotal 35.000,00 50.72% 40,58
ial ] 9.000,00 13.04% 10,43

0.00%

T.25%

5,80

M‘u {m2) UEN Centro de Convenciones y Congrasos

: fficia Promedio {m2) UEN Canira de Convenciones y Congresos Ofartas daclaradas admisibl 20.000,00
Inaica de Recalificacién 1,00
P . RUOD L) L) L H B 1 AL d
R A 0 A A DRIA O J AR 2
D PTO 0 d R
00
\Total Superficie (m2) - UEN Alojamienta Turistico Hotelero 35.000,00
| indica Hotal oria 5 estrellas 1.30 15.000,00 42.686% 2281
Indiea Apart Hotel Categoria § estrellas 1,20 15.000,00 42 B6% 2087
[ndies Hotsl a8 4 estrallas 110 5.000,00 14,29% 5,38
_ Indica Apart Hotel Calegoria 4 estrellas 1,00 - 0,00% -
o J\ ALOJA () 3 O L) RO K AP0 U0, U0% 49 86
P ) DBREA ACIO PACIOS COMER
D PTO
_ Centro Comercial y da Negocios - Superficia Centra Comercial 9.000.00
~ Funiaja Distribuida Atribuible UEN Caentro Comercial y da Negocios 10,43
~ Coaficienta da Ajusla por Scbreasignaclén de Espacio 0,85
o ' 0B DO FONDERALD POR A & L L] oft g9
__ Ceniro da C iones y Congresos 23,19
R to Turistico Hotelero — Hotel y/o Apart Hotal 4886]
_ Centre Comercial y d2 Negocios 5.91
_ Areade Es, z -
_ Estacionamiento Vehicular. 5,80
PUNTA AL A PRO 0 B8
= [ _
'Irf' a i Al . bl
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= =) 2 D ad = O Aleqo = 0 =| LUep3 = = »
adar y pand | postariores prescriptas en el Punto 16.4.2.2
- RIO P A
20,00 i
20,00 et
30,00
10,00 >
10,00
by 10,00
0 Ul .o
F 2 l_: U .l puasto sU . UU
g KIB L) L o ' FOR L) I L)
aiento Turistico Holelera = Hotal yio A Hotel 80,00% 54,00
mercial y de Negocic 20,00% 16,00
DO D RIB DO POR A * o D P A O 80.00
: A OR 0 O APAR O
D PTO dica =
| Total Superficie {m2) - UEN Alojamianto Turistico Hotalara 8,008,32 =
__indico Holel 4 esirellas 1,05 5.000,00 B2,45% 41,97
pat Hotel Categoria 4 estrellas 1,00 1.000,00 12:45% 799
ca He goria 3 esirellas 085 2.008.32 25,08% 1524
8 Apart Holel Calef 3 esirellas 0,80 = 0,00% b
il ALOJA L) " L) J RO R & A D0 U0U0 % b 1
_ Aidamiento Turistico Hotelero = Hotel yia Apart Hotel 65,20
e TV N = | 16,00
— ok
p A Al A PRO 0
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Centro de Convenciones y Cangresos

CAPACIDAD OPERACIONAL - TABLA DE PUNTAJES

Unidad Medida

3229

Puntaje
40.00

= Antigiledad Gastion .00 ,00 |afos 200
Antigledad Gestion .00 00 | afcs 4,00 |
Antigliedad Gastisn .00 10,00 [afios 6,00
Antigledad Gestion 10.00 12,00 [afios 00

Uedad Gestién 12.00 afics 10,00
Capacidad Atencitn Propla 500.00 000,00 | personas 4,00
Capacidad Atancitn Propia .000.00 000,00 |personas 8,00
Capacidad Atancisn Propia 2.000,00 000,00 |personas 12,00

E il 2 3.000.00 [=5=0] 16,00
1 E. “!d'd ﬁunc«ldn Wg 4.000,00 parsonas 20,00
enclén Profil — Ty
Superficie Tolal Dedcada 1.500,00 2.000,00 |metros cuadrados 200
Suparficia Tolal Dadicaca 2.000.00 3.000.00 | melras cuadrados 4,00
Superficie Total Dedicacia 3.000,00 4.000,00 |melros cuadrades 6,00
olal Dedicacia 4.000,00 5.000.00 |metros cuadrados 8,00
olal Dedicacia 5.000.00 metros cuacrados
Alojamiento Turistico Hotelera — Hotel yio Apart Hotel
Antigiedad Gestisn .00
Antigledad Geslién .00
Antigledad Geslidn 00
Antiglsdad Gestitn 10,00
Antigledad Gestisn 12,00
Tetal Plazas Habliitadas y Funcionands 00 (]
Total Plazas Habiltadas y Funcienando 50 proyecio formulado 4,00
| Total Plazas Habilitadas y Funcionando 00 o formulado ]
| Total Plazas Habilitadas y Funcicnando .00 .00
Tolal Plazas Habilitsdas y Funcicnando 4,00 10.00
Superficie Tetal Dedicaca y f 20.000.00 25.000,00 |metros cuadrados 2,00 |
Superficie Tetol Dedicadia y Funcianando 25,000,00 30.000,00 | metros cuadrados 4,00
Suparficie Tetal y Funelonando 30.000.00 :‘F‘@m 5,00
Superficle Total Dedicada y Funcionando 35.000,00 40.000,00 |metros cuadrados 8,00
Superficie Tetal Dedicada y Funcienando 40.000.00 [metros cuadrados 10,00
5 al y de Negocio 00
Antigedad Gestion 500 402 lafos 20
Anliglledad Gestién 6,00 .02 |afos A0
Antighedad Gastion 8,00 10,00 [anos 0
Anligliedad Gestién 10,00 12,00 [afos £0
Anlighedad Gestién 12,00 aflas ]
otal Locales Comerclales Administrados 1,00 50 |veces el proyecto formulado 40 |
Total Locales Comerclales Administrados 1,50 02 |veces sl proyecto formulado .80 |
ofal Localas C Adminisirados 2,00 X |veces el proyecto formuiado 20
Tetal Localas Comerciales Adminisiradns 3,00 4,00 [veces sl proyecto farmulada £0
‘otal Localas C. d 4,00 veces el proyecto formulado 00
iren Bruta Locativa 10.000,00 15.002,00 |metros cuadrados A0
1 Area Bruta Locativa 15.000.00 20.000,00 |metros cundrados 80
1 Area Bruta Localiva 20,000.00 25,000,060 |malros cusdrados .20
rea Bnita Locativa 25.000,00 30.000,00 |melras cuadrados 60
Area Bruta Locativa 30.000,00 |melras cuadrados 2.00
dé Espacticilos 0,00
Antigledad Gestien .00 5,00 [aflos 00
Artigledad Gestion 00 8,00 jafins a0
Antigliedad Gestian 00 70,00 laflos .00
Anlighedad Gestién 10,00 12,00 [aflos 00
Antigiedad Gestion 12.00 afios .00
Tolal Salas Tealrales .00 4,00 [salas 5
olal Salas Toatrales .00 03 |salas 50 |
otal Salas Tealrales 8,00 .02 | salas 75
olal Galas Tealrales €0 10,00 |salas 00
Total Salas Tealrales 10,00 salas 25
Total Pantailas Cinematogrificas 10,00 15,00 | pantalias 25
‘otal Pantallas Cinamatogrificas 15,00 20,00 |pantalias 50
Total Pantallas Cinematograficas 20,00 25,00 |pantallas 75
clal Pantallas Cinematogrificas 2500 00
Total Pantallas Cinemaiogrificas 30,00 25
Superficie Tolal Salas 5.000,00 5.000.00 |matros cuadrados 50
Syparficia Tolal Salas E.000.00 7.003,00 |metras cusdrados 00
Superficie Tolal Salas 7.000,00 8.003,00 |mealros cuadrados 50
Superficia Tolal Salas .000,00 5.000,00 |metros cuadradas 2,001
Syperficie Tolal Salas §.000.00 melros cuadrados 2.50
Antigledad Gestitn 500 W00 Laﬂ__g_l 50
Antigledad Gestién 10.00 _afios .00
Total Establecimientos Explatados 2,00 500 |establecimienios 00
Total Establacimianios Expintados 5.00 sstablecimienios 00
olal Plazas Habilitadas 500,00 800,00 |plazas 00
Tolal Plazas Habiliisdas B00.00 piazas 2,00

Indice de Solvencia .

indice de Capital Propio

Indice de Endeudamiento

A

Mis de 3

Mis de 0,70

Menorolgual  Mas de 0.5y hasta
que 0.50 1
0,

- TABLA DE PUNTAJES

Méenor o Igual

Mis de 2y hastal

0.7

Mas de 1,50 y hasta 2 que 1,50

Masde Ay basta .0 g, 0,30 y hasta 0,40

Mas de 1 y hasta 2 Mis de 2

Menor o Igual
que 0,30
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2300

Oy, [
(')/ . //F:r/’/' G)/kr/z/f}m
Ao S
I iarim e Prner rs

LAPLATA. | & ST Tk

L}
{I Wislp gt Expeditale M 2400 1335006 Aic 3 ne et ooal se
‘

popucia la apobaciin et Cana intennin roten el Sobierse e g Movioon

de lnenos Aess y o Muimepio del NRatdlo de Gateal Pregnedon sosn

‘3‘ enn frcha ‘1l de agoslo de X006 v
(' HSIDERANDO:

Cue ia Fiovingka dn Buenos Ains tiene ol peopisito de
concesionar el uso, explelacion, refuncisnalizacitn, estauracyn, aqnipamienlo
¥ mantenimierto del Hotel Proviomal de la Chudad de ttar del Nlata
propendiendoe a conservar su valor histirico y pattammial y e so i
alla jerarquizacian arquileclénico-luncional.

Que can elio se Lusca no sdlp mantener an pefeclo
estado 1 edificie emblematico en o cultural, sino lambién progortar al Biismn
de la riudad de Mar del Plala chirante lodo el afte sl wias alto el
imlomarional, madiante to realizacién de cbras de enwergadura v el
establerimisnto de un "Conho de Convenciones y Congies: s’ Je 15 mas alla
ralidad y nivel, resullando imprescindible para su <asaroile anipliar
fuetieitente. en la zona cirgundanin. la capacilad dir  ealaciahsinierloe
vehicular para resalves la demanta asociada. T

Oue como {as sreas aledaias de Jurisdicritn provineial no
resullan aplas para sesolver 0Ra demanga, |a Suhsecretmin oo Gestidn
Tocnologica v Adninistraliva de i Socrelaria General de Lo Gubeioaeion,

realizd yeshorves ante las avloridadaes locales a lin de asciyem msndéhci{
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' GISY, 2, 3
(_’J/ - 7, z)-(/;-,r' (3/4’(:!//}/-’/'

e o

P iz g
-};',rrmn.r & Berern ey

para meohar la demanda asocada, gque prevn gewnrat n Unnfad de Blegoom Gey
in de Comnenciones y Congiesns™, en razon de 1as caracleristicas v el evigidns

Para i rmema;

Que come es sabido. of espacio disponible paia tal fin ubicade bajo @
plazoleta Amrante Brown ne supera las doseienlas (2000 plaras. - onvo lidadose asl
e una imporiante restriccidon para la formulacion de los provectos v por esa misma

tazan pramal exito del Liamadeo a Licitacion,

Que como las dreas aledafias de junisdicelon too owial e esiitan
itas s oa resalver esa demanda, los piopios inleresados visy iz by Daen Coed
came =0 Achito alternalivo que posibiltaria, mediante emprendisie s e neae

Ly sl i Buscada,

Qe fuere dsa al espacie o cualgiion phio allernalro da: soleadn &

asa marnomdn sera siempre de jurisdhonidn o de decision municipal

Oue en orden 3 que as un obyjrlvis coman da Ia Miesncia et Mo
cipie ey s3io prapiciar sino lograr la recuparacion, relunclonatizacion ¢ calegonzaoo,
det Hol=i Provineial y del espacio urbano que 1o circunda, pramoviendo proyerdos e
envergmidira y calidad que redundardn en una mayor jerarquizaciin da La enedad de
Mar gl Piala, ambas jurisdicciones entienden que para of éxilo del Llamado y de l=
hilum emecesidn. resulta imprescindible resolver esn restriccion e mpulsar actionas

cone=tas que aliendan a la amphiacion de la capacidad de estacionamenta welieular

ega disspenibitidad;

Que es sobie esas bases. que la Autoridad Mureipal ha decidido
arompadar esle protess de concesion de la Umidad Turlslica, cnmprameltiendo al im
pules cia sge emulerldilﬂleﬂlt‘ eompicmentano. e cual adlcionaliene, ¢ antribuitd =

meprar sustantivamente |a o -ularian en la zona de mas alla bakon pelicula de s

ciudacd

Que por olia lado, el Anteproy=clo de Pliega de Basas y Condiciones

e cugiquiera de las posibles explolaciones se encuenira friptisvpnte asodnda =
a sameter a Consulla PUblica contempla como requisity esencial parg |a presentacion
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Que se ha pueste a disposcion de lns Antonidades
Municipales el Anteproyeclo de I'hego de Bases y Condicronns. ne nierecingdeos
objeridn alguna,

- rue coma consecyencia de el ol Mmoo el oaled
RN de Genaral Pueyneddn ha decdido sumarse en esla nicdtiva, osils gna
VisIn eslraicgrea, acoempanands a la Proviieas o B paotooesen sl ey o

de anvngarduia y calidad gue radundarin en una maynn jedae .

g I
fulvira « mee iy, ponsecnenlemenlte. de la ciuded do Mar dol e

Cue en ese marco de mutug entendimionls o an penier
han sir. opio una Gaita Inlensidn que pur este ado se apiela v o Dol

las sowedacdes municipates 52 han compiomelide a hahillar on ae placo po

supnnom A manlo gehienta ddfas, an Lhkunads e e cansto oy e sim
astasionamignto sublortanen bajn la Plaza Calim de 1 Chkdac de Mo del
Paia;

Que por oho lado. y para ¢ supuesls de que ima
incorporada al llamado publico la Unidad Tursbea idenlificala eomao Hofel
Depanamenlos Casing, el Municpiu tainbién se ba compeainetide a adoplar
aquellos recaudos que posibililen inlegrar el lole de playa heale al Fdilicin
Casino, de loma 1al de otorgarle mayor rwal a ta fulura axpiolasin v ;4 Wiwin el
area vircundante,

Cie por ullimo, y con al propisito de olorgal prufinpacion
en Ia decision de a Licitacion al Municipte del Particn de General Pueynedén.
el Gubiemo de la Provingia ta Buenos Aires se ha camptomialide 1 itegrau. al
Comilé Cvaluador de los Anlepoyeelos Arquitecionicas de Restauracin,
Adecoacan y Calegorizacinn Edilicia mie Tormen nale de las Ofegdae run 50
presenten al Hamado piblice, un represeniante el goloming nubdciprd con

conbcimientos térnicos y expariencia para la evaluacicn.
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Que por las tAazones antes cxpiestas,  corcsponde

aprobar por medio del presente Decrelo. Ia Caria de (0lrncian imenrionada en
al Vista.

{lue =nbee 13 Canta de Intnnedn i oo by salersem an
lie su ronmpelencia la Asesorla General s Gobieing {fs 1),

Que 1a presentr medida se dicla an uso - Ly alalneinnns
ronfeudas con of arlicylo 144 proeinio- de i Constucitin it Le ey e

v Menan A,

Ben ello,

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIHES
DECRETA

ARTICWLO 1°.- Aprobar Ia Carld Intatuadn, susenpla enlie ol Gielueom de i
Provincia de Buenos Aires y cf Municipio det Parlido dee Gennral Pusyoedin,
con fochia 11 de agosio de 2006 Que, comn Anewn, inna parie inlogrante el

presente

ARTICIALD 2.- €l prasente Cecrelo serd jefrendado por el Seder Minisho
Secreiario en el Deparlamento de Sobietno

ARTICULO 3°.- Registrese, nolifiquess. nenuniquese, punliguese, dése al
Boletin Ulicizl. Cumplido archivese

DECRETON 230 0(1_'#_

R < .
tL '”}'_Iﬂ IANDA g Agr FELEE
e ”"‘::.:..nmm_ m‘ﬂ’ ds ‘mr"m‘ m.‘

',...rr-vmh!h“l A Ll Tt TR
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CARTA INTENCION ENTRE EL GOBIERND DE LA PROVINCIA DE HUENDS

. AIRES ¥ EL MUNICIPIO DEE, PARTIDO DE GENFRAL PUEYRREDON -
LI I
N

En ia cuwdad de La PMala. a los rensta y un <Bas del mos de agosio del adie 2008 o
{ o i Gotwernn de {3 Prowvingia de Ruenns Adres. an adalanle LA PROVINCIA ropiosanlrin
pon el saior Gobomador de la Provincia te Rucnes Alres, g Frlipe C0 A o uea
pArk, Y por 13 alra, a8l safor InMtandanle Muntcipal did Particlo de e 0 Paesynadong,
Aury W e Dol KATZ . en adgalanie EL MUNICIPIO

CONSIRERAN:

Gue el Gaobleino Provincial bene el propdsila de com ormn sl s
explolacon ifuncignalizacion, estauracidn. oquipamienta y mankeosceasto dal inlzl

Mrgvineial uo la Ciudad de Mar det Mala,

Oue en cumplintanio da la larea cocamerdixda B Subsartataiia de
Gestion 1achologica ¥ Admmusiealng de ta Secretala Ganeial de 13 Lisbeinacién hia
elaborato an Anieproyecte da Phagn da Bases y Comiiones paia conaslar &l pe.
renle Liamartn a Licltacion Pablea que propende 3 conserean s cale Llistonen y pas

trimonial y promover su nvas alla jerarzacion argquilectanico-fundiaal,

Cue dicho Anteproyecta de Plipgo de Nages y Cofiovaes ha =iy
puesta opounamanie en conpcinmtento de las Aulgridades Munleipales (s mereeien
do objecidn slgina;

Que coh alip se busca na 010 manteng an patlocte nalada an edillcie
amblematico nn lo ullkiral, sinn tambidn proyeciar al hrlsmo de Is cludacl de Mz dal
Paia duranle lodo el afip at mas alto nivel miletnpeionnl, Inediarle la eallzacidn Jo
abras de envergadura ¥ al eslablecimienlo de un Cenlro de Crmguasaos y Canveneio-
nes da L ods ala calidad y nivel,

Qua e lag seursones preliminaiaes manlanidas por s mudntidaise
provinciales con potenciales mileresados. @stpy hicleran coswcer & recnshlmid de e
pliar fuerleinenia, en |a zona circundants, 13 copacidad do gslacionamiente vehicular
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de Ias penpuesiag, la formalacion de um Anteproveato Atguilectiteee dn 1aslgacim

Adecuagan y Calegorizacion Edificia, no salamante para vedficar o1 respslo al vator

patrimomal & histirico del Holel Provingial, ¥ por b lanln aclag ossies mnwes aslaibac

das para la reakizacion de reformas edileass, sino fambsén par vorifn ae g0 ety A

culactin con ol "Plan de Negoacia™ quie cada Clarante presente y an vales  ealifieacion
.- womo proyecto arguitecideusn on sl mismao,

| Que para esa clapa de avaluagiin de las Cilimias e pisiman e
- \i selarue, se ha previslo la inlervencidn de un Comdé Evalisnien e il - enpe ifies
- j ¥ panelanmenic 1ales Anteproyactos Amuilecidnicos, mlegraro jun o jarecnlantes de
4 , mznl g detlicadas a la presarvaciln y consevacion del patine o ae e sackorea,
emmme s lamlnén por académicas vinculaddos a Lmversidarles o - b et oy
Cia de Huenos Ales, ademnas de Tunclanatios (4o g0 1a Pioviene s nepee miislas on
el toma,
Que para que ese Comitd Evaluador alcanca ol masar grada e lagi-
tunidar) a8 nerasatie que esks inlograde ademds por i Laafeamal del Moseespe G
Gensral Pusyrreddn. de furma tal que todas Ins actoies foprosentahvos paibiciien @
‘ intervengan en la evaluacion de fas distintas Olettas,

Gue dados eslos pacos. 8¢ complelard el Anleproverlo da Miego do
Bases y Condiciones y quedard entonces. en condicidn de sar mmerintaments some-
lide a un proceso de Consulla Publica, en el marce du lag narmas wovinciales que
regquian esa malerta,

Que por illimo y en razén que medlanie ega proceso =& consua ala
vez, respario da interesados en qua la Fovincia Integie al tamadn (sibllen i Conce-
sion de 1o Unidad Turislica identificada como Holel Geparlamentos Casino v los loca-
fas no afeclados a uso aigune, o Municipe entiende gue. en case positive setla pro-
cedenls complementario con el lole de playa uhicado hiente a exe echhicio,

POR ELLO. ban considerada apropisdo suscribi 1a pesente Casla e hlenidn, saan-
promalidndose
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EL MUNICIFIQ. a habilar e un plare no supsrior A e oehenla (30 diag vn
Liamado para Iz construccidn de un estaconamieaic sublerianes bage 1 Flaza Gastan
de la Cindad de Mar del Plata

- LA PROVINCIA, a inlegrar, o Comité Fegluador de los Anleproagnacles fogodnelinmns
’ de Resstagracan, Aderevacian y Ualegoizasion Edikicia guea former paste sia las iblas
aue 8= presanien al lamadn miblico para o concesibn da uso, axpirlacna tefinciona.
firacin, eastauracion, eqig ¥ i Loy det olel [Mtewine s o cle b ¢ iedscd

de Mar <ipl Mata, un (1} epresentante el Municipio con copocinnenls o os y pye
perinnen A la evaluacian

LA PHOWINGEA y EL MUNICIPIO, o adoptar log recandag rue posale o mdemar of
Inte i pAzya frenle at Cdificio Casing, =1 la Unidad Twislica idendtfus vr e omp Hrged
Lepattunsimos Caging, lusre menrparada al samada polhesy

e LA piegenle Carta de Intencidn se susaiibe £n dos {2) ejemples e un migmn teno y
) a un snlo afeclo, con un lntal de craleo (4) fojas.

-

Ing. FELIPE SO A
Grabemider
on i Previowia ¢o Bnnos Aury
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ESPECIFICACION DE ARTEFACTOS DE ILUMINACION
ANEXO 8 — PLIEGO DE ILUMINACION

ITEM HD1

- Modelo de referencia: Herce de dicroicas (Fass yakol) o similar

Xuminaria lineal para intemperie con lamparas conectadas en serie.
- Cuerpo en extrusion de aluminio con aletas de disipacion térmica
~ Cierre de vidrio extratemplado transparente.
Tornilleria de acero inoxidable
'g'ableadc y portalamparas ceramicos de alta resistencia térmica.

< "Lémpara dicroica con reflector recubierto en aluminio (ALU)
-~ 20x 12V 50W 38° (OSRAM)
Indice de proteccion: IP55

Dimensiones: 110x130x1600 mm.
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ESPECIFICACION DE ARTEFACTOS DE ILUMINACION
ITEM HD/HD2|

e

Y .
Modelo de referencia: Herce de dicroicas (Fass yakol) o similar
'-l:Luminaria lineal para intemperie.
jCyerpo en extrusion de aluminio con aletas de disipacion térmica
| Clerre de vidrio extratemplado transparente.
3 -Eornilleria de acero inoxidable
~ Cableado y portalamparas ceramicos de alta resistencia térmica.
;{-
- Lampara dicroica con reflector recubierto en aluminio (ALU)
10 x 12V 50W 38° (OSRAM)
Indice de proteccién: IP55

Dimensiones HD: 110x130x1200 mm.
Dimensiones HD2: 110x130x1000 mm.
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ESPECIFICACION DE ARTEFACTOS DE ILUMINACION

ITEM HX

- Modelo de referencia: Herce xenén (Kohen lluminacién) o similar.

\ Luminaria lineal hermética

Cuerpo en aluminio

Cierre de vidrio templado

(Con lamparas de xenén 18 x 12V 10W con 20.000 hs de vida media, conectadas en
/ paralelo por metro lineal.

Horquilla para fijacién a muro.

Con aleta reflectora asimétrica.

Indice de proteccion: IP 65. Prensacables: IP 68.

Transformador electrénico 220/12V-200W en caja estanca.
Ubicacion a definir con la direccion de obra.

—
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ESPECIFICACION DE ARTEFACTOS DE ILUMINACION

ITEM HX1

. Modelo de referencia: Herce xenén (Kohen lluminacién) o similar.

Luminaria lineal hermética
Cuerpo en aluminio
' Cierre de vidrio templado
- Con lamparas de xendn 18 x 12V 10W con 20.000 hs de vida media, conectadas en
paralelo.
Horquilla para fijaciéon a muro.

Indice de proteccion: IP 65. Prensacables: |P 68.

Transformador electronico 220/12V-200W en caja estanca.
Ubicacién a definir con la direccidon de obra.

Longitud : 1000 mm.
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ESPECIFICACION DE ARTEFACTOS DE ILUMINACION

ITEM PF

Modelo de referencia: Daylight Compact 4000 (ARRI) o similar.

"-'I:',;:;\Proyector Fresnel, para lampara de mercurio halogenado 4000w/6000 K.

\

" Cuerpo de aluminio extryi

| 1 do. Lente fresnel de @300mm. Con equipo electrénico
| incorporado.

L Indice de proteccion: P23, Con proteccién para intemperie.
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ESPECIFICACION DE ARTEFACTOS DE ILUMINACION

: ncia: Albatros (Fass Yakol) o similar.
| Modelo de refer® )
o con reflector asimétrico,

siv
Proyector exten do 150wW/WDL.,

para lampara a descarga en vapor de
‘mercurio halogen@

) inio inyectad_o con aletas de enfriamiento. Marco portavidrio abisa
ggﬁ;@?&: lgh‘n::sor de aluminio de alta pureza, martillado y anodizado. gecet
Difusor: vidrio fronta! t.emplado gg4 ik
Equipo: alojado en ca]alpo'rjraeqmpo Incorporada, de nylon con fibra de vidrio.

Montaje: escuadra de fijacion de acero.

Accesorios: louver y VIsera.

Distribucion luminosa

150W

N\
N\
330
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ESPECIFICACION DE ARTEFACTOS DE ILUMINACION

ITEM PMA1

-~

\Modelo de referencia: Leo /A (Fass Yakol) o similar.

Proyector de distribucion extensiva, para lampara de descarga en vapor g i
halogenado 1000w. por de mercurio

Cuerpo de aleacion de aluminio moldeado por presion.
Vidrio templado ensamblado con bisagra al cuerpo.
- Clips de cierre de aluminio extruido con muelles inoxidables.
Tornilleria exterior inoxidable.
Reflector asimétrico de aluminio purisimo 99.85%.

Indice de proteccion: IP65.

e
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ESPECIFICACION DE ARTEFACTOS DE ILUMINACION
ITEM PS

Modelo de referencia: Leo § (Fass Yakol) o similar.

-;\f_;;:!f\royector extensivo simétrico, para lampara de descarga de sodio 400w.
\

| Guerpo: de aluminio Inyectado en una sola pieza con aletas de enfriamiento y tabique
ierior separador entre | cayjya oo y portaequipo.
fifi=foctor: difusor simétricy oo aluminio, martillado.

Plado de 4 mm, serigrafiado, abisagrado y sujeto con cuatro

+ Difusor: vidrio fronta| tem
LA s .
- ganchos tipo clip.
_ Montaje: escuadra de fjj
artefacto.
Accesorios: con louver Vv
Indice de proteccion: Ip Sglsera.

1acion ge acero con goniémetro para facilitar la alineacion del
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ESPECIFICACION DE ARTEFACTOS DE ILUMINACION

TEM QD

‘Modelo de referencia: Phastoso 946H7510 (Fass Yakol) o similar.

Proyector con base portatransformador

Cuerpo en presofusion de aluminio con aletas disipadoras de temperatura.
Cierre a media vuelta con junta de goma siliconada.
- Cristal templado de alta resistencia.

Transformador toroidal 220-12V/50W.

Con lampara halégena dicroica tipo TITAN, 4000 hs, 12V 50W 38°.
Grado de proteccién: IP 55

0 mm 85 mm

Py

j / 75mm
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ESPECIFICACION DE ARTEFACTOS DE ILUMINACION

!TEM RM|

\j\{\ﬂodelo de referencia: PR-30 (IEP) o similar.
v \

\ ’.‘

. Proyector con éptica de revolucion, de distribucion intensiva con lampara elipsoidal de
l rljercurio halogenado 1000w.

- Cuerpo: en fundicién de aluminio.
Medidas (mm): a: 505, @: 590
- Cierre: de vidrio templado
- Horquilla: acero zincado y pintado
Con equipo incorporado.
Indice de proteccion: IP 65. Clase |

et
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ESPECIFICACION DE ARTEFACTOS DE ILUMINACION

ITEM ZM

—~—

~ Modelo de referencia: Neptuno HQI-TS (Fass Yakol) o similar.
|

Artefacto para empotrar en piso, de distribucién luminica asimétrica para lampara de
‘mercurio halogenado 70w/WDL.

~ Cuerpo en aluminio inyectado con poros tapados por electroanodizado y esmaltado
~ para evitar la corrosion, aro superior en acero inoxidable, terminacién pulido mate.
~ Cristal frontal extra templado de 8 mm de espesor.
Cierres con tornillos Alem de acero inoxidable.
Acometida inferior con prensa cable de Zamak permitiendo entrada y salida para
conexiones en guirnaldas.
Con equipo auxiliar incluido.

Hueco

¢ 155 mm

Para caja Housing
provista con el
artefacto.
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ESPECIFICACION DE ARTEFACTOS DE ILUMINACION

ITEM ZN

A

!/ -"'-“_bl‘lodelo de referencia: Neptuno CDM-R (Fass Yakol) o similar.

/Attefacto para empotrar en piso, para lampara CDM-R 35w 10° E27.
|
! Cuerpo en aluminio inyectado con poros tapados por electroanodizado y esmaltado
ok I,riara evitar la corrosion, aro superior en acero inoxidable, terminacion pulido mate.
~ Cristal frontal extra templado de 8mm.
- Cierres con tornillos alem de acero inoxidable.
Acometida inferior con prensa cable de Zamak, permitiendo entrada y salida para

conexiones en guirnalda.

Hueco

$185mm

Para caja Housing ——=220-mm——|

provista con el artefacta.

e
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ESPECIFICACION pg ARTEFACTOS DE ILUMINACION
ITEM ZS

Modelo de referepja: Neptuno Sodio (Fass Yakol) o similar.

Artefacto para empqtrar en piso, para lampara de sodio 70w.

Cuerpo en aluminjq inyectado con poros tapados por electroanodizado y esmaltado
para evitar la COrrogign, aro superior en acero inoxidable, terminacién pulido mate.
Cristal frontal extrg templado de 8mm.

Cierres con tornilloS alem de acero inoxidable.

Aoomgtida inferior con prensa cable de Zamak, permitiendo entrada y salida para
conexiones en guirnalda.

Hueco

$ 185 mm
Para caja Housing ——=80mm
provista con el artefacto. =T = i
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ESPECIFICACION DE ARTEFACTOS DE ILUMINACION

BRA: ILUMINACION FACHADA HOTEL PROVINCIAL - MAR DEL PLATA

SECIFICACION ESTIMADO DE LUMINARIAS

HOTEL PROVINCIAL DE MAR DEL PLATA

Item

Descripcion

Cant

HX

Luminaria lineal hermética para lamparas de xenon 18 x 12V 10W conectadas
en paralelo con transformador electronico en caja estanca.
Modelo de referencia: Herce xendn (Kohen lluminacidn) o similar.

| |1 HX1

Luminaria lineal hermética con |amparas de xenén 18 x 12V 10W x metro
transformador electronico en caja estanca. Largo: 1000 m
Maodelo de referencia: Herce xenén (Kohen lluminacion) o similar.

36

Luminaria lineal estanca para lampara dicroica tipo ALU 10x12V 50W 38°
Longitud: 1200mm

Modelo de referencia:Herce dicroicas (Fass Yakol) o similar

M

HD1

Luminario lineal estanca con ldmpara dicroica tipo ALU 20x12V 50W 38°,
conectadas en serie. Longitud: 1600mm
Modelo de referencia: Herce de dicroicas (Fass Yakol) o similar.

220

HD2

Luminaria lineal para intemperie para ldmpara dicroica 10x12V 50W 38°,
Con refiector recubierto en aluminio.Longitud: 1000mm
Medelo de referencia: Herce de dicroicas (Fass Yakol) o similar.

57

ap

Artefacto estanco de aplicar con base portatransformador.
con lampara dicroica tipo Titan 12V 50W 38°,
Modelo de referencia: Phastoso (Fass Yakol) o similar

394

XR

Artefacto estanco de aplicar con lampara AR 111 12V 50W 24°.

Modelo de referencia: Especial de acuerdo a detalle.

47

Artefacto de embutir en piso, de distribucién lumimica asimétrica
para lampara de mercurio halogenado 70W/WDL con equipo incluido. IP 68,
Madelo de referencia: Neptuno HQI-T (Fass Yahol) o similar.

60

Artefacto de embutir en piso, para lampara de sodio 70W
con equipo incluido.IP 68.
Modelo de referencia: Neptuno Sodio (Fass Yakol) o similar.

61

Artefacto de embulir en piso, para lampara de descarga COM-R 35W 10° E27
con equipo incluido.IP 68
Modelo de referencia: Neptuno COM-R (Fass Yakal) o similar.

FE

Reacondicionamineto farolas existentes: reemplazo de vdrios por esmerilados
y reemplazo lampara por fluorescente compacta tipo Dulux EL LL 1x23W/827
Modelo de referencia: Farola Existente

PROYECTORES SOBRE AZOTEA PARA ILUMINACION LOBOS Y PLAYON

de mercurio halogenado 1000W . Con louver antideslumbrante y visera.
‘Mudelo de referencia:PR-30 (IEP)

ltem Descripcidn Cant.
Proyector de distribucion extensiva, para lampara de descarga

PM1 |de mercurio halogenado 1000w con louver antideslumbrante y visera. 4
Madelo de referencia: Leo/A (Fass Yakol)o similar.
Proyector con Gptica de rewolucién,de distribucién intensiva para lampara

RM 2
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En el caso de que lo columna este sobre el subsuelo de estocionamiente el dodo de hormigdn se tomard
a los hierros de la losa sobre estacionamiento. Se deberd reconstruir lo capa asfdltica niveladora, contrapiso

y recolocar baldozdn granitico idem al existente.
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Acometida superior con prensc cable
de Nylon de #3/8 paro Sinlenox.
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Cuerpo estanco de chopa BWG 18 terminacidn
a definir,

Artefocte embutido Lamp. AR 111 50w 24° 12V,

Cristal frontal extratemplodo de 8 mm. Cierres
con tornillos olem de ocerc inoxidable.

Cuerpo estonco de chopa BWG 18.

0oL

Cristol frontal eatrotemplodo de 8 mm. Cierres
con tornilios olem de acero inoxidable.lP.54
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VI_- CONTRATO DE CONCESION DE USO PARA LA RESTAURACION
REFUNCIONALIZACION. EXPLOTACION, EQUIPAMIENTO, CONSERVA-CION Y
MANTENIMIENTO DE LAS UNIDADES TURISTICAS HOTEL PROVINCIAL Y
HOTEL DEPARTAMENTOS CASINO DE LA CIUDAD DE MAR DEL PLATA -
MUNICIPIO DE GENERAL PUEYRREDON
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APERTURA

Entre LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
y :
, con domicilio en Ia calle epresentada en este acto por el Sr.

- , en adelante EL CONCEDENT®
por una parte, y RAZON SOCIAL DE LA ADJUDICATARIA, con domicliio sEo[::ETI&

0, en , de la localidad de Provincia de Buenos Ai
ni L N “ : Al
f/’" S la otra, en a:delante EL CONCESIONARIO", adjudicatario en la Licitacién rgﬁbﬁg
_ Nacional N , aprobada por Decreto N° , de fecha de
% de ,» €N su caracter de de la misma

; - ‘acompafiandose el instrumento que acredita la personeria invocada, se celebra el

‘presente Contrato de Concesién, sujeto a las siguientes Clausulas, D
- Consideraciones y Obligaciones: » Derechos,

SECCION PRIMERA — OBJETO Y DOCUMENTACION

TiTULO | - OBJETO Y PLAZO DE LA CONCESION

CLAUSULA 1. EL CONCEDENTE otorga a EL CONCESIONARIQ la Concesitn
de Uso para la Restauracién, Refuncionalizacion, Explotacién, Equipamiento,
Conservacion y Mantenimiento de la Unidad Turistica “Hotel Provincial” de fa ciudad
de Mar del Plata, la cual se encuentra integrada por el bien identificado por la
nomenclatura catastral: Circ. I, Secc. C; Fracc. Il Parc. 2, Partido de General
Pueyrreddn (45), con todo lo adherido; su playa de estacionamiento y locales
cometciales; asi como por la playa de estacionamiento ubicada bajo la plazoleta
Almirante Brown y el lote de playa y piscina ubicados frente al Edificio del Hotel
Provincial y 'a Unidad Turistica “Hotel Departamentos Casino” de la misma ciudad,
conjuntamente con el lote de playa ubicado frente al Edificio Hotel Departamentos
Casino, en adelante las “Unidades Turisticas”.

El Concesionario podra, durante la vigencia de la Concesion, hacer uso de la marca
“Hotel Provincial y Hotel Departamentos Casino — Ciudad de Mar del Plata®, para el
desempefio de la/s explotacion/es que integre su Plan de Negocio.

i’)ﬁr :
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cLAUsUL_A 2. El Pt Sion se fija en gl periodo comprendido entre
la te vyel31d

Aforme al Pian mers A e diciembre de| Lsgio de finalizacién de |as
obras conform an de Trabajo original aprobado (CLAUSULA 12 el término
de TREINTA (30) ANOS COMPLETOS, Computados a partir de} 1 A

siguiente.

de enero de| afto
EL CONCEDENTE, gz fi

[ nalizar el plazg ge Concesion estab
anterior, podra ejercer Ia opcién de prorrogar ef Contrato h
* QUINCE (15) AROS, sin

lecido en e parrafo
que la presente facultad implique de
EL CONCESIONARIO.

asta por el plazo de
recho alguno a favor de

'. identificadas con restricciones de ﬁso (Punto 1.2 — Especifi
de todo ocupante y/o de ¢

lcaciones Técnicas), libre
ualquier dependiente de la misma,

La demora en 1a recepcion, el inicio

asi como la suspensitn y/o Ia

ylo la continuacion de las obras comprometidas,
en el plazo de la Concesion.

intervencion de Ia explotacién, no implicara prérroga

A i i i das, cargas,
ULA 3, La tenencia de los bienes se otorgara Il_bre' de deu
g;gelllrgos asl como de todo otro gravamen, no existiendo ningun gontrato en curso
de ejecucion de EL CONCEDENTE o de terceros, por lo cual, ningan contrato podra
ser opuesto a EL CONCESIONARIO.

CLAUSULA 4. La tenencia de las Unidades Turisticas se otorga en el estado de

conservacion y funcionamiento en que la misma se encuentre al momento de la
suscripcion de EL ACTA.

EL CONCESIONARIO conoce y acepta su estado con sus caracteristicas

constructivas y demas instalaciones que conforman las Unidades Turisticas como un
todo.

a ]

i i ubiertas de pizarra han
riores de las Unidades Turisticas y sus ¢ zafra han
Is:;?ofapcuheasdt:: ixr:evalor y consolidaciéon por EL CONCEDENTE, asumiendo

do de
CONCESIONARIO la obligacion de mantenerlas en perfecto estado
conservacion.

. 2
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CLAUSULAS.  Togaq | -

ENTE in Corpo:‘:rem:éogi} Nstalaciones e inmuebles por accesién
o con posterioridad g ello, quedar o © Inversiones Inic q!“e
extinga la concesién. nafav o 5

CLAUSULAG.  Las obligaci

: aci i
defindos en Ia CLAUSULA D\?e:ugenvadas de la explotacién de los espacios
extensivas a las explotaciones ¢ conforman

las Unidades Turisticas
seran

. : n ' :
o asociados directamente aella otros espacios, cuando se encuentren vinculados

T‘EiTU LO I} - DOCUMENTACION INTEGRANTE DEL CONTRATO

 CLAUSULA7.  Forma parte | .
;establecido en el Pliegop integrante de este Contrato, de conformidad con lo

de Bases y Condiciones (Punto 18 ~ Condiciones
Generales), en adelante, EL PLIEGO, los siguientes instrumentos:

1. El Decreto N° | de fecha__ de de
autorizé el llamado y aprobé EL PLIEGO:

2. La Oferta presentada por EL CONCESIONARIO, incluyendo el Plan Integral
ge fEsxplota?Ibn. que forman parte del Expediente N° , Cuerpos N° ___
e afs__;

3. Las.ampliaciones. respuestas y aclaraciones brindadas, las circulares y
comunicaciones, las verificaciones efectuadas; las pruebas y demostraciones
realizadas; l0s resultados de las visitas efectuadas y demas documentacion
incorporada en el Expediente N° , Cuerpos N° defs_ _afs___;
4. El Decreto N° ,defecha___ de de , mediante el
cual se dispuso la Adjudicacion a RAZON SOCIAL DE [ A ADJUDICATARIA.

5. El "Manual de Conservacidn de las Fachadas, Mansardas, Recovas, Hall de
Acceso y Salones Principales del Hotel Provincial” aprobado por Resolucién N° ____
del Sefior Subsecretario de Gestién Tecnolbgica y Administrativa de la Secretaria
General de fecha___de de

6. EL ACTA.

y Que

Todos los documentos enunciados precedentemente son partes del presente

Contrato, reciprocamente explicatorios y deberan ser interpretados como una unidad
coherente y armonica.

5 3
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SECCION SEGUNDA — FISCALIZACION Y CONTROL DE LA EXPLOTACION

TITULO T - AUTORIDADES DE INSPECCION Y CONTROL
... CLAUSULAB. LA SECRET

A : consecuencia el O '
*.., inspeccion y contralor del cumplimiento de toﬂrg:m:;r:o Plgaciomer” Lo 8
] ' CONCESIONARIA, emergentes

;. | Su intervencién comprendera la inspeccion Y aprobacion de las obras

- fiscalizacion, auditorias, solicitud de informes y todo otro prooedimien' S ponusion,
+"-‘adecuado para la verificacion dej cumplimient

to que ju
o de tales obligaciones. W8 Juzgue

Actuara mediante funcionarios especificamente autori i
Auditores. P fizados, denominados

CLAUSULAS. LA SECRETARIA, en ejercicio de su poder de poicia sabre los
Edificios Hotel Provincial y Hotel Departamentos Casino, podra dictar normas y
reglamentaciones complementarias sobre el uso de los espacios, iluminacién
sonidos maximos admitidos, sefalética, publicidad admitida ¥y cualquier ofra
disposicién que tienda a preservar la unidad arquitecténica y paisajistica del
complejo.

CLAUSULA10. LA SECRETARIA podra designar profesionales de Ia
arquitectura con especializacién en restauracién y adecuacion edilicia, que actuaran
como representantes técnicos para el seguimiento, en los aspectos vinculados
especificamente a su especialidad, de las obras de Restauracion, Adecuacién y

Categorizacion Edilicia propuestas en la Oferta adjudicada y a ejecutar en las
Unidades Turisticas.

CLAUSULA 11. LA SECRETARIA podra convocar a los Organismos Provinciales
competentes (Ministerio de Economia, Ministerio de Infraestructura, Vivienda y
Servicios Plblicos, Contaduria General de la Provincia y a Universidades Nacionales
| u otros Organos Nacionales o Municipales) con competencia e idoneidad para la
g inspeccion, control, evaluacion y/o dictamen respecto de todas las actividades que

desarrolle EL CONCESIONARIO, sin perjudicar el nomal funcionamiento de la
explotacion.

F
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TITULO Il -

INSPECCION v 5
iy PROBACION OE TRABAJOS E INVERSIONES EN

CLAUSULA 12, S|
(15) dias contados desde I fe:ch-,-lONARIO debera presentar

inicio de las obrasg

Cuando las obras no fueren

. ejecutadas por EL CONCESIONARIO, debers indicar
elflos contratista/s de obra que ejecutara/n las tareas.

De conformidad con lo establecido en EL PLIEGO (Punto 22132 -
Especificaciones Técnicas), todos los materiales y productos extraldos de las
demoliciones y extraccio

Nes que posean valor patrimenial y no sean reutilizados en
las Unidades Turisticas, deberan ser conserv

ados en depdsito de la obra para su
posterior entrega a EL CONCESIONARIO.

Durante el plazo de ejecucion del Plan de Inversiones Iniciales, EL
CONCESIONARIO pondra a disposicién de LA SECRETARIA un es

pacio de cien
metros cuadrados (100 m?) para el asiento del Cuerpo de los Auditores,

CLAUSULA13. Las inspecciones v las mediciones parciales de los trabajos
ejecutados, se efectuaran dentro de los quince (15) primeros dias de cada mes. Si

EL CONCESIONARIO expresare disconformidad con la medicion, se labrara un acta
haciendo constar su fundamento.

LA SECRETARIA se expedira dentro de! plazo de treinta (30) dias corridos.

ici los trabajos involucrados se
ULA 14, Toda Orden de Servicio respecto de : icr
gr';té;jcf‘eré dada dentro de las estipulacioneg del Plan de Inver_smnes Iniciales, no
implicando modificacién alguna ni trabajo adicional al comprometido.

En toda Orden de Servicio se consignara el término dentro del cual debe cumplirse.

} :
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cuando EL CONCESIONARIO i
A considere :
cede los término . que cualqu i .
gfazo de quince (1 g)d;ilg cexvgmdo, debers notiﬁgarles:.l?erglea':n?ﬂ?:? 31 > doniro de
(30) dias corridos. La ot:‘oseer\ﬁ:\cll:ig;r'lqR ETA; IA se expedira dentro ge! p?az?(lieen :rrzi?\g
obligacion de cumplir la Orden ge Serv?cio;g g:gcriiigtloNARIO no le eximira de la
0.

CLAUSULA 5. 1os hechos

. que puedan justifi . .
obras deberan denunciarse por . lustificar derporas en la ejecucion de
o establecido en la CLAUSTJ L:';t:' Itt.gI en el “Libro de Registro”, habilitado conforme

siguiente al de su produccion, ca'dl.mentro de los diez (10) primeros dias del mes
i ‘de ese plazo.
2]

ndo el derecho a invocarlos por el transcurso

CLAUSULA 16. LA SECRETARIA

, . dentro de los treinta (30) dias corridos d
notificada por parte de EL CONCESIO izaci 08 de
Iniciales, efectuaré | NARIO la finalizacién del Plan de Inversiones

a medicion final a i
comprometidas. los fines de la aprobacién de las obras alli

CLAUSULA17. LA SECRETARIA podré autorizar la liberacion parcial de la

Garantiq de Cumplimiento de Plan de Inversiones Iniciales cada seis (6) meses, de
conformidad con las mediciones parciales.

TITULO 1ll - OBRAS DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

CLAUSULA 18. Las disposiciones previstas en la presente Seccidn serén

aplicables a las obras de mantenimiento y conservacién cuando, a juicio de LA
SECRETARIA, tengan envergadura suficiente.

TITULO IV - FISCALIZACION DE LA EXPLOTACION

CLAUSULA 19. LA SECRETARIA tendrd amplias facultades para fiscalizar y
controlar el cumplimiento de! Contrato de Conces'.lén, prac’ncar_ |r_1t|rnac|ones,
disponer clausuras preventivas e intervenciones y verificar su cumplimiento, labrar
actas, tramitar denuncias recibidas y disponer las sanciones correspondientes.

jercici i impli ibilidad de exigir la
El eiercicio de esas funciones de contralor implica la posi
presémtacién de informes, datos y toda otra documentacién que LA SECRETARIA

considere necesarios, asi como determinar los procedimientos para su conse_cuclbn.
fijando los criterios, normas y plazos de ejecucion que, a su entender, permitan y/o

C}i_ 6
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de las obligaciones 2 su .
- : Cargo y en ningan

. permi !

CONCESIONARIO o de b TiS08 0 manifestacién

de voluntad . estardn
| SUS Co-con POr parte de EL
colaboracion para facilitar g, cumplimi;mt:mes’ 198 que deberan Prestar toda su

1

j LA SECRETARIA mantendrs |3 confidencialidad de todos los datos ajence a su

;. -contralor a los que tuviere acceso con motivo o en ccasion de egag funciones, en

Co ,/ tanto y en cuanto ellg No colisione con los deberes propios del ejercicio de g funé:ién
- publica. Quando aqlv]rtlera prima facie 1a comisién de un delito dara cuenta inmediata
a la autoridad administrativa y/o tribunal de justicia correspondiente.

CLAUSULA 20, A SECRETARIA verificara periddicamente, tanto la efectiva
incorporacion de aquellos bienes inmuebles por accesién que formen parte del Pian
de Inversiones Iniciales, como su estado de conservacion y mantenimiento.

CLAUSULA 21, LA SECRETARIA podra concurrir con voz a las asambleas de
accionistas de EL CONCESIONARIO, debiend

o ser nofificada fehacientemente de
su realizacién, con una anticipacién minima de diez {10) dias.

TITULO V — SUSPENSION E INTERVENCION DE LA EXPLOTACION

CLAUSULA 22. EL CONCEDENTE, a requerimiento df.\ LA SEQRETAR!A, se
encuentra expresamente facultado para ord.enar la suspens]én vio la |ntervepctbn de
cualquiera de las actividades o explotacién de la/s Unidad/es Estratégica/s de
Negocio o de la Concesion mediante un Interventor Veedor, si como resultado de las
tareas de fiscalizaciéon y control, y ante la presuncién fundada de mcumphr_nlento
grave por parte de EL CONCESIONARIO y/o de sus co-contratantes, gurgleneI la
necesidad de adoptar medidas urger]tes y prev_entl.vas para la proteccién de los
bienes del patrimonio provincial o existiere riesgo inminente para terceros.

igilara i fo actividades de EL
Interventor Veedor vigilara las operaciones v
EONCESIONARIO, e informara de ello a LA SECRETARIA.

i ;
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CLAUSULA 23, |4 Suspensign
superior 2 TRES (3) MESE

-/ La fecha cierta de las Notificaciones sera 1g que
del mencionado Libro,

TITULO | - OBLIGACIONES DEL CONCEDENTE

CLAUSULA 25. LIBRE TENENCIA B
garantizard a EL CONCESIONARIO, ha

IENES - EL CONCEDENTE mantendra Y
tenencia de todos los bienes que le hubi

sta el vencimiento de la Concesién, la libre
ere entregado como obijeto de la Concesion.
En caso de turbarse dicha tenencia o que se impidiere_ el pleno uso y goce de esos
bienes, ya sea por hechos o actos judiciales o extrajudiciales, EL CONCEDENTE se
obliga de eviccion, debiendo realizar todos los acios que sean necesarios para
restituir o sostener a EL CONCESION}\RIO en el pleno ejercicio de los derechas y
obligaciones obtenidos en virtud del objeto del presente.

' i - TE
LA 26. GARANTIA TENENCIA PACIFICA EL CONCEDEN
E‘llazlgtlégclijré indemne a EL CONCESIONARIO por reclamos provenientes de ese

personal o de atros terceros ariginados en situaciones ¢ hechos anteriores al acto de
entrega.

A ] - Si NCESIONARIO pretendiere
27. INTIMACION PREVIA - Si EL CO -
g;gl:c?llrjlt;lA Contrato de Concesion por incumplimientos graves que considerare

" ;
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imputables a EL CONCEDENTE, debhe i
ldps;ntreint.':\ (30) dias corrido, Ta previam

ente inti
S cese el acto u omigign, 2 Para que en el plagg

TiTULO Ii - OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO

CLAUSULA 28.  RESTAURACI6N Y

ALI By
.CONCES|0NAR!0 debers restaurar, refuncionalizar ex ezq‘:,?,lsrﬂmnmf
mantener las Unidades Turisticas Como obligacion esenciaj y principal, 4
de ello, EL CONCESIONAR|O

CLAUSULA 29. MEJORAS E INNOVACIONES - Si durante ef plazo de

Concesion se produjeren innovaciones tecnol6gicas, reformas legislativas o

modificaciones en las técnicas de comercializacién, explotacién y/o mantenimiento

gicals de Negocio confenida/s en el Plan Integral de

» que implicaran mayores exigencias para el desatrollo de la
a ofrecida, EL. CONCESIONAR|

funcionamiento del servi

O deberd adecuar el
cio al nivel comprometido para la explotacién de la
Concesion.

CLAUSULA 30.  SEGURIDAD PUBLICA — EL CONCESIONARIO deberé realizar

todos los trabajos de obra civil, equipar, operar y mantener el establecimiento de

forma tal que no constituya peligro para la seguridad publica y el medio ambiente,
respetando las normas que reguian la materia.

A - las explotaciones
ULA 31. HABILITACIONES - En toqos los casos, _
CLs?:n?ivas integradas en la/s Unidad/es Estratégica/s de Negocio contenidals en el
SL|j integral de Explotacion adjudicado, al igual que las explotaciones de servicio o
Zc?:r;sorias que se integren a aquellas, deberan contar con todas las habilitaciones

ici incial © nacional siendo exclusiva
igibles, fueren de orden municipal, provincial
?:;%gnsabilidad de EL. CONCESIONARIO su obtencién.

i ilitac Lote de Playa como Balneario,
i contemplara Ia habilitacién y uso del
o S: :22?33; ::1 disposirc):ién a favor del publico en general, deb?rén adl.?rliac::?edt:dlzz
Ilgsq medidas de vigilancia y seguridad de playa y atender la seg

RE
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bafiistas, disponiendo de personal de
conforme las reglamentacion

Quardavidas y ¢
es Vigentes, Y elementos de saivataje,

CLAUSULA 32, OBLIGACIONES
CONCESIONARIO ser4 el (njcg

responsable
seguridad social de sy personal

ALES - EL CONCESIONARIO serd
Pago de todos log tributos, tasas

vio cualquier otra carga
8, provinciales y municipales necesarios para el
n de Explotaci6n Integral Y POr tanto no regira a
PCion que le garantice exenci

ones ni estabilidad tributaria
de impuestos, tasas o gravamenes nacionales, provinciales o Municipales,
CLAUSULA 34, CANON - La Concesién es a titulo oneroso, quedando e
CANON establecido en el POR CIENTO (____

%) de su facturacisn total,
El Canon Anual se calcularad aplicando el

porcentaje acordado en ej parrafo
precedente, sobre un total que incluira la factur.

acion bruta total que, de cada una de
la/s Unidad/es Estratégica/s de Negocio que integran el Plan Integral de Explotacion

adjudicado, se tome en cuenta para la liquidacién del Impuesto sobre los Ingresos
1
Brutos, 0 sea, excluyendo el

Impuesto sobre el Valor Agregado u otro tributo que lo
sustituya o complemente.

io sigui imi | Plazo Requerido de TRES (3)
i fio calendario siguiente al vencimiento de
ﬁﬁﬁgrgrdﬁl;las de Inversiones Iniciales, el monto a abonarse en concepto de Canon

o podra ser inferior al Canon Anual Base Minimo, fiiado en la suma de PESOS
r(‘JUINIENTOS MIL ($ 500.000).

El Canon sera abonado dentro de los noventa (90) diasls cgrrig;s; dFeis\;ﬁsigof"! :_;‘ifg
i da, mediante depésito en la Cu . :

calendario al que do Torismo ° 5.254 — Sucursal 2000 ~ del Banco de la

“ inci Turismo — Ley N° 5.

Fonqo'vamEﬁlJaelngz Aires, a la orden de la Tesoreria General de la ::’I'O\gl;(;ii?" 0e-rl

men;:z ccii: “Canon - Expl’otacibn Hotel Provincial — Hotel Departamentos

conce

g 1 futuro la
Mar del Plata — Licitacién Publica N° 0 en la cuenta que en e
reemplace.

s

10
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CLAUSULA 35. EMBARGOS

~ BIENES :
CONCESIONARIO debera levantar cyaj . INEMBARGABLES

. - EL
quier embargo que Pese sobre syg propios
_;.: bienes afectados a la Concesion €n el plazo de trej i "

:;EE e conocimiant o ek p reinta (30) dias corridos desde que

Los inmuebles y los mye

bles propiedad de | Provincia afectad i
son inembargables por |og acreedores de EL CONCESION:ﬂ\elgtIE(‘J.c‘s a la explotacién,

- CLAUSULA 38,

DANOS Y PERJUICIOS -~ BIENES FISCALES - gL
CONCESIONARIO sers responsable por todos los

: dafios y perjuicios causados a
de propiedad de éstos como consecuencia de la ejecucién de
rechos y obligaciones adquirid

as en virtud de la Concesién o e
s obligaciones asumidas en e presente Contrato de Concesion.

» cumplimentando o
acional N° 25.248, sus modificatorias y reglamentaciones.

La documentacion requerida serd remitida, con nota del Auditor, a la Unidad de
Informacion Financiera y/o al Organismo que en el futuro la reemplace.

dispuesto por Ley N

NCESIONARIO -
USULA 38. MODIFICACION INTEGRANTES DEL. co

E:;f accionistas de EL CONCESIONARIOQ no podran transferir a terceros, ni entre si,
fodo o parte del capital accionario, mientras no ha_yafan transcurrldo‘ cinco (5) afios de
la Concesidn o concluido el Plan de Inversiones Iniciales, lo que primero suceda.

lapso podra aumentarse el capital sogial de E_L

E%N%:égrgﬁng;gan;Zr: s:ldmgir l: incorporacién' Qe nuevos - socios, ptree\na

torizacion de EL CONCEDENTE vy sujeto a la condicién dt_e que los adquirentes ol

o rtantes del capital accionario cumplan todos los requisitos exigidos para e
?Jﬂgrente en EL PLIEGO (Puntos 9 a 11 - Condiciones Particulares).

El aumento de capital social por incorporacibn de nuevos socios inversores, no

odra ser superior al cuarenta y nueve por ciento (49 %) del monto del capital social
Eie EL CONCESIONARIO,

S

o e

e

=3

o

T

RS

CLAUSULA 39 F TATUTO — TRANSFERENCIA - oda
A . MOD!1 |CAC|6N ESTATU 0 I \ : C | y
| transferencia, aumento del capital social o cualquier modificacion del Estatuto Socia
|

11
‘_l
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‘;“.’7»\ Los aspirantes a la in

> a e los érgancs de ad
"y fiscalizacion (smdlcatura) de EL CO i
. -jinformacién y document

i
K

oo ba

requerira  autorizacion p

Tevia de EL CON
condiciones a los estable

. E
cidos en I3 Claus

ONCEDENTE, ¢, igual
ula anterior. Stdles temminos y

CLAUSULA 40. CARGOS SOCIETARIOS - De conformi
en EL PLIEGO (Pqnto 21 - ondicioneg Particulares) o2 con o sstablacido
cargos los nuevos integrantes !

ho :
, os de los érg Podrén asumir gn los
fiscalizacién (sindicatyr

anos de administracian (directorio) y ¢
3 hasta la aprobacis y de
CONCEDENTE. Probacidn expresa por parte ge g

tegracion ¢

ministracion (directorio) y
e %CESI%PI«I_ARIO, deberdn presentar ta migma
AT N requerida en PLIEGO para las pe i
‘{Punto 14.6 - Condiciones Particulares). P Reronas fieicas

CLAUSULA 41. MODIFICACION pra

N DE NEGOCIO - EL CONCESIONARIO
LA SECRETARIA con sesenta (60) dias corridos de anticipacitn,
odificar lafs Unidag/es Estratégica/s de Negocio contenidals en el
Plan Integral de Explotacién adjudicado, exponiendo sus
acompafiar junto a su pedido e

razones y justificacion, y
| proyecto de explotacién asi como |a afectacion
sobre el resto de la/s Unidad/es yelPla

h de Negocio vigents.
EL CONCEDENTE se rege

va el derecho de no autorizar la ejecucién de Ia
modificacién solicitada cuando, sobre |2 bas
Contrato de Concesién,

e de los criterios establecidos en el
la modificacion propuesta no satisfaga los requisitos
originalmente comprometidos y

sobre los cuales EL CONCESIONARIO fue
adjudicado.

El rechazo no dara derecho a EL

CONCESIONARIO a recla
requerir danos eventuales por la p

mar indemnizacién, ni a
érdida de chance.

ificaci EL
AUSULA 42. CONTRATOS DE OPERACION — Las modificaciones que ‘
glt:)?ﬂ%sl’i%IONARIO pretenda introducir en los Contratos f:le Operacién y/o el cam_ligllzo
de Operadores, deberd contar con |a previa autorizacién de EL. CONCEDEN .
quien constatara el cumplimento de los re

quisitos exigidos por EL ELIEGO (Puntgs
9, 10, 11, 12, 13 — Condiciones Particulares), pudiendo denegarla sin necesidad de

i i rar derecho a reclamo alguno.
expresion de causa y sin gene .
RETARIA en forma previa a
IONARIO debera presentar ante LA SEC o
" Cr(i)'::ligss el proyecto de addenda o de nuevo Contrato de Operacidn
:(J;fngaﬁacio de toda su documentacion respaldatoria.
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CLrﬁgtsoU;I;g :J:l-rte J:%EONIBILIDAD ~ La suscripcion o modificacién de cualquier
ET_ CONCEDENTE o que Elgrl:leccEeilt?N(? RIO que requiera Ia previa autorizacion de
a las admitidas, le sers in rado con otras condiciones o clausulas distintas

Oponible a este en i
liberara a EL CONCESIONARIO de sus oblig:cit::;];? no la hubiere otorgado y no

CLAUSULA46. DEUDORES ALIMENTARIOS ~ EL CONCESIONARIO
renovara, dentro de los tres (3) primeros meses de

! . cada afio calendario, las
certificaciones exigidas en el marco de la Ley Provincial N° 13.074 y el Decreto
Provincial N° 340/04.

CLAUSULA 47.  EL CONCESIONARIO ademéas debera:

1. Adoptar las medidas de vigilancia y seguridad dentro de las Unidades
Turisticas.

%
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2 Dar cumplimiento en tiempo vy fo L
Contrato, en especial oy o rife‘r,entgn: alelnzs 'obllga.clones €mergentes de
comprometidas.

3.  Actualizar los datgg ¥ documentacién i
la Oferta, tantas veces comg |e fuera requeridq: ;e: hu&ere CRE A2do al momento de
pericdo de la Concesig

1 Y/o mientras ostante tg; enc;SECRETARIA durante todo el

EL CONCESIONARIO no podrd librarse de ningun i i i
derivadas del incumplimiento, alegando el incug imantg o aoacionss i ercero oo
contratante.

TITULO lil - INCUMPLIMIENTOS DEL CONCESIONARIO

CLAUSULA 48.  EL CONCESIONARIO incurrirs en incumplimiento cuando:

1. Retrase la ejecucion de log Proyectos de obra, inversiones yio prestacién de
los servicios a su cargo, que den origen a la aplicacién de la sancién de multa.
2. Provoque dafio leve a ias Unidades Turisticas, actual o potencial, por su
accion u omisién o permitir la provocacion de dafios por terceros co-contratantes,
fueren éstos causados con dolo, culpa o negiigencia.

3. Abone el Canon o cualquier sancién e

condmica, més alla de quince (15) dias
posteriores al vencimiento de los plazos estipulados para ello.

4. Falte al deber de informacién y/o de colaboracién con LA SECRETARIA.

5. Disminuya su patrimonio de forma que implique riesgo para la operacién de la
explotacion.

6.

Proceda de manera discriminatoria, arbitraria, abusiva o descomedida hacia
usuarios o sus propios agentes.

7 Incumpla su Plan de Inversiones Iniciales con un Defecto. de Inversién mayor
o-igual al cinco por ciento (5 %) de la Inversion Total Comprometida.

7

14
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8. Oculte bieneg inMuebleg Cees
inventariarlos. POT accesion afectados a | explotacién o ne
9, No levante el/ips embar

0/, ;
dentro del plazo establecigg porgla é&%)ézfxsssblenes “fectados a la Sxplatacion
10. Incumpla EL CONCESIONARIO O sus
- . Co-Contratantes, islaci
previsional, en relacién con persong Que preste servicios enﬁa':::;g;?;ifé?f eboralo
certificaciones

exigidas por 13 CLAUSULA 48,
isposicionas r

: eglamentarias que LA SECRETARIA di e
policia sobre las Unidades Tuﬂsticas. A dicte en
! /43. Incumpla disposiciones

_ legales, reglamentarias ¢ contractuales no
! 1] contempladas especialmente en egte contrato.
o j;’ 14.  Incumpla toda otra oby

11. Norenueve lag

U g2 Incumpla las d
. - ejercicio de! pader de

CLAUSULA 50.

EL CONCESIONARIO incurrir en incumplimientos graves
cuando:
1. Ceda o transfiera total o parcialmente este Contrato, sin autorizacién previa
de EL CONCEDENTE,

2. Transfiera total o parciaimente el paquete accionaric de EL
CONCESIONARIO, sin autorizacién previa de EL C

ONCEDENTE.
3 Modifique las &reas protegidas definidas en EL PLIEGO (Punto 211 -
Especificaciones Técnicas).
4,

Provoque dafio grave a las Unidades Turisticas, actual o potencial, por su

accién u omision o permitir la provocacion de dafios por terceros co-contratantes,
fueren éstos causados con dolo, culpa o negligencia.

Incurra en mora en mas de tres (3) oportunidades en la ejecuci(aq dz Ia:s
gi:ras inversiones y/o prestacién de los servicios a su cargo, que haya originado la

licacion de la sancién de multa en mas de cipco (5) oportunidades en un afio o
321nte {20) en forma discontinua en el lapso de cinco (5) afios.

Incumpla reiteradamente el deber de informacién y/o de colaboracién con el
%uerpo de Auditores y/o con Interventor Veedor.

b el Canon o cualquier sancién_econémica treinta (30% diaser%r:ﬁgz
iy A onel vencimiento de los plazos estlpuladoq para ello, 0 & on; o 3
pogstenorti:lss adials corridos posteriores a su vencimiento en mas de
gglc':r?snit(:lad)es en forma sucesiva o cinco (5) en forma alternada.

T
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8. 'Desvie signiﬁcativamente
inversiones y/o Ia e ’

- A juicio exciygi :
xpl : SIive de SE 2
CONCEDENTE, T otaci6n comprometigas, so L SECRETARIA, fas
9‘

VO autorizacién expresa de EL

11.  No modifique lag reglamentaciones i impli '
| . as reg aciones internas que impliquen discriminaciones o
_ Legﬁ;ﬁféin de trato discriminatorio, arbitrario, abusivo o descomedida hacia usuarios

s
~12. Incorpore al ca

: pital accionario y/o financie la ex
provenientes de paises

i plotacién con fondos
de baja o nuta tributacién.

13. Omita denunciar g control de las decisiones sociales de EL
CONCES!ONARIO POr sujietos no identificados en su Oferta o propuesta de
modificacion de sus integrantes.

14. Celebre cgntratos con personas fisicas o juridicas que formen parte vio se
encuentren asomad_os 0 vinculados a EL CONCESIONARIO y/o con otros sujetos
que implique la elusion, traslacion o desvio de ingresos de EL CONCESIONARIO.

15. Incumpla su Plan de Inversiones Iniciales con un Defecto de Inversién en
mayor o igual al veinticinco por ciento (25 %) de la Inversién Total Comprometida.
16.

No inventarie bienes inmuebles por accesién afectados a la explotacién que
tuviesen un valor superior a un cinco por ciento (5%) del total de bienes muebles de
la Concesion.

17. Omita integrar el capital dentro de los treinta (30) dias corridos posteriores al

cumplimiento de cada una de las etapas, en el supuesto contemplado en el Punto
10.1.5.2 y 10.3.9 - Condiciones Particulares de EL PLIEGO.

18.  No mantenga y/o actualice las garantlas de cumplimiento del Contrato, en los
términos de! Punto 11 - Condiciones Generales y Punto 20 - Condiciones

Particulares de EL PLIEGO por mas de cinco (5) dias después de sus respectivos
vencimientos.

19. No mantenga y/o actualice los seguros exigidos en el Punto 19 - Condiciones

Generales y Punto'22 - Condiciones Particulares de EL PLIEGO, dentro de los cinco
(5) dias anteriores a sus respectivos vencimientos.

‘& 16
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_ damente E| CONCESIO

legislacién laboral o Previsional, en relacign con ll:tl&?sRolr?af SUs co-contratantes, 1
explotacion. que preste servicios en Ia
CLAUSULA 51,

El acaecimiento de |5 falta por
e d
* seraresueita y declarada en sede administrativapporﬁ gE(?R%I‘E&RC ESIONARIO

TITULO IV - SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO

CLAUSULA §3. La falta de presentacién en tiem
previsto en la CLAUSULA 12 generara una multa |

(0,10 %) del monto del Plan de Inversiones Iniciales por cada dia de mora, Esta

multa debera hacerse efectiva en el acto de presentacién del Plan de Trabajo sin
cuyo requisito no sera aceptado.

po y forma del Plan de Trabajo
gual a diez décimos por ciento

CLAUSULA 54.  El retardo en el cumplimiento de una Orden fie Servicio o en la
ejecucion de cualquiera de las obras e inversiones comprometidas en el Plan de
Inversiones Iniciales, sera sancionado con una multa equivalente a cinco centésimos

por ciento (0,05 %) del Plan de Inversiones Iniciales por cada dia de refraso en el
incumplimiento.

I ificaci de obra

A 55. Cuando al momento de realizarse las certificaciones
crlt_e?gtzglﬁ\ la CLAUSULA 13, LA SECRETARIA cgmprobare que, _conforme al
gronograma de inversiones, el nivel alcanzado es infenor al comprometido para es:
fecha de medicion, EL CONCESIONARIO sera sancionado con una multa que ser

¥

17
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| . . .
i equivalente, segin el Periodo, a la apiicacis —
'111 sobre el monto no invertido: P N de las siguientes tasas de interag

i En caso que en la siguiente medicién mensual se com
! defecto de inversién, en este caso respecto de la in
momento de la nueva medicion, se considerara
i desde su primera deteccién y subsistira hasta q

probare que subsiste ef

Version comprometida al
que el defecto de inversion subsiste

ue se alcance el nivel comprometido
l al momento de la medicién.
i Los punitorios deberan ser abonados dentro de los treinta (30) dias corridos de la
' notificacion de su liquidacion.

CLAUSULA86. Cuando al finalizar el Plan de Inversiones iniciales se
comprobare que el monto de la Inversi6n Total Cornpromt_etida en el Plan de
Inversiones lniciales fuere menor al monto de la |n_vers16n Totgl Real, EL
CONCESIONARIO sera sancionado con una multa equivalente al cincuenta por
ciento (50%) del monto de la Inversién Total en Defecto.

A57. El incumplimientc en la prestacion de cualquiera de la/s
ﬁhﬁlal:fg: Estratégical/s de N%gocio contenida/s en el Plan Integral dec,. Explotacion
adjudicado, generara una multa diaria de cinco décu_nos por glento (0,5 %) del monto
del Canon determinado para el afio calendario anterior por dia hasta su
i regularizacion. .
LA SECRETARIA intimara previamente a EL CONCESIONARIO para que regularice
| la prestacion en un término no mayor a diez (10) dias.

deudados por cualquier concepto, o
USULA 88. La falta de pago de montos a
It;Lélta de constitucién o actualizacidn de garantias o de seguros dentro de los

? 18
i
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términos establecidos, Sera gravada
equivalente entre yn

Mediante I 3 Na multa gr.
; _ aduab|
€inco por cientg (5 %) y un veinte por ciento (20 %) gel mnntz
no abonado, no garantizado o no afianzado en tiempo.

1. Primera Infraccion:
Por ciento (2 %);

2. S(_egunda Infraccion: multa graduable entre un dos por ciento (2
por ciento (5 %):

3. Tercera Infraccion: muita graduable entre un cinco por ciento (
por ciento (10 %):;

4. Cuarta Infraccion: muita graduable entre un diez por ciento (10
por ciento (15 %);

) ¥ un dos
%) y un cinco
5 %) y un diez

%) y un quince
5. Quinta Infraccion: multa graduable entre un quince por ciento (15 %) y un
veinte por ciento (20 %);

6. Sexta Infraccion en el termino de treinta y seis (36) meses: caducidad de |a
Concesion.

CLAUSULA60. sjp perjuicio de la declaracion de la caducidad de laugongggfenﬁ
de la pérdida de |as garantias y avales y de los danog. y perjmlc;og USIl)J e
corresponder, el acaecimiento de las infracciones r.:rcs:\irls-.t‘aslent L po‘r
seran gravadas mediante |a aplicacién de una multa equivalente a

ciento (25 %) del mo

nto del Canon determinado para el afo calendario anterior.
La determinacion del mo

nto de los dafios y perjuicios que el incumplimiento de EL
CONCESIONARIO ocasi

onare, seran declarados en sede judicial.

. Bt AN EL
CLAUSULA 61. Transcurridos quince (15) dias dz_a Iabﬁinat.lg?;rfléer:] 12 -
CONCESIONARIO para que d& cumplimiento a cualqg[erdo Ig i
hubiere incurrido, LA SECRETARIA podra afectar la Eﬁ)orcmr)gs e acgn e
suficiente para procurar por si o a través de erce_l omyitidas il o
CONCESIONARIO, la ejecucion de las obligaciones por &

ot i ivados del
reparacion de los dafios y perjuicios, incluidos los intereses deri
incumplimiento.

4 ’
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En Anexo a este Contrato, se indica la actual paricipaci .
CONCESIONARIO Panticipacién accionaria de EL

SECCION CUARTA - FINALIZACION DE LA CONCESION

CLAUSULA 64. CAUSALES D
Concesion se extinguira por:

1. Vencimiento del
CLAUSULA 2;

2. Mutuo acuerdo o distracto;

E EXTINCION DE LA CONCESION - |4

plazo de Concesién de conformidad con lo establecido en Ia

3. Caducidad por incumplimiento grave;

4, Caducidad por tres (3) o mas incumplimientos de EL CONCESIONARIO
establecidos en la CLAUSULA 49 en el lapso de seis (6) meses, cuatro (4) 0 mas
incumplimientos en un lapso de veinticuatro (24) meses, o seis (6) incumplimientos
en el término de treinta y seis (36) meses:

5, Abandono;

6. Caso fortuito, fuerza mayor o actos del poder publico de efectos generales
que imposibiliten |a continuacion de la Concesién, excluyéndose a los actos de EL

¥ i}
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CONCEDENTE. En caso de fratarse de un aco imi

ntecimient i i .
0 temporalmente |3 ejecucion del Contrato, s dotmposibiitara Parolal
modificacién de las congi

Ciones contractyuales
de no llegarse a un acuerdo en el plazo de un

CLAUSULA 65, ABANDONO - sge considerard que existe
Concesién cuando EL CONCESIONARIO: e exis abandono de a

a. No concurra a Ia entrega en el dia y hora previstos Para la recepcién de las
Unidades Turlsticas;
No presente su Plan de Trabajo en el término

¢. Retarde el inicio o demore
Comprometidas en el Plan Inicia

de dos (2) meses:

la ejecucién o continuacién de |ag obras

1 de Inversiones por més de sejs (6) meses:
_ Interrumpa o suspenda las prestaciones comprometidas para 1g explotacion
de la/s Unidad/es Estratégica/s de Negocio contenida/’s en el Plan Integral de
4 Explotacién adjudicado, i
de LA SECRETARIA:

No finalice sy Plan de Inversiones Iniciale

de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del plazo previsto en sy
Cronograma de ejecucién del Plan de Inv

ersiones Iniciales;
En caso de abandono, LA SECRETARIA Podra tomar inmediata posesién de los
bienes objeto de la presente Concesién.

s en las Unidades Turfsticas dentro

CLAUSULA 66. EXTINCION — ogé.é%m
xtinguirse la Concesién, EL CON
$uris§t’icas. libres y desocupadas al solo requerimiento de LA SECBETARIA, con
todas las mejoras, instalaciones e inmuebles por  accesién Que EL
CONCESIONARIO haya incorporado para Ia' explotacién y conservacion de la
Concesion, de forma tal que la explotacion pueda continuarse en fo_rrna
ininterrumpida, ya sea a cargo de EL CONCEDENTE o de un nuevo concesionario.

Los bienes deberan ser reintegrados libres de cualquier carga, gravamen, embargo

o derecho real de terceros, siendo responsable I_EL QONCESIONARIO por los
perjuicios que ocasione el incumplimiento de esta obligacién.

i i i i ra fa
j SECRETARIA estimase gue hay bienes que resulian innecesarios pal
g;cplﬁtacién, intimara a EL CONCESIONARIO a refirarios a su costa, en el plazo que
fije, vencido el cual se consideraran abandonados.

ONES DEL CONCESIONARIO -~ Al
NARIO debera reintegrar lag Unidades _

i j lidades hacia terceros, originadas
mpuestos, prestaciones, deudas, responsablltda |
tgﬁ larl:terioridag a la toma de posesién de los bienes por parte de EL

. :
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\la finalizacién de la relacion.
3

do da

«%m&%a&b o c%mad mad

, seran responsabilidad de EL CONCESIONAm
gONcggE':gixtinga por vencimiento del plazp, en 0
EE%%NCESIONARIO hasta que cese su posesién.

EL CONCEDENTE no tendra obligaciones nj responsabilidad g el

prléste servicios para EL CONCESIQNARIO,_ya Sea en g establecimiegtet;s :ﬁ}m que
la Concesién o en ofras dependengnqs asociadas 3 Ia explotacin, g; al f Ieto de
Concesion, el nuevo explotador decidiere no continuar todos o Parts de |og Nalizar Ig
de trabajo, EL CONCESIONARIO debera asumir |as Cargas laboralgg Contratgg

derivadag de

» Saly
CUYo cagg seran i;pt:lt:l;:sl:

i
: ‘CLAUSULA 67. QUIEBRA DEL CONCES|O Decla
"7 +/~/EL CONCESIONARIO, EL CONCEDENTE Podra optar por. 2 1@ Quiebra de

NARIO -

1. Determinar  la  continuidad de g Concesion  por

CONCESIONARIO, debiendo solicitarla a | e cualpi';ifo de EL
Ley N° 24.522 Seccion I, Articulos 189 y sigui : p ’rante erl'zza? la
continuara con la Concesién. E| plazo podré ser prorrogade POr el juez por (mise
vez, al vencimiento del cual se producira |a extincién a ca

utomdtica,
2. Declarar resuelto el Contrato,

Si EL CONCEDENTE optara por esta alternativa 0 vencido el plazo de py,
continuacion de la Concesién conforme a |Ia Ley N° 24.52) oo P sgg;gr: d;

procedimiento previsto en el CLAUSULA 69 gg Présente Contrato, gon las
siguientes aclaraciones:

a. EL CONCEDENTE recurrira al procedimiento Previsto en la CLAUSULA ag
dentro de los ciento veinte (120) dias corridos de notificada [ decisién de
resolver el contrato o de vencido el plazo de continuacion de la Concesién
fijado por el juez que entienda en Ia quicbra.

b. El precio que se obtenga por el procedimiento alli de
en el juicio de quiebra, como Gnica
CONCESIONARIO tendra

scripto, ser depositado
y total contraprestacisn que EL
derecho a percibir por parte de EL CONCEDENTE,
3. La quiebra serd considerada Como un caso de incumplimiento de EL
CONCESIONARIO y darg lugar a la ejecucion de las arantias que correspondan,

CLAUSULA 68. PROCEDIMIENTO — Extinguida la Co
las causales establecidas en la CLAUSULA 64 o cuando
Turisticas se hubieren intrusado por sujetos ajencs a E
demandarse la inmediata restitucion de! bien,

ncesion por cualquiera de
cualquiera de las Unidades
L CONCESIONARIO, podra

La accion se sustanciara por el procedimiento establecido en el Cédigo Procesal
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Civil y Comercial Para el juicio Sumarisimg.
El juez podra ordenar, a titylo dem

4 edida caute)ay la inmedi ta
la cesacion de toda Xplotacion, siempre ' 1318 restitucion dej bien o
pudieran derivarse perjuicios de la derﬁnrac.1ue ©! derecho invocado fuese verosimil y

TRATO - EMPRESA EN MARCHA -
© entre uno (1) y dog 2) afios al

Pussto de extineién por
du o} at_:andono de EL CONCESIONARIO, lamars g Licitac?bn
. Publica para ei otorgamientg de la Concesién de (ag Unidade :

S Turlsticas por un
" Atal fin, EL CONCEDENTE determinars Por si o por medio de yn tercero capacitado
para ello y convocado al efecto, el “Va

I *Valor de Empresa en Marcha” de |5 Concesion a
» lodas las mejoras introducigas al inmueble durante | vigencia
lor actual de todos los bien

es afectados a Jg concesion de las
con exclusion de los bienes de propiedad de Ia Provincia.

sados, ademas de las 0

i nueve Contrato de Co
CONCESIONARIO un precio al contado equivalente a
Marcha” determinado,

El Llamado podra contemplar

a dichos efectos, la transferencia de) capital accionario
de EL CONCESIONARIO a favor del nuevo Adjudicatario

En caso de resultar EL CONCES
asumira las obligaciones que se

Unidades Tu risticas,

bligaciones que deban
Ncesidn, abonaran a EL
I “Valor de Empresa en

-

IONARIO Adjudicatario de ese Liamado, solamente
establezcan para el nuevo Contrato de Congcesién.

SECCION QUINTA - DISPOSICIONES FINALES

TITULO | - TENENCIA PRECARIA

i i i ia, de

AUSULA70. La ftenencia de las Unidades Turis?lcas €s precaria,
goLnfon'nidad con lo establecido en el Articulo 28 del Régimen de l-nmueb!es de:
Dominio Provincial (Decreto-Ley N° 9.533/80) Yy como consecuencia de ello, e

presente Contrato podrd ser revocado en cualquier tiempo por decisiéon de la
autoridad competente.

23
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cLA_L_IS.ULA M. Los

0 M ek I quuel Prevea ufilizar en |g/g
lida _ 9Ccio contenida/s en el Plan Integrg de Explotacisy
adjudicado de conformidad gon lo establegido en EL P e . )
Condiciones p

_ LIEGO (Puntos 225 .
) articulares y 14 _ Especificaciones Técnicas),
inventario y ¢on fotografiag,

; S entregaran bajo
3 CON la intervencién del Registra Patrimonia) respectivo,
i de todo o cual se dejarad debida constancia en EL ACTA o en ACTAS
| ...~ COMPLEMENTARIAS, s elio Ocurriere con posterioridad.

k'/ Co - Los bienes entre

i .

gados debersn ser
- “fuere sy Causa,

devueltos al finalizar de 13 C
en perfecto estado

oncesion, cualquiera
de conservagi6n.

| fiTuLon - PAGO DEL CANON - REVISIGN CANON ANUAL BASE MiNIMO

'CLAUSULA 72,

TITULO lll - SEGUROS

i i xtendidas de forma
A - Todas las pélizas requeridas deberan ser ¢ s de
Cle\USl.;z?e::r a cubierto a fa Provincia de Buenos Aires, hasta la ﬁpallzaggn ci'l:sl
tg:)nt?a:g de Concesién, eximiéndolo expr;saq;ente gf Ptllllggge(rlgunto o
ili términos de lo establecido en
rCespgirc‘:?:r?;I;dagzsrtisﬂlalfess).e EL CONCESIONARIO sera responsable por las
on

resamente
consecuencias de caso fortuito y fuerza mayor que no estén exp
o

contempladas en las polizas de seguro.

ARIA, hasta
io por el nuevo periodo, deberér} gresentarse FgoLgntgr?;RET

pr?rrlr:g (1p5) dias corridos previos al vencimiento del perio .

qu

24
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CLAUSULA 7g,

. Sin perjuici .
omision de EL CONCEspK)#q :I?lcc)’e la sancign

rato  se encuentra g
0 14 del Decreto N° 3.300/72 (T 0, 2004) y 00 Por lag

i i Y si procediera sy
Indemnizacion y/o re
avor de EL CONCESIONARID, ' -ob0lso de gastos

TiTULO V — GARANTIAS CUMPLIMIENTO CONTRATO

CLAUSULA79. Las Garantlas del Cumplimiento del Contrafo previstas en los
Punto 11.2 — Condiciones Ge

nerales y Punto 20 - Condiciones Particulares de EL
PLIEGO, han sido debida

menfe constituidas en forma previa a la firma de este
Contrato por EL CONCESIONARIO, renunciando

expresamente a los beneficios de
division y excusién.

Tales Garantias de Cumplimiento de

I Contrato, son las que se detallan en el Anexo
“Garantias” de este Contrato.

CLAUSULA 80. EL CONCESIONARIO deberd mantener las Garantias de
Cumplimiento de Contrato, segun lo establecido en_EL PLIEGO {(Punto 11.2 -
Condiciones Generales y Punto 20 ~ Condiciones Particulares), presentando dentro
de los treinta (30) dias corridos del vencimiento de cada afio las garantias

25
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actualizadas y documen

tac
seguros vigentes,

i6n réspaldatoria correspondienta, a8l comg todos log

CLAUSULA 81.

Iniciales implicara un

15N pargia| de log trabajog del
a EL CONCESIONA

Plan dg Invar-sienes
documento de garantia, g} mismo no sera devusity
reemplazo, |

cambio de)
RIO hastg su

. TiTULO VI - DETERMINACION DE LAS CARGAS
h

)
'‘CLAUSULA §2.

sprestaciones, deud
..} CONCESIONARIO

A partir de g suscripcion de EL ACTA, los impuaatos,
as O responsabilidades hacia terceros, esty

Fé&n a cargo de EL

TITULO VIl - ACTOS DEL CONCEDENTE

ct ingi ECRETARIA, ad
dos por el Poder Ejecutivo de la Provincia o por LA S

ictados  Eje

?;fearéndum del Poder Ejecutivo.
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TITULO Vill - PLAZOS, VIGENCIA, Domicwio ¥ JURISDICGI('JN

CLAUSULA 85, o plazos
) que se estah)
dias hébiles, salvo Que expresaments ge estal;ggae:trgigzsgebem computarse en

CLAUSULA 86. Ep

.. OPerard por el solo transeyrso del tig
- interpelacion alguna.
4

-

| 6LAUSULA 87.  La aplicacién, inter ' jecuci

- CLA . + Interpretacion y €jecucion de este g

| ;-",eal.l'zarse de buena fe Y se regira en todas lag Cuestiones, int:luw:a.rr\:ttlil’::\:tmpce’:ger:é

.- /limitandose g4 cuestiones de validez, interpretacion, efectos, cumplimientoo
. ejecutabilidad y acciones, segun las leyes de Ia Provincia de Buenos Aires. '

M Queda establecido que las partes, ante

La condescendencia de cualquiera de

: ' los firmantes al incumplimiento por parte de la
| otra de cualquier Clausula o condiciones previstas en el

Si alguno de los términos y condiciones d
algln modo estuviera en contra de la Ley,
nulo, manteniéndose inalterada la vigencia

el presente fuera declarado ilegal o de

dicho término o condicién sera reputado
del resto del Contrato.

! CLAUSULA 88.  En caso de litigio, las partes se someten a la jurisdiccidn de los
' Tribunales del Fuero Contencioso Administrativo de la ciudad de La Plata, de

acuerdo a la Ley N° 12.008 y sus modificatorias, renunciando expresamente a
cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiere corresponderles.

27
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CLAUSULA 89 Las partes canstituyen domigilips espac i
Peciales en | nad
en el. encabezado, donde seran validas todag las notiﬁcac?:nzns;gnm
comunicaciones relacionadag con el pregente Contrato,

. En Prueba de conformidad las partes firman dos (2)

- @ un solo efecto, en la ciudad de LA PLATA a los
4

ejemplares da un mismo tenor y
-~ Jdel afio 2006,

dias de meg de
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ANEXO - INTEGRACION Y AUTORIDADES DEL CONCECIONARIO

MIEWBROS/SOGIEDADES INTEGRANTES DE “EL. | PORC.INTEG
CONCECIONARID” {6

]

Y ol

o
~ . MIEMBROS DEL DIRECTORIO DE “EL. CONCECIONARIO™

'I SINDICO/S DE “EL CONCECIONARIO”
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ANEXO il

Publicidad y Difusién Digesto Digital Sequro (Hash)

! La publicacién del Digesto Digital Seguro (Hash) correspondients a cada uno de los
archivosg digitales de los documentos integrantes que lucen en el Anexo |, se efeg.
tuara por tres (3) dias en el Boletin Oficial y por un (1) dia en dos (2) diarios de cir-
eulacién nacional y en forma simuitanea, en el sitio Internet del Gobierno de |a Pro-
vincia de Buenos Aires (www.gba.gov.ar).

2

Los avisos deberan cantener, como minimo, la siguiente informacién:

* Subsecretaria de Gesti6n Tecnolégica y Administrativa - Secretarla Generaj
de la Gobernacian;
El Gobierno de ta Provincia de Buenos Aires pone en conocimiento de los In-
teresados y de la ciudadania en general, que se encuentran publicados en el
sitio Web de la Provincia (www.gba.gov.ar) los archivos digitales correspon-
dientes ai Pliego de Bases y Condiciones y Contrato de Concesién de uso
para la restauracién, refuncionalizacién, explotacién, equipamiente, conser-
vacion y mantenimiento de las Unidades Turisticas denominadas Hotel Pro-
vincial y Hotel Departamentos Casino de la ciudad de Mar del Plata - Munici-
pio de General Pueyrredén. A los fines de garantizar la seguridad en su wutili-
zacion, se informa el Digesto Digital Seguro (Hash), calculado en todos los
casos con algotitmo MD5 y expresado en formato hexadecimal, correspon-
diente a cada uno de ellos:

Documento Nomhrg ;;?:a.ll\rchivo Formato Hash
B8d0e89975d223acb04aecd
Decreio Decreto pdf 83a6678¢5
Documentos Inte-
grantes del Pliego de | Decreto_Anexol pdf 3221233?5’:"4695"6933“
Bases y Condiciones |
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i. Condiciones Gene- | Anexol_|_CondicionesG df e36df272c8444261138b83
rales enerales P 34egelede
I. Condiciones Gene- . 8b0941b643853708b0E695
rales — Angxo A Anexol_|_AnexoA 2P| cr15ce0045
|. Condiciones Gene- . 1c85461ed40888a1a24d8d
rales — Anexo B Anexol_|_AnexoB P | 41e596b138
1. Condiciones Gene- . e4664283c3ac0c5b8cd06d
rales — Anexo C Anexol_|_AnexoC .2ip 2024106d26
Il. Condiciones Parti- | Anexol_ll_CondicionesP df 897c10ffc185b674cfeelaz
culares articulares P 2beabe253
lll. Especificactones | Anexol_|lI_Especificacio pdf 12d11d5031913189b315a7
Técnicas nesTecnicas ’ ga4c201cia
IV. Glosario Anexol_IV_Glosario pdf gggg;gggesamesaozdfc
V. Anexo 1 A. Planos 0b2925578d28f55bbeag60
Hotel Provincial Anexol_Anexo1A 4P | 501ae4799
V. Anexo 1. B. Plano
Lote Playa Hotal Anexol_Anexo1B .zip ggggg%%ccmwe?%acbfcs
Provincial
V. Anexo 1. C Plano
Playa Estaciona- Anexal_Anexo1C Zip git;ieegl?;easaﬂaTDabeaesﬁab
miento
V. Anexo 1. D Parte
1. Hotel Departamen- | Anexol_Anexo1D1 Zip ggzi?:g:msdebombsse
tos Casino
V. Anexo 1. D Parte
2. Hotel Departamen- | Anexol_Anexo1D2 .Zip gggzgggseeammosa
tos Casino
V. Anexo 1. E Lote ] 9e8238cb7e14¢fag9339025
de Playa Anexecl_AnexolE .zip e512e30fa7
V. Anexo 1. F Planos
AutoCAD Hotel Anexol_AnexolF dp | SoI583057164nG08EMGT
Provincial
V. Anexo 2. b94eB4a727c2caafbd9e88
Superficies Edilicias | AneX0l-Anexo2 P | p417489e7b
V. Anexo 3. Reco-
mendaciones Entida- | Anexol_Anexo3 .pdf gg;gfggﬁgsbezdsansae
des Patrimonialistas
V. Anexo 4. Catélogo 8367e0fa10f4590a2ee4229
de Mueblos Anexol_Anexo4 P | i555e08c0
V. Anexo 5. Determi-
nacién Mejor Oferta -
Proceso de Califica- | Anexol_Anexo5 pdf | 2300CTCa0449157€2208M
cidn y Ponderacion
Hotel Provincial
V. Anexo 6. Planillas
de Calculo Resumen : a130e258941490ab7acd41
Integradoras de la | Anexol_Anexof 2P| g02c722053
Oferta
V. Anexo 7. Carta Anexol Anexo7 pdf f8381¢35¢a22b055c260220

hi
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intencidn Gobiemo 763088110
Provincia de Buenos
Aires y Municipio
Partido General
Pueyrredén - Decre-
to n® 2300/06
V. Anexo 8. Pliego 522d89671{53b3eb0dal2df
de lluminacion. Parte | Anexol_Anexo8_1 .Zip 2895550945
1
V. Anexo 8. Pliego 6b88c4549e86df02bsefidc
de lluminacién. Parte | Anexcl_Anexo8_2 .zip 4e6b75f27
2
V. Contrato de Con- | Anexol_VI_ContratoCon pdf dbe35d02a1e9c238502a78
cesidn cesion ’ eb6cat085d

+ Siel Hash del archivo descargado no se correspondiere con el aquf publica-
do, el contenido del archivo no tendra validez. Si asl ocurriere Usted deberg
informar tal anomalia a la Direccién Provincial de Informética y Comunicacio.
nes de la Secretarfa General de la Gobernacién (Teléfonos 54-221-429-6833
/B733).



