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LA PLATA, T #DIC 1983

VISTO lo actuado en el expediente nlmero 2240-41/80 y el

Decreto Nacional niimero 877/80; en ejercicio de las facultades
legislativas conferidas por la Junta Militar,

EL GOBERNADCR ULE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
. .
SANCIONA Y PROMULGA CON FUERZA DE .

LEY

¥

ARTICULO 1.- Sustitlyense los articulos 14, 26, 27, 28, 29, 30,

mse==--- 31, 58, 59, 83, 84, 102 y 104 de la Ley 8972, por

los siguientes:

7

"Articulo 14.- Se entendera pPor creacién de un nicleo urba -
----------- no al proceso de acondicionamiento de un drea
con la finalidad de efectuar localizaciones humanas intensi
vas de usos vinculados con-la residencia, las actividades -
de servicio y la produccién y abastec1m1ento compatibles --
con la misma, mis el conjunto de previsiones normativas des
tinadas a orientar la ‘ocupacién de dicha drea y el ejerci -
cio de los usos mencionados, con el fin de garantizar el efi
ciente y armSnico desarrollo de los mismos y la preservacién
de la calidad del medio ambiente.

Cuando la creacibn o ampliacién de nicleos ur
banos la propicia.la Provincia o la Municipalidad en inmue-
bles que no le pertenezcan, y los respectivos propietarios
no cedieren las correspondientes superficies o concretaren
por si el plan previsto, se declararin de utilidad ptGblica
las fracciones que resulten necesarias a esos fines a los
efectos de, su expropiacisn'.
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"Articulo 26.- En el ordenamiento de cada Municipio se dis-
B bt criminard el uso de la tierra en usos urba -
nos, rurales y eépecificos. Se considerarin usos urbanos a
loc relacionados principalmente con la residencia, el es -
parcimiento, las actividades terciarias y las secundarias
compatibles. Se considerardn usos rurales a los relgciona-
dos bisicamente con la produccibn agropecuaria, forestal y
minera. Se considerarin usos especificos a los vinculados
con las actividades sectindarias, el transporte, las comuni
caciones, la energla, la defensa y seguridad, etc., que se
desarrollan en zonas o sectores destinados a los mismos en
forma exclusiva o en los que resultan absolutamente prepon
derantes", '

"Articulo 27.- Para su afectacidn actual o futura a toda 7o

~w-=w---=-- na deberd asignarse uso o usos determinados.

En el momento de realizarse la afectacién de
berin establecerse las restricciones y condicionamientes a
que quedari sujeto el ejercicio de dichos usos.

En las zonas del 4rea urbana, asi como en las
residenciales extraurbaﬁas, industriales y de usos especi-
ficos del 4rea complementaria y rural, deberin fijarse las
restricciones y condicionamientos resultantes de los aspec
tos que a continuacidn se detallan, que son interdependien
tes entre si con la zona, con el todo urbano y con sus --
proyecciones externas:

1) Tipo de uso del suelo.
2) Extensidn de ocunacién del suelo (F.O.S.).

3) Intensidad de ocupacidn del suelo (F.0.T.) y, segiin
el qsd, densidad.
o
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4) Subdivisién del suelo.

5) Infraestructura de servicios y equipamiento comuni-
tario",

" "Articulo 28.- En cada zona, cualquiera sea el irea a que -

e ———— - pertenezca, se permitirin todos los Usos que
sean compatibles entre sf. Los molestos, nocives o peligro
sos serdn localizados en distritos especiales, con separa-
cibn minima a determinar segfin su grado de peligrosidad, -
molestia o capacidad de contaminacidn del ambiente".

"Articulo 29.- Al delimitar zonas segiin usos se tomari par-
L R a ticularmente en cuenta la concentracién de -
actividades afines en relacifn a su ubicacién y la escala
de servicios que presten'.

"Articulo 30.- En las zonas de las distintas dreas el dimen
e —————— sionado de las parcelas estarid condicionado
por el tipo, intensidad y forma de ejercicio de los distin
tos uses admitidos en las mismas',

"Articulo 31.- Asignado el uso o usos a una zona del 4rea -
bl urbana o a una zona residencial extraurbana,
se establecerd la densidad bruta promedio de 1la misma y la
neta correspondiente a los espacios edificables. Asimismo,
se establecerdn las superficies minimas que deben destinar
se a Areas verdes de uso pblico, los servicios esenciales
y el equipamiento social necesario, para que los usos asig
nados puedan ejercerse en el nivel permitido por los condi
cionantes d¢’ tipo urbanfstico". .

{22 :



o ; NS W
6@/ :%a/e/f (Qﬁéow/ﬁém i U l - 8
o 4o
Bosircia :/: Becnos Aires
~ 2

/14.-

"Articulo 58.- Altcrear 0 ampliar nficleos urbanos que 1i
mmmemeee miten con el OcEano Atldntico deberi deli
mitarse una franja de cien (100) metros de ancho, medi-
da desde la 1inea de pie de médano o de acantilado, lin
dera y paralela a las mismas, destinada a usos comple -~
mentarios al de playa, que se cederi gratuitameamte al -
Fisco de la Provincia, fijada, arbolada, parquizada y -
con espacio para estacionamiento de vehiculos, mediante
trabajos a cargo det propietario cedente si la creacidn
o ampliacidn es propiciada por el mismo. Asimismo y sin
perjuicio de le anterior, dentro de las dreas verdes y
libres pliblicas que corresponda ceder, segilin lo estipu-
lado en el articu]o'56, no menos del setenta (70) por

ciento de ellas se localizarin en sectores adyacentes a

la franja mencionada en el pirrafo anterior, con un ~ -
frente minimo paralelo a la costa de cincuenta (50} me-
tros y una profundidad mInima de trescientos (300) me -
tros, debidamente fijada y forestada. La separacifn - -
mixima entre estas &reas serd de tres mil (3000) metros"

“Articulo 59.- Al crear o ampliar niicleos urbanos que 1i
e ————— miten con cursos o espejos de agua perma-
nentes, naturales o artificiales, debe%é delimitarse --
una franja que se cederi gratuitamente al Fisco Provin-
cial arbolada y parquizada, mediante trabajos a cargo -
del propietario cedente si la creacibn o ampliacién es-
propiciada por el mismo. '

Tendrd un ancho de cincuenta (50) metros,
a contar de la linea de mixima creciente en el caso de
;:x cursos de agua y de cien (100) metros medidos desde el
. ‘l/ » .
A



e L

gﬁ(’l’l;’cl.ﬂ als v_%llﬁ(l.‘l Shrres
-

5.~

:S,/ tir dichos actos™.
w\ 7 o e

borde en el caso de espejos de agua. El borde y la linea
de mixima creciente serdn determinados por la Direccidn

Provincial de Hidrdulica. Asimismo, cuando el espejo de

agua esté total o parcialmente contenido en el predio mo
tivo de la subdivisibn se excluirid del tftulo la parte -
ocupada por el espejo de agua, a fin de delimitar el do-
minio estatal gobre el mismo. A los efectos de este arti
culo 1la zona le Delta del Parani se regird por normas -
especificas". +

"Articulo 83.- Las Ordenanzas correspondientes a las dis-
amdecao- tintas etapas de los planes de ordenamien-
to podrdn sancionarse una vez que dichas etapas fueren -
aprobadas por el Poder Ejecutivo, el que tomard interven
cibn, previo dictamen de los Organismos Provinciales com
petentes, a los siguientes efectos:

a) Verificar el grad6 de concordancia con los obje-
tivos y estrategias definidos por el Gobierno de
la Provincia para el sector y con las orientacio
nes generales y particuiares de los Planes Pro -
vinciales y Regiohales de desarrollo econbmico y
social y de drdenamiento territorial (articulo -
3, inciso b), asi como el grado” de compatibili -
dad de las mismas con las de los Municipios lin-
deros,

b) Verificar si se ajustan en un todo al marco nor-

mativo referencial dado por esta ley y sus dispo
siciones reglamentarias, y si al prever amplia -
ciones de &dreas urbanas, zonas residenciales - -
extraurbanas e industriales se han cumplimentado

las exigencias contenidas en la misma para admi-

-
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vArticulo 84.- Los Municipios, mediante ordenanzas, po --
----------- dridn declarar a determinadas zonas en que
el suelo urbano se encuentre total o parcialmente inactl

vo, como:

1. De provisifén prioritaria de servicios y equipa -

miento comunitario. )
2. De edificacidn necesaria.
3. De englobamiento parcelario’.

vArticulo 102.- Cuando el interés piiblico lo requiera, el
------------ Poder Ejecutivo podrd regular, mediante -
Decreto, la autorizacidén de proyectos referidos a situa-
ciones particularizadas o zonas o distritos determina --
dos, afin cuando no se satisfagan algunos de los recaudos
o indicadores establecidos en la presente ley.

Dichas autorizaciones deberdn tener caric
ter general y ser compatibles con los objetivos y prinéi
pios establecidos en la presente ley para el proceso de
ordenamiento territorial.

El Organismo Provincial o Municipal propo
nente deberd elevar la propuesta acompafiada de los estu-

dios que la fundamentan'.

"Articulo 104.- Derdganse las Leyes 695, 3468, 3487, 4739,
------------ 8809, 8684, 9116 y toda otra disposicidn

que se opngf a la presente'.
7
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El Ministerio de Obras Piiblicas podrd dictar re-
soluciones reglamentarias de las disposiciones establecidas -

por esta ley.

ARTICULO 2.- CGmplase, comuniquese, publiquese, dése al Regls
:J/’ ---------- tro y Boletin Oficial y archivese. .
¢ SN

Registrada bajo el mimerc diex mil cientec veintioche

(10.128) .~ /
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FUNDAMENTOS

La ley que se sanciona dispone adecuar las prescripcio-
nes de la ley 8912 en funcién de las consideraciones que su tex
to mereciera por parte de autoridades nacionales.

Asimismo, resulta conveniente producir algunas reformas
tendientes a su perfeccionamiento y que se hacen aconsejables -
por la experiencia recogida en su aplicacién.

¥

Finalmente, es necesario ajustar aspectos de su régimen
a los efectos que &ste resulte arménico con la plena vigencia -
de las instituciones de la Constitucién.
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