6@/ c%@éﬂ 6@ écz&/;&m 1287

o . etz /
. c@aamcm aé\ e%e/wd %&4 ;e

' LaprLaTa, o 1 MAYD 260 \ o /

Visto el expediente 4106-9. 443/99, por el cual la Municipalidad de
San Nicolas, modifica el Cédigo de Zonificacion vigente; y

CONSIDERANDO:

A Que los Organismos técnicos competentes se han expedldo
fa\@rabiemente bajo su exciusiva responsabilidad a fs. 80 y 85;

Que debera exciuir de Ia aprobacion que se gestiona lo
dispuesto por los articulos 6° al 16° de la propuesta, atento a que ello no
resulta objeto de convalidacién en los términos del articulo 83° dei Decreto-Ley
8.912/77 (T.0. 1987);

Que la aprobacion que se gestiona se condiciona aj

pllmlento del articulo 5° de la propuesta obrante en autos;

Que la referida modificacion se encuadra en los términos del
iculo 83° del Decreto-Ley N° 8.912/77 (T.0.1987);
Atento fo dictaminado por la Asesoria General de Gobierno
(87/88), procede el dictado del presente;
Por elio;

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA
DE BUENOS AIRES
DECRETA

ARTICULO 1°.- Apruébase la propuesta presentada por la Municipalidad de
San Nicolas, por la que se modifica e Codigo de Zonificacion, conforme a Ia
@ / Ordenanza N° 5.065/00, obrante a fs. 95/96 vta. de| expediente a que hace
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referencia el visto del presente y que forma parte integrante del presente

decreto. —

ARTICULO 2°- La aprobacion dispuesta por el articulo primero del

S ‘presente decreto excluye io dispuesto por los Articulos 6° al 16° de la
Ordéhanza n® 5.065/00, por no ser materia del Articulo 83° del Decreto Ley

T 8.912/77(T.0. 1987),

ARTICULO 3°- La aprobacion que confiere el presente decreto se

"""\.
-~ s, .. . . ,
/;:;:q,tﬁ'—'&;_:x N, condiciona al cumplimiento del Articuio 5° de Ia propuesta.
e

ARTICULO 5°- El presente decreto ‘sera refrendado por el sefor
Ministro Secretario del Departamento de Gobierno.

ARTICULO 6°- Registrese, comuniquese, publiquese, dése al Boletin
Oficial y pase al MINISTERIO DE GOBIERNO a sus efectos. -

DE LA PROVINGIA DE BUENOS AIRES
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CORRESPONDE EXPTE. 8520/2000.HCH-9443/95.D.£ .

. ' ‘ . San Nicolas, 1 de'Jinlo de 2000.-

Ne ORBEN

Al Senor
RES: ____

-+ Intendehte Munlicipal
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De mit mayor conslderacion: LUONY. Y uieir., o

Py Tengo el agrado de dirlghme 8 Ud. a efeclos de. -
comunlcarle que este Honorable Cuerpo, en su SESION ORDINARIA del dia 29 de
mayo de 2000 aprobé la sigulente: o

ORDENANZA

ARTICULO 1° Modillcase la Ordenanza 2590/89 de Zonificacn Segun Usos,
olotgendo @ las Patcelas Idenlificadas calastralments como 16852, 1685b y .168B8a de la
Cire. X1, Rural, ubicadas en zona ReCTé {Reserva de Complelamiento de Tejido 6) e!
caracler de zona UE (Urbanizacion Especial).-

ARTICULD 2°: Se fja como predominante para ia UE, el USO RESIDENCIAL con las
caracletisiicas sslabiecidas en el Decrely: Proviitclal N° 27/98 como *Barrlo Carrado™.-

ARTICULO 3% Hegirdn pard la UE los siguienles indicadores urbanislicos:

FOS: 8,3.-

FOT:0.5.-

bENSIDAD: 160 hab./Ha.-

ANCHO MINIMO bE PARCELA: 20,00 .
SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA: 800 m2
VIVIENDA POR PARCELA: 1 {uha)

ARTICULD 4°: Se deberdn ceder las superficles para espacios vetdes publicos y
eduipamiento qua pravé ef Ariiculo 58° de! Decrelo Ley BO12/77 -
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Se. GUTLLERMO RAUL
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Honoereble Concejo Del

ARTICULOD 5% Se pslablece I4 sigulente Infraeslructura minima:

San Nicol

Agud conrlenle.- .4 >
Energld eléctrica.-

Gas halural -

Desaglles pluviales.-

Secretario Laaislativo

Mejorado de catles Internas -
Alumbrado publico. -

< eﬁ
ES Mf-\ AUTENTICA
St. JOSE MARIA BERTOSI

Secretario de Gobicrno ™
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CORRESPONDE EXPTE. 8520/2000-HCD-9443/99-D.E.-

ARTICULO 6°: Se fijan retiros minimos de 3.00 m. de ejes medianeros y {inea Municipal
de Edificacion.- Sobre Hnea municipat de Edificacién yfo ejes medianeros en zona de
retiro solo podran utilizarse cercos vivos.- La altura maxima de edificacion serd de 8.00
_m. .de esta alidra solo podran sobrepasar cajas de tanques de agua o los remates de
conductos” de_humo, ventilacion, o iluminacion cenital, considerandose el maximo
establecido’t como el que corresponde a la cumbrera.- ’

ARTIGULO 7°: ; Se debera ceder una fraccion de terrenc coincidente con la proyeccion
hagia el norgste del eje de las Avenidas Damaso Valdez con un ancho de 20.00 m.-
;‘.‘; ’;
ARTICULY /B" Se debera ceder una fraccion de terreno de 25.00 m. de ancho a contar
des e*ﬁ}‘ borde de a barranca que corre en el sector noreste de las parcelas afectadas,

destinada a la prolongacion def camino previsto por Resolucién 715/68.-

ARTICULO 9°: Se prevera la cesion de una futura calle colectora paralela a la Avda.
Arturo illia de 15.00 m. de ancho.-

ARTICULO 10° Se prevera la cesion del fuluro sector de libre visibilidad en la
interseccion de calle colectora y Avda. Damaso Valdez, en coincidencia con el vértice
oeste de la actual Pc. 1688a, para lo cual se destinaran una fraccidn triangular cuyos
catetos seran paralelos a los ejes de las futuras vias de circulacién y sus dimensiones
seran de 40.00 m. como minimo cada una.-

ARTICULO 11°: Todas las Parcelas o Unidades que se generen a través def Proyeclto
deberan tener acceso exclusivamente por una calle interna del “Barrio Cerrado”.- E!
conjunto debera contar con circulacion perimetral y un Unico acceso que se localizard
sobre el frente hacia la futura Avda. Damaso Valdez.-

ARTICULO 12° De proyectarse calles internas de penetracion y retorno, se preverd un
sector para 1a maniobra de retorno {"cul de sac"} con un didmetro minimo de 25.00 m.-

En todos los casos las calles inlernas tendran como minimo los anchos fijados por el
Decreto N° 27/98, Articulo 7°.-

ARTICULO 13°: El proyecto deberd incluir un compromiso de forestacion del conjunto
que ser# aprobado por [a Direccion de Recursos Naturales y Gestion Ambiental y contara
con memotia descriptiva y plan de trabajo.-

ARTICULO 14°: EI proyecto deberd Incluir un estudio de los desagles pluviales del
conjunto que debera ser aprobado por la Municipalidad.-

ARTICULO 15° Se incluird en la presentacion una copia def proyecto de red circulatoria
y obras viales aprobade por la Municipalidad.-

ARTICULO 16° E! proyecto debera incluir un Reglamento Interno Urbanistico y de
Tipologias Edilicias que fije tipos de viviendas, materiales, retiros y que contard con
aprobacién de la Direccién de Urbanismo y Vivienda Municipat.-

ARTICULO 17° En caso de no concretarse la construccion de la propuesta en el término
de dos (2) ainds de promulgada la presente Ordenanza, autométicamente las Parcelas
1685a, 1685b y 1686a retornaran a su afectacién original como Reserva de
Completamiento de Tejido 6 (ReCT8) impuesta por la Ordenanza 2590/89.-

ARTICULO 18°: Comunlquese, reglstrese publ!quese archivese.-
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