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Visto el expediente N° 4104-18/87 por el que la MUNICIPALIDAD
DE SAN FERNANIO modifica el Codigo de Edificaci6n y Zonificacién, y
CONSIDERANIO :

Lo establecido por el articulo 83° del Decreto Ley 8912/77, -
(T.0. 1987), y lo dictaminado por Asesoria General de Gobiemno,

Por ello, _

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
DECRETA

ARII(IJLO 1°: Apruébase la prppuesta presentada por la MUNICIPALIDAD DE SAN
e FERNANIO por la que se modifica el C6digo de Edificaci6n y Zo
nificacién conforme la ordenanza y plano obrante a fojas 20/23 ¥ 27 del ex
pediente N° 4104-18/87 que forman parte Integrante del presente,

ARTICQULO 2°: El presente decreto sers refrendado por los sefiores Ministros
mmm e Secretarios en los Departamentos de Goblerno de Economia y -
de Obras+y Servicios PGblicos.

ARTTAULO 3°: Registrese, commniquese, publiquese, dése al Boletin Oficial

----------- Y pase a la Subsecretaria de Asuntos Mmicipales a sus efec--
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BRDENANZA N° 1356/87

; ARTICULO 1°.- Desaféctase el tramo de la Avenida Libertador Gral.

San
Martin comprendidc entre las calles Del

Arca y Urupguay {en ambas vercdas)
la fecha y de
de Edificacidén y Zonificacién sancionade por QOrde
Manza N° 346/78 y sus modificatorias.

~ de las zonas R4 A Uoo y R4 Uoo, por zonificacién vigente a
~ acuerdo con el Cédige

ARTICULO 2°.- Aféctase la arteria viaria indicada
La zona denominada en adelante C4 Ue (para
San Martin comprendidos entre Del
tes y Uruguay) y: = '

la zona denominada en adelante R4 Ue { para cl tramo de la Avenida Libher
tador Gral. San Martin comprendidoe entre Pasteur y Vicloriano Montoes),
Ambas nuevas zonas se crean por esta Ordenanza y sus indicadores urbanlis

tices, destinos, usos, restricciones y normas constructivas se establecen
en los articulos 3° a 5°%°de la misma.

en ¢l art.1° a:
los tramos de la Avenida Gral
Arca y Pasteur y cntre Viclboriano Mon

-~
ARTICULO 3°.~ Se fijan para la zona C4 Ue, creada por el Art.2° de la Preo
sente Ordenanza las sigulentes caracteristicas y condiciones constructivas.
_ Corresponde a zona: "Comercial Especial”

7 Densidad Neta:500 Hab./Ha —-.C4 A Uc 150 hab./lia
Cuando se trata de comercio o de vivicenda urnifamiliar In densidad nctla
establecida para la zona no serd un parametro determinante.
Destino y Uso de los edificios :
Uso nginaﬁ}_:_sz_: VLGIEEEE#EHTFEETEI’\T, vivienda malLifamilinar unicamente on
lotes con frente igual o mayor a quince melros y conrr aroen ‘ipual o superior
a 450 m2. Comercio minorista con posibilidad de una =26la vivienda uni
familiar, en l1a misma parcela.
En el caso de negocios de uso diario que comercialicen articulos alimenta
rios, deberan agruparce en una sdéla unidad Edificatoria, que unifique
entrada y fachada, con prohibicidn de exposicidn de mercaderia a la Via
Piblica, de manera tal que se integren cuouplimentamde]l arl. 7.9.1. de Ia
Ordenanza 346/78.
F.0.5. El1 indice de ocupacidén en Planta Baja es del 6C %.
F.O0.T. El indice de edificaciédn es de 1,20 para comercio (y su vivienda
ESEETementaria) de 2,00para vivienda mullilTamilinr y de 1,00 para vivioen
da unifamiliar
Retiros:El régimen de retiros es el Sipuiente:

- Frente: El T determinado por la scparancidn enbre lincas municipales

de veredas opuestas, la que serda.de 2% mts. paru ¢l caso de proyccto de

Sl calzada 18 metros y de 30 metros cuando la calzada previsba alecance 25
metros de ancho. '
Fondo:Para LJ 30 m. : L-207/6Gm. : y/Z/ a altura a cumbrera o axzotca
inaccesible, seglin el caso.2
Para LéSOm. : r‘etirozf Sm.
El retiro de fondo no podrd ser cubierlo por conlrapisos o solados gue 1o

Ltornen impermeable, ni ocupado por espaclos para cslacionamiento.
Estacionamiento: No ocuparda el retiro de fonde y se proyectara a razén de
una plgza pSr cada 10 m2 de superficle de local! publico qdo excede un
minimo de 100 m2 { para les que ne se¢ exigird espacics para cstacionamicn
to). Estas exigencias sélo se aplicaran al comeorcio destinade a
restaurantes; confiterias bailables ; whiskerias; autoscrvicios o estable
cimientos de similar destine o uso.

Tipo de Construccién

Para el caso de vivienda multifamiliar debera dejarse planln baja libre
{ destinada a estacionamiento) y se autorizara la construccidn de hasta
dos plantas altas. Cada planta sdlo podrd proycctarsce con departamentos
de tres ambientes, como minimo, ocupando una supcrficiec propia no menor
a 70 m2 cubiertos cada uno, permiticndose solo un departamentio de 2 am

bientes por cada planiz alta, con una supcerficic propia no mencr de 50

m2 cubiertos. Deberd proveclarse a parte de 1as cncales 2 7 mesonn

repla

mentarias, un ascensor como minimo. . ‘
‘Deberdn presentarsc para su aprobacidn conjunla por parte de los Dircceln
neg de Obras PGbLJicas y Planamiconto (ademds de lon plranos previslos oo, o)

art.. 2.1.3 y 2.1.4 dec!l ©5%digo de Edificacién y Zonilicacidn vigente.
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fachadas detalladas, en nimeros de dos como minime y escala 1;50; y una
perspectiva con dos puntos de fuga.

Deberin preservarse las especies arbdreas existentes y las superficics
absorbentes , exigiéndose: )
La presentacidén de plancs indicativos de espaclos verdes, con detalles

de arboles existentes, cuyo retiro ¢ poda se prohibe , si no mediare pre
via autorizacidn especial por parte de la Secretaria de Obras PGblicas N

Urbanismo, previo dictamen de Jas Direcciones Obras Particulares o Planea
miento.

Alturas:El régimen dealturas es el siguiente:

A cenefa: 6,00 m. para comercio y vivienda unilfamiliar y 9,00 m. para
vivienda multifamiliar.

Q;EEEEEEEQ:S,SO m. para comercio y vivienda unifamiliar y 12,00 para

vivienda multifamiliar.
Para techos planos: 7,00 a azotea inaccesible para comercio y viviendn

ARTICULO 4°.- Se fijan para la zona R4 Ue, creczda por el art. 2° de la

presente Ordenanzailas siguientes condiciones Yy caracteristicas construc
tivas.

Corresponde a zona: "Resindencial Especial™

__________ : 150hab/ha.

Cuando sg_trgte_de comercic o vivienda unifemiliar la densidad neta esta-
blecida para la zdna no serad un parametro determinante.

Destino y Uso de los Edificios

Uso Dominante: Vivienda unifamiliar y comercio minorista especial ( sélo
en obra nueva ), que comprende los siguientes rubros:

Expesicidén y Venta de Automéviles, motos motonetas ¥ blcicletas ({exclu-.
yendo sus servicios mecdnicos); rubros afines a la nattica deportiva, res
taurantes; confiterias; casas de té; clubes nocturnos; exposicidén y Venta
de equipos para deportes; pesca, caza ¥y playa, teairos, cines ——<_-_____..
y Centros Culturales; gimnasio; inmobiliarias y Cecntros Comerciales mal
tiples de«-Ventas de los rubros precedentes u otros, incluyendo comestibles
( Denominados usualmente "shoping-Center").

Indicadoses Urbanisticos y caracteristicas, para usos comerciales:

F.0.8: El indice de ocupacidn en planta baja serd del 40 %.
F.0.T: E1 indice de ocupacidn se fija en 1,00.

Lote minimo: 1200 m2

______ En las mismas condiciones que las exigidas para la zcocna C4 Ue
en el art.3° de la Presente Ordenanza, fijadas en funcién del ancho de
calzada proyectado. No podrd resultar menor a 5.00 metros.

2

1l retiro de feondo no podrd ser cubiertos por contrapisos o soclados que
© tornen impermeables, ni ocupados por estacionamientos.
Bilateral: 7/ 4,00 metros

|

.;Londo: L - 20 39,6 metros yzpa altura a cumbrera o azotea inaccesible.
oy

)m
L 4

Estacionamiento: Exclusivamente interno al lote. Se prohibe el

estacio
ramiento fuera de la parcela para los concurrentes a los comercies enun
ciados en el presente articulo.

A_cenefa: 9,50 m. para comercio especial Yy 6 m. para vivienda unifamiliar.
A _cumbrera: 12 m. para comercio especial ¥y 9,50 para vivienda unifamiliar
Para techos planos: $,00 m. a azotea: inaccesible en comercioc especial

¥y 7,00 m. para el casc de vivienda unifamiliar.

Tipo de Construccidn : Deberan presentarse para Su aprobacidn
recc P
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por parte de las Direcciones de Obras Particulares y Plancamiento {(ade-

mas de los plancs previstos en los articulos 2.1.3 y Dolod del Codigo

de Edificacidn y Zonificacién vigente): Fochadas delaltYadas, on ndmero

minimo de cuatro y escala 1:50; y dos perspectivas con doo puntos de fupa
cada una.

Deberdn preservarse las especios arborcas existenles y o lan superiicics
abscrbentes, pudiendo exipgirse Ja presonbtacicon doe

espacios verdes, con defalle de Arboles exislenles cuye rebLiro o poda s
prohibe, sino mediare previa autorizacion especinl ror parte de 1n Sooro-
taria de Obras Pablicas y Urbanismo, on baosc o dicbamen de |
de Obras Particularecs o Planeamienlo.

planos indicabivos e

an Direccoiones

Continuard rigiendo lo-estipulado en ¢l articulo 3.5.7. do la Ordonarnea
346/78 {"Zona R4a").

ARTICULO 5°.-~ Para viviendas unifamiliares, Lanblo on la sona C4 Ue mome
en la zona R4 Ue, creadas por la presente Ordenanza,
Natatorios, Quinchos, parrillas y depédésitos {familiares s aplicardén lon
articulos 3.5.7.8 y 3.5.7.9 del Cddigo de Edificacisn y “onificacién
vigente. Para el caso de lotes en csquina sc aplicard ¢l criterio 1 ja-
do por el articulo 3.5.7.7 del mencionado Cddipe o o1 que resulle compo-—
tible con el enunclado de la presente Ordenanza., scodn o] caso que sio
plantee y a juicio de las Direcciencs de QObras Particulares y Plancamioeon
to, encargadas de la interpretacidn técnica deo ias normans conciructhivos
correspondientes.

parn Joscason de

ARTICULO 6°.~ Desaféctase : el tramo de Jla Av. Presidente The. Gral.

Juan D.Perdn entre Pasteur y Uruguay y el Arca delimitndn por las calies:
Ing White; Lavalle: Simén de Irionde: Sanbamarina y V ias del F.C. Mitre

de la zona designada actualmente como ClUo, la que, por 1o presente Orde-
nanza queda afectada a la zona C2Ul, con excepcidn de los lotes frentistas
a2 la calle Santamarina {(entre Vias del F.C. MiLtre y Avda. Pte Gral. Perén.

en ambas veredas, que permanceceran afectades a la zona €1 Ueo.

ARTICULO 7°.~Desaféctanse. las Arcas coempreondidas cntre las calleos:
Avda.Pte.Tte. Gral. Juan L.Perdn; Martin Rodripucz; Vias dal F.C.Milrae

( calle Mansilla) y Santamarina y el Area comprendida cnbtre las calles:
Avda. Pte.Tte Gral.Perédn: Simdn de Iriondo; Lavalle; Inp.¥hite: Vias del
F.C.Mitre (Mansilla) y Ambrosoni, de la zonn designada hasla ol momento
como R1 Uo, las que, a partir de la sancion de 1

guedaran afectadas =

Zona RZ2 Ul: El adrea delimitada por las calles: Avda.lPresidonlbte The.Gral.

ZA EFEET'§EHén de Iriondo {excluyendo los Jobes fFrenlistlas o ombag)
ng.White; Vias del F.C.Mitre (Mansilla) y Ambrosoni. .

1l area delimitada por las calles: Santamarina: Avda Presideonte The.Gral.
erdn( excluyendo los lotes frentistas a ambas): Martinbodriguez y Mansills
con excepcidén de los lotes con frente a las sizuientes calles: :
Don Orilone entre Lavalle y Avda Pfc. Perdn; 3 de Febrero contre Don QOrione

Z y Santamarina,y ConsEétucién entre Don Orions y Santamacving, las que so
afectaran a la” zona 0]

ARTICULO 8°.- Autorizase al Departamento Ejecubtivo a dispuncr lo necesnriu
para proceder a la publicacidédn del Cédigo de Edificacidn y Zonilicacidn
actualizado a la fecha, con las enmiendas y correccciones resultantes do

la serie de Ordenanzas modificatorias vigentes, sancionadns a partir

de la Ordenanza 346/78, en Torma de libro o folleto,. en concordancia

con lo estipulade en los arts, 1.2.4. y 1.2.5. de la Ordenanza 24G/78.

a proesenty Ordenanan

v Lavalle
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Dicha publicacidn podrd venderse al piblico, profesionnlesn
teresadas y a quien lo solicitara, al precio que cstableaen
Tarifaria Fiscal { o Disposiciones aflinecs) pudiéndese, o lao
con el producto de dicha venta, crearse un fondo pormancnteo
redicién periddica actualizada. '

A los efectoes de la primera publicacidn actual iz
la partida presupuestaria:. Jurisdiceidn LI

v

ARTICULO 9°.-~ La presoente Ovdenanzn, provi
mento Ljecutivo, habierndo partic 1p3do en s
técnicos municipales previstos por el Deoercto-Ley
(" de uso del suelo™) ¥y la Junta de Plancaminnto
1.2.2. del Cédigo de Edificacidn y Zonificacidn vigentn
Subsecretaria de Asuntes Municipales, dependiconte del
Gobiernc de la Provincia de Buenos Alres, para
tras lo cual volvera a este municipio para su

cumplimiento de lo nermadoc por Decreto~Ley Provincial 10.128
(ficatorio del Decreto-Ley 8912/77).-

Provinecial

ARTICULO 10°.- Dése al Departamento Rjecubtivo a sus ofecbons.
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