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Ref, Exptes, N° 1506/2006 11.C.p.

oy ' L _— 41 19—0005304/2006~D.B.
E ‘ y I Cuerpos

S Visto: la presentacion efectuada por ef
Departamento Ejecutivo a traves del expediente de la referencia, y;
L Counsiderando; Que por Ordenanza N° /
C IR 23084, se homologé el Jonvenio Marco para la Tegularizacidn y ¢f desarrollo del Area /
: : Ribereiia. SN
' B .. Que, el 15 de mayo del corriente aila se - ,
- suseribié el Preacuerde Urbanistico para el drea entye |y Municipalidad Y el Ministerio
X e Infraestructurg, Vivienda y Servicio Piblicos de la Provingia, ' '

AN Que, el mismo fye homologado por
g Ordenanzy Nv 23020.

- . Que, dicho Preacuerdo fue “somelido a f
\: consideracion piiblica nmdiante§ el procedimiento participative que instruments “ej j
L Decicio N 164 1/06, creando a ta] efecto el Registro de Alegaciones ¥/u Gposiciones, A
- Que, por Deécreto o 2641/06 e _
- declarada 1a conclusion del proceso participaiivo mencionado en el pérrafo anterior y A%
[FRN Lonvocada la intervencion del Consejo Asesor Permanente de Planeamiento Urbang para
' la discusion y lratamiento tanto def Preacuerdo como del resultado del Procedinii¢ntg de ]
‘ - Padticipacion ciudadana, C I
\‘ ' _ ‘ Que, en cousecuencia durante ¢} plazo de o
R treinta dfas dicho Consejo Asgsor, al que asistieron todos los Sefiores Conegjales - r (
\ - interesados en ¢f tema, se dedicq exclusivamiente af Aratamiento 'y discugigy de] '
ol Preacuerdo Urban{stico y el Esquema Directo, concluyendo lag sesiones el dia ¢ de i )
L septiembre  de} corriente afio con Iy elaboracion  de] documento  Final - de g, 4
! \f Recomendaciones, \ 3 ' AV
! Que, desde ege. momento han trabajado /
de manera conjunta los CqUIpos técnicos de |fa Municipalidad Y de la Direccisn
e Provincial de Planeamiento Urbane, adecuando el Preacuerdo a] resuliado de Ja consulta
i vecinal y jas recomendaciones de ¢ onsejo Asesor. . _
\ .oy - Que, el Proyecio propuesto ha  side
v elubora 1 sobrg la base "lep Preacuerdo Urbanfstico y-¢el Esquema Directm', respetando
10s pasos y elapas previstos'y cou el aval de las autoridades provinciales.

o Que, asimismo, se g analizado con
anterioridad o ia elevacion del Proyecto de Ordenanza, ep forma acabada, tanio ¢f
Preacuerdo como fas Recomendaciones swrgidas del CONASPT o

: - ue, a los efectos de considerar ep forma
amplia el Proyecio de Ordenanza elevado por el -=Departamen{q-Ejecuiivo, se han
Vo efectuado reuniones con juntas durante cualro dias en horarig especial.
| S POR ELLO, EL  HONORABLE
. CONCEJO DELIBERANTE SANCIONA CON FUERZA DE:
\ - ORDENANZA
;‘Arh’culo 1°: Modificse e Codigo - de Ordenamiento Urbano incluyendo en gy o
normativa el Acuerdo Urbanistico para el Area Riberefia como Plan Particularizado para /
bl Area Riberefia de Vicenie Lépez. :
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11.1.3.3

11.1.3.4

11.2

11.2.1

11.2.1.1

11.2.1.2
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Vivonte Loper

Ref. Exptes. N° 1506/2006 H.C.D.
4119-0005304/2006 D.E.
y 1II Cuerpos

Cumplidos los requisitos establecidos en el pérafo anterior 'y previa
intervencidn del Honorable Concejo Deliberante, el Departamento Ejecutivo
elevard a los organismos técnicos provinciales competentes la Ordenanza
modificatoria para su registracién y/o convalidacién técnica urbanistica,
segun corresponda, de acuerdo a los procedimientos establecidos en el
Decreto Ley 8912/77. :

AFECTACION PARA APERTURA DE CALLES

Aféctese para la futura apertura de calles las trazas delimitadas en los planos
(Plano del Plan Director v planos de retiro para apertura de bulevares) que
constan agregados en el Anexo 8.

Previo al registro de planos, a través de la Subdireccidn de Catastro, el
Departamento Ejecuuvo establecera la traza definitiva que para cada caso
corresponda. .

En caso de existir diferencias dimensionales sustantivas que puedan alterar
significativamente las previsiones contenidas en el plano del Plan Director y
los planos de retiro para apertura de bulevares que constan en el Anexo 8§ del
C.0.U,, la Municipalidad y la autoridad provincial de aplicacién, redefiniran

- en forma conjunta las eventuales modificaciones de trazas y ensanches, a fin

de procurar la corrscta integracion fisica — funcional de los macizos vy
sectores definidos en los mismos.

CARACTERISTICAS DE LAS VIALIDADES

Las nuevas vialidades para el 4rea, conformadas por el Vial Costero, los
Bulevares y los Parques Transversales, previstas para el sector en la presente
Secgidn, cuya gréfica consta en el Anexo 8, deberan contemplar en los
proyectos ejecutivos la caracteristica predominanté de vialidades para
circulacion vehicular de baja velocidad v para trénsito liviano, a los efectos
de no alterar la condicién predominante de paseo verde que ostentard el
sector.

7

ZONA RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA Y USOS MIXTOS RM
Distrito Residencial de densidad media RM1
DELIMITACION

Los pohaonos que comprunden la zona RMl estan delimitados en la seccion
5. . !

CARACTERIZACION Y USOS

Sector destinado a ia localizacion de usos residenciales de media densidad,
administrativos, comerciales, institucionales, hotelerfa para turismo (3
estrellas como minimo, nivel internacional) y usos de recreacidn y servicios
compatibles con Ja conformacidén de espacios publicos y del Parque
Riberefio, con ios usos complementarios establecidos en Ja Seccidn 6.
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Yiconto Lopier

Ref. Exptes. N° 1506/2006 H.C.D.
4119-0005304/2006 D.E.
y IIT Cuerpos

Articulo 2°: Créase la Seccidn 11- Plan Particularizado para el Area Riberefia de
Vicente Lopez, cuya normativa se establece a continuacién:

11.

1.1,

11.1,2

11.1

11.1.

11.1.

3.1

INTRODUCCION 4

ALCANCES Y OBJETIVOS :

El plan particularizado surge como resultado del estudio y planeamiento del
sector propendiendo a potenciar su desarrollo urbano. Para ello se organiza
el aprovechamiento de los espacios edificables, estructurando una sélida red
de espacios circulatorios, espacios verdes y equipamiento social ¥ deportivo.
De éste modo se logra conformar una pieza reconocible a escala regional por

sus cualidades urba.nisticas y el adecuado equilibrio entre los beneficios
publicos y los privados.

DELIMITACION.

Esta Secciéon comprende a los poligonos ubicados dentro del sector
delimitado por la Costa del Rio de la Plata, el Hmite con la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, vias del Ferrocarril Gral. Belgrano, Av. del
Libertador, vias del ferrocarril Tren de 1a Costa y la calle Parana.

La denominacién y delimitacion de cada zona y subzona, que intégra el Area
Riberefia de Vicente Lopez, los usos del suelo, la morfologia y el resto de la
normativa urbanistica aplicable para cada una de las. zonas y subzonas, se
establecen en los titulos 11.2,11.3, 114, 11.5, 11.6, 11.7,11.8,11.9 y 11.10
del C.0.U. '

NORMAS COMPLEMENTARIAS

APLICABILIDAD DEL DESARROLLO CONCERTADO (Art.
7.11.19)

Se mantiene vigente la aplicacién del procedimiento de desarrollo
concertado establecido por el Art. 7.11.19 exclusivamente para la
modificacién de usos respecto de los que se establecen en la presente y sélo
para parcelas con-superficie mayor a los 5.000 m?2.

MODIFICACIONES AL PLAN ESQUEMA DIRECTOR

Cualquier iniciativa o propuesta de modificacién al Plan Esquema Director,
o de los pardmetros (ocupacién; indicadores urbanisticos y morfologia)
definidos para las reas, zonas ¥y sectores incluidos en el mismo, debera ser
sometido a un procedimiento de consulta y evalnacidn, dando intervencién al
Consejo Asesor Permanente de Planeamiento Urbane y a la Provincia de
Buenos Aires, a fravés de sus organismos técnicos competentes
(Subsecretarfa de Urbanismo y Vivienda, Direccién Provincial de Desarrollo
Urbano y Territorial) ¢ implementando procedimientos de participacion
similares a los establecidos por el Anexo 3 del Preacuerdo Urbanistico para
el Area Riberefia (Ordenanza 23020).
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Yiconto Lopier

Ref. Exptes. N° 1506/2006 H.C.D.
4119-0005304/2006 D.E.
y IIT Cuerpos

Articulo 2°: Créase la Seccidn 11- Plan Particularizado para el Area Riberefia de
Vicente Lopez, cuya normativa se establece a continuacién:

11.

1.1,

11.1,2

11.1

11.1.

11.1.

3.1

INTRODUCCION 4

ALCANCES Y OBJETIVOS :

El plan particularizado surge como resultado del estudio y planeamiento del
sector propendiendo a potenciar su desarrollo urbano. Para ello se organiza
el aprovechamiento de los espacios edificables, estructurando una sélida red
de espacios circulatorios, espacios verdes y equipamiento social ¥ deportivo.
De éste modo se logra conformar una pieza reconocible a escala regional por

sus cualidades urba.nisticas y el adecuado equilibrio entre los beneficios
publicos y los privados.

DELIMITACION.

Esta Secciéon comprende a los poligonos ubicados dentro del sector
delimitado por la Costa del Rio de la Plata, el Hmite con la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, vias del Ferrocarril Gral. Belgrano, Av. del
Libertador, vias del ferrocarril Tren de 1a Costa y la calle Parana.

La denominacién y delimitacion de cada zona y subzona, que intégra el Area
Riberefia de Vicente Lopez, los usos del suelo, la morfologia y el resto de la
normativa urbanistica aplicable para cada una de las. zonas y subzonas, se
establecen en los titulos 11.2,11.3, 114, 11.5, 11.6, 11.7,11.8,11.9 y 11.10
del C.0.U. '

NORMAS COMPLEMENTARIAS

APLICABILIDAD DEL DESARROLLO CONCERTADO (Art.
7.11.19)

Se mantiene vigente la aplicacién del procedimiento de desarrollo
concertado establecido por el Art. 7.11.19 exclusivamente para la
modificacién de usos respecto de los que se establecen en la presente y sélo
para parcelas con-superficie mayor a los 5.000 m?2.

MODIFICACIONES AL PLAN ESQUEMA DIRECTOR

Cualquier iniciativa o propuesta de modificacién al Plan Esquema Director,
o de los pardmetros (ocupacién; indicadores urbanisticos y morfologia)
definidos para las reas, zonas ¥y sectores incluidos en el mismo, debera ser
sometido a un procedimiento de consulta y evalnacidn, dando intervencién al
Consejo Asesor Permanente de Planeamiento Urbane y a la Provincia de
Buenos Aires, a fravés de sus organismos técnicos competentes
(Subsecretarfa de Urbanismo y Vivienda, Direccién Provincial de Desarrollo
Urbano y Territorial) ¢ implementando procedimientos de participacion
similares a los establecidos por el Anexo 3 del Preacuerdo Urbanistico para
el Area Riberefia (Ordenanza 23020).
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11.2.1.3

11.2.1.4

‘mencionadas deberan materializarse sobre dicha calle, en funcién de la
conformacidn parcelaria que se establezca al momento de intervenir en las
- mencionadas parcelas,

CHonoralle .%?40%@ @e__/a‘dwwz&e
Of‘ﬁ’oﬁ;@&fe %ﬁ@,\/ |
‘Ref.' Exptes. N° 1506/2006 H.C.D.

41 19-0005304/2006 D.E.
y III Cuerpos

SUBDIVISION

Se admitird y promovera la umﬁcac;on de parcelas, para lo cual se prevé un
adicional al F.O.T. y Dn. por cada parcela que se unifique.. %% &, e
Para nuevas subdivisiones o ‘reconformacién parcelaria, la parcela mmlma
resultante seré:

a) Frente: 25,00 metros
b} Superﬁue 730 00 metros cuadrados

proceder 2 las cesiones. para la apertura de calle calles afectadas en el marco de lo
establecido por el Art. 56° del Decreto Ley Pro Provincial 8912/77 y en el Titulo |
10.2.7 del Cédigo de Ordenamiento Urbano. Con el objeto de promover la ]
materializacion del Parque transversal de la calle Yrigoyen, las cesiones |

Las Parcelas 2b, 2¢ y todas las que se anexen a Ias mismas pertenecwntes a

‘Parque transversal de la calle Camacud, las cesiones mencionadas deberan |

© Articulo 11.2.2.4., l

la Manzana 41, Secc. D, Circ. ], quedan sujetas a proceder a las cesiones
para a la apertura de calles afectadas, en el marco de lo establecido por el Art.
36° del Decreto Ley Provincial 8912/77 y en el Titulo 10.2.7 del Codigo de
Ordenamiento Urbano. Con el objeto de promover la materializacién del

P

materializarse sobre dicha calle, en funcién de la conformacién parcelaria
que se establezca al momento de intervenir en las mencionadas parcelas. :

INDICADORES URBANI{STICQS ' |

En parcelas en-esta zona, que también.tengan afectacién por acera de
zonificacion RM?2, serdn de aplicacién los indicadores urbanos de FOS y
FOT (no asf las normas de tejido) establecidos para la zona RM2, siendo asi
mismo de aplicacién todas las condicionantes y restricciones definidas en el

Los indicadores urbanistices de superficie maxima constrmble le para RM1 son
los sigulentes:

Parcelas de hasta 500 m2. =

POS 0.5

(500 ~ Sup Del terreno) x 0.7
- 450, o
En usos comerciales no residenciales, se podrd sumar al F.O.T.
obtenido por férmula, un valor adicional de 0,5.
Parcelas de superncles wm =

——

FOT: +.I1 B8<25

FOS:O,S _ PR .
FOT: 1,8 S . § CORRESEO A DE A

ORDENANZA aU"Q_l{_LAB_
FOJAS N ‘f\

b b 40 o g AL L L S PR SN i mi bk Y




&

11.2.1.5
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Ref. Exptes. N° 1506/2006 H.C.D.
4119-0005304/2006 D.E.
y III Cuerpos

F.O.T. adicional por unificacién de parcelas = 0,05 mas por cada lote que se
sume, no debiendo superar este adicional en total un coeficiente de 0,2 en
mas. En parcelas afectadas por la zond RM1 con algin frente a la zona RM2,
este incremento serd de aplicacién siempre que se hubiera procedido a ceder
el retiro de frente a la transversal a la Av. del Libertador afectado por dicha
zonificacién.

El F.O.S. se aplicaré sobre la'superficie néta de la parcela.

El F.O.T. se aplicard sobre la superficie neta de la parcela incluyendo las
superficies de la parcela original que se hubieran cedido en exceso de las
cesiones realizadas, por aplicacién de lo establecido en los incisos “a” y “b”
del amcuio 11.2.1. 13 N swmpre que, s¢ hubiera ced1do conforme a lo

afectada también por zonificacién Rm’7

Segun articulos4.3.2 y 4.3.3.

La proporcmn minima de bUClO ‘absorbente no podra ser menor al 60% de la
superficie libre exigible para la parcela (segin Art. 4.3.5.1).

DENSIDAD NETA

La densidad neta mauma serd de: '
Para Vivienda colectiva: seiscientos habitantes por hectérea (600 Hab/Ha)
Para Holel Internacional: ochocientos habitantes por hectarea (800 Hab/Ha).

Otros usos computables en densidad: cien habitantes por hectirea (100

Hab/Ha). Para Auditorios, Espectaculos Publicos (Cines - Teatros), Locales
de Diversién Nocturna (Capitulo 6.6 del C.O.U), Restaurantes, Parrillas y/6
Bares: Estos usos no computan densidad. El miinero de ocupantes a

considerar para el calculo de los medios de salida y para la aplicacién de las

normas de seguridad se establecera conforme a lo previsto en el Titulo 4:3.6
del C.O.U. -

Incremento-a la Densidad por unificacién de parcelas = 25 hab./Ha, més por
cada lote que se sume, no debiendo superar este adicional en total un
coeficiente de 100 hab./Ha en mas. En parcelas afectadas por la zona RM1

" con algin frente a la zona RM2, este incremento serd de aplicacion siempre

que se hubiera procedido a ceder el retiro de frente a la transversal a la Av.
del Libertador afectado por dicha zonificacion.

Dichas densidades seran las potenciales, siendo de aplicacion los Art.
43.4.12-v4.3.4.13. del C.O.U. '

La Densidad se aplicara sobre la superficie neta de la parcela incluyendo las
superficies de la parcela original que se hubieran cedido ¢n exceso de las

. cesiones realizadas, por aplicacién de lo establecido en los incisos “a” y “b”

del artlculo 11.2.1. 19 y slempre que se hubiera cedido conforme a lo

afectadd tamblen por zonificacidn Rm?..
Segun Titulos 4.3.4 y 4.3.7.

ALTURA MAXIMA 3 “"’c';dsm;w DE A
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Ref. Exptes. N° 1506/2006 H.C.D.
4119-0005304/2006 D.E.

y 1I Cuerpos
La altura méaxima permitida serd de:
f N° de pisos
| Sup. Parcela | - Edificacién | hmep | hmei |Incluida PB.y
- f" semisdtanos
entre , 22,50 | 25,50 | 6 (seis)
hasta 1.000 medianeras . m " m
m? perimetro libre  |722,50..1 25,50 | 6 (seis)
- m m
entre 22,50 1 25,50 | 6 (seis)
entre 1.000 medianeras m m
m?y 2.500 m* | perimetro libre | 40,00 | 40,00 |12 (doce) .
_ , m | m ‘
: entre 22,50 | 25,50 | 6 (seis)
Mas de 2.500 | medianeras m m
m? perimetro libre | 60,00 | 60,00 |18 (dieciocho)
m m

Estas alturas maximas se consideraran a partir de una cota de més cuatro
metros (+4.00 m.) del punto de cota +/- 0,00 IGM, (+ 16,03 metros del nivel
de referencia de AySA); permitiéndose debajo de este nivel dnicamente la
construccién de cocheras, escaleras secundarias, bafios de servicios, y
~ depositos no comerciales, segin lo establecido en los Titulos 4.4.10.7,
4.4.10.8;4.4.10.9y 4.4.10.10.
Se admite Planta Baja libre, pero cuando se la haga, la altura méxima del
edificio no podré superar las estipuladas en el presente articulo (ver Articulo
4.4.11.9de1C.OUD.
Las construcciones permitidas sobre la altura maxima que se ejecuten de
conformidad a lo previsto y establecido en los incisos *a”, “c”, “d” y “e” del
Titlo 4.4.11:6 del C.0.U deberdn estar retiradas no menos de 4,00 m dc los
paramentos exteriores del edificio {fachada, frente, contrafrente y laterales) a
excepciéh de los nicleos verticales (escaleras y ascensores).
Los parapetos de las terrazas o cualesquiera otros elementos estructurales o
decorativos del edificio deberdn estar incluidos dentro de las alturas
estipuladas como méximas. Para los tanques de agua de reserva serd de
aplicacion lo contemplado en el Articulo 4.4.11.7 y 4.4.11.8 del C.O.U.
tnicamente cuando los mismos fueran incluidos dentro del volumen de un
ntcleo vertical (nicleo de ascensores y/o escaleras) o estuvieran retirados
como minimo cuatro metros (4,00 m) del perimetro y fachadas exteriores del
edificio. En su defecto, los tanques de agua deberan estar incluidos dentro de
las alturas estipuladas como mdaximas. En todos los casos, los tanques no
podran ser a la wvista, debiéndose incluirlos en un volumen tratado
arquitectonicamente.

11217 RETIRODE FRENTE
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Ref. Exptes. N° 1506/2006 H.C.D.

4119-0003304/2006 D.E.
y-III Cuerpos

El'retiro obligatorio_de frente serd.de cinco metros (5.00m) en todo el ancho
de la parcela, a excepcién de las parcelas. en las manzanas_comprendidas
dentro del ramo delimitado por las calles Roca y Vernet y del delimitado
por 1as calles Melo y Las Heras, donde.no se exige retiro de frente.-

I Tas parcelas de esquina, los retiros obligatorios seran de aplicacién en
todos los frentes. En los casos de lotes de esquina que den a calles
perpendiculares a la Av. Del Libertador afectadas por la zonificacidén RM2,
se deberdn respatar y conformar los retiros y perfiles que se establecen en los

- anexos graficos para cada una de esas calles en particular, debiéndose
respetar sobre los frentes a esas arterias perpendiculares a Ja Av. Del
Libertador, las limitaciones y restucmones que para los retiros de frente se
establecen para las zonas RM2.

11.2.1.8 RETIRO DE FONDO-

Resultard de aplicar las normas de patio de manzana segin el Titulo 4.4.2 y
no serd menor a cinco metros. (5,00 mts) y segln lo establecido por el Titulo
+.4.8, salvo en parcelas con profundidad menor a veinte metros (20,00 mts),
para las que serd de aplicacidn lo contemplado.en el articulo 4.4.8.3. .

Para parcelas"en"esquina 6 en “L” serd de aplicacién lo establécido en el
articulo 4.4.8.2, pero el patio de fondo para esos casos deber4 tener un lado
minimo de cinco metros (5,00 mts) y una superficie no menor a veinticinco
metros cuadrades (25,00 m2).

Para los edificios en altura, a partir de la cota de cuarenta metros (40mts) el
retiro deberd incrementarse de la linea de fondo en diez centimetros (0,10 m)
por cada metro que supere esa cota. De esta forma se determinard un plano
limite vertical que s¢ aplicard en toda la altura del edificio sin permitir
escalonamientos en el espacio entre ¢l plano limite del retiro y el eje
divisorio de fondo-de la parcela.

11.2.1.9  RETIROS LATERALES Y SEPARACION ENTRE VOLUMENES

" Retiros Laterales:
Se exige un retiro minimo de cinco metros (5,00 m) en todos los laterales,
salvo en los casos de parcelas con un frente menor a veinte metros (20,00 m)
cuando se construyan edificios que puedan no ser de perimetro libre
conforme a lo contemplado en el articulo 11.2.1.6. :

- Para el caso de edificaciones que superen los cuarenta metros (40,00 m) de
altura, se deberd mcrementar el retiro lateral en diez centimetros (0,10 cm)
- por cada metro de altura que supere los 40,00 metros. De esta forma se
determinard un plano limite vertical que se aplicara en toda la altura del
edificio sin permitir escalonamientos en el espacio entre el plano limite del
retiro y el eje divisorio lateral de la parcela. Serd de aplicacién lo
comunplado en el articulo 4.6.3.3. Quedan exceptuados de la obligacion de
deJaL retiro lateral las parcelas con frente menor a 20,00 m. en que se erijan
"\ construceiones de no més de 22,50 m. de altura cuando su cubierta sea plana
y 23,50 m de.alwra cuando su cubierta sea inclinada. Sera de aplicacién lo
dispuesto en el Articulo 4.4.9.3 del C.O.U.
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Separacién entre volimenes: :

Cuando se construyeran dos cuerpos o mas de edificios en altura de
conformidad con lo establecido al respecto en el C.0.U, el espacio minimo
entre cada cuerpo de edificacion serd de diez metros (10,00 m) entre
paramentos enfrentados de edificios en una misma parcela.

Para los cuerpos o volimenes en aluira que se erigieran en una parcela, a
partir de la cota de cuarenta metros (40 00 m), la separacmn entre volimenes
deberd incrementarse en diez centimetros (0,10 em) por cada metro que
supere esa cota. De esta forma se determinara un plano limite vertical que se
aplicara en toda la altura de los edificios sin permifir escalonamientos que
avancen sobre los plangs limites asi establecidos de cada volumen En el
marco de lo dispuesto en el Art. 4.4.9.3 del C.0.U.

11.2.1.10 ESTACIONAM_IENTO '

Para edificios de vivienda colectiva, se exigird como minimo un (1) médulo
de estacionamiento por cada unidad de vivienda y no menos de un (1)
moédulo de estacionamiento per cada setenta y cinco metros cuadrados
(75,00 m2) y fraccién de la superficie propia de todas las unidades de
vivienda del edificio sumadas, excluidos sus balcones y “superficies
semicubiertas, hasta una-cantidad maxima exigible de dos (2) médulos por
" unidad de vivienda.

En edificios de vivienda colectiva, el.3% de las cocheras corresponderd a
P.M.C.R. {con las medidas correspondientes segiin Anexo 6, Art. 1°).

Para otros usos, se deberd prever lugar de estacionamiento de vehiculos,
segun lo establecido en [os articulos 8.5.5.1 y subsiguientes del Titulo 8.5.5.
Se contemplara un adicional del 10% de médulos de estacionamiento para el
publico.en general y visitantes, mds otro 5% adicional de superﬁme para uso
exclusivo de estacmnanuento de motos y motocicletas resueltos de manera
independiente, con acceso directo desde la via publica y delimitado
fisicamente. Esta delimitacion debera ser fija y no removible.

11.2:1.11 PREMIOS

Se establecen 'por sobre los valores méximos de F.O.T y Densidad
correspondientes a este Distrito 0 los que se hubieran alcanzado con otros
premios y sin superar los indicadores maximos establecidos por la Ley
Provincial 8912 y sus modificatorias y Decretos reglamentarios, los
siguientes premlos los que no podran ‘syperar en conjunto el 70% de sus
respectivos valores maximos, o el 35% en caso de aplicarse el Articulo
"\/ 4.3.4.12, inciso d) que refiere a parcelas afectadas por msuficwncxa de
h“ mfraestructura cloacai ' .

a) Por ancho de parcela:
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Parcelas de més de quince metros (15 metros) de ancho:

10% pudiendo a partir de los quince metros (15,00m.) de frente aumentarse
los indicadores en un tres por ciento (3%) por cada metro hasta un méaximo
de un veinticinco por ciento (25%). En las parcelas de esquina, el premio
correspondera al ancho de la dimensién menor, mcluyendo el cateto
correspondiente a la ochava.

b) Por separacion de los ejes divisorios laterales: :

Si la edificacion se separa del eje o ejes divisorios laterales mas de cinco
metros (5,00 m) se podran aumentar los indicadores correspondientes hasta
un maximo de quince por ciento (15%) por cada eje lateral, hasta un méaximo
de 30% por parcela, seglin tabla:

Mas de: 5,00 m 10%
5,50m 11%
6,00 m 12%
6,50 m 13%
7,00 m 14%
7,50 m 15%

¢) Por retiro voluntario de frente:
3% por cada metro adicional hasta un méximo del quince por ciento (15%)

d) Por menor F.O.S, proporcional a la reduccién y hasta un incremento
maximo de F.O.T. equivalente al diez por ciento (10%).

e) En parcelas con espacio verde publico (parque, plaza o plazoleta) al
frente, producto de la cesion por el propietario que pretende aplicar el
premio, se aumentaran los indicadores urbanos correspondientes (FOT y
DN) en 0,5% por cada metro a partir de los diez metros (10 m) medidos
desde el eje del limite de la parcela al centro del espacio publico, hasta un
méximo de diez por ciento (10 %).

11.2.1.12 ALTURA E INDICADORES EN CASOS PARTICULARES

Para parcelas entre dos edificios entre medianeras de altura superior a la
admitida en la zona para edificios entre medianeras, sera de aplicacién lo
contemplado en el Articulo 4.5.3.2 del C.O.U. Para parcela lindante a una
mediapera con altura superior a la permitida en esta zonificacién para
edificios entre medianeras, serd de aplicacién el articulo 4.5.3.3 del C.OU

_con un retiro lateral minimo de cinco metros (5 m) del lado que

- correspondiera dejar el retiro lateral. Independientemente de los casos
sefialados, la resultante de altura siempre deberd respetar el perfil urbano y
las alturas méaximas v minimas establecidas para este distrito.

11.2.1.13 EXIGENCIAS Y CONDICIONES ADICIONALES.
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a) En ¢l caso que el mueble constituya una fraccién, no amanzanada
debera cederse el catorce por ciento (14%) de la superficie restante una vez
descontada las cesiones de calle que correspondieran, de conformidad con lo
g¢stablecido en el Titulo 7.11.3 y en el Titulo 10.2.7, con un minimo segin lo
establecido en el articulo 56° del DL 8912/77.

b) Para parcelas mayores a 5.000 m2 a las que no les corréspondiera ceder
por el concepto establecido en a), se deberd ceder una superficie del catorce
por ciento (14%) restante una vez descontadas las calles que correspondiera
ceder por estar afectadas para su apertura.

La cesién 6 cesiones coirespondientes se harén en el lugar y con la forma y
proporciones que determine el Departamento Ejecutivo a través de la
Secretaria de Obras y Servicios Pablicos y la Direccién de Planeamiento, por
lo menos un frente deberd dar a la. via publica, pudiendo el propietario
someter su propuesta_a consideracion, La cesion a favor del Municipio
deberd efectivizarse como requisito previo a la presentacién de los
cotrespondientes planos de obra para su aprobacién o registro. La Secretaria
de Obras y Servicios Publicos, con informe previo del Departamento de
Catastro, podra autorizar el corrimiento o modificacién del trazado de las
calles afectadas para su apertura siempre que la superficie que resulte de ta)
corrimiento o modificacién no resulte inferior a la que correspondia ceder en
primer término y en tanto ello apunte a producir una mejora para la trama
vial del Parudo.

Cuando la superficie a ceder, excluyendo la que correspondiera para apertura
de calles, y por aplicacién del articule 56° de ia Ley Provincial de Usos de
Suelo 8.912, fuera igual ¢ inferior 2 los 1.500 m2, la misma podra ser
destinada por el Municipio a Espacio Verde de Uso Piblico y/o
equipamiento comunitario. Cuando fuera mayor ‘a los 1.500 m2, se la
destinara exclusivamente a Espacio Verde de Uso Pablico.

Sera de -apl’icacién lo establecido en los Articulos 10.2.7.2 ¥ 10.2.7 4.

¢) En todos los casos:

El Municipio podré requerir Estudio de Impacto Urbanistico de conformidad
de lo establecido en’ los Articulos 3.3.4.2 v 3343 del C.OU.. La
presentacién de un Estudio de Impacto Urbanistico sera obligatoria para los
casos que lista el articule 3.3.4.1. y para los proyectos en parcelas de més de
2.500.m2 de superficie.

Previo a la materializacion de cualquier emprendimiento, el municipio
requeriré certificado de factibilidad expedido por las’empresas u.organismos
gue proveen los servicios esenciales de infraestructura en el Distrito donde
se localiza la parcela.

" Se requeriré presentar estudio de suelos. -

Para la presentacién de planos de obra para su aprobacién o registro, se
acompailard memoria de calculo para la que se debera haber tenido especial
cuidado en lo referido a los ciinientos y fundaciones. .
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El- Municipio podrd fexigir que se presente un estudio particularizado,

“ realizado por profesional idéneo, de la accién dindmica-de los vientos y sus

efectos sobre el entorno, utilizando las hipétesis de célculo més actualizadas
a fin de prever que no se producirdn efectos indeseables (por ejemplo
remolinos o aceleracion de corrientes de aire). Como asi tamblen estudios
particularizados sobre soleamiento.

Distrito Residencial de densidad media RM2
DELIMITACION

Los poligonos que comprendcn la zona RM2, estan dehmltados en la
Seccidn 5. - :

CARACTERIZACION Y USOS

Sector destinado a la localizacion de usos residenciales de media densidad,
administrativos, comerciales, institucionales, hoteleria para turismo (3
estrellas como minimo, nivel internacional) y usos de recreacién y servicios
compatibles ‘con la conformacién de espacios puablicos y del Parque
Riberefio, con los usos complementarios establecidos en la Seccidn 6.

SUBDIVISION ;. o

Se admitird y prornovera la unificacién de parceias para lo cual se prevc un
adicional al F.O.T. y Dn. por cada parcela que’se unifique.

Para nuevas subdivisiones o reconformacién parcelaria, la parcela minima
resultante sera: . o :

a) Frente: 25,00 metros

b) Supurﬁcie' 750, OO metros cuadrados

Las Parcelas 1. y 2 de la Manzana 52, Secc. F, Circ. II, quedan sujetas a
proceder a las cesiones para la apertura de calles afectadas, en el marco de lo
establecido por el Art. 56° del Decreto Ley Provincial 8912/77 y en el Titulo
10.2.7 del Cédigo de Ordenamiento Urbano. Con el objeto de promover la
materializacién del Parque transversal de la calle Yrigoyen, las cesiones
mencionadas deberan materializarse sobre dicha calle, en funcién de la
conformacién parcelaria que se establezea al momento de intervenir en las
mencionadas parcelas.

Las Parcelas 2b, 2e y todas las que se anexen a las mismas pertenecientes a
Ja Manzana 41, Sece. D, Circ. I, quedan sujetas a proceder a las cesiones
para la apertura de calles afectadas, en el marco de lo establecido por el Art.
56° del Decreto Ley Provincial 8912/77 y en el Titulo 10.2.7 del Cddigo de
Ordenamiento Urbano.
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Con el objeto de promover la materializacion del Parque transversal de la
calle Camacus, las cesiones mencionadas deberan materializarse sobre dicha
calle, en funcion de la conformacién parcelaria que se establezca al
momento de intervenir en las mencionadas parcelas.

INDICADORES URBANISTICOS -

Los indicadores urbamstlcos de superﬁc:le maxinia constrmble son los
sxgmentes

a) F.O.S. y F.O.T. en parcelab para las que no se cediera segan lo

FOS: 05

?

F.O.T.. 1,6

b) FOS.y F.O.T. en parceias para las que se cediera segin lo contemplado
en el articulo 11.2.2.14: :

Parcelas de hasta 500 m2. = '
FOS: 0 55

(300 Sup. Del terreno) x 0.7

ror i

+1,8<2,5

En usos comerciales no residenciales, se podra sumar al F.O.T. obtenido por
formula un valor adicional de 0,5.

Parcelas de buperﬁcms mayores a 300 m” =
FOS: 0,5 :
FOT: 1,8

En las parcelas para'las que se cedier"a seglin lo contemplado en el articulo

mas por cada lote que se sume, no debiendo superar este ad1c1ona1 en total
un coeficiente de 0,2 en mas.

El F.O.8. se aplicarén sobre la superficie neta de Ja parcela.

En las parcelas para las que se cediera segiin lo contemplado en el articulo
11.2.2.14, los balcones que sobrevolaran la linea de retiro de frente para
ampliacién de la via piblica, no computaran F.O.S..

El F.O.T. se aplicara sobre la 'superficie neta de la parcela incluyendo las
superficies de la parcela original que se hubieran cedido en exceso de las
cesiones realizadas, por aplicacion de lo establecido en los incisos “a” y “b”
defarticulo 11.2.1.13.
Segln articulos 4.3.2 y 4.3.3,
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La proporcion minima de suelo absorbente no podrd ser menor al 60% de la
superﬁcae libre exigible para la parcela (segin Art. 4.3.3. 1).

11.2.2.5 DENSIDAD NETA

La den31dad neta maxima sera de: :

Para Vivienda colectiva: seiscientos habitantes por hectérea (600 Hab/Ha)
Para Hotel Internacional: ochocientos habitantes por hectdrea (800 Hab/Ha).
Otros usos computables en densidad: cien habitantes por hectarea (100
Hab/Ha). Para Auditorios, Espectaculos Publicos (Cines - Teatros), Locales
de Diversién Nocturna (Capitulo 6.6 del C.0.U), Restaurantes, Parrillas y/o
Bares: Estos usos 1o- computan densidad. El pimero de ocupantes a
considerar para el calculo de los medios de salida y para la aplicacion de las
normas de seguridad se esta.blecera conforme a lo previsto en el TltLlIo 4.3.6 -
del C.O0.U. ‘

Densidad adicional por unificacién de parcelas = 25 hab/Ha. mds por cada
lote que se sume, no debiendo superar este adicional en total un coeficiente
de 100 hab./Ha en mas. _ o

Dichas densidades serdn las potenciales, siendo de aphcacwn los Art
4.3.4.12 y 4.3.4.13.-del C.O.U.

La Densidad se aplicard sobre la superficie neta de la parcela inciuyendo las
superficies de la parcela original que se hubieran cedido en exceso de las
ce51ones realizadas, por aplicacion-de 10 establecido en los Incisos- - o

Segun Tl’[ulOb 434y 4.3._7.
112.2.6 ALTURA -MAXIMA

Se debera conformar obligatoriamente para todas las parcelas, sobre el frente
a la calle transversal a la Av. del Liberador afectado por la zonificacién
RM2, un basamento entre medianeras y basamento hasta la ochava en
parcelas en esquina, de doce metros (12 m)de altura obligatoria, salvo para
el caso de las Parcelas | v 2 de la Manzana 52, Secc. F, Circ. Il y de las
Parcelas 2b, 2¢ y todas las que se anexen a las mismas perienecientes a la
Manzana 41, Secc. D, Circ. I, donde no serd obligatorio construir con
basamento en tanto no se subdividan los predios mencionados. La altura

maxima permitida para volimenes de perimetro libre por sobre el basamento
sera de? :

a) En parcelas para las que no se cediera segiin lo contemplado en el articulo

La altura méxima permitida sera:

~ i)Cubiertaplana Hmep: 22,50 m.
,)\ i) Cubierta inclinada . *Hmep: - © 25,50 m.
S\ El nimero maximo de pisos sera de seis (6) incluyendo la'Planta BaJa o la

Planta Baja Libre.
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1

b) En pareelas para’las que se cediera segin lo contemplado en el articulo

N° de pisos
Sup. Parcela | Edificacién’ hmep | bhmei | Incluida PB.y
' semisdtanos

| entre medianeras 22,50 m 125,50 m| 6 (seis)

“ 2
hasta 2500m® 1 o libre. [ 35,50 m | 35.50 m | 10 (diez)

mayor a2500 | entre medianeras |22,50m 25,50 m | 6 (seis)

m? perimetro libre ~ |52,00 m | 52,00 m | 15 (quince)

Estas alturas maximas se consideraran a partir de 'una cota de més cuatro
metros (+4.00 m.) del punto de cota +/- 0,00 IGM, (+ 16,03 metros del nivel
de referencia de AySA); permitiéndose debajo de este nivel dnicamente la
construccidn de cocheras, escaleras securidarias, bafios de “servicios, y
depésitos no comerciales, segun lo establecido en los Titulos 4.4.10.7,
4.4.10.8, 4.4.10.9.y 4.4.10.10. '

Se admite Planta Baja libre, pero cuando se la haga, la altura maxima del
edificio no podra superar las estipuladas en el presente articulo (ver Asticulo
4.4.11.9 del C.O.U).

Las construcciones permitidas sobre la -altura méxima que se ejecuten de

conformidad a lo previsto y establecido en los incisos “a”, “c”, “d” y “e” del
_ ¥

Titulo 4.4.11.6.del C.0.U deberan estar retiradas no menos de 4,00 m de los
paramentos exteriores del edificio (fachada, frente, contrafrente y laterales) a
excepeion de los nicleos verticales (escaleras y ascensores). -

Los parapetos de las terrazas o cualesquiera otros elementos estructurales o
decorativos del edificio. deberdn estar incluidos dentro de las alturas
estipuladas como méximas. Para los tanques de agua de reserva serd de
aplicacién lo contemplado en el Articulo 4.4.11.7 y 4.4.11.8 del C.O.U.
Unicamente cuando los mismos fueran incluidos dentro del volumen de un
nicleo vertical (ndcleo de ascensores y/o escaleras) o estuvieran retirados
como minimo cuatro metres (4,00 m) del perimetro y fachadas exteriores del
edificio. En'su defecto, los tanques de agua deberén estar incluidos dentro de
las alturas estipuladas como méximas. En todos los casos, los tanques no
podran ser a la vista, debiéndose incluirlos en un volumen tratado
arquitecténicamente.

RETIRO DE FRENTE

Ei basamemo obligatorio entre medianeras'de 17 metros de.altura que exige
con el retiro de fzente para la ampliacién de la via pubhca (ver articulo
7.2.6.14), que consigna el grafico que incluye el Anexo & de este C.0.U., a

éxcepcion de las calles Alberdi y Camacus, en las que el paramento vertical
de frente cuando se construya con basamento, debera estar retirado 2 metros

. adicionales con respecto al retire de frente consignado para la ampliacién de

la via ptblica, debiendo este espacio también respetar el nivel de vereda y
ser conformado como espacio verde, a excepcion de los solados que fueran
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.

estrictamente necesarios para accesos.peatonales y/o vehiculares a la parcela
¥ €n uba proporcion no mayor al 50% de la misma que estuviera afectacia
por el retiro dé frente.

El volumen en altura que-se edifique por soble el basamento, deberd estar
retirado con respecto al retiro de frente para la ampliacién de la via publica
(ver articulo 11.2.2.14): 7,00 metros y segiin se consigna en los graficos que
incluye el Anexo 8 del C.O:U..

Los retiros de ﬁente sobre las transversales a la Av. del Libertador no podran
ser ocupados con construcciones ni instalaciones fijas ni elemento estructural
alguno ni por s6ianos, semis6tanos ni cocheras, asi como tampoco podran
ocuparse con mbdulos de estacionamiento. Unicamente se admitird en estos
retiros, al mismo nivel de la vereda adyacente, solados y un tratamiento igual
al de la via publica, para la circulacion peatonal y para accesos peatonales
ylo vehiculares a la parcela. Para los retiros de frente obhgatorios en dichas
calles wransversales a la®Av. del Libertador, no seran de aplicacién las
excepciones contempladas en el Articulo 4.4.7.8 del C.O.U. ni ninguna otra.
Las construcciones existentes a la fecha no podran ser afectadas por
modificaciones internas, salvo renuncia a mayor valor.

En las parcelas de esquina, en su frente a las calles paralelas a la Av. del
Libertador, se deberan respetar los retiros de frente que para las
zonificaciones linderas RM3 se establecen en el articulo 11.2.3.7 (5,00 m).

RETIRO DE FONDO

Resultara de aplicar las normas de patio de manzana segin el Titulo 4.4.2 y
no serd menor a cinco metros (3,00 m) y segin lo establecido por el Titulo
4.4.8, salvo en parcelas con profundidad menor a veinte metros (20,00 m),
para las que serd de aplicacion lo contemplado en el articulo 4.4.8.3.

Para parcelas en esquina o en “L” serd de aplicacién lo establecido en el
articulo 4.4.8.2, pero el patio de fondo para esos casos deberd tener un lado
minimo de cinco metros (5,00 m) y una superficie no menor a veinticinco
metros cuadrados (25 m2).

Para les cuerpos en altura por sobre ¢l basamento, a partir de la cota de
cuarenta metros (40mts), el retiro debera incrementarse de la linea de fondo
en diez centimetros (0,10 cm) por cada metro que supere esa cota. De esta
forma se determinard un plano limite vertical que se aplicara en toda la altura
del edificio sin permitir escalonamientos en el espacio entre el plano limite
del retiro y el eje divisorio de fondo de 1a parcela.

RETIROS LATERALES y SEPARACION ENTRE VOLUMENES'
Retiros Laterales: L
Para Jos volimenes en altura que se edifiquen por sobre el basamento, se
exige un retiro minimo de cinco metros (5,00 m) en todos los laterales.

" Para el caso de edificaciones por sobre el basamento que superen los

cuarenta metros (40,00 m) de alwra, se debera incrementar el retiro lateral en
10 centimetros (0, 10 cm) por cada metro de altura que supere los 40,00
metros.
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De esta forma se determinard un plana limite vertical que se aplicara en toda
la altura del edificio por sobre el basamento, sin permitir escalonamientos en
el espacio entre el plano limite del retiro y el eje divisorio lateral de la
parcela. Sera de aplicacion lo contem'plado en charticulo 4.6.33.

Seré de aphcamon lo dispuesto en eI Artzculo 4,493 del C.0.U..

Separac:on entre volumcnes
Cuando se construyeran dos cuerpos o mds de volimenes en altura por sobre
el basamento, el espacio minimo entre cada cuerpo de edificacién serd de
diez- metros (10,00 m) entre paramentos enfrentados de edificios en una
misma parcela. A partir de Ja cota de cuarenta metros (40,00 m), |
separacidn entre voliimenes _debera incrementarse en diez centimetros (0,10
cm} por cada metro que supere esa cota. De esta forma se determinard un
plano limite vertical que se aplicard en toda la altura de los edificios sin
permitir escalonamientos que avancen sobre los planos limites asi
~ establecidos de cada volumen.
Es de aplicacién lo contemplado en el Art. 4 4 9.3 df:l C.0.U.

11.2.2.10 ESTAC‘IONAMIENI‘O_ '

Para edificios de vivienda colectiva, se exigird como minimo un (1) médulo-
de estacionamiento -por cada unidad de vivienda y no menos de un (1)
médulo de estacionamiento pér.cada setenta y cinco metros cuadrados (75
m2) y fraccion de la superficie propia de todas las unidades de vivienda del
edificio sumadas, excluidos sus balcones y superficies semicubiertas, hasta
una cantidad méxima exigible de dos (2) mdédulos por unidad de vivienda.

En edificios de vivienda colectiva, el 3% de las cocheras corresponderd a
PM.C.R. (con las medidas correspondlentes segun Anexo 6, Art. 1°).

Para otros usos, se deberd prever lugar de estacionamiento de vehiculos,

segln lo establecido en los articulos 8.5.5.1 y subsiguientes del Titulo 8.5.5.
Se contemplara un adicional del 10% de médulos de estacionamiento para el
publico en general y visitantes, mas otro 5% adicional de superficie para uso
exclusivo de estacionamiento de motos y motocicletas resueltos de manera
independiente, -con agceso directo desde la via publica y delimitado
fisicamente. Esta delimitacién deberd ser fija y no removible.

11.2.2.11 PREMIOS

Se establecen por sobre los valores maximos de F[.O.T y Densidad

correspondientes a este Distrito o los que se hubieran alcanzado con otros

premios y sin superar les indicadores méximos establecidos por la Ley

Provincial 8912 y sus modificatorias y Decretos reglamentarios, los

- sigulentes premios, los que no podran superar en conjunto el 70% de sus

respectivos valores maximos, o el 35% en caso de aplicarse el Articulo
I\ 43.4.12, inciso. d) que refiere a parcelas afectadas por insuficiencia de
" infraestructura cloacal: o

a) Porancho de p'arc_éla: :




b)

,C)
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Parcelas de més de quince metros (15,00 metros) de ancho:

10% pudiendo a partir de los quince metros (15,00m.) de frente aumentarse
los indicadores en un tres por ciento (3%) por cada metro hasta un maximo
de un veinticinco por ciento (25%). En las parcelas de esquina, el premio
correspondera al ancho de la- dxmensmn menor, incluyendo el cateto
correspondiente a la ochava :

Por separao1on de los ejes dmsouos laterales:

Si la edificacion se separa del €j¢ 0 ejes divisorios laterales mas de cinco
metros (5,00 m) s¢ podran aumentar-los indicadores correspondientes hasta
un maximo de quince por clento (15%) por cada eje lateral hasta un maximo
de 30% por parcela, segun tabla:

Mas de: - 500m 10%
550m . 11%
6,00 m 12%
6,50 m 13%,
7,00m . 14%
7,50m 15%

Por retiro voluntario de frente, en tanto se hubiera procedido a ceder el retiro
de frente a la transversal a la Av. del Libertador afectado por dicha
zonificacién conforme a lo previsto en el articulo 11.2.2.14:

© 3% por cada metro adicional hasta un méximo del quince por ciento (15%)

d)

112.2.12

Por menor F.O.S, proporcional a'la reduccién y hasta un incremento maximo -
de F.O.T. equivalente al diez por ciento (10%), en tanto se hubiera procedido
a ceder el retiro de frente ala {ransversal ala Av dei Libertador afectado por

En parcelas con esp'acio verde publico (parque, plaza o plazoleta) lindero o
al frente, producte de la-cesion por el propietario que pretende aplicar el
premio, se aumentaran los indicadores urbanos correspondientes (FOT y
DN) en 0,5% por cada metro a partir de los diez metros (10 m) medidos
desde el eje del Iimite de la parcela al centro del espacio publico, hasta un
méximo de diez por ciento (10 %)

ALTU'RA E INDI_CADQ_RES EN CASOS PARTICULARES

Para parcela lindante 2 una medianera con altura superior a la permitida en
esta zonificacién, el volumen por sobre el basamento podra apoyarse sobre
dicha medianera, siendo en -ese caso de aplicacién para el mismo lo
contemplado en el articulo 4.5.3.3 del-C.0.U., con un retiro lateral minimo
del lado gue correspondmra dejar el retiro lateral segln lo estipulado en el
articulo 11.2.2.9. La resultante volumétrica y la -altura siempre debera
respetar el perfil urbano y las alturas méximas y minimas establecidas para
este distrito. .
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11.2.2.13 EXIGENCIAS Y CONDIC‘IONES ADICIONALES.

a) En el caso que. el 1nmueb1e constituya una fraccidon no amanzanada deberd
cederse el catorce por ciento (14%) de la superficie restante una vez
descontada las cesiones de calle que correspondieran de conformidad con lo
establecido en el Titulo 7.11.3y en el Titulo 10.2.7, con un m1n1mo segun lo
establecxdo en el artlculo 36" del DL 8912/77.

b) Para parcelas rnayores 2 5.000 m2 a las que no les correspOndlera ceder por
el concepto establecido en a), se deberd ceder una superficie del catorce por
ciento (14%) restante una vez descontadas las calles que correspondiera
ceder por estar afectadas para su apertura.

La cesién o cesiones correspondlentcs se hardn en el lugar y con la forma y
proporciones que detérmine el Departamento Ejecutivo a través de la
Secretaria de Obras y Servicios Piblicos y la Direccién de Planeamiento, por
lo menos un frente deberd dar a la via ptblica, pudiendo el propietario
someter su propucsta a consideraciéon. La cesién a favor del Municipio
debera efectivizarse como requisito previo a la presentacion de los
correspondientes planos de obra para‘su aprobacién ¢ registro. La Secretaria
de Obras y Servicios Publicos con informe previo del Departamento de
Catastro, podrd autorizar ¢l corrimiento o modificacién del trazado de las
calles afectadas para su apertura siempre que la superficie que resulte de tal
corrimiento o modificacién no resulte inferior a la que correspondia ceder en
primer término y en tanto ello apunte a producir una mejora para la trama

~vial del Partido. :

Cuando la superﬁcm a.ceder, e\cluyendo la que correspondiera para apertura
de calles, y por aplicacion del articulo 56° de la Ley Provincial de Usos de
Suelo 8.912, fuera igual o inferior a los 1.500 m2, la misma podra ser
destinada por el Municipio a Espacio -Verde de Uso Publico y/o
equipamiento comunitario. Cuando fuera mayor a los 1.500 m2, se la
destinaréa exclusivamente a Espacio Verde de Uso Publico.

Sera de apl,icacic’)-n' lo.establecido en los Articulos 10.2.7.2 y 10.2.7.4.

c) Entodoslos cases:
El Municipio podré requenr Estudio. de Impacto Urbanistico de conformidad
de lo establecido en los Articulos 3.3.42 y 3.3.4.3 del C.OU.. La
presentacién de un Estudio de Impacto Urbanistico sera obligatoria para los
casos qué lista el articulo 3.3.4.1.y para los proyectos en parcelas de més de
2.500 m2 de superficie.

: Previo a la materializacion de cualquier empxendlmlemo el municipio
requerira certificado de factibilidad expedido por las empresas u Organismos -
que proveen los servicios esenciales de infraestructura en el Distrito donde
se localiza la parcela
Se requerird pregentar estudio de suelos.

Para la p1esentac,10n de planos de obra para su aprobacién o registro, se
acompafiard memoria de calculo para la que se deberd haber tenido especial
cuidado en To referido. a los cimientos y fundaciones.
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El Municipio podrd exigir que se .presente un estudio particularizado,
* realizado por profesional idéneo, de la accién dindmica de los vientos y sus
efectos sobre el entorno, utilizando las hipétesis de célculo mas actualizadas
a fin de prever que no se produciran cfectos indeseables (por ejemplo
remolinos o aceleracion de corrientes de aire). Como asi tambxen estudios
particularizados sobre soleamiento. '
d) Para el caso de la manzana delimitada por las calles Camacud, Vito Dumas,
Sturiza y la- Av. del Libertador, las cesiones que le correspondieren por
< aperturas de calles y cesiones exigidas por el C.O.U. y la Ley Provincial de
Usos del Suelo 8912, se deberan matenaluar en coincidencia con todo el
frente sobre la calle Camacua. .
Para el caso de las Parcelas 1 y 2 dela Manzana 52, Secc. F, Circ. H y de las
Parcelas 2b, 2e y todas las que se anexen a las mlsmas pertenecientes a la
Manzana 41, Secc. D, Circ. I, donde se deberd materializar en coincidencia
con todo el frente sobre la calle Hipdlito Yrigeyen. .

11.22.14, CESION DE SUPERFICIES CORRESPONDIENTES A RETIROS DE
FRENTE

Los retiros de frente consignados en el gréﬁco'incluido en el Anexo 8 de este
Cédigo, estd previsto que son para futuro ensanche de la via publica. -

Quien ceda el tramo de esta franja por delante de su parcela, podra hacer uso
de los indicadores urbanos de F.O.S. y F.O.T. previstos en el inciso “b” del
articulo 11.1.2. 4 de las alturas establecidas en el inciso “b” del articuio

de aphcac:mn el adzcgonal al _mdlcad_or por unificacién de parcelas.
El tramo afectado a retiro de frente para ampliacién de la via piblica por
delante de la parcela’que se cediera, pasard a ser de propiedad del Municipio,
pero permanecerd bajo el usufructo de los propietarios actuales y futuros de
la parcela- afectada, hasta tanto se pueda materializar en su totalidad el
ensanche de todo el tramo de Ja'calle al que es frentista la parcela en
cuestion. Bl disefio y tratamiento de ese espacio estara establecido por el
Municipioy éste tomara posesion del tramo afectado a retiro de frente que se
hubiera cedido para amphar la via pubilca en ¢l momento en que asi lo
~ dispusiera. -
‘ La franja que asi se ceda en exceso de las cesiones que correspondieran por

* sérd considerada como ‘parte integrante del retiro obligatorio de frente
minimo exigido para las construcciones a los efectos del cémputo de
premios por retiro de frente, los cuales se computardn a partir de la Linea
Municipal original de la parcela v su superficie serd incluida a los efectos de
calcular los indicadores de F.Q.T. y de Densidad Neta para los proyectos que
Se presentaran para su registro y aprobacidn.

11.23.  Distrito Residencial de densidad media RM3
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11.23.1 DELIMITACION

i

Los poligonos que comprenden la zona RMS3, estan delimitados en la
. Seccién 3. . o : ‘

11232 CARACTERIZACION Y USOS

Sector destinado a la localizacién de usos residenciales de media densidad,

administrativos, comerciales, institucionales y de recreacién y servicios
_compatibles con la conformacién de espacios ‘publicos y del Parque

Riberefio, con los usos complementarios establecidos en la Seccidn 6.

11233  SUBDIVISION

Se admitira y promovera la unificacién de parcelas, para la cual se prevé un
adicional al F.O.T. y DNH. por cada parcela que se unifique.

Para nuevas subdivisiones o reconformacién parcelaria, la parcela minima
resultante sera: -

a) Frente: . . 25,00 metros

b) Superficie: 750,00 metros cuadrados

Las Parcelas 1y 2 de la Manzana 52, Secc. F, Circe. I, quedan sujetas a
proceder a las cesiones para la apertura de calles afectadas, en el marco de lo
establecido por el Art. 56° del Decreto Ley Provincial 8912/77 y en el Titulo
10.2.7 del Cédigo de Ordenamiento. Urbano. Con el objeto de promover la
materializacién del Parque transversal de la calle’ Yrigoyen, las cesiones
mencionadas deberan materializarse sobre dicha calle, en funcién de la
conformacion parcelaria que se establezca al momento .de intervenir en las
mencionadas parcelas. K '

Las Parcelas 2b, 2¢ y todas las que se-anéxen a las mismas pertenccientes a
la Manzana 41, Secc. D, Circ. I, quedan sujetas a proceder a las cesiones
para la apertura de calles afectadas, en el marco de lo establecido por el Axt.

- 56° del Decreto Ley Provincial 8912/77 y en el Titulo 10.2.7 del Cédigo de
Ordenamiento Urbano. Con el objeto de promover la materializacion del
Parque transversal de la calle Camacud, las cesiones mencionadas deberan
materializarse sobre.dicha calle, en funcién de la conformacién parcelaria
que se’establezca al momento de intervenir en las mencionadas parcelas.

11234 INDICADORES URBANISTICOS

En parcelas en esta zona, que también tengan afectacién por acera de

zonificacion RM?2, seran de aplicacién los indicadores urbanos de FOS y
- FOT (no asi las normas de tejido) establecidos para la zona RM2, siendo asi
mismo de aplicacién todas las condicionantes y restricciones definidas’en el
Articulo 11.2.2.4, : -
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Los indicadores urbamsucos de superficie méaxima construible en la zona
RM3 son los szgmentbs

Parcelas de hasta 500 m’z. =
FOS: 0,5

FOT: (500 - Sup. Del terreno) x 0.7_+ 1,6 2,5
450

‘Parcelas de superficies mayores a 500 m2.=

FOS: 0,5 .
FOT: 1,6

F.O.T. adiciond} por unificacién de parcelas = 0,05 mas por cada lote que se.
sume, no debiendo superar este adicional en total un coeficiente de 0,2 en |
més. En parcelas afeciadas por la zona RM3 con algin frente a la zona RM2,
este adicional ser4 de aplicacion siempre que se hubiera procedido a ceder el
retiro de frente a la transversal a la Av. del Libertador afectado por dicha
zonificacion. '

E1F.O.S. se aplicard sgbre la superficie neta de la parcela.

El F.O.T. se aplicara sobre la superficie neta de la parcela incluyendo las
superficies de la parcela original que se hubieran cedido en exceso de las
‘cesiones realizadas, por aplicacion de lo. establecido en los incisos “a” y “b”
del articulo 11.2.3.13 y siempre que se hubiera cedido conforme a lo
establecido en el articulo 11.2.2.14, cuando la parcela en cuestién estuviera -
afectada también por zonificacién Rm?2.

Segn articulos 4.3.2 y 4.3.3.

El F.O.T. se aplicard sobre la- superﬁ'cie neta de la parcela con més las
superficies de la parcela original que se hubieran cedido en exceso de las
cesiones realizadas, de haber correspondido, por aplicacién de lo establecido

[T}

en los incisos a” y b7 del aaticulo 11 2313, vy de lo cstablecido en el

frente para las parcelas atectadas porla zomﬁcacmn RM2.

Segdn articulos 4.3.2'y 4.3.3.

[La proporcién minima de suelo’ absorbente no podra ser menor al 60% de la
superficie hbre emg1ble para la parcela (segin Art. 4. 35, 1.

1123.5 DENSIDAD NETA

La densidad neta maxima sera de:
Para Vivienda colectiva: seiscientos habitantes por hectarea (600 Hab/Ha)
Para Hotel Internacional: ochocientos habitantes por hectdrea (800 Hab/Ha).
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Otros usos. computables en densidad: cien habitantes por hectirea (100
Hab/Ha). Para Auditorios, Espectaculos Publicos (Cines - Teatros), Locales
de Diversién Noctuma (Capitulo 6.6 del C.0.U), Restaurantes, Parrillas y/o
Bares: Estos usos no computan densidad. El nimero de ocupantes a
considerar para el célculo de los medios de salida y para la aplicacion de las
normas de seguridad se establecera conforme a lo previsto en el Titulo 4.3.6
del C.0.U.

Densidad adicional por umﬁcamon de parcelas = 25 hab/Ha. més- por cada
lote gque se sume, no debiendo superar este adicional en total un coeficiente
de 100 hab./Ha en més. En parcelas afectadas por la zona RM3 con algin
frente a la zona RM2, este incremento serd de aplicacidn siempre que se
hubiera procedido a ceder el retivo de frente a la transversal a la Av. del
Libertador afectado por dicha zonificacion.

Dichas densidades seran -las potenciales, siendo de aphcacmn los Art.
43.4.12 y4.3.4.13.dal C.O.U.

La Densidad se aplicara sobre la superﬁcxe neta de la parcela 1nc1uyendo las
:uperﬁmes de la parcela original que se hubieran cedido en exceso de las
cesiones realizadas, por aphcamon dée lo establecido en los incisos “a” y “b”
del amculo 11.2 3 13 y sxempre gue se hub1era cedido conforme a lo

afectada también por 40n1f icacién Rm’.z.
Segin Titulos 4.3.4 y 4.3.7.

6 ALTURA MAXIMA

La altura maxima .pernﬁitida. serd de:
a) Cubierta plana Himep: 22,50 m
b} Cubierta inclinada Hmei: 25,50 m

El nimero maximo de pisos sera de seis (6) incluyendo la Planta Baja o la
Planta Baja Libre o'los semisétanos.
Estas alturas méximas se consideraran a parnr de una cota de mas cuatro
metros (+4.00 m.) del punto de cota +/- 0,00 IGM, (+ 16,03 metros del nivel
de referencia de AySA); permitiéndose: debajo de este nivel Unicamente la
construccién de cocheras, escaleras secundarias, bafios de servicios, y
depdsitos no comerclales, segun Jo establecido en los Titulos 4.4.10.7,
4.4.10.8,4.4.10.9 y 4.4.10.10. ‘ :
Se admite Planta Baja libre, pero cuando se la haga, la altura méaxima del
edificio no podra superar las estipuladas en el presente articulo (ver Aruculo
4.4.11.9 del C.O.U.).
Las construcciones permitidas sobre la altura méaxima que se gjecuten de
conformidad a lo previsto y establecido en los incisos “a”, “c”, “d” y “e” del
Titulo 4.4.11.6 dei C.O.U deberan estar retiradas no menos de 4,00 m de los
paramentos exteriores de!l edificio (fachada, frente, contrafrente y laterales) a
* excepcién de los nicleos verticales (escaleras y ascensores). '

[3\ Los parapetos.de las terrazas o cualesquiera otros elementos estructurales o
decorativos del edificio deberan- estar incluidos dentro de las alturas
e:.npuladas como maumas '
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Para los tanques de agua de reserva sera de aplicacién lo contemplado en el
Articulo 4.4.11.7 vy 4.4.11.8 del C.0.U. tnicamente cuando los mismos
fueran incluides dentro del volumen de un nicleo vertical (nicleo de
ascensores y/o escaleras) o estuvieran retirados como minimo cuatro metros
(4,00 m) del perimetro y fachadas exteriores del edificio. En su defecto, los
tanques de agua -deberan estar incluidos dentro de las alturas estipuladas
como méximas. En todos los casos, los tanques no podrén ser a la vista,
debiéndose incluirlos en un volumen tratado arquitecténicamente. .

11237 RETIRO DE FRENTE -

E] retiro obligatorio de frente serd de cinco metros (5,00 m) en todo el ancho
de la parcela y en todos sus frentes en caso de tratarse de una parcela en
esquina, y no menor a su vez al que pudiera estar estipulado en los graficos
de retiros para bulevar del anexo 8 del C.0.U para determinados frentes de
calles que se listan en ese articulo. =

En los casos de lotes de esquina que den a calles perpendlculares ala Av.
Del Libertador afectadas por la zonificacién RM2, se deberan respetar y
conformar los retiros y perfiles que se establecen en los anexos gréaficos para
cada una de esas calles en particular, debiéndose respetar sobre los frentes a
esas arterias perpendiculares a la Av. Del Libertador, las limitaciones y
restricciones que para los retiros de frente se establecen para las zonas RM2.

11238 RETIRO DE FONDO

Resultard de aplicar las normas de patao de manzana segin el Titulo 4.4.2 y
no Serd menor a cinco metros (5,00 mts) y segiin lo establecido por el Titulo
4.4.8, salvo en parcelas con profundidad menor a veinte metros (20,00 mts),
"para las que sera de aplicacion lo contemplado en el art. 4.4.8.3

Para parcelas en esquina o en “L” serd de aplicacién lo establecido en el
articulo 4.4.8.2, pero el patio de fondo para esos casos debera tener un Jado
minimo de cinco metros (5,00 mts) y una superficie no menor a vemucmco
MEtros cuadrados (25,00 m,_)

11239 RETIROS LATERALES

Se exige un retird minimo de cinco metros (5,00 mts) en todos los laterales,
salvo en los casos de parcelas con un frente menor a veinte metros (20 mts)
para las que no se exige retiro lateral.

11.2.3.10 ESTACIONAMIENTO.

Para edificios de vivienda .colectiva,se exigird como minimo un (1) médulo

de estacionamiento por cada unidad de vivienda y no menos de un (1)

. médulo de estacionamiento por cada setenta y cinco metros cuadrados (75

(X m2) y fraccién de la superficie propia de todas las unidades de vivienda del

edificio sumadas, excluidos sus balcones y superficies semicubiertas, hasta
una cantidad maxima exigible de‘dos (2) médulos por unidad de vivienda.
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En edificios de vivienda colectiva, el 3% de las cocheras correspondera a
P.M.C.R. (con las medidas correspondientes segun Anexo 6, Art. 1°).

Para otros usos, se deberd prever lugar de estacionamiento de vehiculos,
segtn lo establecido en los articulos 8.53.5.1 y subsiguientes del Titulo 8.5.5.
Se contemplara un adicional del 10% de médulos de estacionamiento para el
publico en general y visitantes, mas otro 5% adicional de superficie paia use
exclusivo de estacionamiento de motos y motocicletas resueltes de manera
independiente, con acceso directo desde la via publica ¥ delimitado
fisicamente. Esta dciumtacxon deberd ser ﬁja y no removible. - !

PREMIOS : ; |

Se establecen por sobre los valores maximos de F.O.T y Densidad
correspondientes a este Distrito o los que se hubieran alcanzado con otros
premios y sin superar los indicadores méaximos establecidos por la Ley
Provincial 8912 y sus modificatorias y Decretos reglamentarios,  los

siguientes premios, los que no podrdn superar en conjunto el 70% de|sus-
respecuvos valores méximos, o ¢l 35% en caso de aplicarse e} Articulo-

4.3.4.12, inciso d) que refiere a parcelas afecladas por msuﬁcxencm de
infraestructura cloacal:

Por ancho de parcela:
Parcelas de mas de quince metros (15 mt.tros) de ancho:

10% pudiendo a partir de los quince-metros (15,00m.) de frenie aumentarse
Jos indicadores en un tres por ciento (3%) por cada metro hasia un méximo
de un veinticinco por ciento (25%). En las parcelas de esquina, el premic
corresponderd al ancho de la dimension menor, mcluycndo el cateto
correspondiente a la ochava.

Por separacion de los ejes divisorios laterales:

- Si la edificacién se separa del eje o ejes divisorios laterales mas de cinco

metros (5,00 m) se podrén aumentar los indicadores correspoidientes hasia
un maximo de quince por ciento (15%) por cada E:_]C lateral, hasta ui méximo
de 30% por parcela, seglin tabla:

Mas de: 5,00m 10%
‘ 5,50 m 11%
6,00 m 12% -
6,50m 13%
7.00 m 14%
' 7,50 m 15%

Por retiro voluntario. de frente: 3% por cada metro adicional hasta un
maximo del quince por ciento (13%)

Por menor F-0.8, proporcional a la reduccién y hasta un incremento maximo
de F.0O.T. equivalente al diez por ciento (10%). :
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e) En parcelas con espacio verde.piblico (parque, plaza o plazoleta) lindero o
al frente, producto de la cesién por el propietario que pretende aplicar el
premio, se aumentarén lo sindicadores urbanos correspondientes (FOT y
DN) en 0,5% por cada metro a partir de los diez metros (10 m) medidos
desde el eje del limite de la parcela al centro del espacio publico, hasta un
maéaximo de diez por ciento (10 %).

11.2.3.12 ALTURAE INDICADORES EN CASOS PARTICULARES

No es de aplicacion en esta zona lo que respecto de “Altura e Indicadores de
Edificios en Casos Particulares” que contempla enel Capitulo 4.5 del C.O.U

11.2.3.13 EXIGENCIAS Y CONDICIONES ADICIONALES.

' a) En el caso que el inmueble constituya una fraccién no amanzanada debera
cederse el catorce por ciento-(14%) de la superficie restante una vez
descontada las cesiones de calle que correspondieran, de conformidad con lo
establecido en el Titulo 7.11.3 y en el Titulo 10.2.7, con un minimo segin lo
establecido en ¢l articulo 56° del DL 189112/7‘7.

b) Para parcelas mayores a 5.000-m2 a las que no les correspondiera ceder por
el concepto establecido en a), se deberd ceder una superficie del catorce por
ciento (14%) restante una vez descontadas las calles que correspondiera
ceder por estar afectadas para su apertura.

La cesion o cesiones correspondientes se haran en e! lugar v con la forma y
proporciones que determine . ¢l Departamento Ejecutivo a través de la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos y la Direccién de Planeamiento, por
lo menos un frente deberd dar a la via pubhca pudiendo el propietario
someter su propuesta a consideracién. La cesion a favor del Municipio
deberd efectivizarse como requisito previo a la presentacién de los
correspondientes planos de obra para su aprobacién 6 registro. La Secretaria
de Obras vy Servicios Puablicos, con informe previo de Departamento de
Catastro, podra autorizar el corrimiento o modificacién del trazado de las
calles afectadas para su apertura siempre que la superficie que resulte de tal
corrimiento o modificacién no resulte inferior a la que correspondia ceder en
primer término y en tanto ello apunie a producxr una mejora para la trama
vial del Partido.

Cuando la superficie a ceder, excluyendo la que correspondlera para apertura
de calles, y por aplicacién del articulo 56° de la Ley Provincial de Usos de
Suelo 8.912, fuera igual o inferior a los 1.500 m2, la misma podrd ser
destinada por el Municipio a Espacio Verde de Uso Publico y/o
equipamiente comunitario. ‘Cuando fuera mayor a los L. 500 m2, se la
destinara exclusivamente a Espacio Verde de Uso Piblice.

Ser4 de aplicacién lo establecido en los Articulos 10.2.7.2y 10.2.7.4.

En todos los casos:
El Municipio podra requerlr Estudio de Tmpacto Urbanistico de conformidad

de lo establecido en los Articulos 3.3 4 2 y 3.3.4.3 del C.O.U..
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La presentacion de un Estudio de Impacto Urbanistico sera obligatorio para
los casos que lista el articulo 3.3.4.1. y para los proyectos en parcelas de mas
de 2.500 m2 de superficie.
Previo a la materializacién de cualquler emprendimiento, el municipio
requerird certificado de factibilidad expedido por las empresas u organismos
que proveen los servicios esenciales de infraestructura en el Distrito donde
se localiza la parcela.

- Se requerird presentar estudio de suelos. -
Para la presentacion de planos de obra para su aprobacién o reglstro se
acompafiard memoria de cdlculo para la que se debera haber tenido especial
cuidado en lo referido 4 los cimientos y fundaciones. El Municipio podra
exigir que se presente un estudio particularizado, realizado por profesional
idéneo, de Ja accién dinamica de los vientos y sus efectos sobre el entorno,
utiiizando las hipétesis de cdlculo mds actualizadas a.fin de prever que no se
producirdn efectos indeseables (por ejemplo remolinos o aceleracién de
corrientes de aire).

d) Para el caso en que se proceda a la mensura, subdivisién y unificacién de
fracciones no amanzanadas que impliquen que las parcelas que se generen
como consecuencia de verse obligado a ceder y abrir calles que las
atraviesen y que no resulten en ningln caso de superficie menor a 7500 m?
de superficie, en el 4rea de csas-parcelas afectada por la zonificacién RM3,
podran hacerse extensivas las normas de tejido (alturas, retiros, etc.) e
indicadores. urbanos (FOS, FOT, Densidad) establecidos para las zonas
RM2, cuando estas tengan afectacién sobre los predios obtenidos.

11.3 FRANJAS COSTERAS
113.1  FRANJA COSTERA 1-FCl
11.3.1.1  DELIMITACION

Los poligonos que comprendén,la zona FCl1, estan delimitados en la Seccidn
5. Se trata de las dreas de parque publico riberefio incluido dentro de sectores
de la franja delimitada por el vial costero y la orilla del Rio de La Plata.

113.12 CARACTERIZACIONY USOS

Sector de- suelo de propledad pubhca que debe guardar el wal de

de uso pubhco incluyendo constmccwnesmpgg_ﬁgps Anfiteatrd
y Monumento del Milenio en el Paseo de La Costa, Faro Mirador en el
sector Parque Arenales, Organo eblico en el sector del Parque Borges,
Parque Temadtico, y Reserva Ecolégica en el sector del Parque Parana. Se
- admitirdn solo nuevas construcciones para usos especificos, equipamientos o
monumentos alegéricos. con cardcter de uso publico para la mejor
*conformacion fisica y de servicios de los espacios publicos, las cuales

deberan ser aprobadas por ¢l Honorable Concejo Deliberante.
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11.3.1.4

11.3.1.5

11.3.1.6

11.3.1.7
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Se¢ incluyen dentro de esta zo_na,,ué,r,e,as_dc . zonificacion EQ2 para provisién-de—
equipamiento y servicios a las zonas FC1.

Para estas zonas se prevera dotarlas dé equipamiento sanitario de uso publico
'y para atencién de primeros auxilios, que podrén estar dentro de las propias
ares FC1 o ser provistas dentro de las dreas.de equipamiento EQ2.

SUBDIVISION

No se permiten subdivisiones a excepcién de las que se establezcan al

moniento de catastrar las dreas de parques piblicos y sus areas de servicios
EQ2. ' a

INDICADORES URBANiSTICOS

Se admitiran solo construcciones para nuevos usos’ especificos,
equipamientos 0 monumentos alegéricos con cardcter de uso publico para la
mejor conformacién fisica y de servicios de los espacios ptblicos, las cuales
deberén ser aprobadas por ] Honorable Concejo Deliberante.

.Los indicadores urbanisticos serdn los minimos necesarios requeridos para

estas construcciones.
DENSIDAD NETA
No corresponde.

ALTURA MAXIMA

Las alturas seran las minimas necesarias requeridas para las construcciones
que se proyecten y sean aprobadas por el Honorable Concejo Deliberante.
Estas alturas méximas se consideraran a partir de una cota de mds de cuatro
metros (+ 4.00 m.) del punto de cota +/- 0,00 IGM, (+ 16,03 metros del nivel
de referencia de AySA). - :

RETIRO DE FRENTE

Fl retiro obligatorio de frente serd segin proyecto de equipamiento
propuesto, debiéndose respetar un minimo de cinco metros (5,00 mts.) de los
viales y limites de zona, ,

RETIRO DE FONDO

El retiro obligatorio de - fondo serd segin proyecto de equipamiento
propuesto, debiéndose respetar un minimo de cinco metros (5,00 mts.) de los”
viales y limites de zona. -

RETIROS LATERALES
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11.3.1.10

11.3.2

11.3.2.1

11.3.2.2

11.3.3

11.3.3.1

11.3.3.2
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El retiro lateral obligatorio serd segiin proyecto de equipamiento propuesto,
debiéndose respetar un minimo de cinco metros (5,00 mts.) de los viales y
limites de zona.
HMIIES dg ZO1E

ESTACIONAMIENTO

Los usos que necesitan acceso vehicular deben contar con espacio de
estacionamiento de vehiculos segiin las exigencias del Capitulo 8.5.

FRANJA COSTERA FC2
DELIMITACION

Los poligonos que comprenden la zona FC2, estan delimitados en la Seccidn
5. - :

CARACTERIZACION Y USOS

Area sujeta a estudio particularizado. El area FC2, es una zona de reserva
Dara el desarrollo urbano_relacionado. Con_las. dreas. portuarias del Partido.

Este sector serd resuelto una vez se tenga el proyecto urbano para el mismo,
con tal finalidad. Para la aprobacion del proyecto se deberd seguir el
procedimiento establecido para el desarrollo del Preacuerdo Urbanistico del
Area Riberefia del Partido de fecha 15 de mayo de 2006.

FRANJA COSTERA FC3
DELIMITACION

Los poligonos que comprenden la zona FC3, estéan delimitados en la Seccién
5.

CARACTERIZACION Y USOS .

Se encuentran dentro de la zonificacién FC3, todas aquellas porciones de
tierra del dominio del Estado que en caso de producirse una nueva
demarcacion de la linea de ribera respecto de la vigente al 15 de mayo de
2006, tendran la posibilidad de tomar los usos que posea la parcela lindera
en orientacién hacia la Av. Del Libertador consoliddndose de este modo la
sectorizacién por franjas entre la Av. Del Libertador y el vial costero. Hasta
tanto estén dadas las condiciones para la adopcién del uso de la parcela
lindera mencionada, las dreas FC3 se mantendran en las condiciones que el
Codigo de Ordenamiento Urbano (Ordenanza 14509), gstablece para las
zonas Ela.

SUBDIVISION

No se permiten nuevas subdivisiones que no sean a consecuencia de la
apertura de.calles 0 nueves v-iales.
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11.3.3.5

11.3.3.6

11.3.3.7

11.3.3.8

11.3.3.9
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INDICADORES URBANISTICOS

Adquirirdn los indicadores establecidos para el 4rea lindera en orientacién
hacia la Av. Del Libertador una vez definida una nueva linea de ribera y
hasta su nueva traza. Hasta tanto mantendrdn los indicadores de las
zonificaciones establecidas en el Cédigo de Ordenamiento Urbano por la
Ordenanza 14509. :

'DENSIDAD NETA

Adquiriran las densidades establecidas para el area lindera en orientacién
hacia la Av. Del Libertador una vez definida una linea de ribera y hasta su
nueva traza. Hasta tanto mantendrd las densidades de las zonificaciones
establecidas en el Cédigo de Ordenamiento Urbano por la Ordenanza 14509.

ALTURA MAXIMA

Adquirirdn las alturas establecidas para el drea lindera en orientacion hacia la
Av. Del Libertador una vez definida una nueva linea de ribera y hasta su
nueva traza. IHasta tanto mantendran las alturas de las zonificaciones
establecidas en el Cédigo de Ordenamiento Urbano por la Ordenanza 14509.
Estas alturas méximas se consideraran a partir de una cota de mds de cuatro
metros (+4.00 m.) del punto de cota +/- 0,00 IGM, (+ 16,03 metros del nivel
de referencia de AySA).

RETIRO DE FRENTE

Deberan respetar los retiros de frente establecidos para el area lindera en
orientacion hacia la Av. Del Libertador una vez definida una nueva linea de
ribera y hasta su nueva traza. Hasta tanto mantendrén los retiros de las
zonificaciones establecidas en el Cédigo de Ordenamiento Urbano por la
Ordenanza 14509.

RETIRO DE FONDO

Deberdn respetar los retiros de fondo establecidos para el 4rea lindera en
orientacion hacia la Av. Del Libertador una vez definida una nueva linea de
ribera ¥ hasta su nueva traza. Hasta tanto mantendrdn los retiros de las
zonificaciones establecidas en el Cédigo de Ordenamiento Urbano por la
Ordenanza 14309.

RETIROS LATERALES

Deberan respetar los retiros laterales establecidos para el drea lindera en
orientacién hacia la Av. Del Libertador una vez definida una nueva linea de
ribera y hasta su nueva traza. Hasta tanto mantendrdn los retiros de las
zonificaciones establecidas en el Codloo de Ordenamiento Urbano por la
Ordenanza 14509.
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ESTACIONAMIENTO :

Se deberan cumplimentar los requisitos y exigencias de estacionamiento que
se hayan establecido en particular para ¢l 4rea lindera en orientacién hacia la
Av. Del Libertador, cumpliendo como minimo con las exigencias del
Capitulo §8.5.

FRANJA COSTERA FC4
DELIMITACION

Los poligonos gue comprendén la zona FC4, estan delimitados en la Seccién
5.

CARACTERIZACION Y USOS

Se encuentran dentro de esta zonificacién, todas aquellas porciones de tierra,
propiedad del Estado, ocupadas por diferentes clubes e instituciones
deportivas y/o educacionales, profundamente arraigados en la Comunidad
que desarrollan actividades ligadas al objeto social. El objetivo de esta
zonificacién es consolidar el uso de esos espacios ab1ertos ex1stentes en la
actualidad.

En tants se respete dicha condicidn, 105 usos admisibles serdn los que se
condigan con el objeto social y/o la actividad del club o institucidén. Sin
permitirse otro de tipo de actividades o instalaciones que no sean
exclusivamente de uso de esparcimiento, deportivo o recreativo.

Con el fin de promover la apertura de las nuevas vialidades determinadas en
el plan director para el drea, ya sea el vial riberefio, bulevares y/o parques
transversales, graficados en planos dentro del anexo 8 del C.O.U.. Ampliar y
mejorar las existerites que vinculen el érea riberefia, los clubes y
organizaciones sociales deberdn retirarse de los sectores que queden
afectados por las nuevas trazas viales, retiro que deberé procurarse en forma
inmediata a requerimiento de las autoridades provinciales o municipales,
segun corresponda..

Se permitirdn Gnicamente usos depomvos y recreativos al aire libre, edificios
de apoyo a dichas actividades y una {nica construccién por institucién,
destinada a albergar canchas de. usos deportivos polifuncionales con
capacidad méaxima total para 400 espectadores.

SUBDIVISION
No se permitirdn nuevas-subdivisiones, a excepcién de las necesarias para la
apertura de calles y nuevas vialidades:

INDICADORES U,RBANiSTECOS

Los indicadores de superficie maxima construible para las edificaciones
arriba exprésadas son lo siguientes:
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F.0.8:02
F.O.T: 0,3

11.3.45 DENSIDAD NETA

En esta zona no se admiten usos habitacionales. El namero de ocupantes a
considerar para el calculo de los medios de salida y para la aplicacién de las
normas de seguridad se -establecerdn conforme a lo previsto en el Titulo
43.6del C.O.U. _

Segiin lo establecido en los Titulos 4.3.4., 43.7.y4.3.8.

11.3.4.6 ALTURA MAXIMA

fa aliura maxima permitida para las construcciones destinadas a albergar
canchas de uso deportivo polifuncionales y otras construcciones
complenentarias de apoyo a éstas sera: ‘

Cubierta plana | Hmep: 10,50 m
Cubierta inclinada Hmei: 13,50 m*

* Esta altura mdxima podrd alcanzarse sélo cuando se incluya el tanque de
reserva dentro de la cubierta inclinada y sin sobresalir de la misma. En su
defecto, la altura mdxima para techo inclinado serd de (11,50 m) once
metros y cincuenta centimelros. Segiin T ftulos 4.4.10y 4.4.11.

El ntmero méximo de pisos serd tres (3) incluyendo la planta baja y
semisétanos con alturas méximas mayores a los maximos permitidos
solamente. en los casos previstos en el Articulo 4.4.11.6. 1nc. b) conforme a
lo dispuesto en el Articulo 4.4.11.7. :

Estas alturas maximas se considerardn a partir de una cota de mas de cuatro
metros (+4.00 m.) del punio de cota +/- 0,00 IGM, (+ 16,03 metros del nivel
de referencia de AySA).

11.3.4.7 RETIRO DE FRENTE

Fl retiro obligatorio de frente serd de cinco metros (5 mts.) en todo el ancho
de la parcela y deberd ejecutarse a partir de la nueva linea municipal
establecida por el trazado de las nuevas vialidades previstas para el sector.
Ver observaciones complementarias del Titulo 4.4.7. y Capitulos 4.6. y 4.7.

3.48 RETIRO DEFONDO

Resultara de aplicar las normas de patio de manzana segun lo establecido en
el Titulo 4.4.2. y no menor que cinco metros (5,00 m) segtin Titulo 4.4.8.

RETIROS LATERALES

El retiro lateral minimo sera:
Cinco metros (3,00 m) de retiro en todos los lados del predio.
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Ref. Exptes. N° 1506/2006 H.C.D.
" ~ 4119-0005304/2006 D.E. .
: y III Cuerpos

Observaciones complementarias en Titulo 4.4.9.

11.3.4.10 ESTACIONAMIENTO

Se debera prever lugar de estacionamiento de vehiculos, segin lo establecido
: en el Capitulo 8.5. ‘ .

11.3.4.11 EXIGENCIAS Y-CONDICIONES ADICIONALES.

La prerrogativa de tomar los usos de la Zonificacion U27 é IDE segin
corresponda, esta sujeta al requisito previo de regularizar la ocupacion y el
uso del terreno que no fuera propiedad del club 6 institucion social, con
quienes ostenten dominio del mismo (Estado Nacional, Provincial o
Municipal seglin corresponda), en tanto se mantenga-vigente el uso de IDE
sobre las parcelas de propiedad de las instituciones, en su defecto las
parcelas con zonificacion FC 4 quedardn desafectadas de dicho uso ¥y

pasaran de manera automatica a constituirse en Reserva para equipamiento y ‘/7

espacio publico. Una vez regularizada dicha situacion, solo enlos casos en |,

que dichos predios sean afectados en su superficie para la ejecucion del vial ‘} 7

costero, se habilitar el uso comercial gastronémico en una franja frentista

sobre ¢l nuevo vial riberefic-respetandose lo normado especificamente para

las mismas. Asimismo con el objeto de consolidar las nuevas conectividades |

que vinculen el area costera en si v con la Av. Del Libertador los clubes &

instituciones sociales deberan retirarse del sector que queda afectado a la _'

traza del vial costero y bulevares, retiro que deberd procurarse en forma ;

inmediata al requerimiento por parte de las autoridades provinciales o/

municipales segiin corresponda. . /
11.3.4.12 CONDICIONESDE USOY OCUPACION PARA USOS

' GASTRONOMICOS. -

Se permitira que cada club o institucién social, cuando sea afectada en la

superficie del predio que ocupa por la traza del vial riberefio, cuente con un.

Ginico espacio para explotacién comercial gastronémica con frente al nuevo

vial ribereio, el que deberd cumplir con las siguientes condiciones:

Usos permitidos:

« Café concert

« Bar, cerveceria, saldn de té, cafeteria

+ Bar tematico

» Anexo pool a bar

« Instrumento bar

» Canto bar

« Video bar

« Heladeria con o sin elaboracion

« Parrilla ' o

- Restaurante con o sin parrilla, bar, pizzeria

« Minutas . L T R A R
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« Maxikiosco hasta 20 m?.
- Juegos Infantiles (excluidos los mecénicos y electronicos)
» Gimnasio -

Espacio a ocupar: Cada institucién podra destinar una superficie
conformada longitudinalmente con un frente minimo de 25 m al vial
riberefio y como maximo por el equivalente al 30% del total de la longitud
del frente del predio respecto 2l vial y con una profundidad méxima de 30
metros perpendicular al mismo. Superficie minima: 500 m?* maxima: 1200
m?*.

Indicadores de construccién: Seran de aplicacién sobre la-superficie
conformada, los siguientes indicadores: :

F.0:8.:0.453

F.0.T.: 0.9

Altura maxima: :

Se establecen las siguiente alturas méximas, tanto para edificaciones con
techo plano, como con techo inclinado y para cualquier otro elemento que
sea montado o construido, a excepcién de los tanques de agua que por sobre
esa altura podran sobresalir hasta un méximo de tres metros (3,00 m) mas,
debiendo ser los mismos tratados arquitecténicamente de forma que deberan
quedar totalmente integrados visualmente con la edificacién que se erija.

'Edificios de solo planta baja: 4,50
' met
: TS
Edificios de mas de una planta o 8,00
con planta baja libre: ‘met
' ros

Estas alturas estaran referidas a una cota = 0,00 del nivel del vial al que se es
frentista. ‘

Se admite Planta Baja libre, pero cuando se la haga, la altura maxima de la
construccién no podrd superar las estipuladas en el presente articulo. En la
planta baja liberada, donde se admiten sanitarios, se podran desarrollar
actividadés complementarias a la actividad principal que no requieran ser
llevadas a cabo dentrode superficies totalmente cubiertas. ‘

Retiros: ‘

Sobre frentes a calles: 4.00 m. .
Retiros laterales: minimo 3.00 m. de cada lad
Retiro de fondo: 4.00 m.

En las superficies destinadas a retiros de frente, fondo y laterales, no se
podré construir elemento fijo de ningln tipo, que constituyan barreras fisicas
que cierren los frentes de las éreas destinadas a usos comerclales
gastronémicos. :
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Dentro de los retiros de frente v fondo se podran construir solados hasta un -

20% de su superficie, donde la restante libre deberd estar perfectamente

parquizada. :

En los retires laterales no se permilirdn construcciones de ningun tipo y
~ deber4n estar perfectamente parquizados.

’

Publicidad: ‘ o

Se permitirén solo carteles frontales segin estipula el "Art. 6.10.5.3. del
C.0.U., cuya saliente maxima de la constriccién serd de 0,30 m y podrén
publicitar exclusivamente la identidad y uso de la actividad desarrollada. Se
admitira la publicidad unicamente en mesas, sillas y sombrillas. Queda
expresamente prohibida cualquier instalacion de publicidad o propaganda
que no sea la descripta, sea permanente o temporal, fija o rodante.

Estacionamiento:

Se debera prever lugar de estacionamiento de vehiculos, segﬁh lo establecido
en el Capitulo-8.5. '

Caracteristicas constructivas generales:

Las construcciones a emplazarse, tendran cardcter-de permanente, y deberan
ser ejecutadas en mamposteria, materiales cementicios tradicionales, bloques
premoldeados, tabiques de yeso, al igual que los solados, paredes y
cielorrasos que deberan presentar superficies lisas, lavables ¢
incombustibles. Sélo se admitira la madera como revestimiento debidamente
tratada contra el fuego, excluidos los locales hiimedos y para todos-aquellos
en que se manipulen alimentos. No se admite la madera como estructura
portante, salvo en techos inclinados con tratamiento ignifugo.

El local tendré tratamiento arquitecténico en las cuatro fachadas partiendo de
la base que ser4 considerado como una construccién con cuatro frentes a la
vista, qué deberdn ser deigual calidad.

Los colores a utilizar en el acabado exterior de las edificaciones, en el caso
que los hubiere, deberan estar en consonancia con ¢l lenguaje arguitecténico
general del Paseo, excluyéndose los colores con pinturas fluorescentes.

AREA DE DEPOSITO: Dentro de la superficie cubierta se deberd construir
un recinto para depdsito de mercaderias de una superficie no menor a 20m?2.
Queda " prohibido el almacenamiento - y/o estiba de cajas o cajones de
mercaderias en el exterior. ’ .

Sj fuera necesario-acopiar elementos en el exterior del local, por ejemplo,

sillas, mesas, sombrillas, etc., se deberan prever cerramientos laterales para

este sector, integrados a la fachadas [aterales y posteriores, de altura minima
de 1,80 m, y con el mismo tratamiento que el resto del local, no pudiendo
éstas extenderse mads alla del drea de localizacion.
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COCINA — AREA DE ELABORACION: Todas las superficies (pisos,
paredes, techos) deberdn presentar superficies LISAS, LAVABLES E
INCOMBUSTIBLES. Las paredes deberan tener superﬁcxes lavables en toda
su altura y azulejado -por lo ‘menos 1,80 m desde el piso, idem los pisos,
superficies lavables (minimo. cerdmicos).

El sector de elaboracién deberd estar separado fisicamente del local de venta,
en caso de tratarse de locales en que se manipulen alimentos.

Debera contar como minimo con:

+ Pileta con agua fria y caliente

- Extractor de aire, campana al exterior

« mesada de material lavable: granito, marmol o acero inoxidable
« Comunicacién con el exterior, ventilacion e iluminacién natural.

SANITARIOS: Se debera incluir también dentro de la superficie cubierta un
niicleo sanitario, compuesto por un bafio para damas, otro para caballeros
{(con mingitorios), ambos con antebafio con lavamanos y un tercer grupo
sanitario con vestuario para los empleados cuando se traten de locales con
expendio de comidas. Los bafios deberdn tener ventilacion por conducto o
por ventana. ' ' :

Ademis en los sanitarios minimos exigidos deberd preverse baflos para

PMCR y sus capamdades estardn en funcmn del grado de ocupacién del
local.

SOLADOS: INTERIORES Y EXTERIORES. ACCESOS: Se admitird como
méximo ocupar con solados hasta un 40% de la superficie libre. Debera
preverse acceso para PMCR. El resto del 4rea de uso gastronémico debera
ser tratada con criterio paisajistico en sintonia con el Paseo de la Costa y las
especies arbéreas o arbustivas que se adopten seran las indicadas por la
Direccién de Ecologia, priorizando las especies autoctonas.

No se admitirdn todos aquéllos elementos que impliquen desvirtuar la
calidad del conjunto.o el entorno ni su colocacion en los espacios de retiros
de frente o laterales.

Infraestructuras de Servicios:
Agua corriente:

El pernnsmnarlo estd obligado a tramitar y a abonar el correspondlente
pedido y perrmso de conexién, con todos los gastos que esto ocasione.
Cloacas:

El permisionario esta obligado a tramitar y a abonar e}. correspondiente
pedido y permiso de conexidn, con todos los gastos que esto 0Casione.
Electricidad:

El perrmsxonano esta obhgado a tramitar y a abonar el correspondlente
pedido y permiso de conexion, con todos los gastos que esto ocasione.

Gas Natural: o :

El perm151qnar1o esta facultado a tram1tar y a abonar el correspondlente
pedxdo ¥ -perniiso de conexidn, con "todos los gastos que esto ocasione. En
caso contrario esta facultado a usar gas envasado.
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Teléfono: : .

El permisionario esté facultado a tramitar y a abonar el correspondiente
pedido y permiso de conexion, con todos los gastos que esto ocasione.
Recoleccién de Residuos: " ‘ '

Las bolsas de residuos se colocardn para su recoleccién dentro de los limites
del érea.

PRESERVACION DE ESPACIOS PUBLICOS Y ABIERTOS:

Los predios FC4 que estan sobre la orilla del Rio de La Plata, deberdn dejar
a partir de la misma una franja libre de edificacién con posibilidad de su
habilitacion al transito, conforme a lo establecido en el Articulo 2639 del
Cédigo Civil. ‘ :

Serd responsabilidad de la institucion y el eventual concesionario del
servicio gastrondmico, el buen uso, el mantenimiento y el buen cuidado
estético de todos los espacios con acceso de publico y/o visibles que formen
parte del area conformada para el uso gastrondmico. -

ZONAS DE EQUIPAMIENTO

7ONA DE EQUIPAMIENTO 1 “EQ1-CTE” CENTRO DE LA
TERCERA.EDAD S o oo

. AN ~ 5
oI [ R — ~ N e
.\Jv‘u SR Rt - ‘Da z

Centro Municipal de la Tercera Edad.

DELIMITACION

La EQI-CTE esta delimitada al Noroeste por la calle Francisco N. de
Laprida, al suroeste por el vial que la separa de la zona UC4, al sureste por el
eje divisorio que la separa de la zona FC3 conformada por la parcela 7a,
Fraccién 1T, Seccién D, Circunseripeion 111, y al noreste por el limite de la
zona EQ2, al que es lindera. .

Su ubicacién y geometria esta indicada en el plano de zonas del anexo 8,
donde se encuentra graficado el esquema director del area riberefia. Los
limites se definirdn con precision, una vez que se conformen los planos de
mensura para el sector.

CARACTERIZACION Y USOS

Corresponde al Centro Municipal de la Tercera Edad. Los usos que
contempla son recreativos, deportivos, de esparcimiento y centro de
convenciones y eventos, con los usos complementarios establecidos en la
Planilla General de Usos (Art. 6.5.3.1 del C.0.U) para las zonificaclones
E1A. o

SUBDIVISION
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7 4119-0005304/2006 D.E.
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No se admitirdn subdivisiones a excepcion de las que resulten necesarias
para la apertura de calles.

11.41.4 INDICADORES DE OCUPACION MAXIMA Y MINIMA

Los indicadores urbanisticos de superficie méxima construible son los
siguientes: | : ' '
a) EOS_0;2
FOT_03
b) Si el uso de parte 0 toda la parcela es deportivo; excluyendo vestuarios,
sanitarios, salas de reunién, comedores, oficinas, depdsitos, etc., se puede
aplicar hasta un FOS de 0,5 y un FOT de 0,6 méaximo total con mclusxon de
los sectores destinados a usos complementarios, los sectores destinados a los
usos complementarios no podrdn' a su vez supefar los Indicadores
- establecidos de este articulo. )
Segun lo establecado en los Tititlos 4.3. 2,433.y43.8.

11.4.1.5 DENSIDAD A;;;f»

En esta zona no se admiten usos habitacionales. El niimero de ocupantes a
considerar para el célculo de los medios de salida y para la aplicacion de las
normas de seguridad se estableceran conforme a lo previsto en el Titulo
43.6del C.OU.

-Seglin lo establecido en los Titulos 4.3.4.,4.3.7.'y 4.3.8.

11.41.6 ALTURA MAXI-MA

La altura méaxima permmda para las construcciones’ destinadas a albergar
canchas de wuso deportivo pohfuncwnales y otras construcciones
complementarias de apoyo a éstas sera: '

~ Cubierta plana Hm-cp: 10,50 m
Cubierta inclinada Hmci: 13,50 m*

* E.s ta az’tum mdxim podm alcanzarse sélo cz:ando se incluya el tanque de
reserva dentro de la cubierta mc!mada y sin sobresalir de la misma. En su
defecto, la altura mdxima para techo inclinado serd de (11,50 m) once
melros y cincuenta centimetros. Segiin Titulos 4.4.10y 4.4.11.

El nimero méximo de pisos serd tres (3) incluyendo la planta baja y
semis6tanos con zlturas maximas mayores a los mdximos . permitidos
solamente en los casos previstos en el Articulo 4.4.11.6. inc. b) conforme a
lo dispuesto en el Articulo 4.4.11. 7.

Estas alturas maximas s¢ consideraran a partir de una cota: de mas de cuatro
metros (+4.00 m.) del punto de cota +/- 0,00 IGM, (+ 16,03 metros del nivel
de referencia de AySA).
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4119-0005304/2006 D.E.
y III Cuerpos

E! retiro obligatorio de frente seré de cinco metros (5,00 m) en todo el ancho
y frentes de la parcela. Ver observaciones complementarias del Titulo 4.4.7.
y Capitulos 4.6. vy 4.7.

RETIRO DE FONDO

Resultara de aplicar lés n_fo.rrmas de patio de manzana segun lo estéblecido en
el Titulo 4.4.2. y no menor que cinco metros (5,00 m) segin Titulo 4.4.8.

RETIROS LATERALES

Cinco metros (5,00 m) de retiro sobre todos sus lados.
Observaciones complementarias en Titulo 4:4.9.

ESTACIONAMIENTO

Se debera prever lugar de estacionamiento de vehiculos, segin lo establecido
en el Capitulo 8.5. ' .

ZONA DE EQUIPAMIENTOQ “EQ2”

Zona de equipamiento para usos de Esparcimiento, Actividades Recreativas,
Deportivas, Prestaciones y/o Gastrondmicas para servicio al drea riberefia de
Vicente Lopez vy para €l desarrollo de usos complementarios afines a las
actividades y usos-admitidos en dicha drea.

DELIMITACION

Los poligonos que comprenden la zona EQ2, estén delimitados en la Seccidn
5. Su ubicacién y geométria esta indicada en el plano incluido en el Anexo 8
de este. C.0.U., donde se encuentra graficado el esquema director del area
riberefia. Los limites se definirdn con precisién, una vez que se conformen
los planos de mensura para el sector.

CARACTERIZACION Y USOS

Sectores destinados a que en ‘ellos se implementen “Areas de permisos de
concesiones temporarias” para servir y abastecer a la Franja Costera.
(equipamiento, servicios y usos compatibles con las actividades previstas
para el sector), admitiéndose actividades deportivas y recreativas en locales
cerrados segin sea la superficie del drea de concesion. : '
Las superficies y limites de las 4dreas a dar en concesion dentro de los
sectores EQ2, los usos que en particular se admitirdn en cada una de esas
éreas, asi como las caracteristicas y condiciones para su explotacion serdn -
establecidos en las especificaciones técnicas para las contrataciones que
oportunamente se establezcan para otorgar las concesiones.
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Para éstas, se debera procurar que se ofrezca diversidad de propuestas para
un amplio espectro de usuarios, que se optimice la calidad edilicia y que se
asegure la prestacién de servicios de forma contmua y permanente durante el
término de durac1on de las concesmne:.

AREAS DE CONCESION DL HASTA 20.000 M2 DE SUPERFICIE:
Para estas dreas que se- ubicaran dentro de las zonas EQ2, se adrmtlra uno o
mds de los 31gu1entes usos:- :

° Café concert.

3 Bar, cerveceria, saion de te, cafetena

® Bar Temético ,

° Bar, salén de te y/o confiteria.-

.. Anexo pool abar.’

o Instrumento bar

° Canto bar

s _ Video bar

e Heladeria con o sin elab01ac1on

° Parrilla 7

. Restaurante con o sin parrilia, bar, pizzeria

e Minutas

° Kiosco — Mamhosco hasta 50 m?

° Juegos infantiles {excluidos mecanicos y electronicos)

» Bicicleteria y rodados sin motor (venta y/o alquiler)

o Gimnasio, solarium y bar.

° Venta de amoblamiento y decoracion de 1nter10res

. Antigiiedades.

e Billares, bowling y/o pool Gnicamente como anexo a bar o
confiteria.

° Ciber café

° - Venta de cuadros, pinturas, esculturas, murales y tapices

° Estudio, Protesmnal

o Floreria

. l"otograf” a

° Venta de indumentaria

° Libreria (venta de libros)

° Galerfa de Arte '

e Venta de objetos de arte

® Oficinas administrativas

- AREAS DE CONCESION DE MAS DE 20.000 M2 DE SUPERFICIE:

. Para estas areas dentro de ias zonas ]ZQ2, se admitiran ademés de los usos
previstos para las Areas de concesién de hasta 20. 000 m2 de superficie, los
siguientes usos: ‘

° Ac‘uwdades depomvas cuhurdles y soc;ales en locales cerrados
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Actividades de esparcimiento y recreacion
Espectaculos pablicos

Auditorio

s Museo

SUBDIVISION

No se admitiran subdivisiones a excepcién de las que se establezcan al
momento de catastrar las areas de parques piblicos y/o las que resulten
necesarias para la apertura de calles y la creacién de superficies de dreas
verdes de uso piblico. ‘ K

INDICADORES DE OCUPACION MAXIMA Y MINIMA
AREAS DE CONCESION DE HASTA 20.000 M2 DE SUPERFICIE:

Los indicadores urbanisticos de superficie méxima construible dentro de
cada Area de Concesion, son'los siguientes: i

F.0.5:0,5
F.OT:1 ‘
Segun Titulos: 4.3.2., 4.3.3.

Estos indicadores, podran excepcionalmente sufrir variantes cuando por
razones funcionales que hagan especificamente al uso de ‘que se tratara, asi
fuera establecido en las especificaciones técnicas para la contratacion que
oportunamente se ‘establezea para otorgar las concesién en tanto no sean
superados los indicadores maximos previstos por la Ley Provincial de Usos
del Suelo N° 8912 respecto de la superficie del drea de concesion de que se

tratare. - . : ‘ '

AREAS DE CONCESION DE MAS DE 20.000 M2 DE SUPERFICIE:
Los indicadores urbanisticos de. superficie méxima construible seglin
proyectos, son los siguientes:

F.O.S: 055
F.OT: 1,4

Ségin Titulos: 4.3.2.,4.3.3.

DENSIDAD

~Las zonas EQ2 no admiten. usos habitacionales. El nimero de ocupantes

considerar para el céleulo de los medios de salida y para la aplicacién de las
normas de seguridad:se establecera conforme a lo previsto en el Titlo 4.3.6
deeste COU.. -
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AREAS DE CONCESION DE HASTA 20.000 M2 DE SUPERFICIE:

Se establecen las siguiente alturas maximas, tanto para edificaciones con
techo plano, como con techo inclinado y para cualquier otro elemento que
sea montado-0 construido sobre las dreas de concesidn, a excepcion de los
tanques de agua que por sobre esa altura podran sobresalir hasta un maximo
de tres ‘metros (3,00 m) mds, debiendo ser los mismos tratados

arquitectonicamente de forma que deberdn quedar totalmente integrados
visualmente con la edificacion que se erija.

Edificios de solo planta baja; | - 4,50 metros
Edificios de mas de una planta o con planta baja libre: 8,00 metros

Estas alturas estaran referldas a una cota + 0,00 del nivel del vial al que se es
frentista.

Se admite Planta Baja libre, pero cuando se la haga, la altura maxima de la
construceién no podra superar las estipuladas en el presente articulo. En ia
planta baja liberada, donde se admiten sanitarios, se podran desarrollar
actividades complementarias- al comercio principal que no requieran ser
llevadas a cabo dentro de superficies totalmente cubiertas.

AREAS DE CONCESION DE MAS DE 20.000 M2 DE SUPERFICIE:

La altura maxima permitida por todo concepto serd de veintidds metros con
cincuenta centimetros (22,50m).

Se admitirdn hasta dos (2) niveles de subsuelos.

Segtn Titulo 4.4.10 del-C.O.U.

RETIRO DE FRENTE

AREAS DE CONCESION MENORES DE 20.000 M2 DE
SUPERFICIE:

Los retiros de frente obligatories de todas las calles y vias de circulacién
serdn establecidos para cada drea de concesién en particular, en- las
especificaciones técnicas para las contrataciones que oportunamente se
establezcan para otorgar esas concesiones y nunca serdn menores a tres
metros (3,00'm). ‘

Se respetara lo indicado en Articuio 4.4.7.7. del C.0.U.

AREAS DE CONCESION DE MAS DE 20.000 M2 DE SUPERFICIE:
Los retiros de frente obligatorios de todas las calles y vias de circulacién
serdn establecidos. para cada 4rea de concesién en particular, en, las
especificaciones técnicas para las contrataciones que oportunamente se
establezcan para otorgar esas concesiones y nunca serdn menores a cinco
metros (5,00 m).
Se respetara lo indicado en Articulo 4.4.7.7. del C.OU.  zpiem,
, : i CORIESFORDE
GORDENANZA N7 2
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11.42.8 RETIRO DE FONDO

Los retiros de fondo obligatorios, de corresponder, serdn establecidos para
cada area de concesidn en particular, en las especificaciones técnicas para la
contratacién que oportunamente se  establezcan para otorgar esas
CONCesiones y nunca seran menores a cuatro metros (4,00 m).

Sera de aplicacién lo establecido en el Articulo 4.4.2.8 de] C.O.U.

11.42.9 RETIROS LATERALES

AREAS DE CONCESION DE HASTA 20.00¢ M2 DE SUPERFICIE:
Los retiros laterales minimos de los limites de cada 4drea de concesion, seran
establecidos para cada drea en particular, en las especificaciones técnicas
para las contrataciones que oportunamente se establezcan para otorgar esas
concesiones y nunca Seran menores a cuatro metros (4,00 m), cuando se
exijan. :

AREAS DE CONCESION DE MAS DE 20.0006 M2 DE SUPERFICIE:
Los retiros laterales minimos respecto de los limites del drea de concesion,
seran establecidos en particular, en las especificaciones téenicas para la
contralacidn que oportunamente se establezca para otorgar la concesion ¥
nunca serdn menores a cinco metro (5,00 mts.) de todos los limites de} 4rea
de concesion o parcela de que se (ratara.

11.4.2.10 ESTACIONAMIENTO

AREAS DE CONCESION DE HASTA 20.000 M2 DE SUPERFICIE:
Las superficies de estacionamiento para satisfacer los requerimientos para
los usos que se desarrollen en las dreas de concesién, deberan estar resueltos
dentro de los mismos seciores EQ2 en donde se ubiquen o en otro lugar, por
servidumbre, en el marco de lo contemplado en el Titulo 8.5.6 del C.O.U.

En las especificaciones técnicas para las contrataciones que oportunamente
se establezcan para otorgar las concesiones, se determinard que sectores de
cada drea de concesion particular podrdn o no ser ocupados con
estacionamiento vehicular.

AREAS DE CONCESION DE MAS DE 20.000 M2 DE SUPERFICIE:
Se deberd cumplimentar en estas dreas como minimo con las exigencias
establecidas en ¢l Titulo 8.5.5. del C.O.U, con mds un incremento adicional
de provisién de modulos de estacionamiento de un 30% por sobre lo exigido
en dicho Titulo segiin el uso.

No podran ocuparse con estacionamiento vehicular ni con dreas de playas de
maniobras para vehiculos de carga y descarga, los retiros de frente, fondo ni
laterales.

11.42.11 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES
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En las especificaciones técnicas para las contrataciones que oportunamente
se establezcan para otorgar las concesiones, se determinaran las exigencias
minimas respecto de las caracteristicas constructivas particulares a exigir en
general o.en particular para las dreas de concesién. Se especificaran los
materiales, las caracteristicas y sistemas constructivos permitidos, los
materiales de terminacidn exteriores e interiores, los de ‘los solados
exteriores ¢ iteriores, las condiciones para las dreas de depésito y para los
sectores de servicios complementarios, reas de cocina y elaboracion y para
los sanitarios. :

Los locales tendrdn tratamiento arquitectdnico en las cuatro fachadas -
partiendo de la base que las construcciones seras consideradas como con
cuatro frentes a la vista, que deberan ser todos de igual calidad.

Las areas de depdsilos de mercaderias y/o mobiliatio o equipamiento
deberan quedar, y la estiba y acopio de cajas o cajones de mercaderias
deberan hacerse, fuera de la vista de los transetntes y clientes, en locales,
espacios o tugares apropiados a esos fines.

En las especificaciones técnicas para las contrataciones que oportunamente
se¢ establezcan para otorgar las concesiones, se determinard el tipo y
caracleristicas de las estructuras publicitarias que podrdn montarse. Con las
estructuras publicitarias no podrdn sobrepasarse las alturas méximas
admitidas segin lo estabiecido en el Articulo 11.3.4.6.

11.42.12 INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

Ln las especificaciones téenicas para las contrataciones que oportunamente
se establezcan para otorgar las concesiones se determinaran las condiciones
y exigencias para la provisidn y funcionamiento de las distintas
infraestructuras e instalaciones de servicios.

11.4.2.13 . EXIGENCIAS Y CONDICIONES ADICIONALES.

AREAS DE CONCESION DE HASTA 20.000 M2 DE SUPERFICIE:
En las especificaciones técnicas para las contrataciones que oportunamente
se establezcan para otorgar las concesiones se podran determinar otras
condiciones y exigencias adicionales a las requeridas en el presente Titulo.

AREAS DE CONCESION DE MAS DE 20.000 M2 DE SUPERFICIE:
Los indicadores urbanos y demds caracteristicas especificadas para estas
areas de concesidn, solo serdn de aplicacién una vez completadas las obras
de infraestructura sanitaria de la zona y cuando se hubiera procedide a la
apertura de las calles proyectadas para ¢l sector y se hubieran ejecutado las
obras viales correspondientes.

115 ZONA DE URBANIZACION U26 B
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: 11.5.1.1 DELIMITACION

El/los poligones que conforman la Zona U265 comprenden a la superficie de
tos terrenos que, encontrdndose entre la Av. del Libertador y la Linea de
Ribera, resulten de descontar a las superficies de las parcelas | y 2'de la
Fraccion 1, Circunscripeion D, Seccidn M, las dreas que deberan cederse al
Municipio para la apertura de calles, para la ¢jecucién de obras viales y para
espacios verdes conforme a lo establecido en el Articulo 11.5.1.11 del
C.0.U.. Ellos poligonos que conforman la Zona U26 estdn también
delimitados en la Seccion 5 det C.O.U..

IEn caso de producirse un corrimiento hacia el Rio de La Plata de la Linea de -
Ribera, las superiicies de los terrenos ubicadas dentro de los predios
pertenecientes al Estado Nacional Argentino/Armada, hasta ese momento
zonificados como [FC3, que quedaran entre la Linea de Ribera actualmente
vigente y la nueva que se demarcara, adoptardn automaticamente la
zonificacidén U26 que norma y reglamenta ¢l presente Titulo del C.O.U..

11512 CARACTERIZACION Y USOS

La zona U26 tene como destine la construccidn de edificios para alojar un
Institito  Universitario Naval, un Instituto Tecnoldgico, dos edificios
destinados a Alojamiento, una Capilla, un [aboraterio de Investigaciones, in
Liceo Naval, un edificio para Mantenimiento, un Area Recreativa para el
Polo Educativo, Natatorio, Gimnasio, y la gjecucién de Canchas para Uso
Deportivo,

11513 SUBDIVISION

La mensura y subdivisién de las parcelas 1 y 2 de la Fraccién 1,
Circunscripeidn D, Seccion Il la haré la Armada o el Estado Nacional, de la
forma en que lo ‘dispusiera el Municipio. Los poligonos o parcelas
resultantes una vez que se hubieran descontado las superficies a ceder al
Municipio, no podrdn ser a su vez subdivididas en parcelas.

11.5.1.4  INDICADORES URBANISTICOS
’ Los indicadores urbanisticos de superficie médxima “construible son lo
sigujentes:
- F.0.8: 0.30 (Factor de ocupacs.on del suelo).
F.0.T: 0,80 (maximo construible contando las plantas bajas y altas).
Segun Titulos 4.3.2,4.3.3 y 4.3.8.

DENSIDAD

La densidad neta mdxima serd de 100 hab./ha. (cien por hectarea) y segin
Titulos 4.3.4,4.3.6. y 4.3.8.

11.5.1.6 ALTURA MAXIMA
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La altura méxima permitida serd de:

22,50 m (veintidds con cincuenta metros) para cubierta plana y

25,50 m (veinticinco con cincuenta metros) para cubierta inclinada, segin lo
establecido en los Tlwlos 4.4, 10 y 4.4.11.

El nimere maximo de plantas serd de seis pisos incluyendo la Planta Baja.

Estas alturas méximas se considerardn a partir de una cota de més cuatro
metros (+4.00 m.) del punto de cota +/- 0,00 IGM, (+ 16,03 metros del nivel
de referencia de AySA), permitiéndose debajo. de este nivel dnicamente la
construceion de cocheras, escaleras secundarias, bafios de servicio ¥
depésitos no comerciales, seglin lo est’xblemdo en los Titulos 44 10:7.,
4.4.10.8., 4.4.10.9. v 4.4.10.10.

Las alturas méximas en metros establecidas no podran superarse por ser los
edificios con Planta Baja Libre (ver el Art. 4.4.11.9.).

Las construcciones permitidas sobre la altura méxima que se ejecuten de
conformidad con lo previsto y establecido en los incisos “a”, “c”, “d” y “f?
del Articulo 4.4.11.6. del C.O.U., deberdn estar retiradas no menos de cuatro
metros (4,00 m) de los paramentos exteriores de los edificios (fachadas,
contrafrentes y laterales) a excepcién de los ntcleos verticales (escaleras y
ascensores exclusivamente). Para los tanques de agua de reserva serd de
aplicacién lo contemplado en el Articulo 4.4.11.7 v 4.4.11.8 del C.O.U.
Unicamente cuando los mismos fueran incluidos dentro del volumen de un
nicleo vertical (nicleo de ascensores y/o escaleras) o estuvieran retirados
como minimo tres meuros (3,00 m) del perimetro y fachadas exteriores del
edificio. En su defecto, los tanques de agua deberdn estar incluidos dentro de
las alturas estipuladas como méximas. En todos los casos, los tanques no
poedrdan ser a Ja vista, debiéndose incluirios en un volumen tratado
drqultectomcamenu

RETIROS DE FRENTE
£l retiro minimo obligatorio de frente serd de 10,00 m (diez metros) para

todos los frentes que den a calles vehiculares o a afectaciones para la
apertura de calles vehiculares. . '

RETIROS DE FONDO |

Sera faculiad de la D.O.P. defir la superficie, proporciones y ubicacién de
patios de manzana que deberan copstituir dreas o poligonos regulares v ser
establecidos de conformidad con lo previsio en el Articulo 4.4.2.6. del’

C.0U..

RETIROS LATERALES

El retiro lateral minimo de los ejes divisorios laterales sera de 5 m.
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Los voltmenes de edificios que se erijan deberdn estar retirados entre si no
menos de 8,00 m (ocho metros).

11.5.1.10 ESTACIONAMIENTO

Se brindard un médulo de estacionamiento por cada cuatro, personas que
resulcen del cdleulo de ocupacidn de los edificios y segin sea declarado en la
memoria del proyecto que deberd ser preseniada para el registro de los
.planos de obra y se dard cumplimiento a lo establecido respecto de las
exigencias para estacionamiento por la Ley Provincial de Usos del Suelo N°
8912, - .
~Sera de aplicacion lo establecido en el Titlo 8.5.4 del C.O.U. ¥ en los
Articulos 85,52 vy 8.5.5.5.

11.5.1.11 EXIGENCIAS Y CONDICIONES ADICIONALES

Sera condicion para poder hacer uso de los indicadores urbanos y normas de
tejido establecidos en ¢l presente Titulo asi como para tramitar et o los
correspondientes Certificados de Uso Conforme para obtener los permisos
para edificar para los usos previstos en el Articulo 11.5.1.2, que previamenlte
se hayan cedido al Municipio las superficies de terreno necesarias para la
apertura de calles, para la ejecucion de las obras viales proyectadas por la
Comuna y para espacios verdes. Las cesiones se localizaran segin lo
disponga el Municipio, de acuerdo al esquema director para el area.

" Previo a la autorizacion de cualquier emprendimiento, el municipio requerird

certiticado de factibilidad expedido por las empresas u organismos que
proveen los servicios esenciales de infraestructura en el Distrilo donde se
localiza el predio.
Hasta tanto no cuente la Armada con las autorizaciones que a nivel Nacional
o Provincial pudiera ser menester obtuvieran para poder materializar su
proyecto para la construceidn de un “Polo Educativo™ que pretenden erigir
tal lo establecido en el Articulo 1° de la Ordenanza N° 22.174 de
Homologacién del convenic suscripto entre ese Organismo y el Municipio y
hasta tanto no se materialicen las cesiones establecidas en Ja presente, las
parcelas 1 y 2 de la Fraccién 1, Circunscripeion D, Seceidn 1lI, mantendran
la zonificacion que les cabia antes de aprobarse la ordenanza de creacién de
la zona U26.”

11.6 ZONAS DE CLUBES L INSTITUCIONES DEPORTIVAS,
DE ESPARCIMIENTO Y/O EDUCATIVAS

ZONA DE URBANIZACION U27
{Circulo de Oficiales de la Fuerza Adrea Argentina)

DELIMITACION

Los poligonos que conforman la Zona U27 comprenden a la parcela la y a
las parcelas 12 a 41 inclusive de la Manzana 27 y la parcela 1b de la
manzana 18, ambas dentro de la Circunscripeion D, Seceidn 111
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Los pohuonos que conforman la Zona U 27 estan también deiumtados en la :
Seccidn 5.

11.6.12 CARACTERIZACION Y USOS

La zona U27 tiene como debtmo la regularizacidn de usos y construcciones. -
existentes en el predic con anterioridad al mes de septiembre del afio 2004,
que figuran en las fotografias aéreas de la mencionada fecha, mas las
construcciones gue correspondiera regularizar que hubieran sido ejecutadas
con posiwerioridad a dicha -fecha, que tengan destinos vinculados y/o
directamente relacionados a los usos. preexistentes. Los usos mencionados -
que se declaren, los que deberdn ser claramente especificados en relacidn al
tipo de institucién ocupante de los predios, conformaran los usos definitivos
permitidos en los predios que conforman el U27. Se exigird a la institucion
que ocupa los predios, la presentacién de planos que idéntifiquen las
edificadiones existentes, st ubicacidn en el terreno, sus alturas, sus
indicadores urbanos en relacion a las parcelas, lo que habrd de demostrarse
mediante los pertinentes balances y siluetas de superficies. Ademds, deberan
presentar planos bdsicos de arquitectura que incluyan la implantacion de los
edificios, las plantas de cada uno de ellos y sus pisos, cortes y vistas,
conforme a lo establecido en el Codigo de Edificacién del Municipio.

11.6.1.3  SUBDIVISION

No se permitirdn nuevas subdivisiones parcelarias, y se promoverd la
regularizacién y unificacién parcelaria segin la real ocupacién actual de las
parcelas.

11.6.14 INDICADORES URBANISTICOS

Los indicadores urbanisticos de superficie maxima construible son lo ‘
siguientes: :
F.0.8: Surgira de la presentacidn de planos 'mencionada (Factor de
ocupacién del suelo). No pudiendo ser superior a 0.6 -
F.O.T: Surgirda de la presentacion de planos mencionada (méximo
construible contando las plantas bajas y altas). No pudiendo ser superior a
2.5 :
Septm Titulos 4.3.2,433 y 4.3.8.

11.6.1.3 DENSIDAD

La densidad neta maxima surpira de la presentacion de planos mencionada y
segin Titulos 4.3 .4, 4.3.6. y 4.3.8.; no pudiendo superar los 800 Hab/Ha.

11.6.1.6 ALTURA MAXIMA
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11.6.1.7

11.6.1.8

11.6.1.9

11.6.1.10

11.6.2
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La altura maxima y nimero de pisos permitidos serd la que surja de las
presentaciones exigidas, y el cumplimiento segdin correspondiera de lo
establecido en los Titlos 4.4.10 y 4.4.11.

Estas alturds maximas se consideraran a partir de una cota de mas cuatro
metros (+4.00 m.) del punto de cota +/- 0,00 IGM, (+ 16,03 metros del nivel
de referencia de AySA).

RETIROS DE FRENTE

El retiro de frente surgird de la presentacion de planos mencionada,
quedando para futuras intervenciones el Departamento Ejecutivo facultado .

- para determinar en mas los retiros obligatorios para todos los frentes que den

a calles vehiculares o a afectaciones para la apertura de calles vehiculares.

RETIROS DE FONDO

Seya facultad de la D.O.P. definir la superficie, proporciones y ubicacién de
patios de manzana que deberdn constituir dreas o poligonos regulares y ser

establecidos de conformidad con lo previsto en et Articuio 442 6. del
C.0.U..

RETIROS LATERALES

Surgird de la presentacion de planos mencionada. Debiéndose respetar a.
posteriori para toda otra intervencidn, los retiros fijados para las
zonificaciones inmediatamente linderas.

ESTACIONAMIENTO

Surgira de la presentacién de planos de obras existentes y se dard
cumplimiento 2 'lo establecido respecto de las .exigencias para
estacionamiento por la Ley Provincial de Usos del Suelo N 8912.

Serd de aplicacién lo establecido en el Titulo 8.5.4 del C.O.U. y en los
Articulos 8.5.5.2 v 8.5.5.3. '

ZONA CLUBES E INSTITUCIONES BEPORTIVAS,
DE ESPARCIMIENTO Y/O EDUCATIVAS “IDE”

Predios privados de instituciones en la franja riberefia de la Av. del
Libertador al Rio de La Plata, hasta ¢l ¢je divisorio con predios publicos,
dedicadas a brindar v ofrecer a sus asociados, servicios, instalaciones y
facilidades para las actividades de esparcimiento recreativo y/o deportivo.

DELIMITACION

Los poligonos que conforman la Zona IDE estdn delimitados en la Seccién

DIGESTO MUNICIPAL
SECRETARIA DE GOBIERNQ
MUNIGIPALIDAD DE VIOFVTE LOPF
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11.6.2.2 CARACTERIZACION Y USOS

La zona IDE tiene como destino el uso predominante de esparcimiento
deportivo on actividades al aire libre, con los usos complementarios
establecidos en la Planilla General de Usos (Art. 6.5.3.1 del C.O.U) para las
zonificaciones E1A. Esta zonificacién corresponde a las - parcelas de
propiedad de los clubes (asociaciones sin fines de lucro) o instituciones
sociales que en la actualidad se encuentran afectadas a las actividades
comprendidas en el objeto social y que utilizan por concesidn, como
extension para el desarrollo del uso, terrenos sobre el distrito FC4
(graficados en el plano correspondiente al plan director para la franja -
riberefia del Partido en el anexo 8 del C.0.U.), en sectores de dominio del
estado. Si los predios propiedad de las asociaciones o instituciones (clubes)
fueran desafectados de la actividad que tienen asignada en la actualidad,
mediante la sancion de una ordenanza municipal que lo refreride, adoptardn
la zonificacién que se indica y grafica en el plano que al efecto se incluye en
el anexo 8 del C.O.U..

- En tanto en los predios pertenecientes a un Club (asociacién sin fines de
lucro) o institucion social se mantenga el uso deportivo con actividades al
aire libre que permite que se lo caracterice como Zona IDE, el uso ejercido
por estas instituciones serd extensivo a la zonificacion “FC4” (franja costera
43 en las condiciones que se indican en el Titulo 11.3.4 del C.0.U. donde se
tratan éstas. En caso de producirse en las parcelas pertenecientes a un club o
institucién la desafectacién (total o parcial) del uso que venia ¢jerciendo, el
sector correspondiente a “FC4” que ocupaba pasara de manera automatica a
constituirse en un drea de reserva para equipamiento y espacio verde publico
y en forma previa a cualquler cambio en las condiciones de uso, edificacién

' y/o zonificacién en los predios de propiedad de la institucién.

11.6.2.3 SUBDIVISION , \
No se admitirdn nuevas subdivisiones parcelarias.
11.6.2.4 INDICADORES URBANISTICOS

Los indicadores urbanisticos de superficie méxima construible son los
siguientes:
a) FOS 0.2
- FOT 03
b) Si el uso de parte o toda la parcela o parcelas contempladas, es
deportivo; excluyendo vestuarios, sanitarios, salas de -reunidn,
comedores, oficinas, depdsitos, etc., se puede aplicar hasta un FOS de
0,5 y.un FOT de 0,6 méximo total con. inclusion de los sectores
, destinados a usos complementarios, salvo en parcelas con superficie
N menor & quinientos metros cuadrados (500 m2) donde se admitird un
v\% FOT de 0,7 como maximoe total. Los sectores destinados a los usos
j complemeniarios no podrdn a su vez superar los indicadores
establecidos de este articulo.
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11.6.2.7
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Segin lo establecido en tos Titulos 4372, 43.3.y4.3.8.

DENSIDAD

En esta zona no se admiten usos habitacionales. El nimero de ocupantes a
considerar para el calculo de Jos medios de salida y para la aplicacidn de las
normas de seguridad se establecerdn conforme a lo previsto en el Titulo
4.3.6 del C.O.U.

Segiin lo establecido en los Titlos 4.3.4., 43.7.y4.3.8.

ALTURA MAXIMA
Ia altura maxima permitida sera:

Cubierta plana Hmep: 10,50 m
Cubilerta inclinada [{mci: 13,50 m*

* Esta altura mdxima podrd alcanzarse sélo cuando se inchya el tangque de
veserva dentro de la cubieria inclinada y sin sobresalir de la misma. En su
defecto, la altura maxima pard techo inelinado serdé de (11,50 m) once
metros y cincuenta centimerros. Segin Tinlos 4. 410y 4.4.14.

Fl nimero maximo de pisos serd tres (3) incluyendo la planta baja y
semisélanos con alturas méximas mayores a 10S maximos permitidos

solamente en los casos previstos en el Articulo 4.4.11.6. inc. b) conforme a

{o dispussto en el Articulo 4.4.11.7.
Estas alturas méximas se consideraran a partir de una cota de mas de cuatro

metros (+4.00 m.} del punto de cota +/- 0,00 IGM, (+ 16,03 metros del nivel
de referencia de AySA).

RETIROS DE FRENTE

El retiro obligatorio de frente serd de ires metros (3,00 m) en todo ¢l ancho ¥
frentes de ia parcela. Ver observaciones complementarias del Titulo 4.4.7.7.
y Capftulos 4.6. y 4.7.

RETIROS DE FONDO

Resultara de aplicar las normas de patio de manzana segln lo establecido en
el Titulo 4.4.2. y no menor que cuatro metros (4,00 m) segin Titulo 4.4.8.
En parcelas rodeadas por via publica, sera facultad de la D.O.P. definir la
superficie, proporciones y ubicacién de patios de manzana que deberan
constiluir reas o poligonos regulares y ser establecidos de conformidad con
lo previsto en el Articulo 4.4.2.6. del C.O.U..

RETIROS LATERALLES

LLos retiros laterales minimos seran: S S AN S SR
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11.6.2.11

11.6.3

11.7

11.7.1

11.7.2
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a) Parcelas con ancho de frente menor o igual a quince metros (15,00
m): Sin exigencias. '

b) Parcelas con ancho de frente mayor a quince metros (15,00 m) v
mener o igual a veinticinco metros (25,00 m): Tres metros (3,00 m)
de retiro sobre un lado. ~

¢) Parcelas con ancho de frente mayor a veinticinco metros (25,00 m):
Tres metros (3,00 m) de retire sobre ambos lados.

Observaciones complementarias en Titulo 4.4.9.

ESTACIONAMIENTO

Se debera prever lugar de estacionamiento de vehiculos, segiin lo establecido
en el Capitulo 8.3.

EXIGENCIAS Y CONDICIONES ADICIONALES.

La prerrogativa para extender los usos de la Zonificacién IDE al sector que -
corresponde a la zona “FC4” inmediata que esté siendo ocupada por la
misma institucién, estd sujeta al requisito previo de regularizar dicha
acupacion y el uso del terreno que no fuera propiedad del club o institucidon
social, con quienes resulten titulares dominiales del mismo (Estado
Nacional, Provincial o Municipal, segin corresponda).

Otras exigencias y condiciones adicionales para las zonas FC4 se indican en
el Titulo 11.3.4 del C.O.U. donde se tratan éstas.

ZONA DE ESPARCIMIENTO El;«x

Los poligonos que conforman estas zonas estan delimitadas en la Seccién 3
del C.0.U.. Los indicadores urbanos, normas de tejido y demds normativas
aplicables a estas zonas, se regirdn por lo establecido en el Titulo 7.6.1 del
C.0.U.

ZONA RESIDENCIALES DE MEDIA BAJA DENSIDAD Y ZONAS
RESIDENCIALES “U” CONSOLIDADAS.

ZONA RESIDENCIAL R2

Los poligonos que conforman estas zonas estén delimitadas en la Seccién 3
det C.0.U.. Los indicadores urbanos, normas de tejido y demas normativas
aplicables a estas zonas, se regiran por lo establecido en el Titulo 7.2.2. del
C.0.U.

ZONA DE URBANIZACION U2

LLos poligonos que conforman estas zonas estan delimitadas en la Seccién 5
del C.O.U.. Los indicadores urbanos, normas de tejido y deméas normativas
aplicables'a estas zonas, se regiran por lo establecido en el Titule 7. 11.2. del
C.OUL
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11.7.3

11.8

11.8.1

11.8.1.1

11.8.1.2

11.8.1.3
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ZONA DE URBANIZACION U3
Los poligonos que conforman estas zonas estan delimitadas en la Seccién 5
del C.0.U.."Los indicadores urbanos, normas de tejido y deméas normativas

aplicables a estas zonas, se regirdn por lo establecido en el Titulo 7.11.5. del
C.0.U.

ZONAS COMERCIALES

ZONA URBANIZACION COMERCIAL UCH

Urbanizacion Comercial de gran Escala

DELIMITACION

El poligone que comprende la zona UC4 esta integrado por la parcela Im de
la Circunscripeién I, Seccién D, Fraccion II. Segin plano de mensura 110-
73-96.

CARACTERIZACION Y USOS

Las caracteristicas, normas de uso, indicadores urbanos y normas de tejido
que se establecen en el presente Titulo, serén de aplicacién en caso de darse
cumplimiento a todas las condiciones y requerimientos establecidos por la
Ordenanza 20664 y el Decreto N° 5123/05. Hasta tanto, en la parcela 1m de
la Circunscripcién I1I, Seceién D, Fraccidn I1. (Segiin plano de mensura 110-
73-96), seran de aplicacidn las normas establecidas para las zonas C4 seglin
Titulos 6.5.3. y 7.3.4 del C.0.U. Ordenanza 14509 y modificatorias.

La zona UCY tiene como destino los usos que se detallan a continuacién:
Galeria Comercial,

Centro de compras de mas de 300 m®.

Supermercado y/o autoservicio minorista de mds de 500 m? de superficie.
Hotel para Turismo como minimo de tres estrellas de nivel internacional.
Oficinas administrativas

Esparcimiento, Recreacion: actividades culturales, soclales y gastronémicas.
Espectaculos Publicos: Cines y Teatros, Auditorio, Museos.

_SUBDIVISION

No se admitiran nuevas subdivisiones parcelarias a excepcidn de las que
resulten necesarias a las cesiones de calles y superficies para dreas verdes de
uso piblico que requerird la presente normativa, segin Ley N° 8912.

INDICADORES URBANISTICOS

Los indicadores urbanisticos de superficie méxima construible segin
proyecto son los siguientes:
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11.8.1.5

11.8.1.6

11.8.1.7

11.8.1.8

11.8.1.9

11.8.1.10 EXIGENCIAS ADICIONALES
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F.0.8.:0,55
FOT.: 1,4
Segtn Titulos 4.3.2.,4.3.3. del C.O.UL

DENSIDAD NETA

Esta zona no admite usos de vivienda. ,
Para uso de cines, auditorio, museo, centro cultural y demés usos permitidos:
El ndmero de ocupantes a considerar para el célculo de medios de salida y
para la aplicacién de las normas de seguridad, se estableceran confo.trne alo
previsto en el Titulo 4.3.6 def C.0.U.

Para usos especificos las densidades seran:

Hotel: Ochocientos habitantes por hectdrea (800 Hab/Ha). .
Oficina: Cien habitantes por hectarea (100 I—Iab /Ha.). Sera de aphcacmn le
establecido en ¢l Articulo 4.3.4.3,

ALTURA MAXIMA

La altura maxima sera de veintidds mietros con cincuenta centimetros (22,30
).

El numere méaximo de niveles serd cinco (5} incluyendo la planta baja y 2
subsuelos. {Hasta un maximo de 3 pisos sobre el nivel del terreno incluyendo
la planta baja y hasta un maximo de 2 subsuelos por debajo de ese nivel).
Segun Titulos 4.4.10 del C.O.U. ,
Estas alturas méximas se consideraran a partir de una cota de més de cuatro

metros (+4.00 m.) del punto de cota +/- 0,00 JGM, (+ 16,03 metros del nivel
de referencia de AySA).

RETIROS DE FRENTE, DE FONDO Y LATERALES.

Seran de acuerdo a tos Articulos 4.4.2, 449 v 44.7.7. del C.0.U. con un
minimo de ¢inco metros de cualguiera de los limites de la parcela.

ESTACIONAMIENTO

Se debera cumplimentar en estas areas come minimo con las exigencias
establecidas en el Titulo 8.5.5. del C.0.U, con mas un incremento adicional
de provision de mddulos de estacionamiento de un 30% por sobre lo exigido
en dicho Titulo segun el uso.

No podran ocuparse con estacionamiente vehicular ni con areas de playas de
maniobras para vehiculos de carga y descarga, los retiros de frente, fondo ni
laterales.

ALTURAS E INDICADORES EN CASOS ESPECIALES

No corresponde la aplicacion del Capitulo 4.5.
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11.8.2

11.9

11.9.1

'11.9.2

11.10

11.10.1
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Cesién de tierras para infraestructura vial: Se requerird al emprendedor que
materialice ia cesién en el sector correspondiente a la Parcela 1m de la
Circunscripcion III, Seccién D, Manzana H, para la ejecucién de la obra
“Intercambiador Centenario™ y las superficies de las trazas viales graficadas
en el plano del plan director contenido en el anexo 8, previo al inicio de
egjecucién del emprendimiento. :

Previo a la autorizacion de cualquier emprendimiento, ¢! municipio requerira
certificado de factibilidad expedido por las empresas u organismos que
proveen los servicios esenciales de infraestructura en el Distrito donde se
localiza el predio.

ZONA COMERCIAL C4

Los poh gonos que conforman estas zonas estdn delimitadas en la Seceién 5
del C.0.U.. Los indicadores urbanos, normas de tejido y deméas normativas
aplicables a estas zonas, se regirén por lo establec1d0 en el Titulo 7.2.2. del
C.O.U.

ZONA DE REGULARIZACION RU

DELIMITACION

Los poligonos que comprenden las zonas RU estan delimitados en la Seccién
5del C.OU.

CARACTERIZACION

Zona de regularizacion ubicada enire la traza de vias del Tren de La Costa y
la franja cosiera.

ZONA DE EQUIPAMIENTO SANITARIO “ES”
Zona para equipamiento de infraestructura sanitaria.

DELIMITACION

Los pohuonos que comprenden la zona ES estdn delimitados en la Seccién 5.
La zona ES esta delimitada por el gje divisorio sureste de la parcela 7a de la
Fraccién 2, Seccidon D, Circunscripeion 111, el limite Noreste de la parcela 5b
de la Fraccién 2, Seccion D, Circunscripeidn III y el limite con la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires. A excepcidén de los sectores del predio
destinado a apertura de calles y vialidades.

CARACTERIZACION Y USOS

Area destinada a la e¢jecucion de obras para provisién de infraestructuras de
servicios en la franja riberefia.

SUBDIVISION e
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No se admitirdn subdivisiones a excepcion de las que resulten necesarias
para la aperiura de calles.

INDICADORES URBANISTICOS

Los indicadores urbanisticos de superficie méaxima construible estaran
determinados por las caracteristicas de las obras de infraestructura

requeridas, debiéndose respetar los méximos-establecidos por el Decreto Ley
8912.

DENSIDAD
No corresponde.
ALTURA MAXIMA

Las alturas maximas estaran determinadas por las caracteristicas de las obras
de infraestructura necesarias a ejecutar.

RETIROS DE FRENTE, FONDO Y LATERALES

Los reliros obligatorios de frente, fondo y laterales, seran como minimo de
cinco metros (3,00 m) con respecto a todos los limites de la parcela, y no
menores que los requeridos por las necesidades ‘de funcionamiento de las
obras de infraestructura o exigencias establecidas por cualquier estudio u
organismo de aplicacién con incumbencia en este tipo de obras.

Ver observaciones complementarias de Titulos 4.4.7.; 4.48,; 449, y
Capitulos 4.6, y 4.7,

ESTACIONAMIENTO, CARGA Y DESCARGA

Se deberd prever lugar de estacionamiento de vehiculos y espacios para
carga y descarga, segin lo establecido en el Capitulo 8.5. del C.0.U,,
debiéndose adicionalmente ejecutar todas las obras y/o conformar todos los
espacios necesarios para el eficiente funcionamiento en las etapas operativas

. de las obras, los cuales deberdn ser establecidos y verificados mediante la

presentacion de estudios previos pertinentes, impactos urbanisticos, estudios
de impacto ambiental, u otros estudios o andlisis que se consideren
pertinentes.

EXIGENCIAS ADICIONALES

Las exigencias adicionales se determinaran en funcién de las caracteristicas
de las obras de infraestructura a desarrollar y/o como consecuencia de los
estudios previos que corresponda hacer, se deberdn implementar todas las
exigencias adicionales que sean requeridas por cualquier organismo ya sea a
nivel nacional, provincial o municipal que pureda tener incumbencia en la
zona o scbre el tipo de las obras a desarrollar, considerando su objetivo.
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Articulo 3°; Créase el Anexo 8§ en el Cddigo de Ordenamiento Urbano denominado
“Planos y Documentacidn grafica correspondiente a la Seccidn 11 del C:0.U.”

Este- Anexo se encuentra compuesto por el Plano del Plan Director Parllcularlzado para
el Area Riberefia de Vicente L épez, el Plano correspondiente a la eventual modificacién

de Zonas IDE segin indica el C.0.U. en los Articulos 11.6.2.2 y 11.6.2.12 y los planos -

correspondientes a la afectacion para futura apertura de bulevares y parques
transversales.

Articulo 4% Como comrelato de la Seccién creada en el articulo 2° de la presente
Ordenanza y del Anexo 8 a que refiere el articuio anterior, modificanse los articalos del
Coédigo de Ordenamiento Urbano que se contraponen o contradicen con la nweva
normativa dispuesta, asi como también todas aqueilas referencias que aludan a
definiciones o expresiones que corresponda adecuar a la nueva normativa. A
continuacion se establece la nueva redaccién de los péarrafos de articulos, articulos y/o
titulos modificados y/o los derogados total o parcialmente y los agregados: -

a) Articulo 7.9.1.2.; Agrégase en la parte final el siguiente parrafo:

“Dentro de las zonas de Recuperacion REC se incluyen otras cuyas
caracteristicas, asi como las normas que definen los usos, indicadores
urbanos y normas de tejido aplicable a las mismas, se definen en la Seccidén
11 de este Cddigo.”

b} Articulo 7.9.1.3: Modificase quedando redactado de la siguiente forma:
“No se admitird el parcelamiento de las Fracciones o Manzanas catastrales
originales o de las nuevas ni de los predios que se inscriban, a excepcién de
las subdivisiones que quepan para apertura de calles o arterias viales o
cuando si se lo permita expresaniente para alguna de las zonas incluidas en
la zona REC, en los Titulos de este Capitulo que establecen las normas
particulares para cada una de ellas en la Seccidn 11 de este Cddigo.”
c) Articulos 7.9.1.4, 7.9.1.5, 7.9.1.6, 7.9.1.7, 7.9.1.8, 7.9.1.9, 7.9.1.10 y
7.9.1.11 del Cédigo de Oldmamlulto Urbano del Partido de Vicente Lépez:
Derdganse.
d) Titulo 7.11.11.: Modificase quedando redactado de la siguiente forma:
“ZONA DE URBANIZACION U11”
Toda referencia que subsistiera en el Codigo a la zona “Ul1”, debera
interpretarse que estd haciendo referencia a la zona “RM3”. Toda referencia
que subsistiera en el Cddigo a la zona “U11 Libertador”, deber4 interpretarse
que estd haciendo referancia a las zonas "RM17.”
Derdganse los Articulos 7.11.10.1. a 7.1'1.10.10 inclusive.
e) Articulo 4.4.7.7., inciso a), Puntos 2), 4) y 6): Agrégase a continuacion de
cada unc de los 1extos contenidos en los puntos mencionados, que refieren a
la obligacion de respetar retiros de frente en las calles M. Pelliza, Gral. Roca
y Malaver, la siguiente leyenda: “salvo de la Av. del Libertador al Rio,
o\ donde las restricciones son otras (Ver Anexo 8 del C.0.U.)".

Y{‘“'\ inciso a): Agrépase inmediatamente a continuacion del punto “29” que trata
sobre el retiro obligatorio de frente para la calle San Martin, el punto “307,
con ef siguiente texto:

NS A n_w‘.;u....a.-..uw.uﬁ“‘“"

l% CORRESPORNDE
“(JIU.‘]LEH N"Ji‘d {’é &_L{,ﬂ.
2 F ulw_: I.‘W_S@_..__.&

r
<5y
b ]
-
o
m”)
Z&ﬁ'

A UNICIPAL

SECHETAR!A OF GUBT
appgIear inan £E

4,

R B L 1A L e VT




@/}/ éﬁaka %MEG?;@ @e/ﬁwmaz’é
%@@?&Zb Efff/ée;a
Ref. Exptes. N° 1506/2006 H.C.D.

4119-0005304/2006 D.E.
y LI Cuerpos

“30) En las calles A. de! Valle, Laprida, Lavalle, Melo, Gral. Roca, H. :
Yrigoyen, Malaver, Villate, Corrientes, Sturiza, Camacud, Pelliza y Roma, E
desde la Av. del Libertador al Rio, existe obligacion de dejar los retiros de
frente que~se indican en los planos donde se grafican los “Retiros para .
Cesidn para apertura de Boulevard” en'el Anexo 8§ del C.O.U. Los retiros de
frente obligatorios en los tramos de las calles mencionadas en el presente,
deberdn ser indefectiblemente cumplidos’ y no se otorgarad para los mismos
ningin tipo de excepeldn, incluyendo las contempladas en el inciso “b” del
presente articulo y las previstas en el Articulo 4.4.7.8.”

f) Ardculo 4.4.11.4: Agréganse en la parte final de la planilla las filas que a
continuacidén se indican, con las leyendas que también se consignan para'las -
columnas correspondientes a “Zonas”, “Techo Plauo” “Techo Inclinado” y
“N°® de pises méximo incluida P.B.™

R kb AMREN RATE

RM Verart 112.1.6. | Verar 11.2.1.6. | Ver art. 11.2.1.6.
RM?2 Verart. 11.2.2.6. | Verart. 11.2.2.6. | Verart. 11.2.2.6.
RM3 Verart. 11.2.3.6. | Verart, 11.2.3.6. | Verart. 11.2.3.6. :

g) Articulo 4:4.11.9: Reemplazase 1a mencién que en el primer parrafo del
mismo. se hace a la zeonificacién “UL1”, por la de las zonificaciones “RM1,

RM?2 v RM3”, siendo que entonces se reemplazara en dicho texto a “Ul1”
por RMI . RM2 y RM3”. )

h) Titulo +.5.3.: Moediticase ¢l encabezamiento “Casos Particulares de Alta
Densidad {Zonas Torre)™ por el siguiente:

“CASOS PARTICULARES EN ZONAS DE ALTA DENSIDAD
(ZONAS TORRES Y ZONAS EN DONDE SE ADMITE LA
CONSTRYCCION DE EDIFICIOS EN TORRE)”

i) Arlxculo 4.5.3.3.: Derdgase el inciso b) del mismo y maodificase el texto
del inciso “"a” cuya I_Ld&CCIOD serd la siguiente:

“En parcelas cuyo frente esté comprendido ente doce y veintiséis metros (12
y 26 m) se podrdn construir edificios adosados al muro divisorio existente y
retirados de] otro eie divisorio, 4 m de retiro minimo si ta zona sélo admite
la construccion de torres de perimetro libre y 6 m si la zona admite ia
construccién de edificacién en altura entre medianeras, salvo que para la
zonificacidn de que se tratara, se especificara expresamente para estos €asos
un requeriniiento distinto en el articulo sobre Retiros Laterales que para esa
zona conteraple el Capiiulo 7 del C.O.U.. El edificio en semitorre que se
construya no podrd superar-la altura-de la medianera del edificio sobre la que
se apoye, ni la altura médxima para edificios en torre admitida en la zona.

Deberan cumplimentarse ademés los requisitos establecidos en el Articulo
4.5.3.2, punto a): incisos ii) hasta vil).”

j) Arxticulo 7.4.3. 0.: Modificase el texto, cuya redaccién serd Ia siguiente:
’\ “RETIROS LATERALES: No se exigen, salvo cuando se edifique en altura
- con retiro o retiros laterales, en cuyo caso el retiro lateral minimo serd de

seis metros (6,00 m).”
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K) Articulo 6.5.2.1; Reempldzase la mencién que en el primer parrafo del
mismo se hace a la zenificacién “UL1”, por ia de las zonificaciones “RMI,
RM?2 y RM3”, siendo que entonces se reemplazard en dicho texto a “Ul1”
por “RM1,.RM2 y RM3™.

1) Articulo 6.5.2.2 — Inciso ¢): Reemplazase el texto de la primera oracién
del quinto parrafo en la parte que decia: “Se prohibe la instalacién de antenas
con emisidn o retransmisién de ondas para Telefonia Celular y/¢ SCP y de
sus estructuras portantes en las Zonas de Recuperacidn REC, R1 vy Ul1 del
Partido de Vicente Lopez., por el siguiente texto:

“Se prohibe la instalacién de antenas con emision o retransmisién de ondas
para Telefonia Celular y/o SCP y de sus estructuras portantes en las Zonas
de Recuperacidén REC, Rl y en la zona del Partido de Vicente Lépez que
comprende desde el eje de la Avenida del Libertador desde la Av. Gral. Paz

hasta las vias del Ferrocarrii Gral. Bme. Mitre linea R (Tren de la Costa) y
luego desde las vias de dicho ferrocarril hasta la calle Parand, al Rio de La
Plata, a excepcidn de las zonas comerciales UC4 donde sf se las permite.”

m) Articulo 6.5.3.1 — Planiila General de Usos:

- Reemplazase ¢l encabezado de la Colunina correspondiente a Zonificacion
“Zona Ul1”, en lugar de esa zonificacidn deberd decir: “Zonificacion —
Zonas RM1/ RM2 / RM3”. ‘ '

- Reemplézase en la columna correspondiente a las Observaciones y para la
fila correspondiente al uso “Instrumento-Bar”, el texto que dice “Ull y UlZ:
con estacionamiento ver 8.5” por el siguiente: “RM1, RM2, RM3 y U12: con
estacionamiento ver 8.37.

. - Reemplézase en la columna correspondiente a las Observaciones y para la

fila correspondiente al uso “Vivienda Colectiva”, el texto que dice “Ver

Capitulo 7.117 por el siguiente: “Ver Capitulo 11.27.

n) Articulo 6.6.1.2: Reempldzase la mencioén que se hace a la zonificacion

~Zona Ul1” en el segundo punto, correspondiente al uso “Salén para
flestas/Instrumento Bar™, en el primer punto correspondiente al uso

“Restaurante con ~espectdculo  yfo baile” y en el primer punto
correspondiente al uso “Café concert/Canto-bar”, por Ja de las zonificaciones
“Zonas RM1, RM2 y RM3”, siendo que entonces se reemplazara en dicho

texto a “Zona U117 por “Zonas RM1, RM2 y RM3”.

fi) Articulo 6.10:5.3,, inciso e): Reempldzase la mencién que hace a la
Zonificacién “Zona U11” por las “Zonificaciones RM1, RM2 y RM3”.

0) Articulo 6.10.5.5,, inciso e): Reempldzase la mencién que hace a la
Zonificacién “Zona U117 por las “Zonificaciones RM{, RM2 y RM3”.

py Articulo 6.10.5.8, inciso ¢): Reemplazase la mencién que hace a la
Zonificacidén "Zona Ul1” porlas “Zonificaciones RM1, RM2 y RM3”.

a) Articulo 6.10.5.11, inciso f): Reemplazase la mencién que hace a la
Zonificacion “U11 Libertador”, por la de la zonificacién “RM17, siendo que
entonces se reemplazara en dlChO texto a “UJ11 Libertador” por “RM17.

r) Artfculo 8.5.5.1, incisos ¢) y d): Modificase el texto de los mismos, el que
quedard redactado de la siguiente forma:
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¢) “Para edificios de vivienda colectiva se exigira como minimo un modulo
de estacionamiento segin el Articulo 8.5.4.1, para cada unidad funcional en
edificios de vivienda colectiva, cualquiera sea su tamafio. Ello, saivo en los
casos en que en el articulo correspondiente a “Estacionamiento” incluido en
el Titulo en que se especifican los indicadores urbanos y normas de tejido
para esas zonas ¢n el Capitulo 7 o en algin otro inciso del presente articulo,
se indigque otro requerimiento distinto, en cuyo caso ese serd ese el
requerimiento minimo. _ :

En edificios de vivienda colectiva, el 3% de las cocheras correspondera a
P.M.C.R. (con las medidas correspondientes seglin Anexo 6, Art. 1°).”

d) Para cualquier tipo de edificio destinade a uso residencial, cualquiera sea
la exigencia de estacionamiento minimo que le quepa en funcién de la zona
en que se encuenire ubicado, siempre habrd de contarse como minimo con
una cochera o espacio de estacionamiento -segin el Art. 8.5.4- por cada
cuatre (4) habitantes o fraccién mayor a dos (2) habitantes.”

s) Artlicule 8.5.5.1: Agrégase el inciso f) con el texto que sigue a
continuacién.

)y Para edificios de vivienda colectiva en las zonas RM1, RM2 y RM3, se
exigira como minimo un (1) mddulo de estacionamiento por cada unidad de
vivienda y no menos de un (1) médulo de estacionamiento por cada setenta y
cinco metros cuadrados (75 m2) y fraccidn de la superficie propia de todas
las unidades de vivienda del edificio sumadas, excluidos sus balcones y
superficies semicublertas, hasta una cantidad maxima exigible de dos (2)
médulos por unidad de vivienda®.

1) Anexo 7 — “Resumen General de Usos, Morfologia e Indicadores Urbanos
por Zona” Planilla: Eliminase la fila correspondiente a la Zonificacién “Zona
uli~. ' '

u) Anexo 4 - PLANO DE ZONIFICACION DEL PARTIDO VICENTE
LOPEZ: Modificase a los efectos de incorporar los cambios producidos con
la creacion de la Seccién 1, segin lo dispone el articulo 2° de la presente

* (Ordenanza.

w) Anexo 5 — ~Plano de Calles con Obligacién de respetar Retiros de
Frente™: Agrégase la leyenda: “Ver ademds planos con Retiros para Cesion
para apertura de Bulevard de la Av. del Libertador al Rio, en el Anexo 8.
En el mismo plano que constituye el Anexo 5 del C.O.U., agrégase en las
referencias, en los casilleros correspondientes a las calles Roca, Malaver y
Pelliza, a continuacién de las leyendas en dichos casilleros, la siguiente
inscripeién: “salvo de Libertador al Rio, donde Jas restricciones son otras
(Ver Anexo 8)”. ' .

x) Capitulo 7.11: Agréganse los siguientes Titulos con el texto que para cada *

uno de los mismos se indica:

7.11.26. Zona de Urbanizacion U26 — Polo Educativo. Ver Capitlo 5 de la
Seccion 11 del C.O.U.

7.11.27. Zona de Urbanizacion U27 - Zona Circulo de Oficiales de Fuerza
Aérea. Ver Capitulo 6 de la Seccién 11 del C.O.U.

y) Seccidn 5: Modificanse los Capitulos y Titulos y Articulos que a
conlinuacion se detallan:
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1. AGREGASE en el Titulo. 5.2.2 el Articulo 5.2.13 con el siguiente
1ex10;
“5.2.13:  ZONA  PLAN PARTICULARIZADO  FRANJA
RIBERENA DE VICENTE LLOPEZ
Ver Capitulo 5.5 y Seccién 117

D

REMPLAZASE el texto correspondiente a la delimitacion del AREA
NORTE ~ ESTE R2 del Articulo 5.4.2.2 del C.0.U., por el siguiente:
“Ver Capitulo 3.57

L2

MODIFICASE el texto correspondiente a la delimitacion del “AREFA -
SUR-ESTE C4” del Art. 5.4.3.4 zona comercial C4, reemplazandolo
por el siguiente: .

“AREA SUR-ESTE C4

Cire. II, Fraccion I, Pare. 1 d

Ver Cap. 5.57

4. MODIFICASE parciaimente ¢l texto de los limites establecidos para
las ZONA TORRES T3L del Art. 5.4.4.3. del C.0.U.; reemplazando
todas las menciones a limite U 11, por el siguiente texto:

“Limite Plan Particularizado Franja Riberefia de Vicente Lépez”

Lh

ELIMINASE Del Titulo 5.4.9 - ZONAS DE RECUPERACION, los
siguientes Articulos: 5.4.9.2;54.93y5.4.94,

6. AGREGASE al Titulo 5.4.9 ZONAS DE RECUPERACION, el
Articulo 5.4.9.2 con el siguiente texto:
“5.4.9.2 ZONAS DE RECUPERACION:
Las zonas de Tecuperacién incluidas dentro del Area del Plan
Particularizado para la Franja Riberefia de Vicente Lépez quedan
incluidas dentro de las.delimitaciones fijadas en el Capitulo 5.5

7. MODIFICASE el Titulo 5.4.6 ZONAS DE ESPARCIMIENTO del
C.0U., eliminando del Articulo 35.4.6.1.; las sigulentes
delimitaciones:

“Area Norte - Este Ela (Enclavada en REC'1),
Yatch Club Olivos: Circ. 1, Secc. D Frace. 1
Circulo de Oficiales P.N.A.: Cire. [, Sece. D, Frace. I

“Area Sur - Este Ela (enclavada en REC 2).
Ateneo Juventus: Cire. I, Sece. F, Manzana 76”

- Area Sur - Este Ela (enclavada en REC 3).
(\N Centro Asturiano: Circ.: Ii, Secc.: I, Manzana: 64, Parcela 3B-6B
w Circulo Trovador: Circ.: 11, Sece.: I, Manzana: 64, Parcela: 4B”
i

“Area Sut - Este E1A (enclavada en REC 3).
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Centro de Recreacion Hlpohto Bouchard: Clrc II1, Secc. D, Frace. I~
1 I ’)ﬂ?‘»\

“Area Sur - Este Ela (enclavada en U11).
Chib Munic, Vte, Lopez: Cire. II, Secc. I, Frace. 1.7

8. MODIFICASE el Art. 54.10.1 USOS ESPECIFICOS UE,
eliminando del Articulo 5.4.10.1 el siguiente texto:
“Area Norte — Este UE
VI—H - Fr- Il (Ordenanza 11910)”

9. MODIFICASE el ART. 5.4.11.11 - ZONA Ull, el que quedard -
redactado de la siguiente forma:
“5.4.11.11. ZONA U11
La zona Ull ha sido desafectada y reemplazada dentro del Plan
Particularizado para la franja riberefia de Vicente Lépez, por otras zonas
delimitadas en el Capitulo 5.5”.

Articulo 5°: Agrégase en la Seccidn 5 del C.O.U. el Capitulo 5, titulado “Delimitacién
de ias Zonas del Plan Particularizado de la Franja Riberefia de Vicente Lopez el que
quedard redactado con el siguiente texto:

5.5 DELIMITACION DE LAS ZONAS DEL PLAN PARTICULARIZADO
DE LA FRANJA RIBERENA DE VICENTE LOPEZ

551 ALCANCES
5.5.1.1 INTRODUCCION Y APLICACION

Las zonas que se delimitan en este Capitulo son complementarias a las que
se delimitan en el Capitulo 5.4 y se grafican en el plano de Zonificacién del
Partido (Anexo 4) y planos particulares del plan para la franja riberefia de
Vicente Lépez (Anexo §). J

En este sector exisien parcelas y fracciones con superposicién de
zonificaciones y situaciones catastrales en via de regularizar su situacidn
administrativa, legal y jurisdiccional. Por tales circunstancias las
delimitaciones que aqui se tratan seran en muchos casos a titulo referencial y
orientativo, y sujetas a verificacidn.-

La presentacidén de todo proyecto que involucre parcelas o fracciones
catastradas dentro de esta drea cosiera, se hard previa consulta, con el objeto
de obtener la prefactibilidad de zonificacién y aptitud parcelaria. Para
. otorgar la misma, intervendrdn las dependencias de Catastro, Obras
Particulares y Planeamiento, pudiendo darse intervencion de ser necesario al

(\ area de Legal y Técnica.
A los efectos de la fijacion de limites, cuando se menciona la linea de ribera
J

vigente al 15 de mayo de 2006, serd la vigente a la fecha de la firma del
Convenio Urbanistico para el Desarrollo del Sector riberefio del Partido de
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Vicente Lopez entre la Mumclpahdad y la Provincia de Buenos Aires. Para

los casos en que se hace mencién solo a la linea de ribera vigente, esta

corresponderd a la fonnalmente definida al momento de la aprobacion de los

proyectos que se presentaran. -

Los predios afectados por la Zona de Seguridad Presidencial (Titulo 5.4.7
del C.0.U.) deberan regirse por las disposiciones del Capitulo 7.7 del COU

independientemente de la zonificacidn que les corresponda segin esta

delimitacién de zonas del Plan Particularizado para la Franja Riberefia

5512  DELIMITACION

Esta Seccién comprende a los poligonos ubicados dentro del sector
delimitado por la Costa. del Rio de La Plata, el limite con la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires, vias del Ferrocarril Gral. Belgrano, Av. del
Libertador, vias del ferrocarril Tren de la Costa’ y la calle Parana.

La denominacién y delimitacién de cada zona y subzona, que integra el Area
Riberefia de Vicente Lépez se establece en los siguientes Titulo de este
Capitulo. La mérfologia y el resto de la normativa urbanistica aplicable para
cada una de laszonas y subzonas, se establecen en la Seccién 11 del C.O.U.

Los usos del suelo para las dreas incluidas en la franja riberefia s¢ establecen
en la Seccién 6 del C.O.U.

5;5.1.3 ESQUEMA BASICO PARA LA LOCALIZACION DE ZONAS EN EL
PLANO

Este diagrama es un esquema basico, que grafica los limites de las distintas
cabeceras y zomas que conforman el Plan Particularizado para la franja
Riberefia de Vicenie Lopez, para facilitar la ubicacién de las delimitaciones
de las zonificaciones que la cornponen ‘
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ZONA RESIDENCIAL RM1
FRANJA INTERNA - ZONA CENTRO RM1

Eje calle Pelliza

Acera NE Av. del Libertador (segtn Capitulo 5.3 del C.O.U.)
Eje calle Uribelarrea

Eje Av..Del Libertador hasta ¢je calle Pelliza

Eje calle Italia

Acera NE Av. del Libertador (segiin Capitulo 5.3 del C.0.U.)
Eje calle Roca

Eje Av. Del Libertador hasta ¢je calle Italia

ZONAS FRANJA INTERNA - CABECERA SUR RM1

Eje calle Roca

Limite con la parcela con zonificacién U2
Eje calle Luis Vernet

Eje Av. del Libertador

Eje calle Luis Vemet

Acera NE Av. del Libertador (segtin Capitulo 5.3 del C.O. U)
Eje divisorio con parcela IDE (Circulo Trovador)

Eje Av. Del Libertador hasta eje Luis Vemnet

Eje divisorio con parcela IDE (Cireulo Trovador)
Acera NE Av. del Libertador (segin Capitulo 5.3 del C OREN
Ejecalle Las Heras

Eje Av. Del Libertador hasta prolongacién ¢je d1v1sor10 parcela IDE (Circulo
Trovador)

ZONA RESIDENCIAL RM2
FRANJA INTERNA- ZONA CENTRO RM2

Eje calle Pelliza

Acera SO traza del vial costero
Acera SE calle Pelliza

Acera NE Av. del Libertador

Acera NO calle Alberdi

Eje divisorio con parcela IDE (Club YCO)
Eje Alberd: _

Acera NE de la Av. Del Libertador.

Eje Alberdi
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Linea de Ribera Vigente al 15 de mayo de 2006 (Fecha de la firma del
convenio urbanistico del sector riberefio entre la Municipalidad y el
Gobierno de 1a Provincia de Buenos Aires.)

. Eje Corrientes
Acera NE de Av. Del Libertador

Eje calle Corrientes

Eje calle Solis

Acera SE calle Corrientes
Acera NE Av. del Libertader

Acera NO H. Yrigoyen

Acera SO Juan Diaz de Salfs (traza del vial costero)
Acera SE H. Yrigoyen

Acera NE Av. del Libertador

Acera NO calle Roca

Eje calle Solis (limite zona EQ2)
Eje calle Roca

Acera NE Av. del Libertador

FRANJA INTERNA - CABECERA SUR RM2

Eje divisorio con predio zona IDE (Centro Asturiano)
Linea de Ribera vigente al 15 de mayo de 2006

Eje calle Melo -

Acera NE Av. del Libertador

5523 ZONA RESIDENCIAL RM3

FRANJA INTERNA - ZONA CENTRO RM3

Acera SE calle Pelliza
~Acera SO traza del vial costero

Eje calle Pelliza '

Eje traza vial costero

Eje divisorio con predio zona IDE (Club YCO)
- Acera NO Alberdi '

Acera NE Av. del Libertador

Eje Vial Costero

Eje calle Corrientes

Eje linea de ribera vigente al 15 de mayo de 2006
Acera NO calle Corrientes '
Acera NE Av. del Libertador

Acera SE calle Sturiza

Eje Linea de Ribera vigente al'ls de mayo de 2006
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Ref. Exptes. N° 1506/2006 H.C.D.
' 4119-0005304/2006 D.E.
.y 1II Cuerpos

Acera NO calle Sturiza

Acera NE Av. del Libertador

Acera SE calle Camacud '

Eje Linea de Ribera vigente al 15 dé mayo de 2006
Acera NO calle Camacud

Acera NE Av. del Libertador

Acera SE calle Alberdi

~ Ejecalle J. D. Solis. -
Eje calle Villate
Eje Av. del Libertador
Eje calle Uribelarrea
Acera NE Av. Del Libertador
Acera SE calle Corrientes

Eje calle Malaver :

Eje Juan Diaz de Solis (traza del vial costero)

Eje calle H. Yrigoyen

Acera SO Juan Diaz de Solis (traza del vial costero)
Acera NO H. Yrigoyen ,

Acera NE Av. Del Libertador

Eje calle Italia - o

Eje Av. Del Libertador

Acera SE H. Yrigoyen

Acera SO Juan Diaz de Solis (traza del vial costero)

Eje calle H. Yrigoyen )

Eje traza vial costero

Eje calle Arenales. '

Limite con predm FC4 (predlo de dominio del estado)
~ Eje calle San Martin

Limite con predio FC4 (predio de dominio del estado)

Eje calle Solis (limite con zona EQ2)

Acera NO calie Roca

Acera NE Av. Del Libertador

FRANJA INTERNA - CABECERA SUR RM3

Eje calle C. F. Melo '

Limite con.predio FC4 (predio de dominio del estado)
Eje calle Gliemes

Limite con predio U27 (Circulo de la Fuerza Aérea) |
Eje calle Las Heras

Acera NE Av. Del Libertador

ZONAS PARQUIZS PUBLI COS RIBERENOS Y FRANJAS
COSTERAS FC
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Ref. Exntes. N° 1506/2006 H.C.D.

4119-0005304/2006 D.E.
y 1II Cuerpos

EC1
FRANJA COSTERA-CABECERA NORTE - FC1

Eje calle Parana

Orilla Rio de La Plata

Traza del vial costero (limite zona RU)

Limite de Vias del Tren de La Costa

Limite Predio zona IDE (Campo de deportes Escuela Lincoin)
Limite Predio Zona FC4 (ocupado por escuelas Lincoln) -
Limite Predio zona IDE (Campo de deportes Escuela Lincoln)

Orilla Rio de La Plata (aprox. prolongacion calles Bermuadez y Roma)
Limite del predio destinado a parque piblico tematico (a conformar ¥y
consolidar)

Esta zona incluye un sector EQ2

Eje y prolongacién gje calle Roma

Orilla Rio de La Plata . '

Prolongacién aproximada de la calle Borges (limite zona FC4)
Limite zona FC4 (iimite zona FC4)

FRANJA COSTERA- ZONA CENTRO~CABECERA SUR - FC1

Prolongacién eje calle H. ergoyen

Eje canal H. Yrigoyen

Orilla del Rio de La Plata

Limite con la Ciudad Auténoma de Buenos Alres.
Traza del vial costero .

(Esta zona incluye zonas EQ2)

FC2
FRANJA COSTERA-ZONA CENTRO - FC2,

Area Portuaria

Prolongacion Linea Municipal No calle Alberdi
Rio de La Piata.

Eje canal H. Yrigoyen

Prolongacion eje calle H. Yrigoyen

Traza del vial costero

Lmea municipal NO calle Villate

LGea municipal NE calle Juan D. De Solis
Linea municipal SE calle Corrientes. -

‘1 .
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Eje calle Solis (traza del vial costero)
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Ref: Exptes. N° 1506/2006 H.C.D.
4119-0005304/2006 D.E.
y III Cuerpos

FRANJA INTERNA- CABECERA SUR - FC3

El poligono que conforma la Zona FC3 corresponde a la superficie de los
terrenos que, encontrandose entre la Linea de Ribera vigente y el vial costero,
resulten de descontar a las superficies de las parcelas 1 y 2 de la Fraccidn 1,
Circ. D, Seccidn 1II, las dreas que deberdn cederse al Municipio para la
apertura de calles, para a ejecucidn de obras viales y para espacios verdes.

Circ. Il — Secc. D — Frace. 11 - Parcela 7*

Limita al NO con zona EQ1-CTE y EQ2

Limita al NE con la traza del vial costero

Limita al SE conlatrazadela calie Auristobulo del Valle que. separa
De la zona ES.

Limita al SO con latraza del vial que separa de la zona FC4.

5.5.3.4 FC4

- FRANJA COSTERA - CABECERA NORTE - FC4
Eje lfmite de predio con zona FC1
Eje limite de predio con zona IDE (campo de deportes Escuelas Lincoln)

Eje y prolongacién eje calle J. Ingenieros
Limite de predio con zona FC1
Prolongacién gje y gje calle Roma

Traza del vial costero.

FRANJA COSTERA ~ZONA CENTRO - FC4

Eje calle Roma ,

Limite de predm con zona FC1 (ubicada entre ]a prolongacién deleje de la
calle Romay prolonaacwn del eje de la calle Borges)

Prolongacién det eje de la calle Borges (Limite de predio con zona FC1)
Orilla del Rio de La Plata

Prolongacién linea municipal NO calle Alberdi

Traza del Vial Costero.

FRANJA INTERNA — ZONA CENTRO — EC4

Eje calle Arenales

Traza del Vial Costero.

Eje calle Vergara

Eje divisorio con predios del dominio privado (pertenecientes a la zona

[}\ RM3) - |
N\ Eje calle San Martin -
v

Eje d1v1sor10 con predios del dominio privado (pertenecientes a la zona
RM3)
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" Ref. Exptes. N° 1506/2006 H.C.D.

4119-0005304/2006 D.E.
y IIT Cuerpos

FRANJA INTERNA ~ CABECERA SUR - FC4

Eje calle Roca
Traza del vial costero
Linea Municipal NO calle Lavalle .

Limites con predios del dominio privados incluyendo a los pertenecientes al
Estado Nacional

ZONAS DE ESPARCIMIENTO — EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS —
EQ

EQ1-CTE
FRANJA INTERNA —~ CABECERA SUR - EQ1 -CTE

Eje calle Laprida

Limite de predios con zona EQ2 a definir.

Eje divisorio con la parcela 7a de la Fraccion II, Seccion D, Circunscripcidn
HI.

Traza vial a conformar entre los limites de esta zona EQI y la parcela Im de
la Fracc. II; :

Seccidén D; C1rcunscr1pc1on [il (zona UC4)

EQ2
FRANJA COSTERA — CABECERA NORTE ~ EQ2

La zona EQ2 ubicada dentro de la zona FCI en la cabecera Norte de la franja
riberefia, lindante a ia calle Parand, se ubica proximo a esa calle y a la zona
FC4 de ese sector. Los limites definitivos se establecerdn en oportunidad de
materializarse la provisién de equipamientos de servicios para el area.

FRANJA COSTERA — ZONA CENTRO ~ EQ2

Estas zonas, estan contenidas dentro de la FC1
Eje calle H. Irigoyen

Eje divisorio de predios con zona FC1

Traza del vial costero

Eje divisorio de predios con zona FC1 (a definir)
Traza del vial costero

FRANJA INTERNA — ZONA CENTRO — EQ2

(\ Eje calle V. Vergara
\Z&r Traza del vial costero

Eje calle Roca
Eje calle Juan D. Solis
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Ref. Exptes. N° 1506/2006 H.C.D.

4119-0005304/2006 D.E.
y III Cuerpos

FRANJA COSTERA - CABECERA SUR~EQ2 .

Prolongacidn aproximada de la linea municipal NO de ]a calle Lavalle
Eje divisorio de predios con zona FC1

Limite Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Traza del vial costero '

FRANJA INTERNA — CABECERA SUR -~ EQ2

Eje calle Laprida

Traza del vial costero _

Eje divisorio con la parcela 7a de la Fraccion 11, Seccién D, Circunseripeion
III.

Limite de pzedlos con zona EQIL - CTE a deﬁmr

ZONA-S DE URBANI.ZACION -U

ZONAS DE URBANIZACION - U26'

FRANJA INTERNA ~ CABECERA SUR - U 26

El poligono que conforma la Zona U 26 corresponde a la superficie de los
terrenos que, enconirandose entre Ja Avda. del Libertador y la Linea de
Ribera vigente, resulten de descontar a [as superficies de las parcelas 1 y 2
de la Fraccion 1, Circ. D, Seccidn III, las areas que deberdn cederse al
Municipio para la:apertura de calles, para la ejecucion de obras viales y para
espacios verdes, conforme a lo establecido en el Art. 11.5.1.1 del COU.
ZONAS DE URBANIZACION - U27

FRANJA INTERNA -~ CABECERA SUR -U 27

CIRC. III - SECC. D — Parcelas de las MZ A. 18 Y 27, pertenecientes al
Estado Nacional (Circulo de Oficiales de la Fuerza Aérea)

ZONAS DE URBANIZACION COMERCIAL - UC4
FRANJA INTERNA ~ CABECERA SUR - UC 4
CIRC. Il - SECC. D - FRACCIQN I1-PARC. I m
ZONAS DE URBANIZACION - U2

FRANJA INTERNAQ CABECERA SUR - U 2

CIRC. 1l - SECC.I1~MZA. 46 — Parceias 1b, 2, 4a, 5, 6, 7, 8e, 9a, 10a, 111,
11e.

ZONAS DE URBANIZACION - U5
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' Ref, Exptes. N° 1506/2006 H.C.D.

4119-0005304/2006 D.E.
y 11T Cuerpos

FRANJA INTERNA ~ CABECERA SUR~U 5
CIRC. 11 - SECC. 1 - MZA. 64 — Parcela la. -

CLUBES E INSTITUCIONES DE ESPARCIMIENTO - Y
EDUCATIVAS- IDE I :

FRANJA COSTERA — C_'ABECERA NORTE ~IDE
Predio perteneciente a las Escuelas Lincoln (Campo de deportes)

FRANJA INTERNA -~ ZONA CENTRO -IDE

CIRC. VI— SECC. H - MNA. 69 Y 81 ~ Centro de Galicia
CIRC.T~SECC.D - MZ. 29 - Parcs. 2, 3, 42— Club YCO

FRANJA INTERNA — CABECERA SUR - IDE

CIRC. I = SECC. I — FRACCION I — CLUB MUNICIPALIDAD DE LA
CIUDAD DE V. LOPEZ B

CIRC. Il - SECC. I - MZA. 64 — Parc. 4c — CIRCULO TROVADOR

CIRC. Il - SECC. I - MZA. 64 — Parc. 3 y 6a— CENTRO ASTURIANO
"CIRC. 11l - SECC. D — FRACCION I — Parc. 5b - CLUB C.A.S.A.

ZONA ESPARCIMIENTO E14
FRANJA INTERNA — ZONA CENTRO E1A

Linea municipal SE caile Villate
Traza del vial costero

Linea municipal NO calle Malaver
Eje Av. Del Libertador

ZONA RESIDENCIAL R2
FRANJA INTERNA - CABECERA NORTE R2

Eje calle Bermudez ‘
Eje avenida proyecto Vial Costero
Eje calle Roma

Eje calle Alte. Brown

FRANJA INTERNA —~ ZONA CENTRO R2

\} Eje calle Roma

\\ Eje calle Tomas Espora

\ Limite eje-divisorio con Estacion Libertador del Tren de La Costa
Limite vias del ferrocarril Tren de La Costa

h ‘:’4 y
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- Ref. Exptes. N> 1506/2006 H.C.D.

4119-0005304/2006 D.E.
y I Cuerpos

559  ZONA COMERCIAL C4

FRANJA INTERNA — CABECERA SUR C4
CIRC. Il - SECC. D - FRACCION II - PARC. 1d.

5.5.10 ZONA REGULARIZACION RU |

FRANJA INTERNA ~ CABECERA NORTE RU
Traza vial costero. (limite zona FC1)

Traza vial costero

Calle Bermidez .

Vias del Tren de La Costa

Delimitacion definitiva a conformar

5511  ZONA EQUIPAMIENTO SANITARIO

FRANJA INTERNA ~ CABECERA SUR - ES

La zona ES esta delimitada por el eje divisorio sureste de la PARC. 7a de la
FRACCION II, SECC. D, CIRC. 111, limite con la Ciudad. Auténoma de Bs.
As, vy el limite noreste de la PARC. 5 b, de la FRACCION II, SECC. D,
CIRC. III, a excepcién de los sectores del predio destinados a apertura de
calles y vialidades-.” '

Articulo 6°: Encomiéndase al Departamenlo para que a través de la Secretaria de
Economia y Hacienda elabore el Proyecto de Ordenanza que incorpore en el Anexo I de
la Ordenanza Fiscal vigente las zonas que se detallan a continuacién: RM1, RM2, RM3,
UC4, IDE y Polo Educativo (U26), a los efectos de aplicar el Tributo por el uso de
indicadorss urbanisticos de zonas particulares segin dispone la citada norma en el
Capitulo Noveno, en razén de las modificaciones introducidas por la presente Ordenanza
en el Codigo de Ordenamiento Urbano con la creacién de la Seccién 11, Plan
_Particularizado para el Area RIberena de Vicente Lopez.

Articule' 70 Encomiéndase al Dfepartamento Ejecutivo la implementacién de un
Programa de Forestacidn con especies autdctonas sobre el area comprendida en la
Seccidn 11 del COU, observando las afectaciones para futuras aperturas de calles y
viales segin la grafica del Anexo 8 del mismo Codigo, a fin de prever el lugar de
- ubicacion de los ejemplares.

‘,Articulo‘ 8°: Comuniquese al Departamento Ejecutivo..

DaDA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO
‘DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE VICENTE LOPEZ A LOS DIECINUEVE
DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL SEIS.- r

I

Martha Lépez de Anchisi ~ # Rubén A. Vecl

Secretaria Presidente
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!p!ar,parﬂculamzado franja riberesia de

il etiros para apertura de boulevard
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]plian_ oarticuiarizado franja riberefia de vicenie iopez |
" Ere‘tiros para apertura de boulevard % Plano N° 3 g B3-B4 - calles Camacua y Sturiza
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k[plar_ particularizado franja riberena de vicente lopez
%Fétiros-para apertura de boulevard g Plarc ° 4
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riberefia de wvicente lopez
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