GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
2026 - "Afio de los Derechos Humanos por la Memoria, la Verdad y la Justicia. A 50 afios de la ultima
Dictadura civico militar"

Decreto

Numero: DECRE-2026-389-GDEBA-GPBA

LA PLATA, BUENOS AIRES
Martes 14 de Abril de 2026

Referencia: EX-2026-00082790-GDEBA-DEOPISU

VISTO el expediente EX-2026-00082790-GDEBA-DEOPISU del Organismo Provincial de Integracion
Social y Urbana por el cual se propicia la aprobacién del Régimen General de Adjudicacion de
Viviendas y Regularizacion Dominial, las Leyes N°10.830, N°14.449 y N°15.477, el Decreto-Ley
9533/80, los Decretos N°1062/13 y N°1138/18, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 36 de la Constitucion Provincial establece que la provincia de Buenos Aires promovera
la eliminacién de los obstaculos econdémicos, sociales o de cualquier otra naturaleza que afecten o
impidan el ejercicio de los derechos y garantias consagradas, reconociendo diversos derechos sociales
y determinando, en su inciso 7, que fomentara el acceso a la vivienda Unica y la constitucién del asiento
del hogar como bien de familia, en consonancia con lo consagrado en el articulo 14 bis de la
Constitucion Nacional;

Que, asimismo, la Ley N° 10.830 y modificatorias, establece -en su articulo 2°- que la Escribania
General de Gobierno intervendra en la autorizacion de todos los instrumentos publicos notariales que
documenten actos o negocios en los cuales sea parte el Estado Provincial, sus Organismos
Descentralizados, Autarquicos o Empresas provinciales y, en general, en aquellos casos en que por
motivo de interés social lo dispongan las normas que al efecto se dictaren;

Que, de acuerdo al articulo 4° inciso d) de la mencionada Ley, la Escribania General de Gobierno



tendra a su cargo las regularizaciones dominiales de interés social que involucren a particulares,
cuando asi lo requieran el Poder Ejecutivo Provincial o las Municipalidades;

Que la Ley N° 14.449 y modificatorias, de Acceso Justo al Habitat, cred el régimen de integracion
sociourbana de villas y asentamientos precarios, determinando como de interés prioritario para la
Provincia de Buenos Aires el cumplimiento de los objetivos y de los criterios de aplicacion consagrados
en la Seccion 1l de la norma;

Que el Decreto Reglamentario N° 1062/13 y modificatorios, designd como autoridades de aplicacion al
Ministerio de Habitat y Desarrollo Urbano, al Ministerio de Desarrollo de la Comunidad y al Ministerio de
Gobierno, correspondiendo al primero la competencia exclusiva en las acciones relativas ala
planificacidon, programacion y ejecucion de la dotacidbn de infraestructura basica, equipamiento
comunitario, dimensionamiento parcelario y regularizacion dominial en barrios informales, asi como en
obras de viviendas;

Que, en esa linea de desarrollo, la citada Ley N° 14.449 y modificatorias, tiene dentro de sus fines
especificos los de: a) promover la generacion y facilitar la gestibn de proyectos habitacionales, de
urbanizaciones sociales y de procesos de regularizacion de barrios informales; b) abordar y atender
integralmente la diversidad y complejidad de la demanda urbano habitacional; y c) generar nuevos
recursos a través de instrumentos que permitan, al mismo tiempo, reducir las expectativas especulativas
de valorizacion del suelo;

Que, por su parte, el articulo 48 de la Ley N° 15.477 establece que el Organismo Provincial de
Integracion Social y Urbana, es una entidad autarquica de derecho publico en la 6rbita del Ministerio de
Habitat y Desarrollo Urbano, que tiene entre sus funciones las de: formular, implementar y ejecutar los
programas y planes habitacionales que se definan en orden a los barrios populares, asentamientos y
nucleos habitacionales transitorios, asi como la atenciéon de las situaciones de emergencia y asistencia

comunitaria que resulten menester;

Que, asimismo, el citado Organismo tiene entre sus funciones la de colaborar con el Ministerio de
Hébitat y Desarrollo Urbano respecto del cumplimiento de los objetivos y metas de la Ley N° 14.449 y
sus modificatorias y su Decreto reglamentario;

Que, constituyen actividades preponderantes la construccion, mejora y ampliacion de las viviendas, del
equipamiento social y de la infraestructura, el acceso a los servicios, el tratamiento de los espacios
libres y puablicos, la eliminacion de barreras urbanas -cuando existieran-, la mejora en la accesibilidad y
conectividad, el saneamiento y mitigacibn ambiental, el redimensionamiento parcelario y la
regularizacion dominial;

Que, bajo estos lineamientos, el Organismo Provincial de Integracion Social y Urbana proyecta y

ejecuta intervenciones integrales, gestionando construcciones, ampliaciones y trabajos de reparacion y



mantenimiento, en el marco de la Ley de Obras Publicas N° 6021 y su reglamentacion aprobada por
Decreto N° 5488/1959, asi como del Decreto N° 1299/16 -modificado por Decreto N° 734/24- “Régimen
Unico de Adquisiciones y Contrataciones Financiadas por Organismos Multilaterales de Crédito (OMC)
y/o Acuerdos Bilaterales (AB)”, dependiendo de la fuente de financiacion de los proyectos en particular;

Que, ademas, el articulo 3° del Decreto N° 1138/18 y modificatorios, faculta al Organismo Provincial de
Integracion Social y Urbana a gestionar, desarrollar, aplicar y administrar fuentes de financiamiento para
la compra de inmuebles, infraestructura basica, equipamiento comunitario y mejoramiento habitacional
tanto en barrios informales, villas y asentamientos existentes, como en nuevas urbanizaciones de

caracter social, ello sin perjuicio de las competencias otorgadas a otras areas;

Que, en ese contexto, el Organismo citado ejecuta, entre otras intervenciones, obras publicas de
arquitectura e ingenieria urbanas, cuyo propésito es brindar respuestas a las necesidades
mencionadas;

Que, dentro del universo de proyectos, se encuentran los de construccion de viviendas sociales y de
regularizacion dominial;

Que, en virtud de ello, se propicia en esta instancia aprobar el Régimen General de Adjudicacion de
Viviendas y Regularizacion Dominial, el que tendra por objeto generar un marco de actuacion para los
procesos de reurbanizacion integral que lleve adelante el Organismo Provincial de Integracion Social y
Urbana;

Que, sin perjuicio de ello, cabe sefalar que el Decreto N° 134/17 -modificado por Decreto N° 2448/25- ,
aprobé el procedimiento para la seleccion de postulantes, adjudicacion, contralor y recupero de
viviendas sociales, construidas, financiadas y/o administradas por el Estado Nacional y/o Provincial, en
el territorio de la Provincia de Buenos Aires;

Que, atendiendo a las singularidades que ostentan los procesos de urbanizacién integral que ejecuta el
Organismo Provincial de Integracion Social y Urbana, corresponde dejar establecido que dicha
normativa se aplicara supletoriamente para situaciones no previstas por el régimen que por el presente

se consagra y los programas especificos que se aprueben para cada caso concreto;

Que, en aras de organizar y unificar los trdmites administrativos relativos a la adjudicacion de viviendas
construidas por el OPISU, el Régimen General de Adjudicacién de Viviendas y Regularizacion Dominial
establecera los parametros que regiran la seleccion de postulantes, la adjudicacion, el contralor y la

organizacion consorcial que regule la convivencia de los adjudicatarios, entre otros aspectos;

Que, ademas, el Régimen regulara los aspectos aplicables para la formalizacién de aquellos inmuebles
asentados en los barrios inscriptos en el Registro Puablico Provincial de Villas y Asentamientos
Precarios, creado por la Ley N° 14.449 y modificatorias, o aquellos que, sin estar inscriptos, presenten

un grado similar de consolidacion y presentan caracteristicas afines a la de los inmuebles inscriptos;



Que, a los fines indicados, la Escribania General de Gobierno debera intervenir en la autorizaciéon de los
instrumentos publicos notariales necesarios para concretar la adjudicacion y regularizacion dominial, de

conformidad con lo dispuesto en la Ley N° 10.830 y modificatorias;

Que, sentado lo que antecede, y por las caracteristicas especificas que ostentaria cada proyecto en
particular, corresponde delegar en el Organismo Provincial de Integracién Social y Urbana la facultad
de aprobar programas especificos, aplicables a cada proyecto en concreto, en los que se determine el
valor de referencia de cada vivienda, los plazos de amortizacion de la obligacion asumida y la
posibilidad de otorgar quitas o planes especiales, compatibilizando la equidad distributiva con la
sostenibilidad del programa y la capacidad de pago de los destinatarios;

Que, en consecuencia, corresponde armonizar la normativa existente, delegar y asignar competencias y
establecer procedimientos administrativos simplificados y mecanismos accesibles de pago y
financiacion, que permitan al Estado brindar soluciones inmediatas y efectivas al problema habitacional

de los sectores mas postergados de la sociedad;

Que tomaron intervencion la Direccion de Gestion de Suelos e Intervenciones Urbanisticas, la Direccion
de Asuntos Juridicos, ambas del Organismo Provincial de Integracion Social y Urbana, la Subsecretaria
Técnica, Administrativa y Legal del Ministerio de Habitat y Desarrollo Urbano, la Direccion Provincial de
Recursos Inmobiliarios Fiscales, la Direccion de Areas de Econdémicas de Produccion y de
Infraestructura y Servicios Publicos dependiente de la Direccion Provincial de Presupuesto Publico, la
Subsecretaria de Hacienda, la Subsecretaria de Finanzas, la Subsecretaria Técnica, Administrativa y
Legal, todas ellas del Ministerio de Economia y la Direcciébn Provincial de Asuntos Juridicos
dependiente de la Subsecretaria Legal y Técnica de Secretaria General;

Que, asimismo, se expidieron favorablemente Asesoria General de Gobierno, Contaduria General de la
Provincia y Fiscalia de Estado;

Que la presente medida se dicta en ejercicio de las atribuciones conferidas por el articulo 144 - proemio
- de la Constitucion de la Provincia de Buenos Aires.

Por ello,

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

DECRETA

ARTICULO 1°. Aprobar, en el ambito del Organismo Provincial de Integracion Social y Urbana, el



Régimen General de Adjudicacion de Viviendas y Regularizacion Dominial, que tendr4& como objeto
generar un marco de actuacion en los procesos de reurbanizacion integral de los barrios de intervencion
de dicho Organismo, el que, como Anexo Unico (IF-2026-06967097-GDEBA-DAJOPISU), forma parte
del presente.

ARTICULO 2°. Facultar al Organismo Provincial de Integracion Social y Urbana a crear programas
especificos de conformidad con el Régimen que se aprueba en el articulo precedente, los que deberan
establecer, entre otros aspectos, el valor de cada vivienda, los plazos de amortizacion de la deuda y la
posibilidad de otorgar quitas, diferimientos o planes especiales frente a situaciones acreditadas de
extrema vulnerabilidad socio-econdmica de los/as destinatarios/as.

Para la fijacion del valor de las viviendas se debera reconocer la funcion social de la propiedad y el
marco de reparacion histérica que le dan los procesos de reurbanizacién y reasentamiento. En ningun
caso estos valores incluiran las mejoras realizadas por los vecinos ni la plusvalia urbana. En este
sentido, los programas especificos que se aprueben en el marco del presente articulo que generen
erogaciones 0 compromisos presupuestarios, deberdn remitirse a la Direccion Provincial de

Presupuesto Publico del Ministerio de Economia para la intervencion de su competencia.

ARTICULO 3°. Establecer que el Decreto N° 134/17 y modificatorio sera de aplicacion supletoria, en
todo aquello que no se encuentre expresamente previsto en el Régimen aprobado por el presente.

ARTICULO 4°. Exceptuar de la aplicacion del Decreto N° 523/17E a los procesos de adjudicacion y
regularizacion dominial comprendidos en el Régimen aprobado por el presente, los cuales se regiran
exclusivamente por sus disposiciones, sin perjuicio de la aplicacion del Decreto-Ley N° 9533/80y

demas normativa especifica que corresponda.

ARTICULO 5°. El presente Decreto sera refrendado por los/as Ministros/as Secretarios/as en los
Departamentos de Habitat y Desarrollo Urbano, Economia y Gobierno.

ARTICULO 6°. Registrar, notificar al Fiscal de Estado, comunicar, publicar, dar al Boletin Oficial y al
SINDMA. Cumplido, archivar.



Digitally signed by BATAKIS Silvina Aida
Date: 2026.03.20 14:50:10 ART
Location: Provincia de Buenos Aires

Silvina Batakis
Ministra
Ministerio de Habitat y Desarrollo Urbano
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Carlos Alberto Bianco
Ministro
Ministerio de Gobierno
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Pablo Julio L6pez
Ministro
Ministerio de Economia
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