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LAPLATA, {1 1 ABR 2008

VISTO el Expediente N° 2100-32535/08 por el cual la Secretaria

General de la Gobernacion gestiona el llamado a Licitacién Publica N° 1/08, tendiente a
adjudicar en concesion de uso para la restauracion, puesta en valor, refuncionalizacion,
explotacion, equipamiento, conservacion y mantenimiento del Conjunto Arquitectnico
integrado por la Unidades Turisticas identificadas como Hotel Provincial y Hotel

Departamento Casino de la Ciudad de Mar del Plata, Municipio de General Pueyrredén, y

CONSIDERANDO:

Que los Edificios, proyectados por el Arquitecto Alejandro Bustillo
(1889 - 1982), han sido declarados Conjunto Urbano Arquitectonico por Decreto N° 349 del
Poder Ejecutivo Nacional de fecha 15 de abril de 1999, dictado en el marco de la Ley
Nacional N° 12.665;

Que por tal razén la Provincia debe adoptar las medidas conducentes
para preservar esa obra, definiendo los criterios de restauracion y de cuidado que respeten
plenamente el valor histérico y patrimonial de las Unidades Turisticas y posibiliten su
jerarquizacién para el desarrollo del turismo local, nacional e internacional, siguiendo las
directivas establecidas por la Ley N° 13.813;

Que teniendo en consideracion anteriores experiencias en la
concesion del Hotel Provincial, mediante el Decreto N° 3229/06 se autoriz6 el llamado a la
Licitacion Publica de dicho Conjunto Arquitecténico, advirtiéndose en dicha oportunidad
que resultaba apropiado y conveniente que fueran los propios Interesados quienes
determinaran el Plan de Explotacion Integral de las Unidades Turisticas a concesionar,
disminuyendo asf los riesgos que implicaria exigir un unico tipo de negocio;

Que la Licitacién Publica N° 10/06, efectuada en virtud de la
autorizacién dada por el Decreto mencionado fue declarada desierta por falta de oferentes
mediante el Decreto N° 2004/07;
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Que no obstante el resultado de la anterior licitacién, las
]

consideraciones efectuadas en el decreto que dispuso el llamado a Licitacién Publica para
adjudicar en concesién de uso para la restauracion,

refuncionalizacion, explotacion,
equipamiento, conservacién y mantenimiento del Conjunto Arquitectonico integrado por la

Unidades Turisticas identificadas como Hotel Provincial y Hotel Departamento Casino de la
A Ciudad de Mar del Plata resultan plenamente validas en la actualidad:;

Que en consecuencia deben reiterarse los lineamientos sentados en
el anterior llamado a Licitacion Publica y observarse Io dispuesto por la Ley N° 13.813,
resaitando que la posible diversidad de emprendimientos tiene sus limites en tres grandes
ejes directamente relacionados con su pasado, porque fueron creados y concebidos por el
~ Arquitecto Bustillo como Hoteles en un conjunto arménico integrado urbanisticamente a un
drea central de la ciudad, con su presente, porque debe lograrse la puesta en
funcionamiento reclamada por toda la comunidad y de forma que la misma coadyuve
ademds, a la recuperacién del espacio urbano que lo circunda, pero asegurando la
preservacion de su identidad, por haberse convertido en un icono, en un emblema local,
regional, provincial, nacional e internacional del turismo y con el futuro esperable, ya que
como destino estratégico debe su explotacion mantenerse relacionada con
emprendimientos promotores del desarrollo turistico;

/\ Que en ese marco y en orden a favorecer el propésito buscado se
posibilita que los Interesados presenten su Plan de Explotacion Integral sobre la base de las
y explotaciones de orden sustantivo que alli pueden desarrollarse (“Alojamiento Turistico
A Hotelero ~ Hotel y/o Apart Hotel”, “Centro Comercial y de Negocios”, “Area de
Espectaculos”, “Estacionamiento Vehicular’ y “Centro de Convenciones y Palacio de los
Congresos”) o en cualquier combinacion que consideren apropiada, pero teniendo como
tnica condicién basica, por haberse considerado una herramienta central para impulsar el
desarrollo del turismo de alta jerarquia internacional durante todo el afio v,

consecuentemente, de especial interés para la comunidad marplatense, la integracion dela
Unidad Estratégica de Negocio “Centro de Convenciones y Palacio de los Congresos”,
Y Que respecto a la Unidad Turistica Hotel Departamento Casino de

Mar del Plata, se propicia incorporarla al llamado como una Unidad Estratégica de Negocio ;
denominada “Alojamiento Turistico Hotelero- Hotel y/o Apart Hotel”,
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Que sobre esa base, se ha elaborado el proyecto definitivo de Pliego
de Bases y Condiciones y del Contrato de Concesion por al menos treinta (30) afios

conteniendo una ingenieria que posibilitar4 armonizar el capital Yy la solvencia con Ia
idoneidad, la experiencia y capacidad en el gerenciamiento;

Que conforme lo establecido en el Punto 16 del Pliego de Condiciones
Particulares, deviene necesario delegar en la Subsecretaria de Gestion Tecnolégica y
Administrativa de la Secretaria General de la Gobernacién la facultad de aprobar el
“‘Documento de Bases de Evaluacion de los Anteproyectos Arquitecténicos de
Restauracién, Adecuaciéon y Categorizacion Edilicia” que elabore y proponga el Comité
Evaluador alli previsto;

Que en el marco del Decreto del Poder Ejecutivo Nacional N° 349/99,
que declara a los edificios proyectados por el Arquitecto Alejandro Bustillo como Conjunto
Urbano Arquitectonico y a los efectos de la mejor preservacion, rehabilitacién, conservacion
y guarda de los mismos, la Subsecretaria de Gestion Tecnolégica y Administrativa de la
Secretaria General de la Gobernaciéon ha convenido con la Facultad de Arquitectura,
Urbanismo y Disefio de la Universidad Nacional de Mar del Plata, la elaboracién del
“Manual de Conservacion de las Fachadas, Mansardas, Recovas, Hall de Acceso y Salones
Principales del Hotel Provincial”, el cual integrara el contrato de concesion (clausula 7) que
por el presente se aprueba, para lo cual cabe delegar en la citada Subsecretaria la facultad
de ratificarlo a efectos de regir la presente licitacion;

Que por otra parte, aprovechando las Nuevas Tecnologias de la
Informacion y de las Comunicaciones y a los fines de lograr la mas amplia difusion y a su
vez el resguardo de fa validez de todos los documentos integrantes del presente Decreto,
se prevé por un lado, la publicacion en el sitio Web de la Provincia de Buenos Aires de los
archivos correspondientes para que puedan ser descargados por los Interesados en forma
remota desde cualquier lugar, y por otro, dar a conocer a través de su publicacién en el
Boletin Oficial y en dos diarios de circulacion nacional, el Digesto Digital Seguro (Hash),
obtenidos a partir del procesamiento mediante algoritmo MDS5, de los referidos documentos,
afin de resguardar los documentos publicados digitalmente y brindar la seguridad de que se

comesponden con la version que por el presente se aprueba;
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_ ARTiCULo 3°. Fijar el precio del Pliego de Bases y Condiciones en la suma de PESOS

NOVENTA rj/m_ ($ 90.000), el que podra ser abonado a través de la boleta de pago obtenida
en la Guia Unica de Tramites (www.gba.gov.ar) o mediante deposito en la Cuenta Fiscal N°
2297 - Sucursal 2000 del Banco de la Provincia de Buenos Aires, orden Tesorero General
de la Provincia o Contador General de la Provincia, en concepto de “Adquisicion Pliego de
Bases y Condiciones - Licitacion Publica N° 1/08 - Expediente N° 2100-32535/08".

ARTICULO 4°. Delegar en la Subsecretaria de Gestion Tecnolégica y Administrativa de
|a Secretaria General de la Gobernacién la facultad de:

1) emitir circulares modificatorias y/o aclaratorias de los documentos que integran el Anexo
| del presente, cuando las mismas no alteren su sustancia.

2) ratificar y/o modificar el “Documento de Bases de Evaluacion de los Anteproyectos
Arquitectonicos de Restauracion, Adecuacion y Categorizacion Edilicia® que elabore y
proponga el Comité Evaluador previsto en el Punto 18 de las Condiciones Particulares del
Pliego que se aprueba por el Articulo 1° del presente.

3) Ratificar y/o modificar el “Manual de Conservacién de las Fachadas, Mansardas,
Recovas, Hall de Acceso y Salones Principales del Hotel Provincial” formulado por la
Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio de la Universidad Nacional de Mar del Plata.

ARTICULO 5°. Autorizar a la Direccion de Contrataciones de la Direccién General de
Administracién dependiente de la Subsecretaria de Gestion Tecnoldgica y Administrativa de
la Secretaria General de la Gobernacion, en el marco del Decreto N° 919/04, a entregar los
documentos que integran el Anexo | del presente, en formato digital con la firma electronica
del Sefior Subsecretario de Gestion Tecnologica y Administrativa o del Seiior Director
General de Administracion o del Sefior Director de Contrataciones.
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ARTICULO 6°. Establecer que la Secretaria General de la Gobernacién u Organismo que

la pudiera sustituir en el futuro, sera la unidad organica que actuara como contraparte y
administrara la relacion contractual que se establezca con el Concesionario

ARTICULO 7°. El presente Decreto sera refrendado por el Ministro Secretario en el
Departamento de Jefatura de Gabinete y Gobierno.

- ARTICULO 8°. Registrar, comunicar, publicar, dar al Boletin Oficial y al SINBA y pasar a
la Direccion de Contrataciones de la Direccién General de Administracion dependiente de la

Subsecretaria de Gestion Tecnolégica y Administrativa de la Secretaria General de la
iBobemacion. Cumplido, archivar.

DECRETO N° 6 9 5

Lk ALBERTO RAMON RAFAEL
Mirisiro Secretario
0l D o S o Gatoea bl
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ANEXO |

Pliego de Bases y Condiciones - Documentos Integrantes

Condiciones Generales
Condiciones Particulares
Especificaciones Técnicas
Glosario

Anexos:

. Planos Unidades Turisticas

. Superficies Edilicias Unidades Turisticas

Recomendaciones Formuladas en el informe elaborado por la Comisién Na-
cional de Museos y Monumentos y Lugares Histéricos, el Comité Argentino
del Consejo Internacional de Monumentos y Sitios y el Centro Internacional
para la Conservacion del Patrimonio-Argentina

Catalogo de Muebles

Ratificacion de la Carta de Intencion entre el Gobierno de la Provincia de Bue-
nos Aires y el Municipio del Partido de General Pueyrredén del 31 de agosto
de 2006.

Pliego de lluminacién

Contrato de Concesion
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Il. CONDICIONES GENERALES
1. Apertura

Las propuestas se abrirén el dia y hora fijado por la Subsecretaria de Gestién
Tecnolégica y Administrativa, en presencia de las autoridades correspondientes e
interesados que concurran, labrandose acta que sera firmada por los
representantes del Fisco y demas asistentes que lo deseen.

Siel dia fijado para ese acto fuere feriado o declarado asueto administrativo éste
tendra lugar el primer dia habil siguiente, a la misma hora.

. Responsabilidad Interesados

Es responsabilidad exclusiva de los Interesados en presentar Oferta, tomar
debido conocimiento de todas las condiciones establecidas en el presente Pliego
de Bases y Condiciones.

Pliego — Documentos Integrantes

El presente Pliego de Bases y Condiciones se encuentra integrado por las
Condiciones Generales, las Condiciones Particulares, las Especificaciones
Técnicas, los Anexos 1 a 6 y el Contrato de Concesion.

. Conocimiento y Aceptacion

La formulacién y presentacion de la Oferta, implica el conocimiento y aceptacion
de este Pliego de Bases y Condiciones y su sometimiento a todas sus
disposiciones y las de la Ley N° 13.813, la Ley de Contabilidad, dada por el
Decreto-Ley N° 7764/71 y sus modificatorios y por el Reglamgnto de
Contrataciones, aprobado por el Decreto N° 3300/72 (T.O. 2004), Régimen de
Inmuebles del Dominio Provincial, dado por el Decreto-Ley n° 95333/80, en lo que
resulta de aplicacion a la presente licitacion, y demdas normativa aplicable.

. Domicilios — Jurisdiccion

Los Oferentes deberan fijar su domicilio real y legal, siendo requisito
indispensable que este ultimo lo sea en la Provincia de Buenos Aires - Articulos
24 y 25 del Decreto-Ley N° 7647/70 y Articulo 18 del Reglamento de

Contrataciones.
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Las partes se someteran a la jurisdiccién de los Juzgados de Primera | i
en lo Contencioso Administrativo del Departamento Judicial La Plata, de g?:t:grc:jls
ala Ley N° 12008 y sus modificatorias. '

6. Inscripciones — Cumplimiento de Obligaciones Fiscales

En el presente Llamado se admitiran Ofertas formuladas por Proponentes no
inscriptos en el Registro de Proveedores y Licitadores del Estado.

Los Interesados en formular Oferta, deberan haber cumplido con Articulo 37 de la
Ley N° 11904, o aquel que pudiera sustituirlo.

7. Moneda de Cotizacion
La cotizacion se efectuard en moneda de curso legal de la Republica Argentina.

8. Impuesto al Valor Agregado (IVA)

A los efectos del Impuesto al Valor Agregado (IVA), el Concedente actia como
Sujeto Exento.

3 8. Registro de Deudores Alimentarios Morosos

\ Los Oferentes deberan cumplimentar las exigencias previstas por la Ley N°

D 13074 y el Decreto N° 340/04, al momento de presentar la Oferta y actualizarlo
en forma previa al dictado del acto administrativo de adjudicacién por parte del
Poder Ejecutivo.

10. Mantenimiento de Oferta — Prérrogas
Producido el vencimiento del plazo de mantenimiento de Oferta establecido en el
Punto 5 - Condiciones Particulares, el mismo quedara automaticamente
prorrogado por igual término.
El Oferente que desistiera de su Oferta antes del vencimiento del plazo de

mantenimiento previsto en el Punto 5 - Condicic_mes Pa_rticulares.p de su
prorroga, perdera la Garantia constituida, sin necesidad de interpelacion previa

judicial o extrajudicial. '
En el marco de la prérroga, el Concedente pod(é solicitar un nuevo término de
mantenimiento, dejando constancia en las actuaciones.
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14. Garantias de Oferta y de Cumplimiento del Contrato

11.1. Garantia de Oferta

La Garantia de Oferta se integrara por todo el término de mantenimi
) nimiento
Oferta, establecido por el Punto 5 - Condiciones Particulares, sin Iimitgc?ig?\

alguna y hasta la constitucion de las Garantias de Cumplimi
para quien resulte Adjudicatario. pliimiento del Contrato,

Sera devuelta de oficio o a peticion de parte, en los siguientes casos:
« Vencido el plazo de mantenimiento de oferta y sus eventuales prorrogas.
- Resuelta su no adjudicacién conforme lo previsto en el Punto 15— Condiciones

Punto 11.1 -Condiciones Generales y previamente al perfeccionamiento del
Contrato, se notificara al adjudicatario para que dentro de los diez (10) dias
garantice su cumplimiento, procediendo al reemplazo de la Garantia de Oferta,
mediante cualquiera de las formas de afianzamiento previstas en el Punto 11.3 —
Condiciones Generales.

El Concesionario deberad mantener la plena vigencia de las Garantias de
Cumplimiento de Contrato durante la vigencia del Contrato de Concesién. Su
incumplimiento producird la caducidad de la concesién y la pérdida de las
garantias vigentes, sin perjuicio del reclamo judicial que pudiere corresponder.

11.3. Formas de Afianzamiento

11.3.1. Las Garantias de Oferta y de Cumplimiento del Contrato, podran
afianzarse mediante alguna de las siguientes formas:
11.3.1.1. Depésito y/o cheques certificados o transferencia a la Cuenta
Fiscal 2111/1- Gobernacién - Direccién de Contabilidad, Depdsitos en
Garantia, en el Banco de la Provincia de Buenos Aires, Casa Matriz c!e
la ciudad de La Plata o cualquiera de sus sucursales con transferencia

a dicha casa Matriz.
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11.3.1.2. Fianza otorgada por una institucion i i
autorizada por el Banco Central de |a Repﬂgz:gcag\%ec:\tﬁg lc;ntldad
endpsada a favor del Poder Ejecutivo de Ia Provincia de Buenos A?rue’
sera .aceptada por su valor escrito y sera pagadera incondicionalmer(?ts ’
?' primer réquerimiento por escrito. La fianza no contendra res.ervae
limitaciones, restricciones o salvedades y sera emitida en caracter dsé
ﬂng_r lisoy llanp y principal pagador con renuncia a los beneficios de
division y excusion, con arreglo a los articulos 2013 del Cédigo Civil
4aq del ClegO de Comercio. Las firmas de los representantes de lg
entidad emisora actuantes, deberan hallarse certificadas y legalizadas
por el Banco Central de la Republica Argentina (B.C.R.A.).

11.3.1.3. Titulos de la Deuda Publica Nacional o de Ia Provincia de

Buepos Aires, en cantidad suficiente, a su valor de mercado, para

cubrir la garantia exigida mas un margen adicional del veinte por ciento

g_O%),t _correspondiendo los intereses al titular, sin acrecentar |la
arantia.

11.3.1.4. Apertura de una “Carta de Crédito Stand By" irrevocable e
incondicionada, constituida a favor de la Provincia de Buenos Aires,
pagadera a la vista, otorgada por un banco o entidad financiera de
primera linea y a satisfacciéon del Concedente, y depositada en el
Banco de la Provincia de Buenos Aires.

11.3.1.5. Seguro de caucion, cuya poéliza deberd estar endosada a
favor del Poder Ejecutivo de la Provincia de Buenos Aires, otorgado por
una Compania de Seguros de reconocida solvencia en los términos
autorizados por las normas vigentes, emitida en caracter de fiador liso y
llano y principal pagador con renuncia a los beneficios de division y
excusion, con arreglo a los articulos 2013 del Caédigo Civil y 480 del
Cédigo de Comercio. Las firmas de los representantes de la entidad
aseguradora actuantes, deberan hallarse certificadas y legalizadas por
la Superintendencia de Seguros de la Nacién Argentina.

11.3.1.6. Asimismo la Garantia de Oferta podra ser afianzada mgdiante
seguro de caucion o aval personal de los socios si su patrimonio neto
en conjunto cubriera el monto de lo garantido.

11.3.2. No se admitiran fianzas otorgadas por instituciones c9n§titgidgs en
paises de baja o nula tributacién, incluidos en sus dominiqs, junsdlcmpnes,
territorios, Estados asociados o regimenes tributarios especiales, enunciados
en el Decreto N° 1344/98 —Reglamentario de la Ley de Impuesto a las
Ganancias, Ley N° 20628— o cuyo capital accionario tenga su origen en

dichas jurisdicciones.
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11.3.3. Cuando para garantizar la Oferta o el Contrato. s ili

: . . se
medios de afianzamiento los previstos en los Puntos,11.3. 1;tlll$?n3 El:o‘;no :
11.3.1.5 - Condiciones Generales, el Oferente o Adjudicatario debers
acreditar haber cancelado integramente su costo y, si hubiere reaseguro

requerir de su Asegurador e integrar a la Oferta, el comprobante de
reaseguro, en iguales condiciones.

12. Desestimacion de Ofertas

Seran desestimadas en el propio acto de apertura o con posterioridad, si
hubiera advertido, aquellas Ofertas que: P , Sino se lo

12.1. Fueren formuladas y presentadas o estuvieren asistidas por Sujetos
Admisibles (Punto 9- Condiciones Particulares). P ) o

12.2. No hubieren abonado el valor fijado al Pliego de Bases y Condiciones.
12.3. No estuvieren firmadas por el Oferente o su representante legal.
12.4. Estuvieren escritas con lapiz.

12.5. Carecieran de la Garantia de Oferta exigida o fuera insuficiente (Articulo 40,
Inciso a) del Reglamento de Contrataciones) o no fueren de entera satisfaccién
del Concedente.

12.6. Tuvieren raspaduras, enmiendas o interlineas en partes que hicieren a la
sustancia de la Oferta por no revestir caracter leve o tener virtualidad invalidatoria
y no estuvieren debidamente salvadas.

12.7. Integraren, de cualquier forma, como sujeto responsable de cualquier
aspecto del Plan Integral de Explotacién, a un sujeto que estuviere suspendido o
excluido del Registro de Proveedores y Licitadores del Estado (Articulo 102,
Incisos b), ¢) y d) del Reglamento de Contrataciones).

12.8. No contemplare su Plan de Explotacién Integral, la utilizacion plena y total
de los Edificios Hotel Provincial y Hotel Departamento Casino, conforme lo
demandan los Puntos 1.2 y 2- Condiciones Particulares.

12.9. No incluyeren como Unidad Estratégica de Negocios en el Plan de Negocio
propuesto, el Centro de Convenciones y Palacio de los Congresos requerido por
el Punto 2— Condiciones Particulares.

12.10. No incluyeren en el Plan de Negocio propuesto el monto del Canon o no lo
hiciera en las condiciones establecidas en los Puntos 1.4y 2.1.2— Condiciones

Particulares.
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12.11. No contemplaren en el Plan de Inversiones Iniciales propu i

.. . . - esto,
Inversion Minima o eI.PIazo Total Méximo de Ejecucion rec?uepr)idos po?IeT\éel dte
1.5- Condiciones Particulares. unto

12.12. Contuvieren.cqndicionamientos o formularen clausulas o determinaciones
en expresa contradiccion con las normas que rigen el Liamado.

12.13. No pregentaren documentacion que hiciera a la sustancia de la Oferta por
ser esta esencial o no subsanable y, por lo tanto, que impidiere su consideracién

12.14. Contuvieren, a explusivo juicio del Concedente, falsedad en todo o en
parte, en los datos requeridos para su evaluacion.

12.15. Se encontraren alcanzadas por cualquier causal de inadmisibilidad
previstas en las Condiciones Particulares.

13. Preadjudicacion — Observaciones

La Preadjudicacion se efectuara conforme al procedimiento de determinacion de
lamejor Oferta establecido en el Punto 16 — Condiciones Particulares y se hara
conocer a los Oferentes por medio fehaciente.

Las observaciones que los Oferentes estimen corresponder, referidas a ese Acto,
deberan ser presentadas por escrito ante el Departamento de Contrataciones de
la Direccion de Contrataciones - Direccion General de Administracién -
Subsecretaria de Gestion Tecnoldgica y Administrativa de la Secretaria General
de la Gobernacion, dentro del plazo perentorio de cinco (5) dias habiles de
notificados.

14. Caracter de las Actuaciones

Hasta tanto sea resuelta la preadjudicacién, no se dara vista de las actuaciones a
los interesados.

15. Adjudicacién - Rechazo

La adjudicacién sera resuelta por el Poder Ejecutivo y la decisi‘ép.adoptada, se
notificar al Adjudicatario y al resto de los Oferentes, en sus domicilios legales.

El Poder Ejecutivo se reserva el derecho de rechazar todas o cualquigrg de las
propuestas, si a su juicio no diera satisfaccién adecuada al interes Pub|l.CEO que
inspira esta Licitacién, en cualquier momento antes del acto de adjudicacion, sin
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que los Oferentes tengan derecho a exigir indemnizacién o compensacion
alguna.

16. Contrato — Su perfeccionamiento

Dentro de los quince (15) dias de notificada la adjudicacién, el Adjudicatario
debera proceder a suscribir el Contrato de Concesién respectivo, bajo
apercibimiento de dejar sin efecto la adjudicacién y con pérdida de la garantia de
oferta o de cumplimiento del contrato, Punto 11 — Condiciones Generales, segun
correspondiere.

Suscripto el Contrato de Concesion, la Secretaria de Turismo u organismo que
en el futuro pueda reemplazarle, procedera a la entrega de la tenencia de la
Unidad Turistica, labrando el acta e inventario correspondiente.

Formaran parte del Contrato:

» El Decreto del Poder Ejecutivo que autorice el llamado y apruebe el Pliego de
Bases y Condiciones y sus Anexos.

« La Oferta del Adjudicatario.

« Las ampliaciones, respuestas y aclaraciones brindadas; las verificaciones
efectuadas, las pruebas y demostraciones realizadas; los resultados de las
visitas efectuadas y demas documentacion que, requeridas por las Condiciones
Particulares o las Especificaciones Técnicas, hubieren aportado a la
Adjudicacién.

+ El Decreto del Poder Ejecutivo que adjudique la Concesion.

+ El acta e inventario de entrega de tenencia de la Unidad Turistica.

17. Transferencia o Cesion del Contrato

El Contrato no podra ser transferido ni cedido por el Concesionario, sin la previa
autorizacion del Poder Ejecutivo.

18. Cumplimiento

La Secretaria General de la Gobernacién sera la jurisdiccién responsable de
controlar las obligaciones a cargo del Concesionario de acuerdo a los derechos y
facultades que se prevén en el Contrato de Concesion.
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19. Seguros

Los seguros exigidos en el Punto 22 de las Condiciones Particulares tienen por
finalidad preservar los inmuebles, maquinas, instalaciones y demas bienes que
integren la Unidad Turistica, los bienes e integridad fisica de terceros y la
reparacion de los danos derivados del trabajo.

20. Incumplimientos

El incumplimiento de las obligaciones contraidas por los Oferentes
Adjudicatarios o Concesionarios, segun fuere, dara lugar a la aplicacion de las
penalidades que prevé el Articulo 74 y siguientes del Reglamento de
Contrataciones y a las especificas que establezcan las Condiciones Particulares.

. Transparencia

La Administracién Publica se reserva la potestad de revocar el llamado a
licitacién y/o contratacion, cuando se comprobare la omision de los requisitos de
publicidad previa en los casos y por los plazos estipulados en el Reglamento de
Contrataciones, o la inclusiéon de clausulas particulares o especificaciones
técnicas, dirigidas a favorecer situaciones particulares.

razones de ilegitimidad, la comprobacién de la participaciéon y/o influencia de
funcionarios o empleados publicos tendientes a favorecer, cualquiera fuere la
causa, a un Oferente en procedimientos contractuales.

En tales casos no procedera reconocimiento de indemnizacién y/o reembolso de
gastos de ninguna naturaleza a favor del oferente o contratista.

\{’ Asimismo, sera causal de rechazo de la Oferta o de revocacién del contrato por

22. Plazos

Todos los plazos se computaran por dias corridos y seran perentorigs e
improrrogables, salvo que en forma expresa se disponga lo contrario (Articulo
107 del Reglamento de Contrataciones).

23. Situaciones no Previstas - Normas Subsidiarias — Normativa Aplicable

Las situaciones no previstas en el presente Pliego de Bases y Condiciones, se
resolveran sobre la base de lo establecido por la normativa aplicable al presente
lamado, que se halla preceptuada por:
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+ La Ley de Contabilidad (Decreto-Ley N° 7764/71 Yy sus modificatorias).
« Reglamento de Contrataciones (Decreto N° 3300/72, T.O. 2004).
«Ley N° 13.813.
+ Pliego de Bases y Condiciones.
«La Ley de Obras Publicas N° 6021 y modificatorias.
» Régimen de Inmuebles del Dominio Provincial (Decreto-Ley n° 9533/80).
+ La Ley Procedimiento Administrativo Provincial (Decreto-Ley N° 7647/70).
« Decreto N° 659/07 “Reglamento de Reclasificacion y Recategorizacién de los
alojamientos turisticos de la Provincia Buenos Aires”.

24. Consulta Normativa

El Concedente tiene a disposicion de los interesados para su consuita, en los
horarios habituales de labor, la normativa aplicable.

25. Anexos

Los Anexos que se detallan seguidamente, forman parte integrante de estas
Condiciones Generales y son de presentacion obligatoria, conforme se establece:

* Anexo A: Datos Basicos del Oferente.

* Anexo B: Declaracion Juicios con la Nacién, Provincia de Buenos Aires y/o sus
Municipios.

* Anexo C: Declaracién no utilizacion Mano de Obra Infantil.
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CONDICIONES GENERALES - ANEXO B

JUICIOS - DECLARACION JURADA

— e e IS CMTNAVIA

Razén Social,
Denominacion :

CUIT: |

_*-IProcédimignto:Contractual-

Tipo : |Licitacién Publica

Nimero : [1/08

Expediente: [2100-32535/08

‘ Lugar, Dia y Hora del acto
do Apertura :

que suscribe, con poder suficlento para este acto, DECLARA BAJO JURAMENTO, que no ha sido demandado por el Gobiemo

Naclonal, Provincial y/o sus Municipios, organismos descentralizados, entes autarquicos, empresas y/o sociedades del Estado
Nacional o Provincial por fiscales o les.(1)

que suscribe, con poder suficiente para este acto, DECLARA BAJO JURAMENTO, que los juicios que mantiene con el Gobiemo
Nacional, Provincial y/o sus Municipios, organismos descentralizados, entes autirquicos, empresas y/o sociedades del Estado
Naclonal o Provincial, en carécter de d dado por fiscales o fos son los que a continuacién se detallan:(1)

4

Carétula : l

N° de Expediente : |

Monto do la Demanda: |

Fuero, Juzgado y
Secretaria :

Organismo Demandante :

e = ———— J Ry
[

MRS T i . LER R
A e A Th i et b = e e S L b bttt el

Monto de la Demanda: [

Fuero, Juzgado y
Secretaria :

Organismo Demandante :

FIRMA !
ACLARACION [ |
CARACTER I

LUGAR Y FECHA [
(1) Eliminar lo que no corresponda
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Il. CONDICIONES PARTICULARES

Presentacion Ofertas - En el Departamento de Contrataciones de la Direccién de
Contrataciones - Direccién General de Administracién - Subsecretaria de Gestién
Tecnolégica y Administrativa de la Secretaria General de la Gobernacién de la Pro-
vincia de Buenos Aires, sito en el Edificio Administrativo de Calle 7 entre N° 899 esq
50 de la ciudad de La Plata - Provincia de Buenos Aires - Argentina. '

X Apertug Ofertas-.{\cta - La fecha de apertura de las Ofertas sera fijada por la Sub-
Yf;,ecretana de Gesthn Tecnoldgica y Administrativa, y se realizara en el Salén Dora-
-~ \edo de Casa de Gobierno, Calle 6 entre 51 y 53, Casa de Gobierno - La Plata - Pro-

A | Vlncia de Buenos Aires - Argentina.

%
15} 2ligs Ofertas, ensobradas o empaquetadas conforme lo establecen los Puntos 13 -
fertas - Su Presentacion y 14- Ofertas - Documentacién a Integrar- Condiciones
Particulares, deben presentarse hasta la fecha y hora que se determinen, en el De-
partamento de Contrataciones.

Pasada dicha hora, no se admitiran nuevas propuestas, ain cuando no hubiera co-
menzado la apertura de los sobres y se procedera de la siguiente manera:

- @) Acta de Cierre de Recepcion de Ofertas - La Escribania General de Gobierno la-
brard el Acta pertinente, en la que se dejara constancia de la cantidad de Ofertas
recibidas a la hora de cierre.

b) Apertura de Sobres o Paquetes - Los sobres o paquetes conteniendo las Ofertas,
seran abiertos en presencia de los Oferentes que concurran.

¢) Validaciéon - El Concedente procedera, en el acto de apertura, a validar los CD
presentados conteniendo los archivos con los documentos, mediante el algoritmo
MD5 hasta obtener dos (2) CD’s que produzcan el mismo “Digesto Digital Seguro”
(Hash) declarado y certificado por el Escribano Publico interviniente (14.2.2.2- Con-
diciones Particulares).

d) Acta de Apertura de Ofertas - La Escribania General de Gobierno labrara el Acta
pertinente, en la que ademas dejara constancia de los montos y modalidad de las
Garantias de Oferta presentadas en orden a lo requerido por el Punto 6- Condicio-
nes Particulares, asi como del Digesto Digital Seguro de los archivos conforme lo
establecido en el Punto 14.2.2.2 - Condiciones Particulares.
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1. Objeto - Utilizacién - Plazo - Canon - Inversién Minima - i
maximo Ejecucién - Marca - Finalidad Plazo Requerido y

1.1 Objeto: El presente Llamado a Licitacion Publica tiene por objeto adjudicar en

concesion de uso para la restauracién, puesta en

valor, refuncionalizacién, explo-

tacién, equipamiento, conservacion y mantenimiento del Conjunto Arquitecténi
- integrado por las Unidades Turisticas identificadas como Hotel Provinccl:ial y Hrgf;

Departamento Casino - Municipio de General Pueyrredén, conforme al
definido y detallado en el Punto 1 - Especificaciones Técnicas.

conjunto

1.2 Utilizacién: EI Plan de Explotacion Integral referido en el Punto 2- Condiciones
Particulares, debera contemplar la utilizacién plena y total de las Unidades Turisti-
cas y Sus accesorios.

1.3 Plazo: El Plazo de la Concesién estara constituido por:

1.3.1 Fase de Restauracion y Refuncionalizacion: El término comprendido en-
tre el otorgamiento de la tenencia y el 31 de diciembre del afio de finalizacién
de las obras conforme al Plan de Trabajo original aprobado (Clausula 12 -
Contrato de Concesion).

1.3.2 Fase de Explotacion Plena: El término de TREINTA (30) ANOS COM-
PLETOS, computados a partir del 1° de enero del afio siguiente al de finaliza-
cién de las obras conforme al Plan de Trabajo original aprobado (Clausula 12
- Contrato de Concesion).

1.3.3 Opcién Prorroga: El Concesionario, al finalizar el plazo de Concesién
establecido en el Punto 1.3.2- Condiciones Particulares, tendra la opcién de
prorrogar la Concesién hasta por el plazo de QUINCE (15) ANOS.

1.4 Canon: El Canon por la Concesion sera un importe fijo anual, conforme a lo es-
tablecido en el Punto 2.1.2 - Condiciones Particulares.

1.5 Inversion Minima - Ejecucién - Plazo Requerido - Plazo Maximo: El Plan de
Inversiones Iniciales referido en el Punto 2.2 - Condiciones Particulares debera:

1.5.1 Ser formulado para cada Unidad Turistica en particular;

1.5.2 Ser ejecutable preferentemente, en el Plazo Requerido de TRES (3)
ANOS, el que podra extenderse hasta un Plazo Total Maximo de CINCO (5)

ANOS; y
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1.5.3 Contemplar, proponer y alcanzar una Inversién Minima de:

1.5.3.1 Unidad Turistica Hotel Provincial: PESOS CINCUENTA MILLONES ($
50,0 millones);

1.5.3.2 Unidad Turistica Hotel Departamento Casino: PESOS CIN -
LLONES ($ 5,0 millones); CO M

1.6 Marca: El Concesionario podra, durante la vigencia de la Concesioén, hacer uso
en forma aislada, en conjunto o aditada a otras de las marcas "Hotel Provincial -
Ciudad de Mar del Plata” y “Hotel Departamento Casino - Ciudad de Mar del Plata”
ara e! desempefio de la/s explotacién/es que integren sus respectivos Planes dé

- Reactivar su explotacion integral.

- Preservar su valor histérico-patrimonial.

\h? - Lograr su refuncionalizacion y categorizacion.
- Sostener su explotacion a largo plazo.

- Resguardar las areas adyacentes vinculadas.

- Incidir positivamente en el desarrollo de la actividad turistica.

- Asegurar la integridad arquitectéonica.

2. Plan de Explotacion Integral
Premisas

A lo largo de su historia, la Unidad Turistica Hotel Provincial de Mar del Plata Ija es-

tado ligada a la explotacién hotelera como su actividad central y a otras asociadas, |
entre ellas: Areas Comerciales, Actividad Teatral y servicios adicionales (Restauran- ‘
tes, Bares y Confiterias, Servicio de Playa, Piscina y Areas Deportivas), e;pectro 3
éste que, sin dudas, conformara la mayoria de las actividades que han de integrar ;

3
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cualquier proyecto de explotacion a desarrollarse en ese espacio.

La Unidad Turistica Hotel De.partamento Casino de Mar del Plata, ha formado, con-
juntamente con el Hotel Provincial, un conjunto arménico acomparando la curvatura

de la costa unidos por la plaza seca central y una amplisima explanada peatonal so-
preelevada, de frente al mar.

Inaugurado en el afio 1939 conjuntamente con la primera parte de la rambla, el Hotel
gpartamento Casino de Mar del Plata posee un disefio interior con una l6gica com-
eja relacionada con la multifuncionalidad de espacios y destinos previstos por el
VARg. Alejandro Bustillo: Actividad Teatral, Areas Comerciales, Hotel, ademas del es-
io principal del Hall-Sala de juego.

Y
[
K

iendo en cuenta las citadas consideraciones, el Poder Legislativo consideré ne-
ario proceder a facultar al Poder Ejecutivo a concesionar mediante licitacién pu-

Anteriores experiencias en la concesion de las Unidades Turisticas desaconsejan el
diseiio de un Pliego de Bases y Condiciones que predefina el objeto de la explota-

cién. Por ello, se ha considerado apropiado y conveniente que sean los propios Inte-

resados quienes determinen su Plan de Explotacion Integral, conformandolo sobre
una base amplia que admita una diversidad de emprendimientos que, relacionados
con el turismo, puedan y deban llevar adelante operadores con alta especializacion
en esas actividades, disminuyendo asi los riesgos que podrian desprenderse de la
exigencia de un unico tipo de negocio.

La Provincia entiende que son los propios Interesados quienes, sobre la base de su
experiencia y capacidad operativa, estan en mejores condiciones para evaluar las
posibilidades y beneficios que podrian derivarse de la puesta en marcha de un plan
de explotacion de la naturaleza que hoy reclama la comunidad en la que el Hotel
Provincial se halla inserto. Sin embargo, el Concedente es consciente de que la di-
versidad de emprendimientos tiene sus limites en tres (3) grandes ejes, directamente
relacionados con su pasado, con su presente y con el futuro esperable:

- Con su pasado, porque fueron creados y concebidos por el Arq. Alejandrq Bustillo,
como Hoteles en ese conjunto arménico integrado urbanisticamente a un area cen-
tral de la ciudad,;

- Con su presente, porque debe lograrse la puesta en funcionamiento reclama.qa por
toda la comunidad, de forma que la misma coadyuve ademas, a la recuperacion del

4
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espacio urbano que lo circunda, pero asegurando la preservacion de su identidad,
por habgrse con_vertldo en un icono, en un emblema local, regional, provincial, na-
cional e internacional del turismo;

- Con su futuro, porque como destino estratégico y por las razones anteriormente
expuestas, debe su explotacion mantenerse relacionada con emprendimientos pro-
motores del desarrollo turistico.

En consecuencia, sobre la base de la premisa de no predeterminar el objeto de la
explotacion, pero en el marco que generan las tres restricciones referidas a su con-
cepcion, a la necesidad de preservar su identidad y a su destino estratégico relacio-
nado con el desarrollo del turismo local, regional, nacional e internacional, el Estado
Provincial tiene la obligacién de establecer, criteriosamente, el tipo de explotaciones
que podran desarrollarse en el ambito de las Unidades Turisticas a concesionar,
atendiendo a la necesidad de mantenerlas como fuentes asociadas al desarrollo del
turismo.

Para el caso de la Unidad Turistica Hotel Provincial en particular y sin predeterminar
el modelo de la explotacion, es que se han definido cinco (5) tipos de explotaciones
de orden sustantivo sobre las que los Interesados podran basar su Plan de Explota-
cién Integral, en cualquier combinacién que consideren apropiada proponer:

- Centro de Convenciones y Palacio de los Congresos.

- Hotel Provincial - Alojamiento Turistico Hotelero - Hotel y/o Apart Hotel.
- Centro Comercial y de Negocios.

- Area de Espectaculos.

- Estacionamiento Vehicular.

Dichas explotaciones, concebidas como niicleos de actividades dedicadas a generar
prestaciones, servicios o productos que tengan un determinado mercado, actual o
potencial, en razon de la existencia real de una demanda de bienes 0 servicios es-
pecificos, producidos o producibles, seran denominadas a los fines del presente
Pliego de Bases y Condiciones, Unidades Estratégicas de Negocio, en adelante
UEN. Sin perjuicio de ello, todos los productos y servicios a implantarse e implemen-
tarse en el ambito del Edificio Hotel Provincial, deben estar habilitados o ser habilita-
bles, de conformidad con las disposiciones legales que les resulte de aplicacion.
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Teniendo en cuenta que es de especial interés para la comunidad marplatense que
¢l Hotel Provincial cuente con un Centro de Convenciones y Palacio de los Congre-
sos con capacidad y tecnologia para atender grandes eventos de caracter Yy nivel
intemacional, la Provincia ha identificado a esta UEN como una necesidad concreta
aresolver, por ser una herramienta central para impulsar el desarrollo del turismo de
alta jerarquia internacional durante todo el afio. En consecuencia, se la ha definido
como la unica UEN que los Interesados deberan proponer y mantener obligatoria-

mente durante todo el tiempo que dure la Concesién y como prerrequisito para la
admisibilidad del proyecto.

En otro sentido, también se ha percibido que la opinién publica de la ciudad de Mar
del Plata pretende que “su icono turistico” no se convierta tipica y inicamente en un
*shopping”. Por lo tanto y si bien se prevé y admite como una de las UEN elegibles,
un Centro Comercial y de Negocios, que contempla por un lado, la locacion de es-
pacios como locales con fines comerciales, con la intencion de respetar aquella vi-
sién se ha decidido establecer, como condicién de admisibilidad de las Ofertas un
limite méximo de dos mil metros cuadrados (2000 m2) para dicha explotacion.

Porsu parte, las propuestas que honren al “Hotel Provincial® en razén de su esencia,
coricepcion y nombre incluyendo la explotaciéon hotelera en su Plan de Negocio, se-
rén valoradas positivamente por el Concedente, e incrementalmente respecto del
espacio a utilizar y del nivel del servicio que propongan ofrecer.

Por otro lado y con relacién a la UEN Estacionamiento Vehicular se entiende que el
espacio que actualmente dispone la playa ubicada bajo la plazoleta Almirante
Brown, que no supera las doscientas (200) plazas, constituye una importante restric-
cién para la formulacién de los proyectos y, por esa misma razén, para el éxito de la
propia concesion.

En consecuencia, deviene imprescindible promover en la zona circundante un em-
prendimiento que posibilite una fuerte ampliacién de la capacidad de estacionamien-
to vehicular, que resuelva la demanda asociada que se ha de generar, en particular,
la Unidad de Negocio “Centro de Convenciones y Palacio de los Congresos” en ra-
26n de las caracteristicas y nivel exigidos para la misma, mas alla de la que pudieren
generar las restantes posibles explotaciones.

Como las areas aledafias de jurisdiccion provincial no resultan aptas para resolver
esa restriccion y los propios potenciales Interesados han visualizado a la Plaza Cg-
I6n como el area alternativa que posibilitaria, mediante emprendimientos subterra-
neos, la solucién buscada.
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cas, que demandara comparar propuestas que integren de diferente manera y con
diferente alcancg las distintas explotaciones posibles de llevar adelante asi como la
pluralidad de sujetos que puedan integrarse como Oferentes, determinaron la nece-
sidad de imponer las siguientes exigencias:

a) .Toda actividad Que se prevea desarrollar y tenga identidad con una de las
seis (6) UEN referidas, generara la obligacion del Oferente de integrar esa ac-
tividad a la UEN correspondiente, no pudiendo esa actividad considerarse

como una explotacion accesoria integrable a otra UEN, bajo pena de deses-
timacion de la Oferta.

b) Unificar la formulacién y presentacion de las propuestas a los fines de faci-
litar su evaluacion, previéndose que los Interesados desagreguen su Plan de
Explotacion Integral, en los siguientes componentes:

- Plan de Negocio, identificando y definiendo la/s UEN.
- Plan de Inversiones Iniciales, necesarias para lograr la refuncionalizacién y

habilitacidn cada una de las Unidades Turisticas, conforme los parametros de
restauraciéon, adecuacion y categorizacién edilicia.

Sobre la base de las premisas y las finalidades planteadas, se evaluaran y valoraran
en particular, aquellos aspectos de los Planes de Explotacion Integral que:

- propongan una intervencion del edificio que, respetando su valor histdrico y
patrimonial, formulen y promuevan su mas alta jerarquizacién arquitectonico-
funcional.

- formulen la explotacién en la mayor jerarquia, procurando técnicas construc-
tivas con innovacion tecnolégica, optimizacion en la utilizacién del patrimonio
natural, a través del desarrollo sostenible.

- mejoren sustancialmente el monto minimo de inversiones.

- ofrezcan el mayor canon.

- demuestren experiencia y capacidad operativa nacional e internacional en el
desarrollo y explotacién de cada UEN, en especial, la hoteleria.
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2.1 Plan de Negocio
Premisas

Plantear un proyecto de inversion requiere siempre de una importante cantidad de
informacion y datos relacionados con los procesos que involucre el objeto bajo estu-
dio, mediante recopilacién, analisis y evaluaciéon de unidades fisicas y monetarias
\fueren de procesos productivos, de prestaciéon de servicios, de insumos, de oferta:

tento a que plantear y formular un proyecto en el marco de las regulaciones que se
xplicitan en el presente Pliego de Bases y Condiciones requerira y generara una
agnitud y complejidad de datos e informacion a obtener y aportar por parte de cada
Interesado/Oferente, se impone exigir la formulaciéon y presentacion de Planes de
Negocio, de manera tal que permitan la evaluacién de su sustentabilidad durante los
primeros diez (10) afios, tomando como momento inicial, la fecha de Entrega de la
Tenencia.

Serd sobre la base de las UEN elegibles que, concebidas, explotadas y administra-
das de forma tal se categoricen como cuatro (4) estrellas o niveles equivalentes o
superiores, sobre la base de lo dispuesto en el Decreto N° 659/07, con la excepcion
prevista para el Hotel Departamentos Casino, e incluidas en el Plan de Negocio y
que el Oferente debera describir suficientemente, se agruparan las actividades con
las que se identificara el tipo de servicios que ha de ofrecerse al mercado.

Por ello, la estructuracién de las previsiones comerciales, econémicas y financieras a
fravés de un Plan de Negocio hace manifiesta la vision que cada Interesado tiene
sobre el futuro de cada Unidad Turistica y su impacto en el entorno urbano, no sélo
explicitando los tipos de actividades o explotaciones a desarrollar, sino que también
brindaran los elementos de juicio suficientes que han de posibilitar una aceptable
toma de razén de la imagen futura que pretende otorgérsele a ambos Edificios y a su
érea de influencia, ademas, de proveer la informacién necesaria para su evaluacion.

Asi, sobre la base de los Planes de Negocio presentados por los Oferentes, el Con-
cedente llevara a cabo la evaluacion de la sustentabilidad de las propuestas y la ra-
zonabilidad de los supuestos involucrados en cada una de ellas, aun cuando se pre-
sente un anico oferente.

Sin perjuicio de la prevalencia de la version impresa sobre la _dig!tal, seré absoluta
responsabilidad del Oferente garantizar la integridad, coherencia, igualdad y seguri-
dad de los datos existentes en ambos medios, a fin de que el Concedente pueda
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A fin de estructurar la presentacién del negocio pro
explicitar:

211 Plaq .d'.‘* Negocio, para los primeros diez (10)
momento inicial, la fecha de Entrega de la Tenencia, q

mo, para cada UEN o consolidando segtin se indica la siguiente informacion:

puesto, cada Oferente debers

aﬁps, tomando como
ue incluya, como mini-

2.1.1.1 Resumen Ejecutivo (consolidado)

D.e’scripcic'm sintética del servicio, mercado, canales de comercializa-
cién, factores de éxito, objetivos y metas.

2.1.1.2 Analisis e Investigacion del Mercado (Para cada UEN)
- La Oferta (competencia) y la Demanda (consumidores).

- Necesidades del mercado.

- Segmentacion - Mercado potencial.

- Politicas de precios - Canales de comercializacion.

2.1.1.3 Analisis FODA (Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y
Amenazas) (Para cada UEN)

2.1.1.4 Factores Criticos de Exito (Para cada UEN)

2.1.1.5 Direccién, Management y Recursos Humanos (Para cada
UEN o consolidado)

- Estructura inicial (Organigrama minimo)

- Estructura en su expansiéon maxima (Organigrama 6ptimo)

- Dotacién necesaria en el horizonte de planeamiento del proyecto.
- Costos de Contratacién y Remuneracién

2.1.1.6 Factibilidad Economica - Financiera

10
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- Estados de Situacién Patrimonial
(Consolidados); © Balances Generales Proyectados

- Estados de Resultado
o) s Proyectados (Para cada UEN y Consolida-

- Estados de Evolucié imoni
doe): 1on del Patrimonio Neto Proyectados (Consolida-

- Estados de Flujo de Efectivo Proyectados - Necesidades,

. . ., F
Costos de Financiacion (Para cada UEN y Consolidados); uentes y

- Presupuestos y Bases de Estimacién o Proyeccion (P
Consolidados). Y (Pera cada UEN'y

2.1.1.7 Analisis de sensibilidad de las variables controlables y no

controlables mas relevantes que afecten la Propuesta (Para cad
UEN y Consolidados). ° ( ?

2.1.1.8 Conclusiones del Negocio
2.1.2 Canon Anual - Canon Minimo - Tasa Fija - Exencion

El Canon por la Concesion sera un importe fijo anual, el que se incrementara
en un 6% por cada afo de la concesion.

El Canon sera pagadero dentro de los noventa (90) dias corridos de vencido
el afio calendario al que corresponda.

El Canon Anual no podra ser inferior al Canon Minimo Anual, el que se ha
previsto en la suma de PESOS QUINIENTOS MIL ($ 500.000).

El Canon Anual sera exigible a partir del vencimiento del Plazo ofertado para
la ejecucion del Plan de Inversiones Iniciales, conforme lo establecido en el
Punto 1.5 - Condiciones Particulares.

La actividad comercial derivada de la explotacion de los inmuebles objeto de
la concesion, quedara exenta del pago del impuesto a ]95 Ingresos Brutos
conforme el art. 7° de la Ley N° 13.813 y la reglamentacion que al efecto se

dicte.

11
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2.1.3 Version Impresa y Digital Plan de Negocio

El Plan de Negocio generado a partir de las defi

previstos en el Punto 2.1.1- Condiciones Particular
version impresa.

niciones y requerimientos
es, debera presentarse en

La Comisién E§pecial de Preadjudicacién podra solicitar la version digital del
Plan de Negocio, en los medios y con las formalidades que se establecen en
el Punto 14.2.2.2. - Condiciones Particulares.

2.2 Plan Inversiones Iniciales

Premisas

Los edificios proyectados por el Arquitecto Alejandro Bustillo (1889 - 1982) han sido

declarados Conjunto Urbano Arquitecténico por Decreto del Poder Ejecutivo Nacio-

nal, Decreto N° 349 de fecha 15 de abril de 1999 en el marco de la Ley Nacional N°
12.665.

Los lineamientos emergentes de esta normativa, conjuntamente con las recomenda-
ciones formuladas en el informe elaborado por los sefiores Presidente y Vicepresi-
dente de la Comision Nacional de Museos y Monumentos y Lugares Historicos, el
sefior Presidente del Comité Argentino del Consejo Internacional de Monumentos y
Sitios y el sefior Presidente del Centro Internacional para la Conservacién del Patri-
monio-Argentina y que, como Anexo 3, forma parte de estas Condiciones Particula-
res, deberan ser respetados y considerados en la formulacion de los respectivos An-
teproyectos Arquitectonicos de Restauracion, Adecuacion y Categorizacion Edilicia
que propongan los Interesados y que integren el Plan de Inversiones Iniciales, como
un subcomponente.

Sobre la base de tales razones, es que se demanda que el Plan de Inversiones Ini-
ciales propenda a la recuperacion, refuncionalizacion y categorizacion edilicia de la
obra y su espiritu, atendiendo a los requisitos y aplicando los criterios de restaura-
cién y de cuidado que respeten plenamente el valor histérico y patrimonial de las

. Unidades Turisticas y posibiliten su jerarquizacién para el Turismo Internacional con

una calificacién de cuatro (4) estrellas o superior o la equivalente, segun el Decreto
N° 659/07, para cada tipo de actividad explotada.

Con el fin de lograr los objetivos planteados, se ha fijado un monto minimo de inver-
siones para cada Unidad Turistica y un plazo maximo de ejecucion, que los Oferen-
tes podran mejorar en su Oferta.

12




625

%/” @?éw/&bo'
yﬁﬂ”‘ ol Y %a/wd J?LZ)W

La propuesta de recuperacion y puesta en valor
yecto correspondiente a cada uno de los edifi
gradas por los siguientes aspectos:

or debera presentarse a nivel antepro-
cios en particular, y deberan estar inte-

- Restauracién
- Remodelacién

- Equipamiento

Los Antep.rgyectos' qeberén respetar y estar en un todo de acuerdo con el Cédigo de
Construccion Municipal, con las normas de categorizacién establecidas para servi-
cios hoteleros y turisticos en general y las normas técnicas emanadas de los Cole-
gjos de contralor de profesionales habilitados para actuar en el ambito de la Provin-
cia.

Los estudios, proyectos, honorarios, obras y muestras que fueren necesarias para

formular el Plan de Inversiones Iniciales, estaran a cargo exclusivo de los Interesa-

dos y aunque fueren integrados a la Oferta, lo seran sin derecho a indemnizacién
' !\ alguna.

Contenido Plan de Inversiones Iniciales

La formulacion del Plan de Inversiones Iniciales para el Hotel Provincial y el corres-
pondiente para el Hotel Departamentos Casino, debera prever:

2.2.1 Memoria

Una memoria descriptiva en la que se expongan, desarrollen, fundamenten y
justifiquen los aspectos determinantes, la tecnologia elegida, los materiales a
utilizar, los criterios generales de tratamiento de los espacios, los niveles de
terminacién, la evaluacion del comportamiento de la estructura frente a las
nuevas solicitaciones, la intervencion sobre las diferentes instalaciones y todo
otro aspecto que facilite la comprension global de la intervencion que se pro-
ponga para todo el periodo de Concesion.

2.2.2 Anteproyecto Arquitecténico de Restauracion, Adecuacion y Cate-
‘ gorizacién Edilicia

13
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2221 Qqntendré la propuesta arquitecténica de intervencion sobre
cada edificio por medio de plantas, cortes, vistas y perspectivas a nivel
anteproyecto que responda a la memoria descriptiva referida en el
Punto 2.2.1- Condiciones Particulares, con su cémputo de superficies y
etaga§ de desarrollo, 4reas de ampliacién y demolicién, aspectos ur-
banlstlpos, arquitecténicos y patrimoniales, su relacién con el Plan de
Negocio propuesto, las distintas unidades funcionales y nucleos de

servicios ilustrados con croquis, perspectivas y montajes que faciliten
su comprension.

2.2.2.2 Contendra un cronograma con los trabajos e inversiones en
obra, con especificacion del tiempo de refuncionalizacion, el que debe-
ra ser consistente con el establecido por el Punto 1.5- Condiciones
Particulares e incluyendo, si se previeran, las etapas y plazos de habili-
taciones parciales en diferentes sectores en obra, articuladas con habi-
litaciones de las UEN propuestas.

2.2.3 Computo y Presupuesto Global Anteproyecto Arquitecténico

Contendra el computo global de las inversiones a realizar, presupuestando y
valorizando las correspondientes a los componentes que determinen las Es-
pecificaciones Técnicas, Punto 2.2.1.7 Especificaciones Técnicas.

_ J\ 2.2.4 Plan Adquisicion Bienes de Capital

\V Contendra la propuesta de inversiones en Bienes de Capital a ser incorpora-
dos a la explotacién de cada Unidad Turistica en el plazo establecido por el
Punto 1.5- Condiciones Particulares, detallando su cémputo y presupuesto

global.

2.2.5 Propuesta Utilizacion Mobiliario Originario Unidad Turistica

Contendra la individualizacién de aquellos muebles, alfombras, artefactos

> eléctricos y deméas elementos constitutivos del equipamiento originario de I'a
Unidad Turistica identificada como Hotel Provincial, especificados en el Cata-
logo de Muebles (Anexo 4), que destinara a la memoria del sitig (“Suite: dgl
Gobernador’ y/o “Suite del Presidente’, Punto 1.4.1 -Especiﬁcamones Técni-
cas) y que prevea utilizar, a opcion del Oferente, en cualquiera de la/s Uni-
dad/es Estratégica/s de Negocio.

2.2.6 Versiones Impresa y Digital Propuestas Resoluciéon Técnica Yy
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dela Direccié_n de Contr'atgciones - Direccién General de Administracidon - Subsecre-
tarfa de Gestion Tecnolbgica y Administrativa de la Secretaria General de la Gober-

nacion de la Provincia de Buenos Aires, sito en Calle 7 N° 899 esq. 50 de la ciudad
de La Plata.

El horario administrgtivo para la realizacion de los tramites individualizados en el pre-
sente Punto, se extiende desde las 09:00 hasta las 15:00 horas, conforme lo deter-

" minado por el Decreto N° 2.127/92.

~ 4, Consultas y Aclaraciones

Los Interesados que hayan adquirido el pliego podran formular consultas aclaratorias
por escrito, hasta DIEZ (10) DIAS habiles administrativos anteriores a la fecha de
apertura, ante el Departamento de Contrataciones de la Direccién de Contrataciones
indicado en el Punto 3- Condiciones Particulares y en el horario administrativo alli
fjado. Las consultas seran respondidas hasta CINCO (5) DIAS habiles administrati-
vos anteriores a la fecha de apertura.

Las Ofertas que formulen los Interesados se basaran en su propia evaluacion e in-
vestigacién y propension al conocimiento, sin derecho a reclamo alguno.

Todas las consultas y sus respuestas, se comunicaran a todos los Interesados que
hubieren adquirido el Pliego de Bases y Condiciones, en el “Domicilio de Comunica-
¢ién” que hayan constituido al efecto - Punto 3 - Condiciones Particulares, como asi-

mismo a aquellos que lo adquieran con posterioridad.

El Concedente podra efectuar las aclaraciones de oficio que considere convenientes,
hasta CINCO (5) DIAS habiles administrativos anteriores a la fecha de apertura.

5. Mantenimiento Oferta

Los Oferentes deben mantener sus Ofertas, por el término de CIENTO VEINTE
(120) dias habiles, contados a partir de la fecha del Acto de Apertura.

Si retiraren la Oferta antes del vencimiento de dicho plazo, perderan la Garantia de
Oferta - Punto 11.1- Condiciones Generales y Punto 6 - Condiciones Particulares.

6. Garantia de Oferta

La Garantia de Oferta se integrara por un importe no inferior al CINQO POR (?IENTO
(5 %) calculado sobre el monto comprometido en el Plan de Inversiones Iniciales de

16
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la Oferta (Puntos 2.2.3 y 2.2.4 - Condiciones Particulares). La Propuesta podra ser

afianzada mediante cualquiera de las formas previstas en el Punto 11.3- Condicio-

nes Generales y debera tener vigencia por todo el periodo de mantenimient
Oferta (Punto 5, Condiciones particulares) odela

7. Oferentes - Experiencia y Capacidad Requeridas

Premisas

w
La Concesién de las Unidades Turisticas tiene por objetivo fundamental lograr su
/ /] refuncionalizacion y categorizacion en el lapso requerido de tres (3) afios y su explo-
/< tacion a largo plazo, con la finalidad de recuperar su potencial incidencia en el desa-
:;/' mollo turistico local y regional.

J

\
i1‘:

Con el fin de alcanzarlos, se ha contemplado una ingenieria del sujeto que permita
armonizar el capital con la idoneidad, la experiencia y capacidad en el gerenciamien-
to.

Atento a la complejidad que supone una explotacion de alta categoria con diversifi-
cacion de actividades, se exige que el Oferente cuente con una fuerte experiencia en
la/s explotacién/es propuesta/s y una responsabilidad patrimonial integrada, acorde
con la envergadura de su proyecto.

Por ello, para lograr estos imperativos se ha previsto que el Interesado debe poseer
la capacidad econdmica y la experiencia requerida en la actividad a desarrollar, pu-
diendo vincularse con otro/s Interesado/s que posibiliten aportarla y concretarla, indi-
vidualizandolos junto con su oferta:

a- A través de la incorporacion de otro/s Interesado/s que cumpla/n segun
fuere, o con el requisito de responsabilidad patrimonial, o con el de idoneidad,
experiencia y capacidad en la explotacion a proponer.

b- Conformando un nuevo sujeto que cumpla todos los requisitos exigidos en
el presente, sobre la base de las responsabilidades y experiencia que aporten
los distintos Interesados en asociarse; y/o

c- Vinculandose contractualmente al/a los Operador/es que cumpla/n con el
requisito de idoneidad, experiencia y capacidad en la/s explotacién/es a pro-
poner y lo aporten asistiendo al Oferente. En todos los casos, los Operadorges
deberan ser denunciados al hacer la oferta y deberan cumplimentar las mis-
mas exigencias requeridas al Oferente, fuere sobre el tipo, composicioén y ori-

17
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gen social, asi como sobre documentacion general, societaria, contable y de
las personas fisicas involucradas.

Podran formular Oferta:

7.1 Individualmente: Todo aquel Interesado directo que, constituido juridicamente
conforme al tipo social admitido:

7.1.1 retina y acredite las exigencias sobre idoneidad, experiencia y capaci-
dad para afrontar la gestion, explotacién y gerenciamiento de las actividades
de la/s UEN que integre al Plan de Negocio que formule para conformar el
Plan de Explotacion Integral de las Unidades Turisticas (Punto 11- Condicio-
nes Particulares) y tenga la capacidad patrimonial minima requerida (Puntos
10.1.8 6 10.2.9 - Condiciones Particulares);

7.1.2 previere alcanzar esos atributos de idoneidad, experiencia y capacidad
(Punto 11- Condiciones Particulares), mediante la incorporacién como socio/s
identificados al momento de hacer la oferta de otro/s Interesado/s que toma-
re/n a su cargo alguna/s de la/s UEN a proponer, mediante transferencias ac-
cionarias sin aumento del Capital Social; o

7.1.3 previere para alcanzar esos atributos (Punto 11- Condiciones Particula-
res) y/o el de capacidad patrimonial (Punto 10.1.9 6 10.2.9- Condiciones Par-
ticulares), la incorporaciéon como socio/s identificados al momento de hacer la
ofertar de otro/s Interesado/s, mediante el aumento del Capital So-
cial/Patrimonio Neto.

1.2 En conjunto: Todos aquellos Interesados que individualmente retinan y acredi-
ten las exigencias sobre idoneidad, experiencia y capacidad para afrontar la ges-
tién, explotacién, supervision y/o gerenciamiento de las actividades de las UEN
que integren al Plan de Negocio que formulen para confprmar el Plgn de Explota-
cién Integral de las Unidades Turisticas, tengan la capamdac! operativa minima re-
querida (Punto 11 - Condiciones Particulares), reinan en conjunto la capacndac} pa-
timonial (Punto 10.3.8 - Condiciones Particulares) y se hayan asociado con vus?as
a lograr el Contrato de Concesién constituyéndose juridicamente copforme .al tipo
social admitido, comprometiéndose a la integracién del Capital Socnal/Patn[nonlo
Neto en los términos del Punto 10.3.5 - Condiciones Particulares, como asi tam-
bién que se encuentren con tramite en formacién ya iniciado, conforme lo estable-

cido en el punto 8.1. del presente.

7.3 Con operadores: Todo aquel/los Interesado/s que no reuniera/n directamente

18
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las exigencias sobre idoneidad, experiencia y ca acidad para a i
explotacion y gerenciamiento de la/s activid:despde Iallaps UEI\lfrg:frirI\?egrees/trzégi
Plan de Negocio que formule/n para conformar el Plan de Explotacion Integral de
las Unidgdes Turisticas (Punto 11 - Condiciones Particulares), pero cuente/n con la
asistencia de' Operado_r/res, a los que deberan identificar al momento de hacer la
oferta, que Si Ia§ reuniera/n y pudiera/n acreditar los requisitos de conocimientos
técnicos, gerenciamiento, direccién, tecnologia, capacitacion, capacidad operativa
y demas 'cond|C|ones necesarias para la explotacion de la/las UEN a la cualles se
ha/n de vincular (Puntos 10.4y 11 - Condiciones Particulares).

8. Oferentes/Operadores - Sujetos - Tipo Social Admitido
" 8e admitiran Ofertas formuladas o asistidas, segtin corresponda, por:

8.1 Sogie_dad An6n_ima constituida o en tramite de constitucién en el territorio de
la Republica Argentina bajo esa forma, conforme las regulaciones de la Ley N°
19.550 de Sociedades Comerciales.

Si parte de su capital accionario fuere detentado por una persona juridica constitui-
da en el extranjero, ésta debera estar registrada en los términos del Articulo 123 de
laLey N° 19.550 de Sociedades Comerciales y haber cumplimentado todos los re-
querimientos sobre informacién y documentacién formulados por la Autoridad de
Registro, que le permita acreditar, suficientemente, que no se encuentra alcanzada
por las restricciones previstas en el Punto 9.3- Clausulas Particulares.

Si formara parte de un Grupo o Conjunto Econémico, debera hacerlo, indefectible-
mente, bajo los términos y condiciones requeridos en el Punto 8.3- Condiciones
Particulares.

8.2 Sociedad Extranjera constituida bajo tipo social de Sociedad An6nima o su
equivalente en el pais de origen, registrada en nuestro pais en los términos del Ar-
ticulo 118 de la Ley N° 19.550 de Sociedades Comerciales y que hubiere cumpli-
mentado todos los requerimientos sobre informacién y documentacién formulados
por la Autoridad de Registro, que le permitan acreditar, suficientemente, que no se
encuentra alcanzada por las restricciones previstas en el Punto 9.3- Clausulas Par-
ticulares.

Si formara parte de un Grupo o Conjunto Econémico, debera hacerlo, indefectible-
mente, bajo los términos y condiciones requeridos en el Punto 8.3- Condiciones
Particulares.
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8.3 Sociedades Anénimas Integrantes de un Grupo o Conjunto Econémi
entendiendose que éste existe como tal, cuando una sociedad (“Sociedad Cg"tc o
lante”) sea propietaria, como minimo, de acciones que representen la mayori: (;o-l
capital y/o posea los votos necesarios para formar la voluntad social o por es :
ciales vinculos, pueda influir en la formacién de esa voluntad social en' las asapn?
bleas ordinarias y/o extraordinarias, de una o varias sociedades (“Sociedad/e;

Controlada/s™) a la fecha fijiada para la presentacion y apertura de las Ofertas.

,OferentesIOperadores - Sujetos no Admisibles

9.2 Personas Juridicas que:

9.2.1 Se encontraren actualmente inhabilitadas para contratar como conse-
cuencia de sanciones administrativas y/o judiciales o se les hubiere rescindi-
do o hubieren hecho abandono de alguna concesién otorgada por el Estado
Nacional, provincial o municipal, en los ultimos diez (10) afios. Asimismo no
podran ser oferentes quienes sean morosos en el cumplimiento de obligacio-
nes fiscales y/o previsionales ante el Estado Nacional, Provincial o de los Mu-
nicipios de la Provincia de Buenos Aires, o en su caso, que no hubieren regu-
larizado las mismas.

9.2.2 Se hallaren actualmente en estado de convocatoria de acreedores,
quiebra, con o sin continuidad de la explotacién, o liquidacién sin quiebra.

9.2.3 Tuvieren agentes o funcionarios del Sector Publico Nacional, Provincial
o Municipal, con participacion suficiente para formar la voluntad social.

9.2.4 Integren, en cualquiera de los términos habilitados por los Puntos 7 y 8-
Condiciones Particulares, Personas Juridicas alcanzadas por las restricciones
previstas en los tres Puntos precedentes.

9.3 Personas Juridicas constituidas en el extranjero cuyo principal objeto esté des-
tinado a cumplirse en la Republica Argentina -sociedades off shore-.

En el caso de Oferentes, esta restriccion alcanza a:
- Oferentes Individuales, Punto 10.1- Condiciones Particulares:
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« Al propio Oferente.
+ A los demas Interesados

cios, en orden a las exigen
diciones.

que se comprometieren a incorporarse como So-
Cias establecidas por este Pliego de Bases y Con-

* A las Personas Juridicas que detenten el capital accionario
Oferente, como de los Interesados

motivo del presente Llamado.

: tanto del propio
que se comprometieren a incorporarse con

- Oferentes Integrantes de Grupo/s o Conjunto/s Econémico/s, Punto 10.2- Condi-
ciones Particulares:

« Al propio Oferente.

* A la/s Sociedad/es Controlante/s.

* A las restantes Sociedades Controladas afectadas a la Oferta, si procediera.
- Conjunto de Interesados, Punto 10.3- Condiciones Particulares:
/| * A todos los Socios Fundadores.

* A las Personas Juridicas que detenten el capital accionario de cada uno de
los Socios Fundadores.

En el caso de Operadores, esta restriccion alcanza:

* Al propio Operador.

* A las Personas Juridicas que detenten su capital accionario.
9.4 Personas Juridicas constituidas en paises de baja o nula tributacién, incluidos,
en su caso, dominios, jurisdicciones, territorios, Estados asociados o reg.imenes
tibutarios especiales, enunciados en el Decreto N° 1.344/98, Reg_lamentano dg la
Ley de Impuesto a las Ganancias - Ley N° 20.628, Personas Juridicas cuyo capital
accionario o pasivos exhibidos tengan ese mismo origen o Personas Juridlcag que
integren en su Plan de Explotacion Integral, financiamiento con fondos de igual
procedencia.
En el caso de Oferentes, esta restriccion alcanza a:
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. Oferentes Individuales, Punto 10.1- Condiciones Particulares:

+ Al propio Oferente.

+ A los demas Interesados que se com
cios, en orden a las exigencias estable
diciones.

prometieren a incorporarse como so-
cidas por este Pliego de Bases y Con-

« A las Personas Juridicas que detenten el ca
Oferente como de los Interesados que se co
motivo del presente Llamado.

pital accionario tanto del propio
mprometieren a incorporarse con

-.A tqdo sujgto -persona fisica o juridica-, fuere de caracter intermedio o de -
tima instancia, que integre el encadenamiento accionario del Oferente, de los
Interesados o de las Personas Juridicas que detenten el capital accionario

tanto del propio Oferente como de los Interesados, referidos en los tres Pun-
tos precedentes.

- Oferentes Integrantes de Grupo/s o Conjunto/s Econdmico/s, Punto 10.2- Condi-
ciones Particulares:

* Al propio Oferente.

+ A la/s Sociedad/es Controlante/s.

A Iasv restantes Sociedades Controladas afectadas a la Oferta, si procediera.
« A todo sujeto -persona fisica o juridica-, fuere de caracter intermedio o de ul-

tima instancia, que integre el encadenamiento accionario del Grupo o Conjun-
to Econémico.

- Conjunto de Interesados, Punto 10.3- Condiciones Particulares:

* A todos los Socios Fundadores.

« A las Personas Juridicas que detenten el capital accionario de cada uno de
los Socios Fundadores.

« A todo sujeto -persona fisica o juridica-, fuere de caracter intermedio o de ul-
tima instancia, que integre el encadenamiento accionario del Ofereqte, de lps
Socios Fundadores o de las Personas Juridicas que detenten el capital accio-
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nario tanto del propio Oferente como de cada uno d i
referidos en los dos Puntos precedentes. © los Socios Fundadores,

En el caso de Operadores, esta restriccion alcanza:

* Al propio Operador.
* A las Personas Juridicas que detenten su capital accionario.

* A todo sujeto -persona fisica o juridica-, fuere de caracter intermedio o de -

tima instancia, que integre el encadenamiento accionario del Operador o de
las Personas Juridicas que detenten su capital accionario.

/95 Oferentes que:

9.5.1. Integren mas de una Oferta, presentandose como Oferentes Individua-
les (Punto 7.1- Condiciones Particulares) y/o ademas y a los fines del presen-
te Llamado, otro Oferente o hubieren tomado compromiso de incorporarse a
otro Oferente (Puntos 7.1.2 y 7.1.3- Condiciones Particulares) y/o conformado
un Conjunto de Interesados (Punto 7.2- Condiciones Particulares).

9.5.2. Formen parte de un Grupo o Conjunto Econémico e integren Ofertas
distintas a la de aquel si se presentare como Oferente 0, mas de una de sus
sociedades controladas, se presenten como Oferentes independientes o inte-
gren Oferentes independientes o mas de una Oferta.

9.5.3. Aunque como Sujetos no se encontraren alcanzados por las restriccio-
nes estipuladas en los dos Puntos precedentes e integren Ofertas indepen-
dientes y tuvieren sus cuerpos directivos o sindicaturas, total o parcialmente
integrados por los mismos miembros.

9.6 Uniones Transitorias de Empresas o Consorcios de Colaboracién, en los térmi-
nos de las Leyes N° 19.550 y N° 26.005, respectivamente.

9.7 Organismos de la Administracion Publica Nacional, Provincial o Municipal cen-
fralizada o descentralizada o sus entidades autarquicas.

10. Oferentes/Operadores - Idoneidad, Experiencia y Capacidad - Condiciones
Exigidas Respecto del Sujeto

10.1 Si se presentaren como Oferente Individual (Punto 7.1- Condiciones Par-
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ticulares), constituido conforme a los Suj

etos Admiti i
puntos 8.1 u 8.2- Condiciones Particulares 'dos referidos en los

Deberan reunir y acreditar o declarar, segtin corresponda, los siguientes requisitos:

10.1.1. Tener Idoneidad, Experiencia y Capacidad Propi

: Ol » EXperie pias para afrontar |
gestion, eg(plotaCIon y gerenciamiento de la totalidad de las actividades de Ia/as
UEN que ’lntegre/n al Plan de Negocio que formule para conformar el Plan de
Explotacion Integral de las Unidades Turisticas.

10.1.2. Contar con la Asistencia de Operador/es (Punto 7.3- Condiciones Par-
ticulares) que cumpla/n con los requisitos de idoneidad, experiencia y capaci-
dad con que no cuente el Oferente y le aporte/n los conocimientos técnicos,
gerenciamiento, direccion, tecnologia, capacitacién y demas condiciones para
la explotacion la/s UEN respectivals, vinculado/s mediante un Contrato de
Operacién que establezca sus obligaciones y en el cual declare/n explicita-
mente, conocer y aceptar todos los términos del Pliego de Bases y Condicio-
nes y del Contrato de Concesién.

10.1.3. Declarar expresamente, identificandolos, si previera incorporar como
| socio/s a otro/s Interesado/s (Puntos 7.1.2 y 7.1.3- Condiciones Particulares),
{\ a efectos de poder formular su Oferta en el presente Llamado y acreditar la
( naturaleza de esa/s vinculacién/es mediante el respectivo compromiso de in-
corporacién, el que debera preverla en forma previa a la suscripcion del Con-

trato de Concesion.

10.1.4. Determinar, si fuere el caso, qué Interesado -Sociedad Oferente e In-
teresado/s comprometido/s a incorporarse a la Sociedad Oferente-, tomara a
su cargo la/s UEN propuestas.

10.1.5. Avalar en forma personal, mancomunada e ilimitada el compromiso
expreso del/los Interesado/s de incorporarse a la Sociedad Oferente:

10.1.5.1. para aquellos que solo posibiliten alcanzar los atributos de
idoneidad, experiencia y capacidad tomando a su cargo alguna/s de
la/s UEN propuesta/s (Punto 11- Condiciones Partnculargs), por el
monto equivalente a la transferencia de titularidad del Cgpltal Social ¥
con vigencia hasta la suscripcién del Contrato de Concesion,

ibili tributos (Punto
10.1.5.2. para aquellos que posibiliten alcanzar esos at ( .
11- Condi%iones Particulares) mas el de capacidad patrimonial o sola
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mente éste, por un monto equivalente al aumento d
cial/Patrimonio Neto/Recursos sustentables y con vigen
tegracion, en las siguientes condiciones:

e Capital So-
cia hasta su in-

10.1.5.2.1. Dent.r’o dg los noventa (90) dias de firmado el Con-
trato dg Conce.swn, integrar el porcentaje correspondiente sobre
el Capital Social y ademas los recursos propios o de terceros

por un minimo del diez por ciento (10 %) del monto total del
Plan de Inversiones Iniciales.

10.1.5.2.2. Durante el Plazo de Ejecucion de ese Plan de Inver-
siones Iniciales Adjudicado (Punto 1.5- Condiciones Particula-
, res), esa incorporacién de recursos se acrecentara semestral-
mente en el equivalente al sesenta por ciento (60 %) del valor
de las inversiones certificadas, conforme lo previsto en el Con-
trato de Concesién, computandose esos plazos a partir de su
firma. El valor de los montos a integrar semestralmente se cal-
culara aplicando el criterio de mdiltiplo significativo superior a
cien mil (100.000).

10.1.5.2.3. Finalizado el Plan de Inversiones Iniciales Adjudica-
das y Certificadas, los recursos aportados deberan alcanzar y
haber completado el ciento por ciento (100 %) del monto.

| 10.1.6. Estar debidamente inscripto/s, por ante la Autoridad Registral.

10.1.7. Tener un plazo de duracién de su Contrato Social, que supere en al
menos tres (3) afos calendarios el vencimigqto de toQas las obligaciones
emergentes del Contrato de Concesion, requisito extenss\_/o a tqdag aquelllas
personas juridicas que fueren accionistas del_Ofergntg, sin dlst|n0|pnd(?e ?a-
ses y, si cualquiera de esos plazos fuese inferior al indicado, debera adjuntar-

se en forma previa a la adjudicacion:

i i Asamblea debida-
10.1.7.1. testimonio mecanografiado del. Acta de a (
mente certificada por ante Escribano Publico, con dato§ de rubrucg, por
la que se amplia la duracion para cumplimentar el término requerido.

10.1.7.2. Suscripcion del Contrato de .Concesi{)n: Acta de Asamblea
debidamente inscripta por ante la Autoridad Registral.

iedades
10.1.8. Poseer o tener asignado para el caso de sucursales de socie
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tegre/n al Plan de Negocio que form

ule para confor :
Integral de las Unidades Turisticas, mar el Plan de Explotacién

10.2.2. Contar con la Asistencia de Operador/es (Punto 7.3- ici

ticulares) que cumpla/n con los requisitos de idor(leidad, expe??e%%g%nizpz‘zt
_dad con que no cuente ninguno de los Integrantes del/de los Grupo/s o Con-
]qnto/s_ 'Economlco/s y le aporte/n los conocimientos técnicos, gerenciamiento
direccion, tecnologia, capacitacién y demas condiciones para la explotaciéﬁ
la/s UEN respectiva, vinculado/s mediante un Contrato de Operacion que es-
tablezca sus obligaciones y en cual declare/n explicitamente, conocer y acep-

tar todos los términos del Pliego de Bases y Condiciones y del Contrato de
Concesién.

10.2.3. Declarar y acreditar la naturaleza de su/s vinculacion/es.

10.2.4. Determinar quien sera el Oferente -Sociedad/es Controlante/s o de-
signar la Sociedad Controlada que actuara como tal- y unificar personeria en
cabeza del Oferente, mediante un poder especial con facultades suficientes
para actuar, obligar y responsabilizar a todas y cada una de las sociedades
que integren elflos Grupo/s o Conjunto/s Econémico/s, durante el tramite lici-
tatorio.

\“\ 10.2.5. Determinar, si se hubiere propuesto mas de una UEN, cuél o cuales
\ de las Sociedades afectadas -Oferente, Controlante, Controladas- tomara/n a
su cargo cada una de ellas.

10.2.6. Suscribir un compromiso expreso de responsabilidad principal, solida-
ria e ilimitada entre la/s Sociedad/es Controlante/s y todas las Sociedades
Controladas que se han de integrar a la Oferta, en orden al cumplimiento de
todas las obligaciones de la presentacién de esa Oferta y eventualmente del
Contrato de Concesién, su responsabilidad patronal, civil frente a terceros y
todas las demas obligaciones y responsabilidades legales y contractuales
emergentes.

10.2.7. Estar debidamente inscripto/s, por ante la Autoridad Registral.

10.2.8. Tener un plazo de duracién de su Contrato Social, que supere en al
menos tres (3) afios calendarios el vencimjgnto de tqdas las obhgacuor;es
emergentes del Contrato de Concesién, requisito extensnyo ala/s Socneda% es
Controlante/s y/o, si procediera, de las restantes Sociedades .Con.trolal as
afectables a la Concesion y, si cualquiera de esos plazos fuese inferior al In-
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dicado, debera adjuntarse en forma previa a la:

10.2.8.1. Adjudicacion: testimonio mecano
_ : grafiado del Acta de Asam-
blea debidamente certificada por ante Escribano Publico, con Sat:sa r;e

rabrica, por la que se amplia la duracié i :
y n para cumplimentar '
requerido. P ar el término

10.2.8.2. Suspripc_ién del Contrato de Concesion: Acta de Asamblea
debidamente inscripta por ante la Autoridad Registral.

10.2.9. Poseer, conforme la informacién expuesta en el Estado Contable
Consolidado de la Sociedad Controlante y de las Controladas afectables a |a
Concesién, confeccionado sobre la base de las Normas de |a Federacion Ar-
gentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas, correspondiente
al Ultimo ejercicio cerrado a la fecha de apertura del presente Llamado, o si
correspondiera, a la expuesta en el Estado Contable Consolidado Especial de
Constitucion, y siempre que durante ese lapso no se hubieren producido
hechos conocidos que hubieren modificado sustancialmente su situacién pa-
trimonial y financiera y los resultados:

N 10.2.9.1. Activos, por un valor no inferior a la suma de PESOS CIEN-
N TO CINCUENTA MILLONES ($ 150,0 millones).

m | 10.2.9.2. Patrimonio Neto integrado, no inferior a PESOS NOVENTA
MILLONES ($ 90,0 millones).

10.2.10. Verificar, como Sujetos comprendidos en el Punto 8.3- Condiciones
Particulares, todos los recaudos exigidos en el presente Pliego de Bases y
Condiciones, tanto a la/s Sociedad/es Controlante/s como de todas aquellas
que se han de vincular, tanto para la presentacion de la Oferta como para la

suscripcion del Contrato de Concesion.

10.3 Si se presentaren como un Conjunto de Interesados (Punto 7.2_- Condi-
ciones Particulares), que a los efectos de formular su (?ferta constituyeran
una Persona Juridica encuadrada en el Punto 8.1- Condiciones Particulares

Deberan reunir y acreditar o declarar, segun corresponda, los siguientes requisitos:
i ienci tion, explotacion y
10.3.1. Tener Idoneidad y Experiencia para afrontar la ges [
gerenciamiento de la/s actividades de la/s respectiva/s UEN que _|ptelg|;eenr::
Plan de Negocio que formulen para conformar el Plan de Explotacion Integ
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de las Unidades Turisticas y por la cual,

jeto Oferente. S€ asocian para la integracion al Su-

10.3.2. Poder contar con la Asistencia de Opera -

nes Particulares) que cumpla/n con los requizitosdg;/?so(nzti'gr:\% 7é3- gr.ond'.c'o‘
capaCIdad con que no cuente ninguno de los Interesados qué coﬁfolrﬁc'a )
Suptp Oferente y le aporte los conocimientos tecnicos, gerenciamientgnd(?I
reccion, tecnologia, capacitacion y demas condiciones para la explotacion dl-
aquellas la/s UEN respectiva, vinculado/s mediante un Contrato de Opera?:i i
que establezca sus obligaciones y en el cual declare/n explicitamente conocoer;

y aceptar todos los términos del Pliego de Bases v Condici
de Concesion. 9 y Condiciones y del Contrato

10.3.3. Declarar expresamente su asociacion y calidad de Socios Fundadores

(Punto 7.2- Condiciones Particulares) a efectos de poder f
en el presente Llamado. P ormular su Oferta

10.3.4. Determingr si alguno de los Interesados -Socios Fundadores- que
com;;onen la Sociedad Oferente, tomara/n a su cargo alguna de las UEN pro-
puestas.

10.3.5. Afianzar en forma personal, mancomunada e ilimitada la exigencia de
integrar el Capital Social/Patrimonio Neto por un monto no menor a PESOS
UN MILLON ($ 1.000.000) y de reunir los recursos propios o de terceros ne-
cesarios, acorde a las condiciones, cronograma y evolucién del Plan de In-
versiones Iniciales (Punto 10.3.9- Condiciones Particulares), y el cumplimien-
to de todas las demas obligaciones y responsabilidades legales y contractua-
les emergentes.

10.3.6. Estar debidamente inscripta por ante la Autoridad Registral.

10.3.7. Tener un plazo de duracién de su Contrato Social, que supere en al
menos tres (3) afios calendarios el vencimiento de todas las obligaciones
emergentes del Contrato de Concesion, requisito extensivo a les Socios Fun-
dadores y, si cualquiera de esos plazos, fuese inferior al indicado, debera ad-

juntarse en forma previa a la adjudicacion:
10.3.7.1. testimonio mecanografiado del Acta de Asamblea debida-

mente certificada por ante Escribano Publico, con datos de rabriqa, por
la que se amplia la duracién para cumplimentar el término requerido.
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10.3.7.2. Suscripcién del Contrato de C [
" oY oncesion:
debidamente inscripta por ante la Autoridad Reé?s?ﬁa?ma de Asamblea

10.3.8.' ch(:jseer, Iconforme la informacién ex
Consolidado de los Socios Fundadores de fec i e

la Sociedad Oferente, ponderando los Activos l;ap:?r%ﬁ:g)nri :sl?\l :g;sit:tt;mén de
-que surjan de sus respectivos Estados Contables correspondientes alg[?tglos
ejercicio cerrado a esa fecha y siempre que durante ese lapso no se hut':- imo
Pde.UCldo h_echo§ conocidos que hubieren modificado sustancialmente ek
tqacnén patrimonial y financiera y los resultados- sobre la base de la artiscl:"I .
cién Qe.cada uno de ellos en el Capital Accionario de esa Sociedad pOferel-?wta-
constituida a los fines del presente Llamado y confeccionado sobre la base dz

las Normas de la Federaciéon Argentina de C i i
; - onsejos Profesio ien-
cias Econémicas: ) nales de Cien

puesta en un Estado Contaple

10.3.8.1. Activos, por un valor no inferior a la suma de PESOS C
) I -
TO CINCUENTA MILLONES ($ 150,0 millones). =N

10.3.8.2. Patrimonio Neto integrado, no inferior a PESOS NOVENTA
MILLONES ($ 20,0 millones).

10.3.9. Comprometer que la Persona Juridica constituida a los fines del pre-
sente Llamado (tal como lo autoriza el Punto 7.2- Condiciones Particulares y
conforme las prescripciones del Punto 8.1- Condiciones Particulares), integra-
rd su Capital social/Patrimonio Neto por un monto no inferior a PESOS UN
MILLON ($ 1.000.000) y reunira los recursos propios o de terceros por un
monto equivalente al comprometido en el Plan de Inversiones Iniciales Adju-
dicado - Punto 2.2 - Condiciones Particulares y conforme a las siguientes
condiciones, cronograma y evolucion:

10.3.9.1. Dentro de los sesenta (60) dias de firmado el Contrato de
Concesién, integrara su porcentaje sobre el Capital Social y ademas
recursos propios o de terceros por el diez por ciento (10 %) del monto
total del Plan de Inversiones Iniciales.

10.3.9.2. Durante el Plazo de Ejecucion de ese Plan de Inversiones Ini-
ciales Adjudicado (Punto 1.5- Condiciones Particulares), la incorpora-
cién de recursos se acrecentara semestralmente en el equivalente al
sesenta por ciento (60 %) del valor de las inversiones certificadas, con-
forme lo previsto en el Contrato de Concesion, computéndose esos
plazos a partir de su firma. El valor de los montos a integrar semes-
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~ tralmente se calculara aplicand

o ol crives o
perior a cien mil (100.000). ©! criterio de muitiplo signif

cativo sy-

tificadas, los recursos aportados debers
el ciento por ciento (100 %) del monto.r " loanzar y haber completado

10.3.10. Si el Sujeto Oferente conformado '

por el Conjunto de In
quedara formando parte de un Grupo o Conjunto Econc'imico debetrea'r?Zaqos.
indefectiblemente, bajo los térmi : girse,
10.2- Condiciones Particulares.

f0.4 Si se presentaren Operadores Asistiendo Oferentes - i
dones Particulares) (Punto 7.3- Condi-
No deberan acre;:litar capacidad patrimonial, pero si deberan reunir y acreditar los

- §iguientes requisitos:
10.4:1 . Tener la I.doneidad, Experiencia y Capacidad Propias para afrontar Ia
gestion, explptacnén y gerenciamiento de las actividades de la/s 'UEN a la/s
cual/eg, los vincule el Contrato de Operacion, que les permita aportar los co-
nocimientos técnicos, gerenciamiento, direccion, tecnologia, capacitacion y

, demas condiciones que, para tal propésito, el Oferente no posee.

10.4.2. Haber suscripto el/los pertinente/s Contrato/s de Operacién que los
vincule al Oferente para brindarle su aporte a la/s UEN respectiva/s durante
todo el plazo de explotaciéon que se prevea en el Plan de Negocio, que esta-
blezca sus obligaciones y en cual declare explicitamente, conocer y aceptar
todos los términos del Pliego de Bases y Condiciones y del Contrato de Con-
cesién.

10.4.3. Estar debidamente inscripto/s, por ante la Autoridad Registral.
10.4.4. Tener un plazo de duracién de su Contrato Social, que supere en al
menos tres (3) afios calendarios el vencimiento de todas las obligaciones

emergentes del Contrato de Concesién y si ese plazo fuese inferior al indica-
do, adjuntar en forma previa a la adjudicacion:

10.4.4.1. testimonio mecanografiado del Acta de Asamble’a erida-
mente certificada por ante Escribano Publico, con d’atots de rubrlqa, por
la que se amplia la duracién para cumplimentar el término requerido.
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10.4.4.2. Suscripcion del Contrato de

: e C A
debidamente inscripta por ante la Autori oncesién: Acta

de A
dad Registral. Samblea

10.4.5. Verificar, como Sujetos comprendido
Particulares. todos l0s recaudos exigidos ens en el Punto 7.3- Condiciones

i el presente Pliego d
Condiciones, tanto para el momento 90 de Bases
cesion. de la Oferta como del Contrato de Con-

1. oferentes!Opgradores - Idoneidad, Experiencia y Capaci - ici
gxigidas seguin Tipo de Unidad/es Estratégicals de b)l,egogizmdad condiciones

i"~.«1=1.1 El Plan de Negocio que se proponga no sélo debera identi i
4 | _ ificar y defi
-;\'MEN con que se ha de integrar, sino que también debera especificar pusrlmtugl;?lgr:?es

.

/¢l Sujeto Responsable de la Explotacién de todas y cada una de ellas. Asi. en el

i caso de:

&

" .Oferente Individual (Punto 10.1- Condiciones Particulares): debera indicar si se-

ra el propio Oferente quien tomara a su cargo una, alguna o todas ellas o, si pro-
cediera, la respgctiva sindicacién de el/los Interesado/s que hubiere/n de i'ncorpo-
rarse como socio/s (Puntos 7.1.2 y 7.1.3 - Condiciones Particulares) o, finalmente
sifehubiege vinculado a Operador/es (Punto 10.4- Condiciones Particulares), sd
afectacion.

-Grupos o Conjuntos Econdmicos (Punto 10.2- Condiciones Particulares): si se-
ra la Sociedad Controlante o alguna o varias de las Controladas, las afectadas a
una, alguna o todas ellas o, si hubiere vinculado a Operador/es (Punto 10.4- Con-
diciones Particulares), su afectacion.

- Conjunto de Interesados (Punto 10.3- Condiciones Particulares): indicacion de

" los Socios Fundadores que tomarén a su cargo cada una o varias de ellas o, si,

oportunamente, se vincularan (Punto 10.4- Condiciones Particulares), su afecta-
cién.

11.2 En consecuencia y en razén de esa afectacion a cada UEN, cada Sujeto Res-
ponsable de la Explotacion debera reunir los requisitos de idoneidad y experiencia
especificas para afrontar la gestion, explotacion y gerenciamiento de las activida-
des de la/s UEN a que se encuentre afectado y sera de su responsabilidad acredi-
tarlos aportando la documentacion e informacién suficientes para ello, como por

ejemplo y sélo a titulo enunciativo:
- Experiencia especifica con su antigtedad en la gestion, explotacién y gerencia-
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miento del tipo de establecimientos a que se
halle afectado. a refiera/n la/s UEN a la/s cualjes se

. Organizacion empresaria y curriculum del personal jerarquico
-Cantidad de personal afectado durante los ultimos afios
\ - Niveles de inversion fisica y arraigo en el negocio.

| ;.Certiﬁcados de Inscripcién en Registros Oficiales de la actividad.
g - Certificados de cumplimiento de normas de calidad.

.-Indicadores de niveles de operacién de los tltimos anos;
Todo otro elemento que permita un analisis de las capacidades de prestacion.

© 113 Los s_ujetos responsables de la gestion, explotacion y gerenciamiento de cada
UEN que integre el Plan dfa Negocio propuesto, deberan, a la fecha de apertura del
Llamado, tener en operaciones y contar, como minimo, con las siguientes capaci-

dades operativas de inversion propia y arraigo en el negocio, implantadas y de- .
mostrables:

11.3.1 Centro de Convenciones y Palacio de los Congresos: un (1) centro
con la infraestructura, equipamiento, tecnologia y prestaciones acorde al nivel
del proyecto formulado y propuesto, con una superficie total superior a mil
quinientos metros cuadrados (1.500 m2) y con al menos, un salén dedicado a
la asistencia y atencién de mas de QUINIENTAS (500) personas asistentes.

11.3.2 Alojamiento Turistico Hotelero - Hotel y/o Apart Hotel: un (1) esta-
blecimiento de alojamiento turistico hotelero, en cualquiera de las clases ad-
mitidas (Hotel y/o Apart Hotel), con la infraestructura, equipamiento, tecnolo-
gia y prestaciones acorde a la/s clase/s, categoria/s y al nivel de se_ryicios
propuestos y con una superficie total dedicada, nimero de plazas habilitadas
y 4reas de servicio, superior al proyecto formulado y propuesto.

11.3.3 Centro Comercial y de Negocios: que cuenten con al menos un (1)
centro comercial o complejo de oficinas y espacios de negocios, con una in-
fraestructura, equipamiento, tecnologia y prestaciones aporde gl nivel del pr;)-
yecto formulado y propuesto y con un area bruta locativa dedicada a ese 1in
con una superficie total superior a dos mil metros cuadrados (2.000 m2).
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11.3.4 Sala Espectaculos: dos (2) salas teatral i

los: €s O cinematograficas -
te caso con al menos diez (10) pantallas con la infraestructurafJ equipa’n?ign?g
tecnologia y prestaciones acorde al nivel de| proyecto formulado y propuesto '

11.3.5 Estacionamiento Vehicular: dos (2) explotaciones con habilitaciones

port c:nés de quinientas (500) plazas para estacionamiento vehicular, en con-
junto. )

11.4 En el caso de Operadores, la acreditacion de esa idoneidad y experiencia es-
;peciﬁcas'para afront_ar la gestién, explotacién y gerenciamiento o para demostrar
Ry su capacidad operativa, en orden a los requerimientos establecidos por los Puntos

1.2y 1.1 ._3- Condiciones Particulares, respectivamente, podra corresponder tanto
a su actividad actual como a aquella que hubieren desarrollado al menos durante
cinco (5) anos en los ultimos diez (10) afos anteriores a la fecha de apertura del
presente Llamado, en explotaciones equivalentes a aquellas para la/s cual/es han
sido convocados, conforme su respectivo Contrato de Operacién.

11.5 A los fines de la acreditacién y evaluacion de la idoneidad, experiencia y ca-
pacidad operacional requeridas en los Puntos 11.3, 11.4 y 16.3.1- Condiciones
Particulares, no se considerara que la autorizacién al Oferente/Operador para co-
mercializar productos o servicios con un nombre y marca registrada (franchising),
constituye experiencia propia.

" 12. Oferentes/Operadores - Relacion Contractual Previa - Su Denuncia

Comprende a aquellos Oferentes/Operadores que actualmente tengan una conce-
sibn de uso y explotacién de un bien perteneciente a la Provincia de Buenos Aires,
cualquiera fuere el organismo contratante y la figura contractual. Estos Oferentes u
Operadores, deberan denunciarlo expresamente en su Oferta.

Esta exigencia alcanza a:

- Los Oferentes Individuales (Punto 10.1- Condiciones Particulafes) y, Si procediera,
aelllos Interesado/s que hubiere/n de incorporarseé como socio/s (Puntos 7.1.2 Yy

71.1.3- Condiciones Particulares).

- Los Grupos o Conjuntos Econémicos, a la Sociedgc_i Controlante y a las Controla-
~ das afectadas al Plan de Negocio (Punto 10.2- Condiciones Particulares).

Los Socios Fundadores, en el caso de Conjunto de Interesados (Punto 10.3- Con-
iciones Particulares).
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~_|os Operadores que se integren (Punto 10.4- ici i
oy ( 4- Condiciones Particulares) a los Ofe-

43, Ofertas - Su Presentaci6n

_-43.1 Las Ofertas conteniendo el Plan de Explotacion Int
! . egral formulado -
'to, deberan confecploparse y presentarse conforme los términos establ)égcri%’;uezr
Articulos 16 y siguientes del Reglamento de Contrataciones, en un tnico so'ﬁre
paquete, rotulado en la forma que se indica seguidamente:

»Departamento de Contrataciones de la Direccién de Contrataci i i6
Ao Al ciones - Direc
). General de Ad[nlnlstramon - Subsecretaria de Gestion Tecnolégica y Administr:tli?/g
/| de la Secretaria General de la Gobernacién de la Provincia de Buenos Aires, sito
4y Calle 7 N° 899 esq. 50, de la ciudad de La Plata - Provincia de Buenos Aires.
~ +Expediente N° [consignar nimero.
+Licitacién Publica N° [consignar numero].

. +Fecha de Apertura: dd/mm/aaaa.

Hora Apertura: 00:00.

132 Las Ofertas deberan ser presentadas por TRIPLICADO, con un indice del
I contenido y sus ejemplares identificados como ORIGINAL, DUPLICADO y TRIPLI-
- CADO, en un Unico sobre o paquete.

13.3 La documentacioén social, contable y sobre las personas fisicas exigidas en
los Puntos 14.4, 14.5 y 14.6- Condiciones Particulares, debera ser presentada por
CUADRUPLICADO, en iguales condiciones que |a Original e integrada en el mismo
paquete. Esta copia adicional, que debera ser presentada debidamente identificada
como “CUADRUPLICADO DOCUMENTACION SOCIAL, CONTABLE Y SOBRE
LAS PERSONAS FISICAS®, sera remitida, a sus efectos, a la Unidad de Informa-
cién Financiera creada por Ley Nacional N° 25.246 de “Encubrimiento y Lavado de

Activos de Origen Delictivo”.

. 13.4 La documentacién relacionada con la Memoria y el Anteproyecto Arquitectoni-
" ¢o de Restauracion, Adecuacion y Categorizacion Edilicia previstos en los Puntfls
221y 2.2.2- Condiciones Particulares, debera ser presentada por-CUADRUPt -
~ CADO, en iguales condiciones que el Original e integrada en el mismo gaqu:mec;
- Esta copia adicional, que debera ser presentada debidamente identificada €
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‘CUADRUPLICADO ANTEPROYECTO ARQUITECT
CION, ADECUACION Y CATEGORIZACION EDILICIA’
Evaluador referenciado en el Punto 18- Condiciones P
do.

pNIQO DE RESTAURA-
» Sera entregada al Comite
articulares, para su cometi-

13.5 Las Ofertas, asi como toda solicitud o presentacion, deberan estar mecano-

grafiadas y redactadas en idioma nacional, salvandose toda testad i
palabra interlineada. ura, enmienda o

-y
)

Fe ©13.6 La documentacion que integren las Ofertas, debera estar foliada en todas sus

i | fojas y firmada por quien detente el uso de Ia firma social o poder suficiente.

3.7 La documentacion exigida en el presente Pliego de Bases y Condiciones, de-
era ser presentada en original o en copia autenticada por Escribano Publico de ju-
risdiccion de la Provincia de Buenos Aires y, en caso que fuere de extraia jurisdic-
cion, adjuntar certificacion del Colegio Publico de Escribanos correspondiente.

13.8 Los Estados Contables y toda otra documentacién contable de cualquier natu-

raleza exigida en el presente Pliego de Bases y Condiciones, deberan valuarse,

confeccionarse y dictaminarse por auditor, sobre la base de las Normas de la Fe-

deracion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas y legaliza-
!D) da por ante el Consejo Profesional correspondiente.

13.9 La documentacién exigida en el presente Pliego de Bases y Condiciones que
proviniere del extranjero, debera ser autenticada en legal forma en el pais de ori-
gen, con la apostilla correspondiente -en el caso de paises incorporados al régi-
men de la Convencién de La Haya- o legalizada por el Ministerio de Relaciones Ex-
teriores, Comercio Internacional y Culto y, si procediere, traducida a idioma nacio-
nal conforme lo previsto en el Punto 13.11- Condiciones Particulares.

13.10 Los Estados Contables y toda otra documentacién contable de cua[qyier na-
turaleza exigida en el presente Pliego de Bases y Condiciones que proviniere del
exterior, deberan valuarse, confeccionarse y convertirse a moneda de curso legal
de la Republica Argentina, sobre la base de Normas de la .Federac'lé.n Argentlr)a de
Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas, traducndc_>s al idioma naqlonal,
dictaminada por auditor y legalizada por ante Consejo Profesional correspondiente.

13.11 La documentacion extranjera podré estar redactada en el idioma Qel Oferen-
te, pero debera adjuntarse la correspondiente traducmép al |d|omg nacional, efec-
tuada por Traductor Publico Nacional matriculado y su firma legalizada por el res-

pectivo colegio o entidad profesional.

36




625

I%/M @?';M/&;o‘
%Wb/’ %&Wﬂé'%&l
13.12 La documentacion que se acomparie a ti
estar redactada en idioma extranjero. b fitulo de manuales y folletos, podra

13.13 La documentacion que no constituya un do -
. cumento i
dos los casos, caracter de Declaracién Jurada. publico revestira, en to-

14, Ofertas - Documentacion a Integrar

§obre 0 paquete debe conter_mer la documentacion que seguidamente se indica
iendo en cuenta que toda la informacion que se brinde, debera ser exacta y ve:

14.1 Plan de Explotacion Integral - Plan de Negocio

/Lapresentacion debera incluir:

14.1.1. El Plan .de Negocio requerido en el Punto 2.1.3-Condiciones Particula-
res, en su version impresa, formulado a partir de las definiciones y los reque-
rimientos minimos establecidos en el Punto 2.1.1- Condiciones Particulares.

A‘ ‘ 14.1.2. Toda documentacion complementaria soporte de los datos, estimacio-
f e nes y proyecciones, sobre las cuales se haya formulado el Plan de Negocios.

} 14.1.3. Declaracion sobre fuentes de recursos para el financiamiento del Plan
de Explotacion Integral, a los fines de la aplicacion de la prioridad establecida
en el Punto 16.3.1.3- Condiciones Particulares.

14.1.4. La indicacién del monto ofrecido como Canon - Punto 2.1.2- Condicio-
nes Particulares.

14.1.5. Declaracion determinando los Interesados integrantes del Sujeto Ofe-
rente -Sociedad Original e Interesado/s comprometido/s a incorporarse-, Sl
fuere el caso, que tomaran a su cargo la/fs UEN propuestas (Punto 10.1.4-
Condiciones Particulares).

14.1.6. Declaracion determinando, si se hubiere propuesto mas de una UEN Yy
si fuere el caso, cudl o cuales de las Sociedades afectadas -Oferente, Contrg-
lante, Controladas- tomara/n a su cargo cada una de ellas (Punto 10.2.5-

Condiciones Particulares).

14.1.7. Declaracion determinando los Socios Fundadores integrantes de So-
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ciedad Oferente, si fuere el caso, que toma

tas (Punto 10.3.4- Condiciones Particulares)ran 8 su cargo lafs UEN propues-

N ]

14.2 Plan de Explotacion Integral - Plan de Inversiones Iniciales

La presentacion de los Planes de Inversiones Iniciale
tac Flanes S para cada i-
ades Turisticas, debera incluir: P una de las Uni

14.2.1_.’La Memoria Descriptiva sobre el Anteproyecto Arquitectonico de Res-
ta.u'ramon, Adgcuacién y Categorizacién Edilicia formulado (Punto 2.2.1- Con-
diciones Par.tlculares), mediante la que se exponga y desarrolle la pr.opuesta
de restauracion, remodelacion y refuncionalizacion de cada Unidad Turistica y !
en la que se fundamenten los aspectos determinantes, tecnologia elegida ‘
materiales a utilizar, criterios generales de tratamiento de los espacios, nive:
les de terminacion, evaluaciéon del comportamiento de la estructura frente a |
las nuevas solicitaciones, intervencion sobre las diferentes instalaciones y to- |
do otro aspecto que facilite la comprension global de Ia intervencion que se
propone para todo el periodo de concesion.

/ ' 14.2.2. El Anteproyecto Arquitectonico de Restauracién, Adecuacion y Cate-
(‘l gorizacion Edilicia formulado (Punto 2.2.2- Condiciones Particulares), integra-
[,‘ do por los documentos correspondientes a las propuestas de:
/

14.2.2.1. Conjunto, en las condiciones requeridas por el Punto 2.2.1.1-
Especificaciones Técnicas. g

14.2.2.2. Resoluciéon Técnica, compuesta por los documentos técnicos
requeridos por el Punto 2.2.1.2- Especificaciones Técnicas, en la esca-
la establecida para cada caso y generada en formato AutoCAD. !

14.2.2.2.1. La documentacion técnica, generada del modo indi-
cado, debera ser procesada mediante algoritmo MD5 a fin de
obtener el “Digesto Digital Seguro” (Hash) en formato .hc.exade-
cimal y presentada en sus versiones impresa y optica digital, en

las siguientes condiciones:

14.2.2.2.1.1. Versién Impresa: en papel de tamafo “le-

gal”.
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14.2.2.2. 1.2 Version Optica Digital:
. al:
(2) medios épticos (CDROM) ngo o €n No menos de dog

Técnica.

14.2.2.2.1.3. Ambas versiones debidamente identificadas
y ﬁr'm.adas por el Oferente y por el Escribano Publico in-
tervml'ente; éste Ultimo sélo a los fines de la identificacion
y certificacion requeridas en el Punto 14.2.2.2.1.4- Con-
d.lc’:lones Particulares. En el caso de los CD, la identifica-
cion y firmas con tinta indeleble, deberan cruzar tanto la
etiqueta (si la tuviere), como su superficie.

14:2.2.2.1.4. Certificadas por ante Escribano Publico, la-
brandose las Actas Notariales pertinentes mediante las
que se acrediten las siguientes circunstancias:

14.2.2.2.1.4.1. Que el archivo que contiene la do-
cumentacion técnica en formato AutoCAD, ha sido
procesado mediante algoritmo MD5 y se ha obte-
nido el “Digesto Digital Seguro” (Hash) resultante
de ese proceso en formato hexadecimal, que
consta en el Acta Notarial.

14.2.2.2.1.4.2. Que la versiéon impresa en papel
conteniéndola y que se presenta integrando la
Oferta, proviene del archivo del que se obtuvo el
“Digesto Digital Seguro” (Hash) que consta en el
Acta Notarial.

14.2.2.2.1.4.3. Que los medios épticos (CD-ROM)
no regrabables sean grabados de forma que no
puedan realizarse agregados ni modificaciones,
debiendo contener cada uno de ellos en formato
AutoCAD ese unico archivo.

14.2.2.3. Plan de Trabajo Especifico de Demolic;iones, en I‘as condicio-
nes requeridas por el Punto 2.2.1.3- Especificaciones Técnicas.
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14.2.2.4. Restauracion, proponiendo y definiendo |

levamiento de patologias y Ia
. _ propuesta d
clones requeridas por el Punto 2.2?1.4- oo

a metodologia de re-

uracioén, en las condi
. r , ndi-
Especificaciones Técnicas.

14.2.2.5. Equipamiento, Mobiliario i6
. ' y Decoracié -
requeridas por el Punto 2.2.1.5- Especificacianes Teamicry, 0 Clones

t1.4.2.2.6ci Cr<f>nograma con los trabaj
lempo ae refuncionalizacion de cada Unidad Turistica. i

liz , reque
Punto 2.2.2.2— Condiciones Particulares, consistente 00?1 |a2d:>5§;§.l
cias establecidas por el Punto 1.5-Condiciones Particulares y en las

condiciones re i i i
cone queridas por el Punto 2.2.1.6- Especificaciones Técni-

0s e inversiones en obra con el

14.2.3. Computo y Presupuesto Global de las inversiones a reali i

U alizar, reque
por el Punto 2.2.3- Condiciones Particulares y en las condiciones dgﬁniggcs)
por el Punto 2.2.1.7- Especificaciones Técnicas.

14.2.3.1. Este documento, generado en formato Excel, debera ser pro-

cesado mediante algoritmo MD5 a fin de obtener el “Digesto Digital
r Segpro” (Hash), en formato hexadecimal y presentadas en sus versio-
5‘ » nes impresa y Optica digital, en las siguientes condiciones:

,, 14.2.3.1.1. Version Impresa: en papel de tamario “legal”.

14.2.3.1.2. Version Optica Digital: en no menos de dos (2) me-
dios épticos (CDROM) no regrabables y grabados de forma que
no puedan realizarse agregados ni modificaciones, conteniendo
cada uno de ellos como unico archivo en formato Excel, el
Computo y Presupuesto Global.

14.2.3.1.3. Ambas versiones debidamente identificadas y firma-
das por el Oferente y por el Escribano Publico interviniente; eéste
ultimo sélo a los fines de la identificacion y certificacion requeri-
das en el Punto 14.2.3.1.4- Condiciones Particulares. En el caso
de los CD, la identificacion y firmas con tinta indeleble, deberan
cruzar tanto la etiqueta (si la tuviere), como su superficie.

14.2.3.1.4. Certificadas por ante Escribano Publico, labrandose

‘ las Actas Notariales pertinentes mediante las que se acrediten
las siguientes circunstancias:
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14.2.3.1.4.1. Que el archivo ue contiene i

Calcqlo en formato Excel, hqa sido procef:dsli?!lda::ndte
algorltmo MDS5 y se ha obtenido el “Digesto Digital Se ue
ro” (Hash) resultante de ese proceso en formato hexage-
cimal, que consta en el Acta Notarial. )

14.?.3.1.4.2. Que la versién impresa, en papel de tama-
no “legal”, conteniéndola Y que se presenta integrando I3
Ofer}g, proviene del archivo del que se obtuvo el “Diges-
to Digital Seguro” (Hash) que consta en el Acta Notarial.

14.2.3.2. Que los medios opticos (CD-ROM) no regrabables sean gra-
bados de forma que no puedan realizarse agregados ni modificacio-

nes, conteniendo cada uno de ellos en formato Excel, ese Unico archi-
VO.

14.2.4. Plaq de Adquisjcién de Bienes de Capital a incorporar a la explotacién
de cada Unidad Turistica, requerido por el Punto 2.2.4- Condiciones Particula-

res y en las condiciones definidas por el Punto 2.2.2- Especificaciones Técni-
cas.

14.2.5. Propuesta de Utilizacion del Mobiliario Originario de la Unidad Turisti-
ca identificada como Hotel Provincial, requerido por el Punto 2.2.5- Condicio-
nes Particulares.

14.2.6. Todos los documentos técnicos requeridos, deberan estar debidamen-
te firmados por profesionales habilitados.

14.2.7. Declaracién informando los profesionales que, en caso de resultar el
Oferente Adjudicatario, asumiran la responsabilidad del proyecto y direccién
de las obras, asi como el de los profesionales o técnicos idéneos que actua-
ran como asesores para los diferentes trabajos de restauracion.

14.3 Documentacion General

Debera integrarse a la Oferta:

14.3.1 Anexo A - Punto 25 - Condiciones Generales - Datos Basicos del/de
los Oferente/s.
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14.3.2. Garantia de Oferta, conforme

lo est i
ciones Generales y Punto 6- Condicio ablecido en el p

un - :
nes Particulares. 0 11.1- Condi-

14.3.3. Acta de Reunién de Directorio u 6

la que quede EXxprésamente explicitada la capacidad legal, en la relaci

su objeto societario, para la formulacién y presentacion la 'de la 0? ?tmén o
fiera poder de representacion, en forma expresa, a la persona que‘::jea one o
Oferente para ello, con facultades explicitas para asumir las obli :lcg_ne o
emergentes de la Licitacion. Las personas nominadas seran consgi’de;gges
Representantes Legales o Apoderados del Oferente. Esta exigencia alcanzaa'ls

rgano competente del Oferente, en

14.3.3.1. Oferentes Individuales Punto 10.1- Condiciones Particulares:
al propio Oferente como a los demas Interesados si fuere el caso qué
hublerep susgripto compromiso de incorporarse como socios, en o'rden
a las exigencias establecidas por este Pliego de Bases y Condiciones.

14.3.3.2. Oferente.s.lntegrantes de Grupo/s o Conjunto/s Econémico/s
Punto 10.2- Condiciones Particulares: al propio Oferente, a la/s Socie-

dad/es Controlante/s y, si procediera, a las restantes Sociedades Con-
troladas afectadas a la Oferta.

14.3.3.3. Conjunto de Interesados Punto 10.3- Condiciones Particula-
res: que hubieren conformado un Oferente en orden a las exigencias
establecidas por este Pliego de Bases y Condiciones, a todos los So-
cios Fundadores, exclusivamente.

14.3.4. Acta de Reuniéon de Directorio u érgano competente del/los Opera-
dor/es, si procediera, en la que quede expresamente explicitada la capacidad
legal, en la relacion con su objeto societario, para asistir al Oferente y aportar-
le -en orden a las exigencias del presente Pliego de Bases y Condiciones- su
idoneidad, experiencia y capacidad para afrontar la gestion, explotacion y ge-
renciamiento de la/s actividades de la/las UEN a la cualles la vincule el Con-
trato de Operacion. También debera conferir poder de representacion, en
forma expresa, a la persona que designe el Oferente para e!lq, con facultades
explicitas para asumir las obligaciones emergentes de la Licitacion. Las per-
sonas nominadas seran consideradas Representantes Legales o Apoderados

del Operador.

14.3.5. Contrato/s de Operacion, de corresponder, requerido/s por el Punto
10- Condiciones Particulares.
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14.3.6. Constancia de Constitucion de Domicilio de Comunic
en oportunidad de retirar el Pliego de Bases y Condiciones.

aciones obtenida

14.3.7. Comprobante de adquisicién del Pliego de Bases y Condici
to 3- Condiciones Particulares. 9 y Condiciones, Pun-

14.3.§. Anexo B - Punto 25-Condiciones Generales - Declaracion que indique
que ni el Oferente ni el/los Operador/es, si correspondiera, estan siendo ac-
tgalmente Qemandado/s por el Gobierno Nacional, Provincial y/o sus Munici-
pios, organismos descentralizados, entes autarquicos, empresas y/o socieda-
des del Estado Nacional o Provincial por causas fiscales o contractuales. En
el caso de existir juicios, el Oferente deberéa afianzaren la forma indicada en el
Punto 11.3.1.6 —Condiciones Generales- los montos totales involucrados
costos y costas. Esta exigencia alcanza a los sujetos previstos en los Puntos'
14.3.3.1, 14.3.3.2 y 14.3.3.3. - Condiciones Particulares.

14.3.9. Anexo C - Punto 25- Condiciones Generales - Declaracion que indique
que la firma no utiliza ni utilizard mano de obra infantil en ninguno de sus pro-
cesos operativos, de conformidad con las normas legales vigentes.

14.3.10. Referencias e Informacion Financiera a presentar o aportar que, a
criterio de los propios Oferentes, brinden antecedentes para una mejor toma
de conocimiento sobre ellos como Sujetos y coadyuven a su mejor valoracién:

14.3.10.1. Némina de entidades financieras publicas y/o privadas auto-
rizadas a brindar referencia sobre la capacidad del/los Sujetos Involu-
crados en |a Oferta.

14.3.10.2. Constancias emitidas por entidades que integren esa némi-
na, sobre la calificacién conceptual que el referenciado le merece y la
antigiedad de la relacién comercial.

14.3.10.3. Informacién relativa a lineas de créditos bancarios o de otra
indole que les hayan otorgado, con indicacién de entidades, montos
autorizados y plazos brindados, montos disponibles, tipo de garantia
requerida y, en su caso, bienes que los garantizan, etc.

14.3.11. Certificacion que acredite el cumplimiento de obligaciones fiscales
tanto con la Nacién como con la Provincia de Buenos Aires.
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14.4. Documentacion Societaria

La documentacion requerida en el presente Punto debera ser presentada tanto por
el Oferente como por el/los Operador/es, si correspondiera.

En el caso de Oferentes, esta exigencia alcanza a:

- Oferentes Individuales, Punto 10.1- Condiciones Particulares:
» Al propio Oferente.
* A los demas Interesados que hubieren suscripto compromiso de incorporar-

se como socios, en orden a las exigencias establecidas por este Pliego de
Bases y Condiciones.

* A las Personas Juridicas que detenten el capital accionario tanto del propio
Oferente, como de los Interesados que hubieren suscripto compromiso de in-
’ corporarse con motivo del presente Llamado.

u - Oferentes Integrantes de Grupo/s o Conjunto/s Econémico/s, Punto 10.2- Condi-
ciones Particulares:

* Al propio Oferente.

+ A la/s Sociedad/es Controlante/s.

« A las restantes Sociedades Controladas afectadas a la Oferta, si procediera.
- Conjunto de Interesados, Punto 10.3- Condiciones Particulares:

« Al propio Oferente.
« A todos los Socios Fundadores.

« A las Personas Juridicas que detenten el capital accionario de cada uno de
los Socios Fundadores.

En el caso de Operadores, esta exigencia alcanza:

« Al propio Operador.
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« A las Personas Juridicas que detenten su capital accionario.

Documentacion a presentar:

14.4.1. Copia debidamente autenticada de:

14.4.1.1. Acta Constitutiva, Contrato Social, Estatutos, Reformas Ins-
criptas, Reglamentos, Actas de Directorio, Actas de Asamblea y demas
documentos relativos a la capacidad juridica de la sociedad y a la re-
presentacion de sus directores o administradores y sus eventuales
modificatorios, debidamente actualizados e inscriptos ante la Autoridad

Registral que en cada caso corresponda. En cada documentacién de-
bera resaltarse:

* Denominacién.

+ Objeto especifico.

» Fecha de constitucion.

» NUimero de inscripcion registral.
« Nimero de inscripcion tributaria.

« Plazo de duracion, el cual debera cumplimentar la exigencia estable-

cida en los Puntos 10.1.7; 10.2.8; 10.3.7 y 10.4.4- Condiciones Particu-
lares.

« Designacién de autoridades vigentes y en actividad al momento dela
presentacion.

« Periodicidad de renovacion del mandato de los Directores.
« Némina de los miembros del Directorio y Sindicos.

14.4.1.2. Libro de Registro de Accionistas o el que haga sus veces,

cuando se trate de sociedades que no hagan oferta publica de sus ac-
ciones.

14.4.1.3. Certificado de vigencia de inscripcion en la Inspeccion Gene-
ral de Justicia de la Nacién u Organismo provincial analogo competen-
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te por su domicilio.

14.4.2. Declaracién que los documentos presentados como Estatutos Socia-

Igs o Contratos Constitutivos, conforman el texto ordenado Yy se encuentran
vigentes.

14.4.3. Decla(a!cién informando y precisando que el Oferente y las restantes
personas habilitadas por los Puntos 7 y 8 - Condiciones Particulares no se

encugqtran alcanzados por las previsiones establecidas en el Punto 9.2-
Condiciones Particulares.

14.4.4. Declaracién informando y precisando que el Oferente, las restantes
personas juridicas sefaladas en el Punto 9.3- Condiciones Particulares (so-
ciedades off shore) involucradas en la Oferta o sus respectivos accionistas,

no se encuentran alcanzados en ninguno de los casos, por las restricciones
alli establecidas.

14.4.5. Declaracion informando y precisando que el Oferente, las restantes
personas juridicas sefialadas en el Punto 9.4- Condiciones Particulares (pai-
ses de baja o nula tributacion) involucradas en la Oferta o0 sus respectivos ac-
cionistas, no se encuentran alcanzados en ninguno de los casos, por ninguna
de las restricciones alli establecidas.

14.4.6. Declaracion de los miembros del/los Directorio/s y Sindico/s, que no
integran el cuerpo directivo o la sindicatura de otra(s) sociedad(es) que resul-
te(n) de los casos previstos en el Punto 9.5 - Condiciones Particulares.

14.4.7. Compromiso de Incorporacion si fuere el caso, como socio/s de otro/s
Interesado/s (Puntos 7.1.2 y 7.1.3- Condiciones Particulares), conforme lo re-
querido por el Punto 10.1.3- Condiciones Particulares.

14.4.8. Declaracion de voluntad de la Asamblea de accionistas de reformar el
Estatuto Social si fuere el caso (Puntos 7.1.3 6 7.2- Condiciones Particulares),
a los fines del aumento del Capital Social, de conformidad con las condicio-
nes requeridas por los Puntos 10.1.5.2 6 10.3.9- Condiciones Particulares.

14.4.9. Documento que acredite, si fuere el caso, la naturaleza de la/s vincu-
lacién/es entre el Sujeto Oferente -Sociedad Original- y elflos Interesado/s
comprometido/s a incorporarse conforme lo requerido por el Punto 10.1.3-
Condiciones Particulares.
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14.4.10. Instrumento de afianzamiento, conforme lo requier
Condiciones Particulares. quiere el Punto 10.1.5 -

14.4..11. Declaracién expresa, requerida por el Punto 10.2.3- Condiciones
Parhpulares - Qrupo o Conjunto Econdémico si fuere el caso, sobre esa inte-
gracion y acreditacion de la naturaleza de esa vinculacion.

14:4.12. Documentaciéon Social que determine expresamente, conforme lo re-
qqlere.el Punto 10.2.4- Condiciones Particulares - Grupo o Conjunto Econé-
mico si fuere el caso, quién ha de actuar como Oferente.

14.4.13. Poder especial, conforme lo requiere el Punto 10.2.4- Condiciones
Particulares - Grupo o Conjunto Econémico si fuere el caso, que unifique per-
soneria en cabeza del Oferente, con facultades suficientes para actuar, obli-
gar y responsabilizar a todas y cada una de las sociedades que integren el
Grupo o Conjunto Econémico, durante el tramite licitatorio.

14.4.14. Compromiso expreso, conforme lo requiere el Punto 10.2.4- Condi-
ciones Particulares - Grupo o Conjunto Econoémico si fuere el caso, suscripto
entre la Sociedad Controlante y todas las Sociedades Controladas que se han
de integrar a la Oferta, de responsabilidad principal, solidaria e ilimitada entre
todas ellas, en orden al cumplimiento de todas las obligaciones emergentes
de la presentacion de la Oferta y eventualmente del Contrato de Concesion,
su responsabilidad patronal, civil frente a terceros y todas las demas obliga-
ciones y responsabilidades legales y contractuales emergentes.

14.4.15. Certificaciéon contable, si fuere el caso, acreditando la existencia y
conformacion de Grupo o Conjunto Econémico, Punto 8.3 - Condiciones Par-
ticulares.

14.4.16. Declaracién expresa, requerida por el Punto 10.3.3- Condiciones
Particulares - Oferentes Individuales, si fuere el caso, sobre su asociacion y
calidad de Socios Fundadores (Punto 7.2- Condiciones Particulares) a efectos
de poder formular su Oferta en el presente Llamado y acreditacion de la natu-
raleza de esa vinculacion.

14.4.17. Compromiso expreso, conforme lo requiere el Punto 10.3.9- Condi-
ciones Particulares - Conjunto Interesados si fuere el caso, suscripto entre 10s
Socios Fundadores que se han de integrar en la Oferta y posteriormente a la
Concesion, asumiendo la obligacion de integrar en la Persona Juridica copstl-
tuida a los fines del presente Llamado, la capacidad patrimonial minima inte-
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grada establecida en el Punto 10.3.8.2 - Condiciones Particulares, dentro del

Plazo Maximo de Ejecucién del Plan de Inversiones Inici
Condiciones Particulares). Iniciales (Punto 1.5-

14.4.18. Instrumento de afianzamiento, conforme lo requi
Condiciones Particulares. Quiere el Punto 10.3.5-

14.4.19. Nota indicando direccion y teléfono de la sede social, sucursales y
agencias en el pais o en el exterior.

Si se presentaren individualmente como Sociedades Extranjeras (Punto 8.2-
Condiciones Particulares) o como sociedades extranjeras que detenten cabi-
tal accionario de una Sociedad Anénima constituida en el territorio de la Re-
publica Argentina (Punto 8.1 segundo parrafo- Condiciones Particulares), de-

beran, ademas de cumplimentar los requerimientos establecidos en los Pun-
tos precedentes, acompanar:

14.4.20. Certificado de medidas cautelares -y de su vigencia- expedido por el
érgano de contralor de la jurisdiccion de origen, en el que consten los actos

inscriptos con posterioridad a su constitucion, el cual tendra una validez de
seis (6) meses a partir de su expedicion.

14.4.21. Cualquiera de las siguientes constancias, a los efectos de acreditar
el domicilio social de la sociedad, a saber:

- Tasa o servicios.

« Resumen bancario.

« Contrato de alquiler.

« Titulo/s de propiedad.

« Constatacién notarial y/o policial.

14.4.22. Certificacion expedida en el pais de origen por Autoridad Competen-
te, indicando si se hallan alcanzadas por prohibiciones o restricciones legales
para desarrollar en ese lugar, cualquiera de las actividades establecidas en el
contrato social. En caso de que la documentacién referida no resulte lo sufi-

cientemente explicita, deberd complementarse con los textos de las disposi-
ciones legales extranjeras aplicables y/o con documentacion contable que
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acredite actividad en el pais de origen.

14.5. Documentacion Contable

presentada tanto por

: on el mismo alcance
de Sujetos (Oferentes/Operadores) en el Punto

i 0/ Los Estados Contables requeridos deberan contar con dictamen de auditor sobre

la base de las Normas de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de
Ciencias Econémicas.

Documentacion a presentar:

14.5.1. Memoria y Estados Contables correspondientes a los dos (2) ultimos
ejercicios anuales cerrados a la fecha de apertura del presente Llamado, con-
tando al menos, el primero, con la aprobacién del 6rgano societario compe-
tente, incluido un Informe sobre las variaciones cualitativas y cuantitativas
operadas entre esos Estados Contables.

Se admitira la presentacion de Estados Contables cerrados a una fecha que
no supere los seis (6) meses calendarios anteriores a la de apertura del pre-
sente Llamado y siempre que no se hubieren producido hechos conocidos

que hubieren modificado sustancialmente su situacién patrimonial y financiera
y los resultados.

14.5.2. Inventario correspondiente al ultimo ejercicio anual cerrado.

14.5.3. En el caso de que el inicio de actividades no supere los dos (2) ejerci-
cios anuales, so6lo debera acompanarse la documentacion exigida preceden-
temente, desde esa fecha.

14.5.4. Dictamen de Auditor que certifique la existencia (o inexistencia) de va-
riaciones sustanciales negativas que pudieren haberse producido en la sitga-
cién patrimonial y financiera y los resultados durante el periodo comprendido
entre la fecha de cierre del Ultimo Estado Contable integrado a la Oferta y
hasta seis (6) meses calendarios anteriores a la fecha de apertura del presen-
te Llamado.
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14.5.5. Informe Contable, si fuere el caso del Sujeto Oferente -Saei i
ginal e Interesado/s comprometido/s a incorporagse-, pond2::n§: ?;e?nafgron-
cién e'xpuesta_ en los Estados Contables de cada uno de ellos correspond?;a-
te al ultlmq ejercicio finalizado a la fecha de apertura del présente Llamadg-
los respectivos Activos y Patrimonios Netos integrados antes de Ia incorpora:
cién como socios a la sociedad afectada a la Oferta y sobre la base de las

respectivas participaciones, tal como lo requiere el Punto 10.1.9- Condiciones
Particulares.

14.5.6. En el caso de Grupo o Conjunto Econémico o Conjunto de Interesa-

14.5.6.1. Estados Contables Consolidados, requeridos en los Puntos
10.2.9 y 10.3.8- Condiciones Particulares.

14.5.6.2. Estados Contables Individuales de las Personas Juridicas In-
volucradas.

14.5.6.3. Dictamen de Auditor que exprese que los Estados Contables
Individuales empleados para la preparacién del Estado Contable Con-
solidado fueron preparados a una misma fecha, la que no pedra ser
superior a seis (6) meses anteriores a la fecha de apertura del presen-
te Llamado y que exponga que se dieron cumplimiento a los requeri-
mientos sobre empleo de iguales criterios de medicion y valuacion,
mostrando, de corresponder, los ajustes y eliminaciones necesarios
para la consolidacion, establecidos en las Normas de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas.

14.6. Documentacién Personas Fisicas

" Los representantes legales, apoderados e integrantes de los érganos de adminis-

tracion (directorio) y fiscalizacién (sindicatura) del Oferente y, de corresponder,
del/los Operador/es, deberan integrar la documentacion exigida en el presente
Punto.

Esa exigencia, tiene el mismo alcance que el previsto para ambos tipos de Sujetos
(Oferentes/Operadores), en el Punto 14.4- Condiciones Particulares, para la Do-
cumentacién Societaria.
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Documentacion a presentar:

14.6.1. La que acredite su personeria o cargo social invocado.

14.6.2. La que acredite su:

. qubre y apellido, para su identificacion, de acuerdo con los criterios esta-
blecidos en la legislacién vigente.

* Fecha y lugar de nacimiento.

* Nacionalidad.

* Sexo.

» Estado civil.

» Nombre del cényuge.

+ Actividad principal realizada y/u ocupacion.
*C.ULL;, C.U.LT, 0C.D.l

 Domicilio real y laboral o comercial (calle, nimero, localidad, provincia y cé-
digo postal).

14.6.3. Copia certificada del documento de identidad (DNI; LC; LE; cédula de
identidad del MERCOSUR o pasaporte, vigentes al momento de presentar la
Oferta).

14.6.4. Certificado de antecedentes penales emitido por el Registro Nacional
de Reincidencia, para personas de nacionalidad argentina o residentes en el
pais, y Declaracién Jurada de inexistencia de antecedentes penales o Certifi-
cado Equivalente, para personas de nacionalidad extranjera no residentes,
reservandose el Concedente, la facultad de requerirles el Certificado emitido
por el Registro Nacional de Reincidencia.

14.6.5. Certificado de libre de deuda registrada, expedido por el Registro de

Deudores Alimentarios Morosos, Ministerio de Justicia, en cumplimiento de la
Ley N° 13.074 y el Decreto N° 340/04.
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14.6.6. Declaracién Jurada de no integrar car irecti
sindicaturas, de mas de un Oferente. ] 908 &n 1os cuerpos directivos °
14.6.7. Consignar la siguiente informacién:

14.6.7.1. Numero de teléfono particular y laboral o comercial.

14.6.7.2. Direccion de correo electrénico.

114.7. Documentacién Experiencia y Capacidad segun Tipo Unidad/es Estraté-
gica/s de Negocio

La documentacion requerida en el presente Punto debera ser presentada tanto por

el Oferente como por el/los Operador/es, si fuere el caso y con el mismo alcance

o que el previsto para ambos tipos de Sujetos (Oferentes/Operadores) en el Punto

) 14.4- Condiciones Particulares para la Documentacion Societaria, conforme estén
afectado/s a la explotacion de la/s UEN propuesta/s.

actividad o explotacion, a la fecha de apertura del Llamado:

14.7.1. Experiencia especifica con su antigliedad en la gestion, explotacién y
gerenciamiento del tipo de establecimientos a que se refiera/n la/s UEN a la/s
cual/es se halle afectado.

m Los antecedentes requeridos deberan estar vinculados especificamente al tipo de

14.7.1.1. Declaracidon/es mediante la/s que informe/n con el mayor de-
talle posible, su/s experiencia/s y antigliedad en la gestion, explotacion
y gerenciamiento de ese tipo de establecimientos, la/s que debera/n

- estar en linea con su/s objeto/s social/es y no ser inferior a cinco (5)
anos, lo que debera estar suficientemente acreditado.

14.7.1.2. Referencias emitidas por Camaras empresarias u organiza-
ciones similares que acrediten su/s antigiiedad/es en la gestion, explo-
tacion y gerenciamiento, emitidos especificamente para el presente
Llamado.

14.7.1.3. Certificados de inscripcion emitidos o habilitaciones otorga-

< das en Registros u Organismos Oficiales, si fuere el caso, sobre la/s
actividad/es propuesta/s. :
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14.7.1.4. i ; - ..
el 4. Documentos con las politicas empresariales, vision Yy misio-

14.7.1.5. Informe/s Contable/s certificando el volumen de ingresos
anuales obtenidos por la venta de productos o prestacién de servicios
d!rectamente relacionados a la explotacion de la/s UEN, correspon-
dientes a los Ultimos cinco (5) ejercicios comerciales cerrados a la fe-
cha de apertura del presente Llamado o de los dltimos cinco (5) ejerci-

cios comerc_:iales en el supuesto contemplado en el Punto 11.4- Condi-
ciones Particulares.

14.7.2. Organizacién empresaria y curriculum del personal jerarquico y canti-
dad de personal afectado durante los Gltimos afios.

14.7.2.1. Declaracién sobre la/s Organizacién/es empresarias y sus
organigramal/s y curriculum del personal jerarquico.

14.7.2.2. Copia de titulos académicos y curriculum vitae del personal
jerarquico.

14.7.2.3. Informe Contable certificando la cantidad de personal afecta-
do durante los ultimos cinco (5) ejercicios comerciales cerrados a la fe-
cha de apertura del presente Llamado, o de los ultimos cinco (5) ejer-
cicios comerciales en el supuesto contemplado en el Punto 11.4- Con-
diciones Particulares, y los aportes efectuados a la Seguridad Social,
respecto de ese personal.

14.7.3. Niveles de inversion fisica y arraigo en el negocio.

14.7.3.1. Informe Contable certificando los niveles de activos, particu-
larmente inversiones inmobiliarias y equipamiento relacionado al tipo
de explotacién a la que se halle/n vinculado/s conforme la propuesta
de Plan de Negocio formulada, correspondientes a los ultimos cinco (5)
ejercicios comerciales cerrados a la fecha de apertura del presente
Llamado o de los ultimos cinco (5) ejercicios comerciales en el supues-
to contemplado en el Punto 11.4- Condiciones Particulares.

14.7.3.2. Informe Contable certificando y detallando, del Inventario co-
rrespondiente al ultimo ejercicio anual cerrado a la fecha de apertura
del presente Llamado, los bienes muebles, inmuebles y derechos inte-
lectuales afectados directamente a explotaciones similares a la de la/s
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1{.7:3.3. Ce'rtiﬁcado/s de registro de dominio emitido por Organismo
Pupl_lco Registral donde conste la propiedad a nombre de la persona
juridica afectada a la explotacion de la/s UEN, de bienes muebles, in-

mueb]e§ y derechos intelectuales afectados directamente a explotacio-
nes similares.

14.7.3.4. Informe profesional (agrimensor, ingeniero o arquitecto inde-
pendiente) y acta notarial, seguin el caso, que acredite superficie total y
afectada comercialmente a explotacién de establecimientos similares a
la/s UEN propuesta/s, destacando, de corresponder, niUmero de plazas
habilitadas, capacidad de atencién, equipamiento, infraestructura y
tecnologia utilizada.

14.7.4. Certificados de cumplimiento de normas de calidad.

14.7.4.1. Certificados emitidos por Organismos que certifiquen los pro-
cesos de calidad que la empresa hubiera alcanzado.

14.7.5. Indicadores de niveles de operacién de los Gltimos afos:

14.7.5.1. Informe profesional que certifique que la persona juridica
afectada a la explotacion cuenta con equipamiento, tecnologia y pres-
taciones acordes al nivel del proyecto formulado y propuesto.

14.7.6. Todo otro elemento que permita un andlisis de las capacidades de
prestacion.

14.7.6.1. Todo elemento que en opinién del propio Interesado, le posi-
bilite demostrar la experiencia y capacidades esgrimidas y habilite ana-
lizar sus capacidades de prestacion.

14.8. Documentacién Complementaria - Comisién Especial Preadjudicacioén -
Facultades - Autorizacién Expresa

14.8.1. Durante el proceso de evaluacion de las Ofertas, si la Comision Espe-

cial de Preadjudicacion considerara que la documentacion integrad.a.en las
Ofertas no fuera suficiente para acreditar satisfactoriamente los requisitos del
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presente Pliego de Bases y Condiciones,

y criterio, la presentacion de toda otra documentacion com i

. ( plementaria
entendiere correspond_er. filando los plazos para ello, los que en ningun cg:§
podran superar los quince (15) dias corridos desde la notificacién del reque-

rimiento _al “Domicilio de Comunicaciones” definido por el Punto 3- Condicio-
nes Particulares.

podra requerir, a su exclusivo juicio

14.8.2. Asimismo, la sola presentacion de la Oferta implica autorizacién ex-
presa a la Comision Especial de Preadjudicacién para que requiera a orga-
nismos publicos o privados, cualquier informacién sobre el/los Oferente/s u
Operador/es, relacionada con la propuesta formulada y presentada.

Esta facultad tiene respecto de ambos tipos de Sujetos (Oferen-
tes/Operadores) el mismo alcance que el previsto para ellos en el Punto 14.4-
Condiciones Particulares, sobre la Documentacién Societaria.

15. Desestimacion Ofertas

Serén desestimadas, sin perjuicio de lo establecido en el Punto 12- Condiciones Ge-
ferales, aquellas Ofertas que:

15.1. Tuvieran folios que no se encuentren debidamente firmados (Punto 13.6-
ey Condiciones Particulares), los que se tendran por no presentados.

15.2. Tuvieran folios sin la foliatura requerida por Punto 13.6- Condiciones Particu-
lares, los que se tendran por no presentados.

15.3. Existieran defectos de forma en la documentacion referida en el Punto 15.4-
Condiciones Particulares.

15.4. No presentaran la documentacion exigida en los Puntos de las Condiciones
Particulares que seguidamente se indican:

- 14.1- El Plan de Negocio en la forma y condiciones alli esti_ppladas y reque-
ridas, con la sola excepcién prevista en el Punto 15.8- Condiciones Particula-
res, si los CD’s presentados tuvieren fallas no imputables al Oferente.

- 14.2- El Plan de Inversiones Iniciales en la forma y condiciones alli estipula-
das y requeridas.
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fia,

- 14.3.3 y 14.3.4- Actas Reunion de Directorio Oferente/O

2. A . perador, en la que
se explicite que su objeto social le permite formular la Of isti
rente, segun corresponda. r1a 0 asistir al Ofe-

- 14.3.5- Contrato/s de Operacion.

- 14.4.1- Copia debidamente autenticada de la documentacion social.

- 14.4.3- Declaracion respecto de las restricciones establecidas en el Punto
9.2- Condiciones Particulares.

- 14.4.4- Declaracion respecto de la restriccion sobre sociedades Off Shore.

- 14.4.5- Declaracién respecto de la restriccién sobre paises de baja o nula
tributacion.

- 14.4.6- Declaracién de los Miembros del Directorio y Sindicos de los casos
previstos en el Punto 9.5 —Condiciones Particulares.

- 14.4.7- Compromiso de Incorporacién como socio/s de otro/s Interesado/s.

- 14.4.8- Declaracién de voluntad de la Asamblea de accionistas de reformar
el Estatuto Social a los fines del aumento del Capital Social.

- 14.4.9- Documento que acredite la naturaleza de la/s vinculacién/es del Su-
jeto Oferente -relacion/es entre la Sociedad Original y elllos Interesado/s
comprometido/s a incorporarse-.

- 14.4.10- Instrumento de afianzamiento del Interesado que comprometio su
incorporacién al Oferente Individual.

-14.4.11- Declaracion expresa conformacién Grupo o Conjunto Econémico.

- 14.4.12- Documentacién social del Grupo o Conjunto Econémico, definiendo
quién actuara como Oferente.

- 14.4.13- Poder especial Grupo o Conjunto Econémico, unificando persone-

- 14.4.14- Compromiso expreso de responsabilidad principal, solidaria e ilimi-
tada entre socios Grupo o Conjunto Econémico.
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- 14.4.16- Declaracion expresa Oferente Individuales, conformacién sociedad

- 14.4.17 - Compromiso expreso de inte

grar la Persona Juridica itui
los fines del presente Llamado. constituida a

- 14.4.18- Instrumento de afianzamiento de los Socios Fundadores.

- 14.4.20- Certificado de medidas cautelares y de su vigencia expedido por el
6rgano de contralor de la jurisdiccion de origen.

- 14.4.22- Certificado expedido en el pais de origen sobre prohibiciones o res-

tricciones legales para el desarrollo del objeto social, requerido a Sociedades
del Exterior.

- 14.6.1- Documentacién que acredite suficientemente la personeria o cargo
social invocado.

-15.5. Contuviera el Plan de Negocio o se determinaran al momento de su evalua-
.{Gién, distorsiones significativas en su formulacion, en los términos definidos por el
,l ‘iPunto 16.1- Condiciones Particulares.

15.6. Previere el Plan de Negocio como explotaciones accesorias de una UEN, el
desarrollo de actividades identificables con otra UEN vy, por esa razén, no se la in-
tegre al Plan de Negocio formulado.

18.7. Contuviera el Plan de Inversiones Iniciales o se determinaran al momento dg
su evaluacion, distorsiones significativas en su formulacién, en los términos defini-
dos por el Punto 16.1- Condiciones Particulares.

15.8. Contuviera la presentacion informacién que no fuera exacta y veraz o docu-
mentacién con informacién que no fuera exacta y veraz, tal como lo requiere el
Punto 14- Condiciones Particulares y por tal razon y a exclusivo juicio y cntgr}o de
la Comisién Especial de Preadjudicacion, resultaren de aplicacion las previsiones
del Punto 12.14-Condiciones Generales.

15.9. Previera la explotacion de espacios no Concesionados, mas alla del Uso
Permitido regulado por el Punto 1.1- Especificaciones Técnicas.

15.10. Integrara como UEN un Centro Comercial y de Negocios con una afectacién
de superficies que, conforme al Anteproyecto Arquitectonico de Restauracion, Adde-
Cuacién y Categorizacion Edilicia presentado para la Unidad Turistica identificada
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como Hotel Provincial y respecto Gnicamente de espacios locativos comerciales

acios de negocios, supere el limite

15.11. No rg—:‘s.petaran las restricciones sobre disposicion, imposicion de uso o des-
fino o condiciones de desarrollo de determinadas actividades, sobre los espacios
de la Unidad Turistica identificada como Hotel Provincial que regulan los Puntos

#i 16.12 Tuvieran otras falencias relacionadas tanto con las condiciones y formalida-
#f des de presentacion establecidas en el Punto 13- Condiciones Particulares, como

con la restante documentacién exigida en el presente Pliego de Bases y Condicio-
nes.

15.13. No presentaran la documentacién que la Comision Especial de Preadjudica-
cién pudiera requerirles, en el plazo que estableciere conforme a las facultades
previstas en el Punto 14.8- Condiciones Particulares para ello o en el plazo maxi-
“mo fijado por el propio Punto o la documentacién presentada, a exclusivo juicio y
erio de esa Comision, fuera insuficiente para la toma de conocimiento deseada.

= 16.14. Respecto de los supuestos sefialados en los Puntos 15.1, 15.2, 15.3 y 15.12

~Condiciones Particulares, la Comisién Especial de Preadjudicacién, a su exclusi-
vo juicio y criterio, podré considerar subsanables la deficiencias observadas, pu-
diendo en ese caso intimar al Oferente a hacerlo dentro del plazo que fije en el
marco de las facultades y condiciones establecidas por el Punto 17- Condiciones
Particulares, vencido el cual, la Oferta serd desestimada sin mas tramite, en con-
cordancia con lo dispuesto por el Punto 15.13- Condiciones Particulares. Cuando
los CD’s presentados tuvieran fallas no imputables al Oferente, también podra inti-
mar a su reemplazo dentro del plazo que fije y en iguales condiciones que la sub-
sanacion.

16. Evaluacion Ofertas - Proceso - Determinacion Mejor Oferta
16.1. Evaluacién Distorsién Significativa Ofertas
-La Comisién Especial de Preadjudicacién podra, al mome_nto Qe evaluar las Ofer-
tas presentadas, analizar la existencia de distorsiones significativas tanto con reclia]
tién a las unidades fisicas como a los valores utilizados para la formulacion de
Plan de Explotacién Integral, respecto tanto de las capacidades que posibilita cada
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Unidad Turistica como del comun de Ia plaza.

- En la evaluacion del Plan de Negocio, la Comisig .

; : ) , Ision Especial de Preadjudicacic
podra copsud.e(a.r verlf!caqa la existencia de una distorsion signiﬁcativzdjgg lcadc on ’
su exclusivo juicio y criterio, los valores utilizados en la formulacién de Ia proa;)r:'ezta

a

excedan los precios promedio de plaza para igual cat i i X
dustria, de bases de datos oficiales, etc. ? egoria de negocio de la in-

‘i Al evaluar los Planes de Inversiones Iniciales presentado isié i

I de Ffreadjudicacién podra verificar la razonabilic?ad y aceptsa{bliﬁdggn;:asllon?vzlszzci'aI
version propuesto en relacion con los respectivos Anteproyectos de Restauracic’:rr:~

Adecuacion y Categorizacion Edilicia (Punto 14.2.2- Condiciones Particulares) '

/' con los Planes de Adquisicion de Bienes de Capital (Punto 14.2.4- Condicionez
,, Particulares) presentados, a fin de tomar razon si, a su exclusivo juicio y criterio

. -.hubi_eren degv_ios significativos que aconsejaran la no consideracion del Plan de In-
- yersiones Iniciales.

De no verificarse esta situacion y una vez admitida la Oferta, el Nivel de Inversién
propuesto quedara firme y para aquel Oferente que resulte adjudicatario, ser4 el
nivel exigible en oportunidad de su ejecucion y controlado en ese momento, sobre
labase de valores verificables (base de datos oficiales, valores de mercado, gastos
| efectivos realizados y documentados por el Concesionario, etc.), en la forma y bajo '
la metodologia que determine la Secretaria General de la Gobernacion.

———

462, Proceso de Evaluacién

Se someteran a este proceso todas aquellas Ofertas que no hubieren sido deses- [
timadas en el propio Acto de Apertura o con posterioridad sino se hubieran adverti- |
do las causales para ello en ese momento, conforme lo establecido por el Punto
12- Condiciones Generales.

La evaluacion se efectuara sobre las siguientes bases:

- Formal: Se verificara el cumplimento de esos aspectos por parte tanto de los
Oferentes y Operadores (Puntos 7 a 12-Condiciones Particulares) como de las
propias Ofertas y su presentacion (Puntos 13 y 14- Condiciones Particulares).

En el caso de falencias o incumplimientos que, conforme lo establecido en los Pur!-
tos 15.14- Condiciones Particulares, resultaran insalvables, la Oferta sera desesti-
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mada sin mas.

. Sujetos: Se vc_arjﬁcaré el cumplimento de las exi
tos 8 y 9- Condiciones Particulares y demas refe
tas Condiciones Particulares.

gencias establecidas en los Pyn-
ridas al Sujeto, contenidas en es-

. Capacidad Opera@iva: Se verificara el cumplimento de

los Oferentes requerida en los Puntos 11.3y 11.4-
. -gestion, explotacion y gerenciamiento de cada UE
- dlo.

. .Ia capacidad minima de
Condiciones Particulares parala

N que integre su Plan de Nego-

N\ En el caso de incumplimiento de los minimos requeridos
\ estimada sin mas. 9 » la Oferta podra ser des-

PR3 Economica: Se verificara la satisfaccion de los requerimientos de capacidad eco-

“{@némica establecidos en los Puntos 10.1.8, 10.1.9, 10.2.9 y 10.3.8 - Condiciones
articulares.

. Determinacion Mejor Oferta: Las Ofertas que superen el proceso de verificacién
/ previsto en las etapas precedentes y resulten admisibles, seran sometidas -a los
fines de determinar la Mejor Oferta- al proceso de valoracién del Plan de Explota-
cién Integral presentado, sobre la base de los criterios que se establecen en los
Puntos subsiguientes.

16.3. Plan de Negocio - Criterios de Evaluacion

16.3.1. Sujeto - Evaluacién
16.3.1.1. Sujeto - Capacidad Operacional
La capacidad operacional, debidamente acreditada, para afrontar la
gestion, explotacién y gerenciamiento de las actividades de cada UEN,

conforme a lo establecido por el Punto 11- Condiciones quticulares,
se calificara sobre la base del siguiente esquema de puntuacion:
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16.3.1.1.1. Sujeto - Su Calificacion

16.3.1.1.1.1. Centro de Convenciones y P i
al
Congresos: Hasta 47 puntos y Palacio de los

16.3.1.1.1.1.1. Antigiiedad Gesti6n

- Més de cinco (5) y hasta seis (6) afios: 4 puntos.

- Mas de seis (6) afios y hasta ocho (8) afios: 6 puntos.
- Mas de ocho (8) afios y hasta diez (10) afios: 8 puntos.

- Mas de diez (10) afos y hasta doce (12) afios: 10 pun-
tos.

- Mas de doce (12) afios: 12 puntos.

16.3.1.1.1.1.2. Capacidad Atencién Propia

- Hasta dos mil (2.000) personas concurrentes: 6 puntos.

- Mas de dos mil (2.000) y hasta cuatro mil (4.000) per-
sonas concurrentes: 10 puntos.

- Mas de cuatro mil (4.000) y hasta seis mil (6.000) per-
sonas concurrentes: 14 puntos.

- Mas de seis mil (6.000) y hasta ocho mil (8.000) perso-
nas concurrentes: 18 puntos.

- Mas de ocho mil (8.000) personas concurrentes: 22
puntos.

16.3.1.1.1.1.3. Superficie Total Dedicada
- Hasta cinco mil metros cuadrados (5.000 m2): 5 puntos.
- Mas de cinco mil metros cuadrados (5.000 m2) y hasta

seis mil metros cuadrados (6.000 m2): 7 puntos.
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- Mas de seis mil metros cuadrados

, 6.
ocho mil metros cuadrados (8.000 m2( 000 m2) y hasta

): 9 puntos.

- Mas de ocho mil metros cuadrados

i ; 8.000 m2
diez mil metros cuadrados (10.000 m2( ) ¥ hasta

): 11 puntos.

; Mas de diez mil metros cuadrados (10.000 m2): 13 pun-
0s.

16.3.1.1.1.2. Alojamiento Turistico Hotelero - Hotel y/o
Apart Hotel: Hasta 40 puntos

16.3.1.1.1.2.1. Antiglledad Gestion
- Més de cinco (5) y hasta seis (6) afios: 2 puntos.
- Mas de seis (6) afios y hasta ocho (8) afios: 5 puntos.

- Mas de ocho (8) afios y hasta diez (10) afios: 10 pun-
tos.

- Mas de diez (10) afios y hasta doce (12) afios: 15 pun-
tos.

- Mas de doce (12) afos: 20 puntos.

16.3.1.1.1.2.2. Total Plazas Habilitadas y Funcionando

- Mas de cuatro (4) veces y hasta seis (6) veces el pro-
yecto formulado y propuesto: 2 puntos.

- Mas de seis (6) veces y hasta ocho (8) veces el proyec-
to formulado y propuesto: 4 puntos.

- Mas de ocho (8) veces y hasta diez (10) veces el pro-
yecto formulado y propuesto: 6 puntos.

- Mas de diez (10) veces y hasta doce (12) veces el pro-
yecto formulado y propuesto: 8 puntos.
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- Mas de doce (12) veces el proyecto formulado Yy pro-
puesto: 10 puntos.

16.3.1.1.1.2.3. Superficie Total Dedicada y Funcionando

- Mas de cuarenta mil metros cuadrados (40.000 m2)

hasta sesenta mil metros cuadrados (60.000 m2): 2 pun-
tos.

- Mas de sesenta mil metros cuadrados (60.000 m2) y
hasta ochenta mil metros cuadrados (80.000 m2): 4 pun-
tos.

- Mas de ochenta mil metros cuadrados (80.000 m2) y
hasta cien mil metros cuadrados (100.000 m2): 6 puntos.

- Mas de cien mil metros cuadrados (100.000 m2) y has-

ta ciento veinte mil metros cuadrados (120.000 m2). 8
puntos.

- Mas de ciento veinte mil metros cuadrados (120.000
m2): 10 puntos.

16.3.1.1.1.3. Centro Comercial y de Negocios: Hasta 5
puntos

16.3.1.1.1.3.1. Antigtiedad Gestién
- Mas de cinco (5) y hasta seis (6) afios: 0,20 puntos.

- Mas de seis (6) afos y hasta ocho (8) afios: 0,40 pun-
tos.

- Méas de ocho (8) afios y hasta diez (10) arios: 0,60 pun-
tos.

- Mas de diez (10) arios y hasta doce (12) afios: 0,80
puntos.
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- Mas de doce (12) arios: 1 punto.

16.3.1.1.1.3.2. Total Locales Comerciales Administrados
——==obd s omerciales Administrados

- Mas de una (1) vez y hasta una vez y media (1,50) el
proyecto formulado y propuesto: 0,40 puntos.

- Mas de una vez y media (1,50) y hasta dos (2) veces el
proyecto formulado y propuesto: 0,80 puntos.

- Mas de dos (2) veces y hasta tres (3) veces el proyecto
formulado y propuesto: 1,20 puntos.

- Mas de tres (3) veces y hasta cuatro (4) veces el pro-
yecto formulado y propuesto: 1,60 puntos.

- Mas de cuatro (4) veces el proyecto formulado y pro-
puesto: 2 puntos

16.3.1.1.1.3.3. Area Bruta Locativa

- Mas de diez mil metros cuadrados (10.000 m2) y hasta
quince mil metros cuadrados (15.000 m2): 0,40 puntos.

- Mas de quince mil metros cuadrados (15.000 m2) y
hasta veinte mil metros cuadrados (20.000 m2): 0,80
puntos.

- Mas de veinte mil metros cuadrados (20.000 m2) y has-
ta veinticinco mil metros cuadrados (25.000 m2): 1,20
puntos.

- Mas de veinticinco mil metros cuadrados (25.000 m2) y
hasta treinta mil metros cuadrados (30.000 m2): 1,60
puntos.

- Mas de treinta mil metros cuadrados (30.000 m2): 2
puntos
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16.3.1.1.1.4. Area de Espectaculos: Hasta 5 puntos

16.3.1.1.1.4.1. Antigiledad Gestién
- Mas de cinco (5) y hasta seis (6) afos: 0,40 puntos.

; Mas de seis (6) afos y hasta ocho (8) afios: 0,80 pun-
0s.

; Mas de ocho (8) arios y hasta diez (10) afios: 1,20 pun-
0s.

- Mas de diez (10) afios y hasta doce (12) afios: 1,60
puntos.

- Mas de doce (12) afios: 2 puntos.

16.3.1.1.1.4.2. Total Salas Teatrales

- Mas de dos (2) y hasta cuatro (4) salas: 0,20 puntos.
- Mas de cuatro (4) y hasta seis (6) salas: 0,40 puntos.
- Mas de seis (6) y hasta ocho (8) salas: 0,60 puntos.

- Mas de ocho (8) salas y hasta diez (10) salas: 0,80
puntos.

- Mas de diez (10) salas: 1 punto.

16.3.1.1.1.4.3. Total Pantallas Cinematograficas

- Mas de diez (10) y hasta quince (15) pantallas: 0,20
puntos.

- Mas de quince (15) y hasta veinte (20) pantallas: 0,40
puntos.

- Méas de veinte (20) y hasta veinticinco (25) pantallas:
0,60 puntos.
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- Mas de veinticinco

(25) pantallas y hasta trei
pantallas: 0,80 puntos y reinta (30)

- Mas de treinta (30) pantallas: 1 punto.

16.3.1.1.1.4.4. Superficie Total Salas

- Mas de mil metros cuadrados (1.000 m2) y hasta dos
mil metros cuadrados (2.000 m2): 0,20 puntos.

- Mas de dos mil metros cuadrados (2.000 m2) y hasta
tres mil metros cuadrados (3.000 m2): 0,40 puntos.

- Mas de tres mil metros cuadrados (3.000 m2) y hasta
cuatro mil metros cuadrados (4.000 m2): 0,60 puntos.

- Mas de cuatro mil metros cuadrados (4.000 m2) y hasta
cinco mil metros cuadrados (5.000 m2): 0,80 puntos.

ﬁ - Mas de cinco mil metros cuadrados (5.000 m2): 1 pun-
to.

16.3.1.1.1.5. Estacionamiento Vehicular: Hasta 3 pun-
tos

16.3.1.1.1.5.1. Antigiedad Gestién

- Mas de cinco (5) afos y hasta diez (10) afios: 0,25 pun-
tos.

- Més de diez (10) afos: 0,50 puntos.

16.3.1.1.1.5.2. Total Establecimientos Explotados

- Mas de dos (2) y hasta cinco (5) establecimientos eXx-
plotados: 0,75 puntos.

- Mas de cinco (5) establecimientos explotados: 1,25
puntos.
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16.3.1.1.1.5.3. Total Plazas Habilitadas

- Mas de quinigntas (500) y hasta ochocientas (800) pla-
Zas para estacionamiento vehicular: 0,75 puntos.

- Més de ochocientas (800) plazas para estacionamiento
vehicular: 1,25 puntos.

16.3.1.1.1.6. Sujeto - Redeterminacién Puntaje Califi-
cacion Capacidad Operacional Asighado a cada UEN

Cuando se hubieren presentado Ofertas que no integra-
ren en su Plan de Negocio la totalidad de las UEN defini-
das en el Punto 2- Condiciones Particulares, el Puntaje
Total obtenido en cada UEN conforme los Puntos
16.3.1.1.1.1, 16.3.1.1.1.2, 16.3.1.1.1.3, 16.3.1.1.14 y
16.3.1.1.1.5 - Condiciones Particulares, sera redetermi-
nado conforme al procedimiento que a continuacion se fi-
ja:

PRU = (PUO / SUPUMUP) X SUPUMU

PRU: Puntaje Redeterminado de cada UEN integrada en
la Oferta considerada.

PUO: Puntaje Obtenido en dicha UEN, conforme los
Puntos 16.3.1.1.1.1, 16.3.1.1.1.2, 16.3.1.1.1.3.
16.3.1.1.1.4 y 16.3.1.1.1.5 - Condiciones Particulares.

SUPUMUP: Sumatoria de los Puntajes Maximos (Tota-
les) de todas las UEN propuestas en la Oferta conside-
rada, conforme los Puntos 16.3.1.1.1.1, 16.3.'!.1.1.2,
16.3.1.1.1.3, 16.3.1.1.1.4 y 16.3.1.1.1.5 - Condiciones

Particulares.

SUPUMU: Sumatoria de los Puntajes Méaximos de zoglazs
las UEN segun los Puntos 16.3.1.1.1.1, 16.3.1..‘. .2,
16.3.1.1.1.3, 16.3.1.1.14 y 16.3.1.1.1.5 - Condiciones

PR IR R

Particulares.
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16.3.1.1.1.7. Sujeto- Recalificacién Espacios Centro
de Convenciones y Palacio de los Congresos

El puntaje resultante del Punto 16.3.1.1.1.1- Condiciones
Particulares, ajustado -si correspondiere- por el procedi-
miento previsto en el Punto 16.3.1.1.1.6 - Condiciones
Particulares, se corregirda mediante la aplicacion de un
coeficiente que califique las superficies propuestas para
la UEN Centro de Convenciones y Palacio de los Con-
gresos en aquellas Ofertas declaradas admisibles, con-
forme la siguiente formula:

Superficie UEN CCC (m?)

CREC = _
Superficie Promedio CCC (m?)

Donde:

CREC: refleja el Coeficiente de Recalificacion que corre-
gira el resultado del Punto 16.3.1.1.1.1- Condiciones Par-
ticulares, ajustado -si correspondiere- por el procedimien-
to previsto en el Punto 16.3.1.1.1.6 - Condiciones Parti-
culares.

Superficie UEN CCC: refleja la Superficie Afectada en la
Oferta, declarada admisible, considerada, a la UEN Cen-
tro de Convenciones y Palacio de los Congresos para la
Unidad Turistica identificada como Hotel Provincial, ex-
presada en metros cuadrados.

Superficie Promedio UEN CCC: refleja el Valor Prome-
dio de las Superficies Afectadas a la UEN Centro de
Convenciones y Palacio de los Congresos para la Uni-
dad Turistica identificada como Hotel Provincial, calcula-
do a partir de todas las Ofertas declaradas admisibles y
expresado en metros cuadrados.
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16.3.1.1.1.8. Sujeto- Recalificacién Clase y ¢ ,
Alojamiento Turistico Hotelero y Categoria

El puntaje resultante del Punto 16.3.1.1.1.2- Condiciones
Particulares, ajustado por el procedimiento previsto en el
Punto 16.3.1.1.1.6 - Condiciones Particulares, se corregi-
ra mediante la aplicacién de los siguientes indices, se-
gun la clase (Hotel y/o Apart Hotel) y categoria [cuatro

(4) ylo cinco (5) estrellas] propuestas, ponderados por
las respectivas superficies afectadas:

- indice Hotel Categoria 5 estrellas: 1,30
- indice Apart Hotel Categoria 5 estrellas: 1,20
- indice Hotel Categoria 4 estrellas: 1,10
- indice Apart Hotel Categoria 4 estrellas: 1,00

Cada uno de los indices anteriores se ponderara por la
incidencia de la superficie destinada a cada clase y cate-
goria propuestas para la Unidad Turistica identificada
como Hotel Provincial, respecto a la superficie total de la
UEN, conforme la siguiente férmula;

SACyC (m2)

SARCYC = -SUATH M)

Donde;

SARCYyC.: refleja la Superficie Afectada Relativa por Cla-
se y Categoria Propuesta.

SACyC. refleja la Superficie Afectada a Clage y Catego-
ria propuestas para la Unidad Turistica identificada como
Hotel Provincial, expresada en metros cuadrados. Ep tal
sentido, se reconoceran cuatro posibilidades: Hotel cinco
(5) estrellas, Apart Hotel cinco (5) estrellas, Hotel cuatro
(4) estrellas y Apart Hotel cuatro (4) estrellas.
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SUATH: refleja la Superficie Total de la Uni
: ' nidad -
gica de Negocio Hotel Provincial - Alojamiento Tisr%;?it:o

Hotelero - Hotel y/o Apart Hotel, expr
cundran » €Xpresada en metros

16.3.1.1.1.9. Sujeto- Sobrecalificacion ¢ i
Propia apacidad

Cuando la capacidad operacional fuere aportada direc-
tamente por el/los Interesado/s (cualquiera fuere la forma
en que se integren; Punto 10- Condiciones Particulares)
sin la asistencia de Operadores, el puntaje de cada UEN,
resultante de los Puntos 16.3.1.1.1.1 a 16.3.1.1.1.5-
Condiciones Particulares, redeterminado si procediera,
por el procedimiento previsto en el Punto 16.3.1.1.1.6-
Condiciones Particulares y recalificado, de corresponder,
por aplicacion de los Puntos 16.3.1.1.1.7 y 16.3.1.1.1.8-
Condiciones Particulares, se sobrecalificara para la res-

pectiva UEN, mediante el siguiente indice:

» Indice Aporte Capacidad Propia UEN: 1,10

16.3.1.1.1.10. Sujeto- Ponderaciéon Capacidad Opera-
cional por Asignacion Espacios

El puntaje de cada UEN, resultante de los Puntos
16.3.1.1.1.1 a 16.3.1.1.1.5- Condiciones Particulares, re-
determinado si procediera, por el procedimiento previsto
en el Punto 16.3.1.1.1.6- Condiciones Particulares y re-
calificado y/o sobrecalificado, de corresponder, por apli-
cacion de los Puntos 16.3.1.1.1.7, 16.3.1.1.1.8 y/o
16.3.1.1.1.9, respectivamente - Condiciones Partic;ulares,
sera ponderado mediante la aplicacién de un ndice que
refleja la superficie asignada a cada una de ellas en gl
Anteproyecto de Restauracion, Adecuacién y Catggqn-
zacion del Edilicio identificado como Hotel Provincial,
Punto 2.2.1.1.3- Especificaciones Técnicas, respecto de
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la Superficie Total utilizable para las UEN pro
la Unidad Turistica Hotel Provincial. Propuestas de
Puntaje Ponderado CA = Puntaje UEN x Indice Superficie Afectada

Indice Superficie Asignada UEN = — Superficie UEN (m?)
Superiicie Total UT (m?)

Donde:

Puntaje Ponderado CA: Puntaje de Capacidad Opera-
cional ponderado por Asignacion de Espacios.

Puntaje UEN: Puntaje resultante para cada UEN de Ia
aplicaciéon de los Puntos 16.3.1.1.1.1 a 16.3.1.1.1.5-
Condiciones Particulares, redeterminado si procediera,
por el procedimiento previsto en el Punto 16.3.1.1.1.6-
Condiciones Particulares y recalificado y/o sobrecalifica-
do, de corresponder, por aplicaciéon de los Puntos
16.3.1.1.1.7, 16.3.1.1.1.8 y/o 16.3.1.1.1.9, respectiva-
mente - Condiciones Particulares.

Superficie UEN: Superficie en metros cuadrados (m2)
asignada a cada UEN, segun lo-estipulado en el Ante-
proyecto de Restauracién, Adecuacién y Categorizacion
del Edilicio identificado como Hotel Provincial, Punto
2.2.1.1.3- Especificaciones Téchicas.

Superficie Total UT: Superficie en metros cuadrados de
la Unidad Turistica identificada como Hotel Provincial, sin
considerar:

- Lote de playa y piscina;

- Restricciones a la disposicién de espacios, Punto 1.1y
1.2 -Especificaciones Técnicas;

- “Suite del Gobernador” y/o “Suite del Presidente”, Puptp
1.4.1 -Especificaciones Técnicas, sélo en caso de decidir
su no explotacién comercial; y

- Areas Comunes, tales como pasillos y galerias, area de
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recepcién y porteria, etc.

16.3.1.1.2. Sujeto-

Calificacion C i .
Puntaje Final apacidad Operacional -

El puntaje resultante de la aplicacion del procedimie i

en el Punto 16.3.1.1.1- Condiciones Part?culares, sc?é(r)e?:;elivf:s;?
dp de corresponder, por aplicacién de los coeficientes estable-
gldos en e.l Punto 16.3.1.3-Condiciones Particulares, se norma-
lizara mediante la aplicacion del procedimiento establecido en el
Punto 16.5- Condiciones Particulares, determinandose asi el

Puntaje Final correspondiente al Punto 16.3.1.1- Condiciones
Particulares.

2. Sujeto - Capacidad Econdmica

16.3.1.2.1. Sujeto - Capacidad Econémica - Calificacién
Sobre la base del ultimo Estado Contable cerrado a la fecha de
apertura del presente Llamado, presentado conforme lo esta-
blecido por los Puntos 10- Condiciones Particulares y 14.5-
Condiciones Particulares, se determinaran los siguientes indi-
ces:

- indice de Solvencia: Activo Total/Pasivo Total

- indice de Capital Propio: Patrimonio Neto/Activo Total

- indice de Endeudamiento: Pasivo Total/Patrimonio Neto

Los valores determinados para cada Indice se calificaran de
acuerdo a la siguiente Tabla:
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Indicode Sol. | Masde3 | Masdozy | masde 1,59 | Menoro
" vencia - : hasta 3 yhasta2 - '9“13' que
,50

Calificacion 0,50 0,33 0,17 0,00

 Indice de Capi- |- Masde | Mas de 0,40 Mas de 0,30 | Menoro
. tal Propio 0,70, | yhasta0,70 | y hasta 0,40 '9“:'33“9
Calificacién 0,50 0,33 0,17 0,00

BRI, b . | Masde1y

. indicede En. | Menoro | .. qeoso | Tasdely |

' deudamiento qgu;;gue | yhasta1 . | .. ?‘?S'?-?- Més de 2
Calificaci6n 0,50 0,33 0,17 0,00

16.3.1.2.2. Sujeto - Calificacién Capacidad Econémica -

Puntaje Final

El puntaje resultante de la sumatoria de calificaciones que arro-
je la aplicacion del procedimiento establecido en el Punto
16.3.1.2.1- Condiciones Particulares, sobrecalificado de corres-
ponder, por aplicacion de los coeficientes establecidos en el
Punto 16.3.1.3-Condiciones Particulares, se normalizara me-
diante la aplicacién del procedimiento establecido en el Punto
16.5- Condiciones Particulares, determinandose asi el Puntaje
Final correspondiente al Punto 16.3.1.2- Condiciones Particula-
res.

16.3.1.3. Sujeto - Prioridad Oferta Nacional

Se otorgara prioridad a las Ofertas Nacionales, sobrecalificandolas
mediante el siguiente coeficiente:
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* Coeficiente Oferente Nacicnal: 1,10

Se consideraran Ofertas Nacionales a los efectos del pr

aquellas presentadas por los Sujetos Admitidos confo?r::elgtse Iflrnntfaos'
8.1 y 3.3- Condiciones Particulares, que estuvieren constituidos en el
territorio de la Republica Argentina, condicién extensiva (y por lo tanto
excluyente) a las Personas Juridicas que detenten la titularidad de sus

rgspectivpg enqadenamientos accionarios, fueren de caracter interme-
dio o de ultima instancia.

Cuando el financiamiento del Plan de Inversiones Iniciales fuere total o)

parcialmente resuelto por fuentes no nacionales, el Coeficiente Oferen-
te Nacional se reducira al 1,05.

16.3.2. Evaluacion Econémica - Canon

Para su calificacién y ponderaciéon, se tomara en cuenta el canon Ofrecido
sobre el mayor valor registrado.

} 16.4. Plan de Inversiones Iniciales - Criterios de Evaluacion
16.4.1. Valor Actual Nivel de Inversiones Iniciales - Evaluacién

16.4.1.1. Valor Actual Nivel de Inversiones Iniciales - Hotel Provin-
cial

16.4.1.1.1. Determinacién Valor Actual - Ajuste Plazo Ejecu-
cién Superior al Plazo Requerido

16.4.1.1.1.1. Sobre la base del Cronograma de Obras y
Monto del Plan de Inversiones Iniciales correspondiente
a la Unidad Turistica identificada como Hotel Provincial
(Puntos 2.2.1.7 y 2.2.1.8 Especificaciones Técnicas), con
cortes de trabajos en periodos y valores me_nsuales
(Punto 2.2- Condiciones Particulares), se det_ermmaré su
Valor Actual, mediante la aplicacién de la siguiente for-

mula:

/= ", 74
VA= ( 2t

i=1
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VAII: Valor Actual del Nivel de Inversiones Iniciales.

Il h: Valor en Pesos de las inversiones a ejecutar en cada
mes q§ acuerdo al Plan Inversiones Iniciales (Punto 2.2-
Condiciones Particulares).

ty: Tasa de descuento, fijada en quince por ciento (15%)
nominal anual con frecuencia de capitalizacion mensual,
tomando como base para posteriores calculos, el afio ca-
lendario.

n: cantidad de periodos mensuales en los cuales se eje-
cutara el Plan de Inversiones Iniciales. Conforme los pla-
zos establecidos en el Punto 1.5- Condiciones Particula-
res. No podra exceder de sesenta (60) meses.

16.4.1.1.1.2. Cuando previeran un plazo de ejecucion
superior al Plazo Requerido de TRES (3) ANOS estable-
cido en el Punto 1.5- Condiciones Particulares, se aplica-
ra a los valores del Punto anterior los siguientes indices,

segun corresponda:

» Mas de treinta y seis (36) meses y menos de cuarenta y
ocho (48) meses: 0,85.

- Méas de cuarenta y ocho (48) meses y hasta sesenta
(60) meses: 0,65.

16.4.1.1.2. Apropiacion Valor Actual Inversiones Iniciales

por Asignacién Espacios

El Valor Actual del Nivel de Inversiones Iniciales ca[cglado con:
forme lo establecido en el Punto 16.4.1.1.1.1.-' Coq@nmones (I::;
ticulares y ajustado, de corresponder, por aplicacion de::’z;t oe-
dimiento previsto en el Punto 16.4.1.1.1.2- Condlcm_ne?e ool
lares, sera apropiado a cada UEN -propuesta, meqlan S
cacion de los coeficientes que reflejen las superficies asig
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a cagia una de ellas en el Anteproyecto de Restauracion, Ade-
cuacion y Categorizacién del Edificio identificado como Hotel
Provincial, Punto 2.2.1.1.3- Especificaciones Técnicas, respecto
de la superficie total de la Unidad Turistica, excluidos aquellos

espacios que el propio Anteproyecto Hotel Provincial, defina
Como comunes.

VAIIAAE = VAl x Indice Superficie Afectada UEN

Indice Superficie Asignada UEN = Superficie UEN ()
Superficie Total UT (m?)

Donde:

VAIIAAE: Valor Actual del Nivel de Inversiones Iniciales, co-
rrespondiente a la Unidad Turistica identificada como Hotel Pro-

vincial, apropiado a cada UEN Propuesta por Asignacién de Es-
pacios.

VAIIL: Valor Actual del Nivel de Inversiones Iniciales, correspon-
diente a la Unidad Turistica identificada como Hotel Provincial.

Superficie UEN: Superficie en metros cuadrados (m2) asignada
a cada UEN, segun lo estipulado en el Anteproyecto de Restau-
racion, Adecuacion y Categorizacion del Edilicio identificado
como Hotel Provincial, presentado conforme lo requerido por el
Punto 2.2.1.1.3- Especificaciones Técnicas.

Superficie Total UT: Superficie en metros cuadrados (m2) dg la
Unidad Turistica identificada como Hotel Provincial, sin conside-
rar:

- Lote de playa y piscina;

- Restricciones a la disposicién de espacios, Punto 1.1y 1.2 -
Especificaciones Técnicas;
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- “Suite del Gobernador” y/o “Suite del Presidente”, Punto 1.4.1 -

Especificaciones Técnicas sé idi
: » S0lo en caso de decidir s
tacién comercial: y " o explo-

- Areas Comunes, tales ¢ i i
. , Omo pasillos y galerias, area de re-
cepcion y porteria, etc. °

| 16.4.1.1.3. Redeterminacion Valor Actual Inversiones Inicia-
es

16.4.1.1.3.1. El Valor Actual del Nivel de Inversiones Ini-
ciales apropiado a cada UEN por aplicacion del procedi-
miento previsto en el Punto 16.4.1.1.2- Condiciones Par-
ticulares, sera redeterminado a los fines de su compara-
cién, mediante el empleo de los siguientes indices:

- Indice Centro de Convenciones y Palacio de los Con-
gresos: 0,47

- Indice Aloj. Turistico Hotelero - Hotel y/o Apart Hotel:
0,40

- Indice Centro Comercial y de Negocios: 0,05
- Indice Area de Espectaculos: 0,05
- Indice Estacionamiento Vehicular; 0,03

16.4.1.1.3.2. El Valor del indice correspondiente a la
UEN Centro Comercial y de Negocios previsto en el Pun-
to 16.4.1.1.3.1- Condiciones Particulares, debera tener
en especial consideracion las premisas contempladas en
el Punto 2 — Condiciones Particulares.

16.4.1.1.3.3. Cuando se hubieren gbtenido Qferta; qlt;:
no integraren a su Plan de Negocio ]a totalldaq lzres
UEN definidas en el Punto 2- Condl‘c:lones Part:cupunto,
el valor de los Iindices establecidos en é

16.4.1.1.3.1- Condiciones Particulares, sera recalculado
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considerando solamente los correspondientes a las UEN
propug:‘stas en la Oferta y conforme al procedimiento que
a continuacién se indica:

ViU

VIRU = —=tvig

Donde;

VIRU: Valor del Indice Redeterminado de cada UEN pro-
puesta en la Oferta considerada.

VIU: Valor del indice correspondiente a la UEN conside-
rada, conforme el Punto 16.4.1.1.3.1- Condiciones Parti-

/ culares.
!

SUVIU: Sumatoria de los Valores de los Indices de todas
las UEN propuestas en la Oferta considerada, conforme
el Punto 16.4.1.1.3.1- Condiciones Particulares.

16.4.1.1.4. Valor Actual Nivel de Inversiones Iniciales Final
N Hotel Provincial

El Valor Actual resultante de la sumatoria de los valores rede-
terminados por aplicacién del procedimiento previsto en el Pun-
to 16.4.1.1.3- Condiciones Particulares, se normalizara median-
te la aplicacion del procedimiento establecido en el Punto 16.5-
Condiciones Particulares, determinandose asi el Valor Actual
del Nivel de Inversiones Iniciales Final, correspondiente al Pun-
to 16.4.1- Condiciones Particulares.

16.4.1.2. Valor Actual Nivel de Inversiones Iniciales - Hotel Depar-
tamentos Casino

16.4.1.2.1. Determinacién Valor Actual - Ajuste Plazo Ejecu-
cién Superior al Plazo Requerido

16.4.1.2.1.1. Sobre la base del Cronograma de Obras y
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Monto del Plan de Inversiones Iniciales correspondiente
a la Unidad Turistica identificada como Hotel Departa-
mentos Casino (Puntos 2.2.1.6 y 2217 - Especificacio-
nes Técnicas), con cortes de trabajos en Periodos y valo-
res mensuales (Punto 2.2- Condiciones Particulares), se
determinara su Valor Actual, mediante la aplicacién d'e la
férmula prevista en el Punto 16.4.1.1.1.1.- Condiciones
Particulares.

16.4.1.2.1.2. Cuando previeran un plazo de ejecucion
superior al Plazo Requerido de TRES (3) ANOS estable-
cido en el Punto 1.5 - Condiciones Particulares, se apli-
cara a los valores del Punto anterior los indices previstos
en el Punto 16.4.1.1.1.2- Condiciones Particulares.

16.4.1.2.2. Valor Actual Nivel de Inversiones Iniciales Final
Hotel Departamentos Casino

El Valor Actual del Nivel de Inversiones Iniciales correspondien-
te a la Unidad Turistica identificada como Hotel Departamentos
Casino, calculado conforme lo establecido en el Punto
16.4.1.2.1.1 - Condiciones Particulares y ajustado, de corres-
ponder, por aplicacion del procedimiento previsto en el Punto
16.4.1.2.1.2- Condiciones Particulares, se normalizara mediante
la aplicacién del procedimiento establecido en el Punto 16.5-
Condiciones Particulares, determinandose asi el Valor Actual
del Nivel de Inversiones Iniciales Final, correspondiente al Pun-
to 16.4.1.2- Condiciones Particulares.

16.4.2. Anteproyecto de Restauracién, Adecuacién y Categorizacion Edi-
licia - Criterios Evaluacién

16.4.2.
tonica

1. Anteproyecto Hotel Provincial - Su Calificaciéon Arquitec-

El Anteproyecto Hotel Provincial sera valorado por el Comité Evaluador
definido en el Punto 18- Condiciones Particulares, conforme los. crite-
rios técnicos-generales que el propio Comité defina y que constltanén
el “Documento de Bases de Evaluacion de los Anteproyectos Arquitec-
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tonicos de Restauracion, Adecuacion y Categorizaciéon Edilicia” que
guiara la ponderacion de los distintos componentes del Antepro'yecto
Arquitectonico de Restauracion, Adecuacién y Categorizacion Edilicia
(Punto 2.2.1- Especificaciones Técnicas) y su calificacion sobre la ba-
se de los puntajes que seguidamente se determinan:

- Propuesta de Conjunto: Hasta 20 puntos.

- Resolucién Técnica: Hasta 20 puntos.

- Restauracién: Hasta 30 puntos.

- Equipamiento, mobiliario y decoracién: Hasta 10 puntos.
- Integraci6n con el medio ambiente: Hasta 10 puntos.

- Mantenimiento y renovacién: Hasta 10 puntos.

El dictamen del Comité Evaluador sera emitido dentro del plazo que se
fije en el “Documento de Bases de Evaluacién de los Anteproyectos
Arquitectonicos de Restauracion, Adecuaciéon y Categorizacion Edili-
cia”’ y sera inapelable.

16.4.2.1.1. Anteproyecto Hotel Provincial - Distribucién Pun-
taje Superficie UEN propuestas

Previamente a la aplicacion de los procedimientos de recalifica-
cién previsto en el Punto 16.4.2.1.2 - Condiciones Particulares,
se distribuira el Puntaje Total obtenido por el Anteproyecto Ar-
quitecténico de Restauracion, Adecuacion y Categorizacion del
Edificio identificado como Hotel Provincial, Punto 16.4.2.1- Con-
diciones Particulares, a partir de la superficie asignada a cada
UEN respecto de la Superficie Total de la Unidad Turistica, apli-
cando el Indice de Superficie Asignada establecido en el Punto
16.3.1.1.1.10- Condiciones Particulares, obteniéndose asi el
Puntaje del Anteproyecto Hotel Provincial Distribuido por Super-
ficie de UEN propuestas.

16.4.2.1.2. Anteproyecto Hotel Provincial- Recalificacion
Espacios Centro de Convenciones y Palacio de los Congre-

SOS
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El Puntaje del Anteproyecto Hotel Provincial Distribyij

perﬁc!e, correspondiente a la UEN Centro de é;trjwl\jfr?cir:)%re\:u-
Palgcn_o de los Congresos, determinado por aplicacion del pro
cedimiento previsto en e| Punto 16.4.2.1.1- Condiciones Part'?cu:
lares, se corregird mediante la aplicacién de| coeficiente de re-

calificacién previsto en el Punto 16.3.1.1.1.7- Condiciones Partj-
culares.

16.4.2.1.3. Anteproyecto Hotel Provincial- Recalificacion
Clase y Categoria Alojamiento Turistico Hotelero

El Pu_ntaje del Anteproyecto Hotel Provincial Distribuido por Su-
perficie, correspondiente a la UEN Hotel Provincial- Alojamiento
Turistico y Hotelero- Hotel y/o Apart Hotel, determinado por
aplicacion del procedimiento previsto en el Punto 16.4.2.1.1-
Condiciones Particulares, se corregira mediante la aplicacion de
los siguientes indices, segun la clase (Hotel y/o Apart Hotel) y
/ categoria (cuatro (4) o cinco (9) estrellas) propuesta, pondera-
l / dos por las respectivas superficies afectadas:

- indice Hotel Categoria 5 estrellas: 1,30
- indice Apart Hotel Categoria 5 estrellas: 1,20
- indice Hotel Categoria 4 estrellas: 1,10
- indice Apart Hotel Categoria 4 estrellas: 1,00

Cada indice se ponderara por la superficie destinada a cada
clase y categoria propuesta, conforme la siguiente férmula:
SACyC (m2)

SUATH (m2)

SARCyC =

Donde:

SARCyC: refleja la Superficie Asignada Relativa por Clase y
Categoria Propuesta.

SACyC: refleja la Superficie Asignada de Clase y Categoria

propuesta, expresada en metros cuadrados.. En tal sentidol,l se
reconoceran cuatro posibilidades: Hotel cinco (5) estrellas,
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Apart Hotel cinco (5) estrellas, Hotel cuatro (4) est
Hotel cuatro (4) estrellas. (4) estrellas y Apart

SU_ATH: refleja la Superficie Total Asignable a la Unidag Estra-
tégica de Negocio Hotel Provincial - Alojamiento Turistico Hote-
lero - Hotel y/o Apart Hotel, expresada en metros cuadrados.

16.4.2.1.4. Calificacién Anteproyecto Hotel Provincial- Pun-
taje Final

Determinada la sumatoria del Puntaje del Anteproyecto Hotel
Provincial Distribuido por Superficie de las UEN, Punto
16.4.2.1.1- Condiciones Particulares, corregido, de correspon-
der, por aplicacion de los Puntos 16.4.2.1.2 y 16.4.2.1.3- Condi-
ciones Particulares, se normalizara mediante la aplicacion del
procedimiento establecido en el Punto 16.5- Condiciones Parti-
culares, determinandose asi el Puntaje Final correspondiente al
Punto 16.4.2- Condiciones Particulares.

2. Anteproyecto Hotel Departamentos Casino - Su Califica-

cioén Arquitecténica

El Anteproyecto Hotel Departamentos Casino sera valorado por el
Comité Evaluador sefialado en el Punto 18- Condiciones Particulares,
quien ponderara y calificara los distintos componentes que integran el
Anteproyecto Arquitectonico de Restauracion, Adecuacién y Categori-

zacion
de los

16.4.2.

Edilicia (Punto 2.2.1- Especificaciones Técnicas), sobre la base
criterios y esquema de puntaje que se establece en el Punto
1- Condiciones Particulares.

16.4.2.2.1. Anteproyecto - Distribuciéon Puntaje Superficie
UEN propuestas

Previamente a la aplicacién del procedimiento de ajuste previsto
en el Punto 16.4.2.2.2- Condiciones Particulares, el Puntaje .'I"o-
tal obtenido por el Anteproyecto Arquitectonico de Restauracion,
Adecuacién y Categorizacién del Edificio identiﬂca_zdo como
Hotel Departamentos Casino, Punto 16.4.2.2- Condiciones Par-
ticulares, se distribuira a partir de la superficie que cada UEN
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represente respecto de Ia Superficie Total Asi

i L nable, i
la aplicacion de los siguientes indices, de co Tormidaa s ante

nformidad con Jas

Puntaje UEN Centro Comercial y de Negocios = PO x 0,20
Puntaje UEN Alojamiento Turistico Hotelero= PO x 0,80

Donde:

PO: refleja el Puntaje Total obtenido por el Anteproyecto Arqui-
tecténico de Restauracion, Adecuacion y Categorizacién del
Edificio identificado como Hotel Departamentos Casino, Punto
16.4.2.2- Condiciones Particulares.

16.4.2.2.2. Recalificacién Clase y Categoria

El Puntaje del Anteproyecto Distribuido Hotel Departamentos
Casino por Superficie, correspondiente a la UEN Hotel Depar-
tamentos Casino- Alojamiento Turistico y Hotelero- Hotel y/o
Apart Hotel, Punto 16.4.2.2.1- Condiciones Particulares, se co-
rregira mediante la aplicacion de los siguientes indices, segun la
clase (Hotel y/o Apart Hotel) y categoria (tres (3) o cuatro (4) es-
trellas) propuesta:

- indice Hotel Categoria 4 estrellas: 1,05
- indice Apart Hotel Categoria 4 estrellas: 1,00
- indice Hotel Categoria 3 estrellas: 0,95
- indice Apart Hotel Categoria 3 estrellas: 0,90

16.4.2.2.3. Calificacion Anteproyecto Hotel Departamentos
Casino - Puntaje Final

i j to Hotel
Determinada la sumatoria del Puntaje del An?eproyec !
Departamentos Casino Distribuido por Superficie las UEN, Pun
to 16.4.2.2.1- Condiciones Particulares, corregido, de corres-
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ponder, por aplicacién del procedimiento previsto e
16.4.2.2.2- Condiciones Particulares, se nF:)rmalizaré:1 r?nieg)i:::g
la aplicacién del procedimiento establecido en el Punto 16.5-
Condiciones Particulares, determinandose asi el Puntaje Fiﬁal
correspondiente al Punto 16.4.2.2- Condiciones Particulares.

41465 Normalizacién Indicadores

L eterminados los Puntajes Finales de las calificaciones obtenidas en la evaluacion
7/ de cada uno de los Puntos 16..3.1.1.2; 16.3.1.2.2; 16.3.2,; 16.4.1.1.4; 16.4.1.2.2:
164.2.1.4y 16.4.2.2.3 - Condiciones Particulares, se procedera a la division de sus
respectivos valores individuales por el valor maximo de cada uno de ellos obtenido
entre todas las Ofertas admisibles, obteniéndose asi series normalizadas mediante
laaplicacion de la siguiente férmula:

Vi

- Valor Normalizado =

VMaximo

Donde:

Vi: es el valor calculado o puntaje resultante del respectivo indicador para cada
Oferta declarada admisible.

V Maximo: es el valor maximo calculado o puntaje maximo resultante de cada in-
dicador entre todas las Ofertas admisibles.

16.6. Mejor Oferta - Su determinacion

. . . lua_
16.6.1. Los puntajes resultantes de las calificaciones realizadas en la eva
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R cion de los Puntos 16..3.1.1.2; 16.3.1.2.2; 1
16.4.2.1.5 y 16.4.2.2.3- Condiciones Particulare

del procedimiento previsto en el Punto 16.5-
ponderaran mediante la aplicacion de los indice

6.3.2; 16.4.1.1.4; 16.4.1.2.2:
S, normalizados por aplicaciéﬁ
Condiciones Particulares, se
S que seguidamente se fijan:

16.6.1.1. Sujeto- Capacidad Operacional: diez por ciento (10 %).
16.6.1.2. Sujeto- Capacidad Econémica: diez por ciento (10 %).
16.6.1.3. Plan de Negocio- Monto del Canon: diez por ciento (10 %).

16.6.1.4. Plan Inversiones Iniciales- Valor Actual Nivel Inversiones Ini-
ciales Hotel Provincial: cuarenta por ciento (40 %).

16.6.1.5. Plan Inversiones Iniciales- Valor Actual Nivel Inversiones Ini-
ciales Hotel Departamentos Casino: cinco por ciento (5 %).

16.6.1.6. Plan Inversiones Iniciales- Anteproyecto Arquitectdnico Hotel
Provincial: veintidds con cinco décimos por ciento (22,50 %).

16.6.1.7. Plan Inversiones Iniciales- Anteproyecto Arquitecténico Hotel
Departamentos Casino: dos con cinco décimos por ciento (2,50 %).

16.6.2. El Resultado Final de cada Oferta sera el valor determinado por la
sumatoria de los valores resultantes del proceso fijado en el Punto 16.6.1-
Condiciones Particulares, con arreglo a la siguiente formula:

RF=Z7 Pi x li

n=1
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Donde:

RF: Resultado Final de cada Oferta.

Pi: Ponderador correspondiente a cada Indicador i. fija
Condiciones Particulares. » fjado en el Punto 16.6.1-

li: Valor Normalizado de cada Indicador i, conforme al procedimiento .
en el Punto 16.5- Condiciones Particulares. P previsto

16.6.3. !_a ME’JOR OFERTA sera aquella que obtenga el mayor resultado fi-
nal segun la formula establecida en el Punto 16.6.2- Condiciones Particulares.

‘g 17. Comision Especial Preadjudicacion - Su Composicién, Competencia y Fun-
| iglonamiento

LaiSecretaria General de la Gobernacion, conforme lo previsto por el tltimo parrafo
idélArticulo 41 del Reglamento de Contrataciones, dado por el Decreto N° 3300/72
{T/0. 2004), determinara con anterioridad al estudio de las Ofertas, la integracién de
fa Comisién Especial de Preadjudicacién que hara el analisis de las mismas, esta-
léciendo ademas su competencia y modo de funcionamiento.

48, Comité Evaluador de los Anteproyectos Arquitectonicos de Restauracion,
"Adecuacién y Categorizacion Edilicia - Su Composicién, Competencia y Fun-
<cionamiento

La Secretaria General de la Gobernacion, conforme lo previsto por el ultimo parrafo
del Articulo 41 del Reglamento de Contrataciones dado por el Decreto N° 3300/72
{T.0. 2004), sera la autoridad competente para determinar la integracuén.qel Comite
¢ Evaluador del Anteproyectos Arquitectonicos de Restauraciéq, Adecuacion y Cate-I
Yorizacién Edilicia, que se ha de abocar en particular, al estudio de la Memoria y de
Anteproyecto Arquitectnico propiamente dicho, estableciendo ademas su compe-

 tencia y modo de funcionamiento.

A peticién de la Comisién Especial de Preadjudicacion, el Qomit§ Evaluador anal:lzae-I
&y evaluara la razonabilidad y aceptabilidad del nivel de inversion propues;o ?R g
Pian de Inversiones Iniciales de cada oferta respecto de los Anteproyectos de
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* gauracion, Adecuacion y Categorizacién Edilicia (Punto 14.2.2-

" lgres) y del Plan de Adquisicion de Bienes de Capital (Punto
rticulares) presentados y elevara informe con su opinion.

Condiciones Particu-
14.2.4- Condiciones

| Preadjudicacion - Observaciones

. ligs impugnaciones seran resueltas por la autoridad competente, conforme a lo dis-

;{; puesto por la normativa aplicable.

‘Ni:Garantias Cumplimiento Contrato de Concesi6n

Garantias de Cumplimiento de Contrato de Concesién deberan constituirse me-
(diante alguna de las formas de afianzamiento previstas en el Punto 11.3 - Condicio-
. nésGenerales y comprenden:

20.1. Especifica- Cumplimiento Contrato de Concesién
t4 destinada a cubrir el debido cumplimiento de todas las obligaciones previstas
el Contrato de Concesion. Se integrara por la suma de PESOS CINCO MILLO-

NES ($ 5,0 millones) y debera ser mantenida durante todo el plazo de la Concesion
{Punto 1.3 -Condiciones Particulares).

0.2, Pago Canon Anual

i Seintegrara por un valor equivalente al ciento por ciento (100 %) del monto del
- Ganon ofrecido (Punto 2.1.2- Condiciones Paniculare§) y se debera p(esentar den-
- tode los sesenta (60) dias corridos siguientes a la primer factura emitida.

~ 2.3, Cumplimiento Plan de Inversiones Iniciales

. | - jones Iniciales Adjudica-
Est4 destinada a cubrir el cumplimiento del Plan de Inversiones In.|c1aleS .

do (Punto 2.2- Condiciones Particulares y Punto 2.2- Especificaciones Tné]glr;ltc(:)atsg;
Se integrara por un valor equivalente al sesenta por ciento (60 %) del su nto de In-
taly una vez ejecutado y certificado el cuarenta por ciento (40 %) del mo
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' ~ version propuesto y adjudicado, sera liberada periédicamente en

FODOrGIaN A
asu grado de avance y sobrg la base de los importes certificado proporcion directa

;de capital, preyistos en el Punto 2.2.4- Condiciones Particulares, conforme a Ia ad-
judicacion realizada.

<\ Esta Garantia sera ejecutable cuando, como consecuencia del control realizado
i Lot porla-Secretaria General de la Gobernacion, se advierta que se han realizado in-

|| versiones por defecto, en incumplimiento del monto total de! Plan de Inversiones
J/ Iniciales Adjudicado, Punto 16.1, dltimo parrafo- Condiciones Particulares, debien-
- doen tal caso dar vista al interesado para que en el término de cinco (5) dias for-
mule los descargos a que se considere con derecho.

: -8in perjuicio de la finalizacién y aprobacién de las obras, el Concesionario debera

antener hasta un cinco por ciento (5 %) de esta Garantia, durante el lapso de do-
.68 (12) meses posteriores a la finalizacion de la obra, para afianzar la eventual de-
~teccion de defectos y/o vicios ocultos.

- 204 Mantenimiento Valor Patrimonial

ta destinada a preservar el Valor Patrimonial de las Unidades Turisticas durante
0 el periodo de vigencia del Contrato de Concesion. Se integrara por la suma de
-PESOS CINCO MILLONES ($ 5,0 millones).

U.Modificaciones Estatutols Socialles

€on posterioridad a la preadjudicacion y antes del perfeccionamiento del Contrato de
’anceesién, el Oferentepy co=1 el alcance que definido en el Punto 14.4- Condiciones
Particulares, seglin corresponda y si fuere el caso, elllos Operadores, con el mismo
dcance, debera/n modificar su/s Estatutos Social/es e inscribir tales modificaciones
ante la Autoridad Registral pertinente, estableciendo expresamente:

~ A4 La obligatoriedad de requerir la previa aceptacion o autorizacion, Seagrli-'; co-
Tespondiere, del Poder Ejecutivo para toda transmision del paquete accionario.

212 E deber de la Asamblea de requerir la previa aceptacion o autorizacion, se-
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gun corresp-opdieref,' al Poder Ejecutivo todo cambio en la i .

nos de administracién (directorio) y de fiscalizacién (sindica;z:zﬁ)!facwn de los érga-
21.3. La cqnstitycién del domicilio social en el territorio de la Provingi

Aire_s y su mscnpcn(?n ante la Direccién Provingial de Personas \rlz\nftlgg: dde Buenos
vincia de Buenos Aires, para el caso de las so S de la Pro-

_— s pdid € ciedades nacionales. o la fijacia
domicilio especial en la jurisdiccién provincial, para el caso de Ias'soc?e?:g'eosnecle

[ 21.4. La extension de los plazos de duracion Puntos 10.1.7; 10.2.8: 10.3.7 y

- 10.4.4- Condiciones Partipulares, si fuera menester, hasta

221. Las péligas respectivas deberan mantener plena vigencia durante todo e| pla-
20 de Concesién (Puntq 1.3 -Condiciones Particulares). Se renovaran anualmente
de manera que cubran riesgos en forma ininterrumpida, determinando que el Poder

Ejecutivo de la Provincia de Buenos Aires ser3 el asegurado secundario (coasegu-
rado).

2.2. Con posterioridad a la preadjudicacién y previamente a la Adjudicacion, el
Preadjudicatario debera presentar las pélizas de Seguros y el recibo del pago total
@&l premio que, a satisfaccién del Concedente, cubran los siguientes riesgos:

22.2.1. Del trabajo regidos por la Ley N° 24.557 y sus Decretos Reglamenta-
rios N° 170/96 y N° 334/96 y el Seguro de Vida Obligatorio, en ambos casos,
sobre la totalidad de la dotacion del personal a su cargo afectado a la Conce-
sion.

22.2.2. De bienes, que cubra los bienes muebles e inmuebles entregados al
Concesionario y aquellos que se incorporen como parte del Plan de Inversio-
nes Iniciales y deban ser entregados al final de la concesion, asegurandolos
contra incendio y todo otro riesgo de deterioro o destruccion asegurables.

22.2.3. De responsabilidad civil, amplio, contra cualquier dafio, .pérdida. o le-
sibn que puedan sobrevenir a las propiedades, personas, pasajeros,‘wzléa'sé
acompanantes, publico en general, etc. a causa o como consecuencia
concesién, por un monto minimo de PESOS UN MILLON QUINIENTOS m:ll:
($ 1.500.000) por evento y PESOS CUATRO MILLONES QUINIENTOS
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(¥ 4.500.000) por todos los eventos en el acumulado anual,
El seguro de responsabilidad civil no Podra excluir los siguientes riesgos:
a) La tenencia, uso, manejo de vehiculos;

b) Dafios a cosas ajenas

que se encuentren en poder del a .
bros de su familia; P segurado o miem-

c) Escape de gas, incendio o explosién o descargas eléctricas;

d) Ascensores y/o montacargas;

e) Los dafios que podrian producir el uso de carteles, letreros, marquesinas
toldos, farolas, y/u objetos afines: '

fy Guarda y/o depésito de vehiculos:

g) Demoliciones-excavaciones, construccion, instalaciones y montaje con mo-
tivo de la construccion y refaccién de las Unidades Turisticas;

h) Hechos de tumulto popular, huelga o lock-out que fueren normalmente
asegurables.

2.Visita Guiada- Certificado - Visitas Adicionales “No Guiadas”

‘Serd responsabilidad de cada Interesado, la verificacién del estado de conservacién
funcionamiento de las Unidades Turisticas, constituyendo la sola presentacién de
erta, pleno conocimiento, aceptacién y conformidad respecto del estado de las
hidades Turisticas.

€on la finalidad de facilitar esa toma de conocimiento, se ha previsto para quieqe§
hayan adquirido el presente Pliego de Bases y Condiciones y constituido su “qulm-
lio de Comunicaciones”, la realizacién de una (1) “Visita Guiada® a las Instqlacmnqs
de las Unidades Turisticas, a llevarse a cabo al menos hasta veinte (2(?) dias corri-
dos anteriores a la fecha fijada para la Apertura de las Ofertas. El Comitente dara a
Gonacer la fechas de la visita guiada al momento de la publicacion del presente Lla-
mado.
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pichos Interesados podran también solicitar, por escrito
de QO_ntrat_acwne§ indicado en el Punto 3- Condiciones bgft?ci?;fe:' D: parltamengo
administrativo alli fijado, autorizacién para realizar visitas adicionales 3 lag er horario
pero en forma “No Gunaglgs hasta quince (15) dias corridos anteriores a Iapfevru]stas,
gpertura, Punto 4- Condiciones Particulares. echa de

3\ Los pedidos formulados seran comunicados a todos |
A Los m § an . 0s restantes Interesados

% ‘hubieren constituido el “Domicilio de Comunicaciones” - Punto 3 - Condiciones Pg:lti?
y

ulares y se llevaran a cabo hasta cinco (5) dias corridos anteri
%" pertura. ores a la fecha de

2. Instancias Competentes

il Subsecretaria de Gestion Tecnolégica y Administrativa de la Secretaria General
de la Gobernacién, junto con los Organismos de Asesoramiento y Control cuando
comesponda segun la materia, seran quienes se expediran respecto de la interpreta-
cién del presente Pliego de Bases y Condiciones y demas documentacion que, pos-
teriormente, integre el Contrato de Concesion.

Las mismas instancias intervendran también en todas las cuestiones que el Pliego
deBases y Condiciones prevé, autoriza, reserva o impone al Concedente.

La Secretaria General de la Gobernacion actuara como contraparte de la relacion
contractual y tendra a su cargo, la verificacion del cumplimiento de todas las obliga-
ciones que el Contrato de Concesién impone al Adjudicatario.
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lIl. ESPECIFICACIONES TECNICAS

Restricciones y Condiciones Desarrollo D
Espacios Unidades Turisticas — Centro

Turisticas............

(Hotel Provincial) - Lotes de Playa
Imposiciones de Uso, de Destino y de Medidas de Conservacién
sobre o para Determinados Espacios de las Unidades

Integracion Unidades Turisticas a Concesionar..... . e
Espacios No Concesionados - Uso Permitido..... . .. e

Restricciones Disposicion Espacios Unidades Turisticas..............

eterminadas Actividades en
Comercial y de Negocios

2 Plan de Explotacién Integral..........cooooooi

21 pian de Negocio - Unidad/es Estratégica/s

de Negocio.....................

22 Plan de Inversiones Iniciales........................cooi

1
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lll. ESPECIFICACIONES TECNICAS
1.Integracion Unidades Turisticas a Concesionar

La Unidad Turistica a concesionar identificada como Hotel Provincial
Planos |d9nt]ﬁcados como Anexos 1-A, 1-By 1-C, esta integrada por:'
o Edificio denominado Hotel Provincial de la ciudad de Mar del Plata, cuya
nqmencla_turg’ catastral es: Partido de General Pueyrredon ’ (41)-',/
C|rcunscr|pcnorj I} Secciéon C; Fraccion IlI: Parcela 2, con todo lo adherido lé
playa d_e estacionamiento y sus locales comerciales, todo ello conforme a 'Ios
pEIIalnos ;dentiﬁcados como Anexo 1-A [nueve (9) planos];
. ote de playa y piscina ubicados frente al edificio. i i
=B [on (1 plano}/; p edificio, identificado como Anexo
o lLa playa de estacionamiento ubicada bajo la plazoleta Almirante Brown
identificada como Anexo 1-C [un (1) plano] '
La Unidad Turistica a concesionar identificada como Hotel Departamentos Casino
estd integrada por:
o Edificio denominado Hotel Departamento Casino, en las areas definidas
conforme a los planos identificados como Anexo 1-D [nueve (9) planos];
. EII Iot? de playa ubicado frente al edificio, identificado como Anexo 1-E [un (1)
plano].
El Concesionario podra, durante la vigencia de la Concesi6n, hacer uso en forma
aislada, en conjunto o aditada a otras de las marcas “Hotel Provincial - Ciudad de
Mar del Plata” y “Hotel Departamento Casino - Ciudad de Mar del Plata”, para el
desemperio de la/s explotacion/es que integren sus respectivos Planes de Negocios.

conforme a los

1.1. Espacios No Concesionados — Uso Permitido

No se encuentra incluida en la presente Concesién la explotacién comercial ni la
‘ocupacion de la plazoleta Almirante Brown. Si se autorizara el uso del veredon de la
fachada orientada al mar y de las Recovas, bajo las siguientes condiciones y
Testricciones:
1.1.1. Sélo podra contemplarse la instalacion de sillas, mesas u otro
equipamiento (sombrillas, paravientos, exhibidores, sillas, mesas, carteles,
etc.), siempre que no dificulten el paso de paseantes.

1.2. Restricciones Disposicién Espacios Unidades Turisticas

i Dentro del area prevista en el Punto 1- Especificaciones Técnicas, el Oferente
- debera ajustar su Plan de Explotacién Integral, a fin de mantener reservadas en la
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Playa de Estacionamiento Vehicular ubicada bajo la plazoleta Almirante Brown tres

(3)- plazas de estacionamiento para el uso del Conceden
estacionamiento. te en la playa de

1.3. Restricciones y Condiciones Desarrolio Determinadas Actividades en

Espacios Unidades Turisticas — Centro Comercial de Negoci
Provincial) - Lotes de Playa y gocios (Hotel

1.3.1. En‘la Unidad Turistica Hotel Provincial el Plan de Explotacion Integral
no qebera asignar a la UEN Centro Comercial y de Negocios, una superficie
dgstmada a la locacion de espacios como locales comerciales, excluyendo del
cémputo a aquellos espacios que el propio Anteproyecto Arquitecténico defina
como afectados a oficinas y espacios de negocios o como comunes, que
fuere superior a los dos mil metros cuadrados (2.000 m2).
1.3.2. Si el Plan de Explotacion Integral previera la habilitacién y uso de los
Lotes de Playa como Balneario, debera ajustarse a las siguientes condiciones
y restricciones:
1.3.2.1. No ocupar una superficie de playa superior a la que le asigne
el plano respectivo, ni obstruir accesos al mar habilitados al transito del
publico en general.
1.3.2.2. Ubicar las instalaciones dentro de los limites del lote asignado,
el que sera entregado debidamente amojonado.
1.3.2.3. Habilitar sectores al transito del publico en general y espacios
libres entre las comodidades de sombra.

4. Imposiciones de Uso, de Destino y de Medidas de Conservacion sobre o
ra Determinados Espacios de las Unidades Turisticas

1.4.1. Reservar y mantener como Memoria del Sitio de la Unidad Turist!ca
" Hotel Provincial, a eleccién del Oferente, el espacio ubicado en el Cuarto PIS?
identificado como “Suite del Gobernador’ o bien la “Suite del Presidente
" ubicada en el Quinto Piso o ambos, debiéndose conservar y/o restaurar la
identidad y decoracién original del/los espacio/s a preservar, utilizando y
ubicando los muebles que se especifican en el Catalogo de Muebles (Anexo
4). _ _
La presente restriccion no implica limitacion a un uso comercial compatible
con su preservacion. _ _
1.4.2. Permitir, por la Playa de Estacionamiento Vehicular, el paso al subsue:o
del Hotel Departamento Casino a través de la puerta existente a tal fin, en la

entrada de calles Moreno y Buenos Aires.
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2.1.1.1. Integrar conforme lo requerido por los Punto 2 — Condici

S articul 0 2 — Condiciones
e Con;::z,o :ntre sus UEN, un Centro de Convenciones y Palacio de
2.1.1.2. Determinar la superficie del espacio fisico de ¢ i
Turistica asignada a cada UEN, perfectamente cuantiﬁcadaayd:rtiltj:z:ggca’
con el Antgproyecto Arquitecténico de Restauracion, Adecuacién
Categorizacion Edilicia (Punto 2.2.1-Especificaciones Técnicas). d
2.1.2. Las actividades o procesos vinculados e identificables con una
de las UEN definidas en el Punto 2- Condiciones Particulares, deberan
presentarse asociados a la respectiva UEN y no como explotaciones
integradas en otra UEN (Punto 2- a)- Condiciones Particulares).

0//El Plan de Inversiones Iniciales, que debera contemplar y respetar las condiciones
G/ de Inversion Minima establecidas para cada Edificio y el Plazo Maximo de Ejecucién,
J requeridas por el Punto 1.5- Condiciones Particulares, se integrara por los montos
- quese prevea demandaran:

‘ "+ la ejecucion del Anteproyecto Arquitectonico de Restauracion, Adecuacién y
1 - Categorizacion Edilicia, y

i " +laadquisicion de Bienes de Capital.

2.2.1. Anteproyecto Arquitecténico de Restauracién, Adecuacion y
Categorizacion Edilicia

Premisas

Desarrollara la propuesta de restauracion, remodelacién y refuncionalizacion
de cada una de las Unidades Turisticas en forma individual, mediante una
memoria descriptiva en la que se fundamenten los aspectos determinantes,
tecnologia elegida, materiales a utilizar, criterios generales de trat;miento de
los espacios, niveles de terminacion, evaluacién del comportamiento de la
estructura frente a las nuevas solicitaciones, intervencion sobre las diferentes
instalaciones y todo ofro aspecto que facilite la compren.s'ién global de la
intervencion que se propone para todo el periodo de concesion.

Para ello, deberan ajustar su disefio a las condiciones y restricciones que
seguidamente se establecen: _ .

+ S6lo se admitiran obras de restauracion sobre la envolvente arql..ute.cténlca
exterior del edificio, incluyendo dentro del Edificio Hotel ProvmpnaL lasI
galerias, fachadas, mansarda, techos de pizarra y chimenqas; espacios :;\b:ee
eje del edificio, hall de acceso, salén circular y confiteria, escaliraéricas
helicoidal adyacente; salones de las columnas, boulevard de las Am .
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Xt?;:mrtliiroés del Atlantico y del Boulevard, Dauphine y de las Columnas del
* Los trabajos de restauracion deberan realizarse con materiales originale:
comprenderan las terminaciones, decoracion, murales y frescos. >y
'La gropuesta de ejecucién debe estar a cargo de personal especializado. No
podran colocarse elementos extrarios en el frente del edificio que alteren su
disefio original, tales como publicidad, carteles, artefactos, etc., salvo aquellos
que sean autorizados, expresamente y caso por caso, por el Concedente

A los efectos de facilitar el disefio de los respectivos planes arquitecténicbs el
Comitente pone a disposicién trece (13) archivos de planos del Hc;tel
Provincial en AutoCAD, cuya versién impresa luce como Anexo 1-F.

Debera integrarse con la documentacion correspondiente a las propuestas
sobre los siguientes componentes:

2.2.1.1. Conjunto
2.2.1.1.1. Propuesta arquitectonica de intervencion sobre cada
Edificio por medio de plantas, cortes, vistas y perspectivas a
nivel anteproyecto, que responda a la memoria descriptiva
requerida en el Punto 2.2.1- Condiciones Particulares y 2.2.1-
Premisas- Especificaciones Téchicas.
2.2.1.1.2. Cémputo de superficies y etapas de desarrollo dando
cuenta de las areas de ampliacion y de demolicién, demostrando
cumplir con el conjunto de condiciones y capacidades definidos
en este Pliego de Bases y Condiciones y por la normativa
vigente.
2.2.1.1.3. Memoria donde se detallen los aspectos urbanisticos,
arquitecténicos y patrimoniales, con afectacion de superficies 0
volimenes a las UEN que lo integren, las distintas unidadgas
funcionales y nucleos de servicios ilustrados con croquis,
perspectivas y montajes que faciliten su comprension.

2.2.1.2. Resolucién Técnica . .
221.2.1. Planos de planta, cortes y vistas, en escala 1:200, en

AutoCAD. _
221.2.2. Estructura Portante. Evaluacion de.las estructuras
existentes y las propuestas er/\\ rtel?:c':oi\tgl al conjunto estructural
izado en escala 1:200, en Auto ) _ '
l20c2:a‘:'223?’> Instalaciones. Evaluacion de las msta_lacnong:
existentes y las propuestas en relaciffm al comportarqlirgg. ge
conjunto, con esquemas de red y terminales en escala 1:400,

o . i ionado,
sanitarias, de electricidad, de gas, aire acondiciona
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transporte mecanico. i : . o
AutogAD, anico, incendio, seguridad y comunicacion, en

2.2.1.3. Plan de Trabajo Especifico de Demoliciones
gri\:egt:/ Planosdde demoliciones y apuntalamientos transitorios
0s, con descripci i

eoniona s, 20N« ipcion de las secuencias y/o grafica de las
2.2.1.3.2. Estimacion de elementos y materiales producto de las
demoliciones y extracciones que posean valor patrimonial y que
no sean rgutilizados, para su posterior clasificacion, registro y
conservacion por el Comitente.

2.2.1.4. Restauracion
2.2.1.4.1. Metodologia de relevamiento de las patologias de los
sectores indicados en el Punto 22.1- Especificaciones
Técnicas.
2.2.1.4.2. Propuesta de restauracién indicando tecnologia a
aplicar, materiales y mano de obra especializada.

2.2.1.5. Equipamiento, Mobiliario y Decoracion
2.2.1.51. El equipamiento y mobiliario, Punto 2.2.2-
Especificaciones Técnicas y la decoracién propuesta, deberan
guardar relacion con la categoria de las UEN propuestas.
2.2.1.5.2. Para la Unidad Turistica Hotel Provincial y en el caso
de la “Suite del Gobernador’ o de la “Suite del Presidente”,
reservables para Memoria del Sitio, serdn conservadal/s y/o
restaurada/s con el mobiliario original de la obra, conforme lo
establecido en el Punto 1.4.1—- Especificaciones Técnicas.
2.2.1.5.3. Debera presentarse una Memoria: .
2.2.1.5.3.1. Indicando marcas, modelos y terminaciones
con ilustracién mediante catdlogos, muestras y/o
fotocopias de los elementos nuevos a incorporar.
2.2.1.5.3.2. Haciendo conocer su propuesta inicial sobre
el tipo de muebles, alfombras, artefactos eléctncps y
demas elementos constitutivos del eqt_npamlento
originario de la Unidad Turistica Hotel Provincial, que se
especifican en el Catéalogo de Muebles .(Ane):o 4), q(;le|
prevea destinar a la memoria del S'Itlo (“Suite 1e
Gobernador’ y/o “Suite del Presidente’, Punto 1.4. er;
Especificaciones Técnicas) y las que prevea utnllz_e:)r
cualquiera de la/s Unidad/es Estratégica/s de Negocio.
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2.2.1.6. Cronograma de Trabajos e Inversiones en Obra -Tiempo de
Refuncionalizacién

Cronograma de los Trabajos e Inversiones en Obra, especificando el
tiempo de refuncionalizacién de las Unidades Turisticas, que no podra
exceder de los cinco (5) afios contados a partir de la entrega de sy
tenencia e incluyendo, si se previeran, las etapas y plazos en las que
se propongan habilitaciones parciales sobre los diferentes sectores en
obra, articuladas con la respectiva habilitacién de UEN.

2.2.1.7. Cémputo y Presupuesto Global

Computo global y mensual de las inversiones a realizar, el que debera
contener el presupuesto valorizado de las inversiones correspondiente
a los componentes individualizados conforme lo previsto en los Puntos
2.2.1.2,2.2.1.3y 2.2.1.5- Especificaciones Técnicas.

2.2.2. Plan de Adquisicion de Bienes de Capital

Los Oferentes deberan presentar el Plan de Adquisicion de Bienes de Capital
a ser incorporados a la explotacion de cada Unidad Turistica en el periodo de
Inversiones Iniciales, Punto 2.2.1.5- Especificaciones Técnicas, detallando su
computo y presupuesto global.
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IV. GLOSARIO

Las diversas denominaciones contenidas en el Pliego de Bases y Condiciones, en e
Contrato de Concesion y en toda otra documentacion relacionada con el presente

lamado a Licitacién, su posterior adjudicacion y suscripcion del Co
entenderan de la siguiente manera: ntrato, se

Acto de Apertura: Acto publico por el cual se procede a la apertura de los sobres

' con las propuestas de todos los Oferentes, en su presencia y de las autoridades
competentes.

Adjudicacion: Acto por el cual el Poder Ejecutivo Provincial resuelve otorgar a uno
de los Oferentes, en concesion de uso, restauracion, refuncionalizacién, explotacién
equipamiento, conservacién y mantenimiento, las Unidades Turisticas denominadas
Hotel Provincial y Hotel Departamentos Casino de la ciudad de Mar del Plata del
H : Municipio de General Pueyrredén.

Adjudicatario: Oferente Calificado que ha sido seleccionado para celebrar el
Contrato objeto de la presente licitacion y que adn no ha formalizado el mismo.

Alojamiento Turistico Hotelero: Se entiende como tal al brindado en
establecimientos con explotacién y administracion comun o centralizada, en forma
habitual, en habitaciones independientes.

A los fines del presente Pliego de Bases y Condiciones se entendera que
comprende los brindados en modalidades o clases tales como Hotel y/o Apart Hotel.

Apart Hotel: Establecimiento que presta al turista o usuario, el servicio de
alojamiento en edificios de departamentos que integran una unidad con
~administracién comun, ofreciendo ademas los servicios propios del Hotel.

Area de Espectaculos: Area destinada a la exhibicion de espectaculos artisticos,
culturales, deportivos u otros entretenimientos que se ofrezcan a los asistentes en
fooma directa o bien mediante sistemas mecanicos o eléctricos de difusion y
transmision.

Canon: Percepcion pecuniaria, por parte del Estado Provincial, de una suma de
dinero determinada en concepto de uso y explotacién de las Unidades Turisticas.
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Catggoria:_Rango en estrellas establecido por la normativa provincial vigente, a fin
de d;fe_rencnar dentro de cada clase de establecimiento de alojamiento turistic'o las
condiciones de funcionamiento y servicios que éstos deben ofrecer. '

El alojamiento turistico hotelero en cualquiera de sus Clases previstas se categoriza
de 1 a 5 estrelias.

Centro Comercial: conjunto de establecimientos comerciales independientes
planificados y desarrollados por una o varias entidades, con criterio de unidad y cuyo
tamafio, mezcla comercial, servicios comunes y actividades complementarias estén
relacionadas con su entorno y que disponga permanentemente de una imagen y
gestion unitaria. En particular, se considera que integra las siguientes actividades o
procesos de negocio: Restaurantes, Bares y Establecimientos Gastronémicos en
general, lugares de Entretenimientos y Juegos y Locales Comerciales. Los espacios
destinados a los comercios cuentan, por lo general, con servicios comunes tales
como iluminacion, sanitarios, servicio de limpieza y seguridad y espacios para al
almacenamiento de la mercaderia.

Centro de Convenciones y Palacio de los Congresos: Complejo urbano apto para
albergar el desarrollo de toda clase de eventos, conferencias, ferias, exposiciones y
convenciones publicas y privadas, para publico proveniente tanto del ambito
nacional como internacional y dotado con diversos salones con tecnologia de ultima
generacion.

Centro _de Negocios: Area destinada a la realizacion de transacciones,
tramitaciones, ejercicio de profesiones y de actividades similares que no impliquen el
almacenamiento de productos o mercaderias. Estos espacios suelen contar con
oficinas amobladas, salas de reuniones, conectividad a Internet de alta velocidad,
dreas de recepcion con todo el personal necesario y areas de servicios.

v {Circulares: Documentos integrantes del Pliego de Bases y Condiciones que emita el
Concedente y notifique fehacientemente a los Interesados, con posterioridad a la
aprobacién de aquel por el Poder Ejecutivo.

Concedente: A los fines del presente entiéndese por tal, al Poder Ejecutivo de la
Provincia de Buenos Aires.

Concesionario: El Adjudicatario que ha suscripto el Contrato de Concesion.

Conservacién: Mantenimiento, cuidado y salvaguarda de un bien cultural, en el
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caso que nos ocupa las Unidades Turisticas denominadas Hot
pepartamentos Casino de la ciudad de Mar del Plata del M
Pueyrredén, en correctas condiciones de seguridad, habitabilid
omato, con el fin de prolongar su vida util sin alterar sus caracte

el P_ro_vincial Y Hotel
unicipio de Genera|

risticas morfoldgicas.

Contrato _de Concesidon: Instrumento escrito suscripto por el Concedente

Concesionario, con posterioridad a la notificacién de la Adjudicacion Y que contiene
el acuerdo de vqluntades que determina obligaciones y derechos basicos de ambas
partes con relacion a la ejecucion de las obras y la Concesion objeto del presente

lamado y que forma parte integrante del Pliego de Bases y Condiciones.

Contrato de O eracié.n: Instrumento escrito suscripto por el Oferente y el Operador,
por el cual este le brinda su experiencia y capacidad operacional en la gestion,

administracion y/o explotacién de las Unidades Estratégicas de Negocio, durante
todo el plazo de Explotacion.

Estacionamiento Vehicular: Area destinada exclusivamente al estacionamiento de
vehiculos en transito.

Hotel: Alojamiento hotelero prestado al turista, mediante contrato de hospedaje, los
servicios de gastronomia, recepcién, porteria y personal de servicio, sin perjuicio de
los demas que para cada categoria expresamente se indiquen.

Oferente o Proponente: Persona juridica que adquiere el Pliego de Bases y
Condiciones y presente una Oferta en las condiciones establecidas en el presente
Pliego de Bases y Condiciones.

- Oferta 0 Propuesta: Declaracién de voluntad irrevocable y unilateral efectuado por
.. un Oferente de acuerdo con las condiciones establecidas en el presente Pliego de
- ‘Bases y Condiciones.

Operadores: Persona juridica vinculada contractualmente con el Oferente que
cuenta con idoneidad, experiencia y capacidad en la explotacién de una Unidad
Estratégica de Negocio.

Patrimonio Neto Integrado: A los fines de las exigencias del presente Pliego de
Bases y Condiciones, se entendera por Patrimonio Neto Integrado: i) al Aporte de los
' Propietarios: el Capital Social Suscripto y efectivamente Integrado, Aportes

-

ad, confortabilidag y
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Imevocables y Primas de Emision, y ii) a los Resultados Acumulados: .
reservadas por explicita voluntad social o por Wneslegaﬁ'stga? ancias
otras y los Resultados No Asignados. ' Utarias u

plan de Inversiones Iniciales: Planteo por el que el Oferente propone las acgj

tendientes a la recuperacion, refuncionalizacién, categorizacion y jerarquizaciér?%o']es
Unidades Turisticas y que contempla tanto las inversiones en obras en los in e
como las adquisiciones de Bienes de Capital. muebles

~ Plan dg Negocio: Propuesta econdémica sustentable para el manejo de Ia
Concesion que evidencie la capacidad operacional, el uso adecuado de recursos
orientacﬁén comercial definida, parametros financieros adecuados y las asociaciones'
necesarias para la eficacia de sus operaciones. En el se identificaran las Unidades
Estratégicas de Negocio en todas sus dimensiones.

Plan Integral de Explotacién: esta integrado por el Plan de Negocio y el Plan de
Inversiones Iniciales.

Plazo Maximo de Ejecucién: Plazo definido por el Concedente de CINCO (5) ANOS
para la ejecucion del Plan de Inversiones Iniciales, conforme el Punto 1.5 -
Condiciones Particulares, para la refuncionalizacion y habilitacion de las Unidades
Turisticas, que generara una valoracién negativa incremental de la propuesta del
Oferente, por sobre el Plazo Requerido de Ejecucion. No seran admisibles propuestas
que superen este Plazo Maximo.

Plazo Requerido _de Ejecucién: Plazo definido por el Concedente de TRES (3)
- ANOS para la ejecucion del Plan de Inversiones Iniciales, conforme el Punto 1.5 —
ndiciones Particulares, para la refuncionalizacion y habilitacion de las Unidades
" Turisticas y dentro del cual no se generara valoracién negativa alguna de la propuesta
. del Oferente.

Refuncionalizacién: Volver a poner en funcionamiento un bien sin que implique
necesariamente un cambio total de sus funciones.

Restauracién: Comprende aquellas obras que tienen por objeto la restitucion del
bien o parte del mismo, a sus condiciones o estado original a fin de recuperarlo

: ‘como bien patrimonial.
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Phiocin &0 Thsancs' Has
s

quienes se les admitira s

u Oferta,
S aceptados que se indican Deberén

en las Condiciones

“zg‘-u»lgtos No Admisibles: Aquellos a quienes no se les admitira sy

oS Oferta en funci¢
' geho encuadrarse en las prescripciones del presente Pliego de Bas on

esy Condiciones.

uiidades Estratégicas De Negocio (UEN): Explotaciones dedicadas g generar
'prestaciones, servicios o productos que pueden contar con un determinado mercado
| | lsetual o potencial, en razoén de la existencia de una demanda de bienes o servicios
" I Jespecificos, producidos o producibles, habilitados o habilitables, a saber:

v Centro de Convenciones y Palacio de los Congresos.

v Hotel Provincial - Alojamiento Turistico Hotelero — Hotel y/o Apart Hotel.
v Centro Comercial y de Negocios.

v Area de Espectaculos.

v Estacionamiento Vehicular.

v Hotel Departamentos Casino - Alojamiento Turistico Hotelero — Hotel y/o
Apart Hotel.

Unidades Turisticas: Conjunto identificado en el Punto 1 — Especificaciones
Técnicas.
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REFERENCIAS |

1- Prolongacion igeq e egjficacion interior de

galerias cubiertas gg |og edificios

2- Limite con cury
_ atura ¢ i
con limite de vergg, eneentrica (aprox.)

3- Sendero uso pypjice , ancho minimo 5 mts.

4- Expancion para comodidades de locales
(numera) 2.2 g 1)

Provincia de Buenos Alpgg Secretaria de Turismo y Deporte

Direccion Provingial de Turismo

m:maoubudmdomsdeuam
Partido: Grat.

Localidad: Mar del Plata
Propistario: Prov. de Buenos Aires
Unidad Fiscal Sociores de Playas para Hogy
mwmmcm»y&mmw
CAlLC:Frente Ramtlo Bristo) : FSCALA: 1.10c0
REFERENCIAS:
] odneockn
----- -proyaccion
UBICACION — — o -
s Direccion Provincial de Turismo
il
D
e e Dioclora Provincial do Turtsmo : UcAna Mt
N e, Subdireccion de Administracion de Registros y
- NS Unidades Fiscales
%;’w = .T-,\Q Subdvocior: arg RobortoBava 1
Moty e, ./‘ ¢ |Departaments Administracion de Unidades Fiscales
/‘/mms X‘ t‘
, ~Joto Gopto.: Folpo Barranuavo
proyecto:
Casino-Hote! Provincial
mar del plata
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) Detalle SUpErﬁcfé (Mz)

\|UEN Alojamiento Turistico Hotelero 8.006,32
f;bsuelo, Recepcidn (Locales 42/43), Plata Baja y Locales 40/41/44 y 2.922,00
Plantas: Principal, 1° y 2° Entrepiso, 1° y 2° Piso 5.084,32
UEN Centro Comercial y de Negocios: 1.916,48
Unidad A (Locales 1 a 5 inclusive) 359,07
Unidad B (Locales 8 a 14 inclusive) 533,51

Unidad C (Locales 23 a 34 inclusive) 1.023,90r
SUPERFICIE TOTAL 9.922,80
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ANEXO 3

En la ciudad de Mar del Plata a los 17 dias del mes de Septicmbre
de 2004, a invitacién dc la Scerctaria de Turismo y Deporte dec la
Provincia de Buenos Aires y a efectos de evaluar y fijar pautas a
incluir en los plicgos de Licitacion para la concesién del Complejo
Casino-Hotel Provincial, para la recuperacion, reciclaje y puesta en
valor de dichos monumentos, se retinen el Presidente de la Comisién
Nacional de Museos y Monumentos y Lugares Histéricos Argq.
Alberto De Paula, el Vicepresidente de dicha Comisién Arq. Juan
Martin Repetto, ¢l Presidente del Comité Argentino del Consejo
Internacional de Monumentos y Sitios, Arq. Freddy Guidi y el
Presidente del Centro Internacional para la Conservacién  del
Patrimonio-Argentina Arq. Jorge Bozzano, quienes tras visitar las
instalaciones, realizan las siguientcs recomendaciones,

Recomendaciones Generales.

Resulta dc fundamental importancia que los Gobiernos Nacional,
Provincial y Municipal, se unan en un mismo objetivo: el
resguardar el inmueble al ticmpo que dar una nueva posibilidad dc
vida y funciones-al edificio y a su entorno.

Sc recomienda Desde ¢l Gobierno: .
1. Promover estas acciones con profunda voluntad politica,
despertando conciencia en la comunidad que cl Estado no
puede cncarar por si solo encarar este tipo de

emprendimiento.
2. Definir con claridad cudles serian las acciones a encarar por el

Estado, como su responsabilidad en los sectores extcriores y
urbanos correspondientes al conjunto edilicio.

que permita reorientar acciones cada cinco afios.

3. Proponer la creacion de una Comision u Organismo de
Gestion y Control, con una Estructura mixta para el
: seguimiento de las acciones y elaborar un reglamento flexible
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Se recomienda que cl reglamento dc este Organismo
contemple los aspectos de su continuidad:

Legal

Econdmico
Administrativo

4. Quc le permita a Ia Comision  oricentar Yy promover
herramientas de reaseguro Y pautas regulatorias claras: el
canon mensual, la inversion, el sustento econdmico del

proyecto y el horizonte de rentabilidad, con seguridad juridica
al inversor.

5. Es recomendable que esta Comisién u Organismo sea elegido
con criterios de profesionalidad cn los distintos aspeclos:

conservacion del patrimonio, turismo, aspectos legales,
administrativos, econdémicos, etc.

6. Promover desde las diversas instancias de gobicrno la
participacién de la ciudadania, para definir qué modelo cs
el que se propone seguir, estableciendo una buena y efectiva
comunicacién con la comunidad, utilizando Internet como
herramienta “Hacia dénde vamos y como vamos”.

7. Evaluar la posibilidad de participacién en el Plan Estratégico
de Mar del Plata, insertando el problema de este icono urbano
que es el Complejo Casino Hotel Provincial en 1a agenda del
Plan, promoviendo una intervencion activa.

Obijctivos principales:

¢

1. Lograr la conservacién del bien como objeto central )

2. Impulsar un emprendimiento que hgga factible su
conservacion, que sea sostenible, que satlgfaga demandas
comunitarias y comerciales, dando un nuevo impulso al 4rea,
revitalizdndola.




3.

625

Reconocer ¢l sentido de pertenencia que cxiste en la
comunidad respecto al bicn; aprovechar el compromiso y la
imagen que el pais tiene hacia el monumento.

Evaluar cémo se integra el conjunto de referencia a la Ciudad:
su valor de icono, presentc en toda soporte grafico y
audiovisual que referencia a Ia Ciudad de Mar del Plata. Esta
condicion es de la maxima importancia, porque no se trata de
encarar la intervencién de un edificio o un sector que pueda ser
apreciado independientemente: los edificios “del Casing” y
“del Provincial”, no son dos eslructuras separadas, por lo que
es imprescindible un compromiso con un enfoque en donde la
Planificacién de la ciudad piensc en todo el conjunto como tal.

Recomendacignes Particulares.

g

P

* Cualquier Programa de Accién debe contemplar la necesidad

de unificar ctiterios para el conjunto.

Obtener un compromiso con un enfoque en donde Ia
Planificaciéon de la ciudad se encuentre con cl conjunto cn
particular; entendiendo la importancia del rol del peatdn, del
auto, del paisaje urbano, etc.

Clarificar la necesidad de contar con limitaciones y criterios
claros antes y durante el proceso de la licitacion. El inversor
debe saber de antemano cuales son las reglas y sus limites.

Es importante dejar un espacio de accién para que los
empresarios interesados puedan liberar propuestas creativas.

Al entender que se trata de un conj\\qto inseparab.le,
comprendido por rambla, edificios, mar, ciudad, CI.lalqmcr
Programa. de Accién debe contemplar la necesidad de
unificar criterios para el conjunto.
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Valoracion urbana
Recomendaciones:

1. El complejo guarda en un rumbo una relacion directa con la
ciudad y la morfologia urbana que lo rodea. La apertura
perceptual que sc ofrece desde la plaza Colon, enmarcada por
los dos cdificios hacia el mar y en el sentido inverso, le otorga
una singularidad que no puede ser alterada. Por ello se debe
controlar muy rigurosamente que la relacion del conjunto con
la estructura urbana no sea alterada.

En el olro rumbo, la relacién del conjunto desde el mar
también ticnc una imagen ya consagrada, que debe conservarse
del mismo modo que ¢l nodo de unién que es la rambla,
porquc sc transforma en el pivote de todo este conjunto.
Ademas La- agrupacion urbano-arquitectonica estd ya
consagrada como icono para todos los argentinos, y cn
imagences cxleriores.

2. Debe realizarse un cuidadoso proyccto de la lluminacion
general de los edificios. El conjunto edilicio merece un estudio
integral y con atencion cspecial a la conservacion de sus
componentes cdilicios.

(3 3. Debera controlarse muy bicn el futuro uso que se le otorgue a
! . todos cstos lugares para evitar ﬁ'accionalniqntog espacia'a]es.y
' “tugurizaciones”, como también la ilummacnép a:tlﬁCIal
4 urbana que contribuya a jerarqui;ar y a su vez evitar “puntos
\ negros”, proclives para la violencia urbana.

4. También debera ser muy controlada la intervencion que se
realice cn la “quinta fachada” (techos), que sc evalué como
muy posible de rescatar ¥y lograr un nuevo espacio y
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obviamente una nueva percepcion hacia la ciudad y hacia e}
mar. Promoviendo que los agregados se diferencien del
edificio original, scan livianos, y no perturben el cardcter
general de la obra.

Al respecto deberian fijarse lineas de envolventes mas
adecuadas como para que cualquier tipo de construccién

(incluyendo las de servicio y apoyo) no alteren las visuales del
conjunto.

Carteleria: Actualmente se emplazan de manera andrquica;
deberfa contar con disposiciones especiales, con una
normativa que resultc ordenadora para todo el conjunto,
incluyendo interiorcs y exteriores.

! Valoracién arquitecténica

1.

2

.
Y

Recomendacionces,,

La propuesta de disefio de Bustillo guarda una gran unidad en
la resolucién de volimenes, en el lenguaje utilizado, Ia
particion de los planos, en sus ingresos y aventanamientos y en
los materiales, que a través de sus texturas y colores brindan
una particular propuesta coloristica.

La preservacion de la envolvente cdilicia y todos  los
elementos que la componen desde su malenahdad,. (la piedra,
el ladrillo y la mansarda), a las farolas y marquesinas, deben
ser muy cuidados. En el caso del Edificio Casino esta
responsabilidad deberd  asumirla el Es}ado dado su
participacién mayoritaria en el uso del Complejo.

Se tendra especial atencion en la reconversion de los locales
comerciales, que revitalicen su uso y que otorguen

sustentabilidad.

-
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En cuanto a las carpinterias: conservar su estructura y
materialidad (componentes en madera, en bronce, etc).

En el caso puntual de las cortinas de enrollar se debera respetar
la topologia existente. En caso dc neccsitar recambio, sc
rccomicnda sea realizado  con nateriales alternativos,
estudiando y probando debidamente su comportamiento en el
tiempo. Recomendamos un cstudio de color y resistencia para
intentar rccuperar la palcta cromatica original. Toda decisién
debe incluir necesariamente ambos cdificios. Habra que hacer
un relevamiento y cstudios-de delerioros para determinar el
porcenlaje que se encuentran cn mal cstado y alli tomar una
decisién cn cuanto a los criterios de solucién. Esto dcbera
realizarse fundamentalmente, en las que dan al exterior en las
fachadas, ya sca a la rambla o a la ciudad. Incluso se podran
rescatar, de las que abren a los patios interiores, y
rcemplazarlas.

. En las galcrias de planta baja desaconsejamos el uso de

cerramicntos fijos, incluso del tipo de cristal templado, ya que
esto termina por distorsionar las cualidades espaciales y de
uso. Sec podrd analizar la posibilidad de una proteccion
temporaria; cortinas de plastico traslicido, etc. no con el efecto
de crcar un nuevo espacio sino el de proteger de las
inclemencias del tiempo en forma puntual: dias frios
invernales o noches muy frescas en verano.

Se debera exigir al futuro permisionario y en concordan?ia con
el nuevo uso, la prestacién de un manual de mantenimiento y
conservaci6n, que garantice a futuro el uso y mantenimiento
correclo.

Hotel Provincial - Interior:

No se modificaran por ningin motivo las condiciones
estructurales-espaciales basicas del inmueble.
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Encarar un emprendimiento de rehabilitacién y puesta en valor

acorde con las posibilidades que otorga cl bien y cl area.

gl

. .(/ \3
Vi iy
Arq. Alberto De Paula

Presid dolnC ision Nacional de M ¥y M

Arq. Juan Martin Repctto.

Vicepresid de la Comisién Nacional de M yM y Lugarces tlistéricos

y Lugares {listdricos.

Arq. F ddy le/

President¢d’del Comité Argemmo del Consejo tntemacional de Monumentos y Sitios,

Arq. J

Presid,
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Que con tal antecedente, mediante Decreto N° 3229 dg) 1° de
diclembre de 2006 se autorizg 1a realizacién de g Licitacion Publica N° 10/88, con el
objeto de seleccionar e concesionario para otorgar la mencionada concesidn;

Que el Decreto N° 2004 del 21 de agosto de 2007 declars desierta la
Licitacién Pablica N° 10/08 por falta de oferentes:

Provincial y Hotel Departamento Casino;

Que esta norma tuvo, entre otros propdsitos, el de favorecer la
concurrencia de oferentes al procedimiento licitatorio mediante el establecimiento de
ventajas adicionales a las previstas en el referido llamado:;

Que la Provincia de Buenos Aires mantiene el propoésito de
concesionar las Unidades Turisticas mencicnadas en la Ley N° 13.813, con el objeto de
alcanzar su  explotacion, refuncionalizacién, restauracién,  equipamiento y
mantenimiento;

Que los fundamentos explicitades en las normas precedentes y que
motivaran la suscripcién de la Carta de Intencién son compartidos por las acluales
autoridades de los gobiernos provincial y municipal, en el entendimiento que las
medidas comprometidas resultan necesarias para el éxito del futuro llamado;

Que, por otra parte, existe un compromiso asumido por la Provincla
de Buenos Aires, en orden a ceder el uso de determinados espacios del derominado
Hotel Provincial para la realizacién de la IV Feria del Libro a desarrollarse durante el afio
2008, ello en virtud de solicitud expresa del Municipio, a la vista de las apropladas

caracteristicas del bien para su afectacion a ese destino:
Que, por tal motivo, la Provincia de Buenos Aires,

complementariamente a lo originariamente pactado, se compromete a establecer como
obligacién del futuro contratista el posibilitar la reatizacion de dicho evento;
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Municipalidad del Partido de General Pueyrredon

Mur del Plata
Intendente

RATIFICACION DE LA CARTA INTENCION SUSCRIPTA ENTRE EL GOBIERNO
DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES Y EL MUNICIPIO
DEL PARTIDO DE GENERAL PUEYRREDON

En la ciudad de La Plata, a los _ﬁ_ dias del mes de abril del afio 2008, el
Gobiemo de la Provincia de Buenos Aires, en adelante “La Provincia”, representada
por el sefior Gobemador de la Provincia de Buenos Aires, Don Daniel Osvaldo Scioli,
por una parte, y por la ofra, el sefior Intendente Municipal del Partido de General
Pueyrred6n, Gustavo Arnaldo Pulti, en adelante “El Municipio”,

CONSIDERAN:

Que el Gobiemo de la Provincia de Buenos Aires continia con el ferviente propésito
de concesionar el uso, explotacién, refuncionalizacion, restauracion, equipamiento y
mantenimiento del Hotel Provincial y del Hotel Departamentos Casino de la Ciudad
de Mar del Plata;

Que por tal razén y teniendo en consideracién, por una parte, €l Decreto N° 2004 del
21 de Agosto de 2007, que declarara desierta por faita de oferentes la Licitacion
Pablica n° 10/06 convocada con la finalidad de dar cumplimiento a aquel propésito y,
por ofra, la sancién de la Ley N° 13.813, que faculta al Poder Ejecutivo Provincial a
convocar a una nueva Licitacion Publica en el marco de un régimen particular, es
N./ que la Subsecretaria de Gestion Tecnologica Y Administrativa de la Secretarla

*1/




/’/

623

General de la Gobernacion ha elaborade un Proyecto de Pliego de Bases y

Condiciones para concretar el pertinente Llamado a Licitacién Publica

determinando, entre los objetivos a cumplir en ambos hoteles, los de reactivar su
explotacion integral, preservar su valor histérico y patrimonial, lograr su
refuncionalizacion y categorizacién, sostener su explotacion a largo plazo,
resguardar sus areas adyacentes vinculadas, incidir positivamente en el desarroflo
de la actividad turistica y asegurar su integridad arquitecténica;

‘ Que con ello se busca no sélo mantener en perfecto estado un edificio emblematico

i envergadura y principaimente persiguiendo el establecimiento de un Centro de
“Lonvenciones de la mas aita calidad y nivel;

¥ Que oportunamente las autoridades provinciales advirtieron la necesidad de ampliar,

en la zona circundante, la capacidad de estacionamiento vehicular para resolver la
demanda asociada a la Unidad de Negocio “Centro de Convenciones y Palacio de
Congresos®, en razén de las caracteristicas y nivel exigidos para la misma;

Que como el espacio disponible para tal fin, ubicado bajo la plazoleta Almirante
Brown, no supera las doscientas (200) plazas, convirtiéndose asi en una importante
restriccién para la formulacion de los proyectos y, por esa misma razén, para el éxito
del Uamado a Licitacion, y considerando que las areas aledanas de jurisdiccién
provincial no resuftan aptas para resolver esa demanda, nuevamente se visualiza a
la Plaza Colon como el ambito alternativo que posibilitaria, mediante
emprendimientos subterraneos, la solucién buscada;

Que fuere ése el espacio o cualquier otro alternativo, dar solucién a esa restriccién
sera siempre una decisién de orden municipal;

Que por otro lado, el Proyecto de Pliego de Bases y Condiciones contempla también
en esta oportunidad, como requisito esencial para la presentacion de las propuestas,
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la formulacion de un Proyecto Arquitecténico de Restauracién, Adecuacién y
Categorizacion Edilicia, no solamente para verificar el respeto af valor patrimonial e
histérico del Hotel Provincial, y por lo tanto a las restricciones establecidas para la
realizacion de reformas edilicias, sino también para verificar su debida articulacién
con el “Plan de Negecio” que cada Oferente presente y su valor y calificacién como
proyecto arquitecténico en si mismo;

Que para esa etapa de evaluacion de las Ofertas que pudieran presentarse, se ha
previsto, como ocurriera en el Pliego que rigiera el llamado anterior, la intervencion

N\, de un Comité Evaluador de Proyectos Arquitectdnicos de Restauracion, Adecuacion

Categorizacion Edilicia, cuya integracion, representacién vy capacitacion

‘ Pueyrredén, de forma tal que todos los actores representativos participen e

intervengan en la evaluacion de las distintas Ofertas;

Que al haberse incluido en el llamado la Unidad Turistica identificada como Hotel
Departamentos Casino, cabe mantener el compromiso de “El Municlpio” de adoptar
aquellos recaudos que posibiliten integrar el lote de playa ubicado frente a esa
Unidad Turistica, de forma tal de otorgarle mayor nivel a ia futura explotacién y a
toda el area circundante;

Que en otro orden, habiendo asumido “La Provincia® el compromiso de ceder a “El
Municipio” las instalaciones del Hotel Provincial para la realizacién de la IV Feria del
Libro, a desarrollarse durante el afio 2008, se estima necesario la inclusiéon de una
clausula en el contrato de concesion que obligue al futuro adjudicatario a permitir la
realizacién de dicho evento sin cargo para “El Municipio®;

Que manteniéndose entonces los cbjetivos ¥ necesidades que guiaron la suscripclon
de la Carta de Intencion entre el Gobierno de la Provincia de Buenos Alres y el




625

066

Municlpio de General Pueyrredén con fecha 31 de Agosto de 2006, aprobada

mediante Decreto N° 2300 del 14 de Septiembre de 2006, ambas jurisdicciones

entienden que para el éxito del proximo llamado y de la futura concesitn, resuita

imprescindible ratificar lo convenido en dicha oportunidad como asi también

- instrumentar los mecanismos pertinentes para el cumplimiento de los compromisos
A\, Preexistentes entre las partes;

"o ‘ \\

Ratificar, en todos sus términos, los compromisos asumidos, por una parte, “El
74 Municipio®, quien se compromete a habilitar en un plazo no superior a ciento ochenta
(180) dias, un llamado para la construccién de un estacionamiento subterrdneo bajo
)a Plaza Colén de la Ciudad de Mar del Plata, y por Ja otra, “La Provincia", quien se
obliga a integrar al Comité Evaluador de los Proyectos Arquitecténicos de
Restauracion, Adecuacién y Categorizacion Edilicia que formen parie de las Ofertas
que se presenten al llamado publica para la concesion de uso, explotacién,
refuncionalizacién, restauracién, equipamiento y mantenimiento del Hotel Provincial
y del Hotel Departamentos Casino de la Ciudad de Mar del Plata, un (1)

representante del Municipio con conccimientos técnicos ¥ experiencia para la
“E| Municipio”, en conjunto, ratifican
grar el lote de playa frente a

evaluacion para evaluacion. “La Provincia™ y
su voluntad de adoptar los recaudos que posibiliten inte
la Unidad Turistica identificada como Hotel Departamentos Casino.
Asimismo, “La Provincia” se compromete 2 incluir en el contrato que regird la
que obligue al concesionario a ceder a “E]l Municipio”® las
alizacion de la IV Feria del Libro, a

debera habilitar sin cargo alguno para

concesién una clausula
instalaciones del Hote! Provincial para la re
desarrollarse durante el afio 2008, para lo cual

{W “E] Municipio™ la utilizacién de, al menos, los siguientes espacios: e! hall de ingreso,
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PROYECTOR DE DISTRIBUCION EXTE|

LAMPARA DE SODIO 400w,CON LOUVENRSWA PARA
ANTIDESI.UMBRANTE Y VISERA.

COLUMNA DE CHAPA OE ACERO
GALVANIZADO EN CALIENTE
DIAMETRO Y BASE A CALCULAR POR
OFERENTE.

12,00

—I— CAJA DE INSPECCION CON FUSIBLES
0

i BASE DE FIJACION A CALCULAR

W /////////4,4 BASE DE HORMIGON

"t g0 de que la columna este sobre el subsuelo de estacionamiento el dado d_e hormigén se tomorq
“shiemos de lo losa sobre estacionamiento. Se deberd reconstruir la capa asféltica niveladora, contrapiso

“oter baldozdn gronitico idem al existente.

;g Tk ¢ stidueita exlensio simetrico paro fémpara de sodio 400W con louver antidestumbrante y visero.
) Foss ¥ X

imilor.

subsecretaria de Urbanismo y Vivienda o
0". Ministerio de Infraestructura,Vivienda y Servicios Publicos
> & Goblemo de la Provincia de Buenos Alres

. Va» oI D AT oY DRSO L NERBIAD ACNALDE WA DELPLATA
OBRA. PUESTA EN VALOR Y CONSOLIDACION DE FACHADAS Plano N°

EDIFICIO HOTEL PROVINCIAL DE MAR DEL PLATA

s de Plaza Almirante Brown, de Boulevard Maritimo y COL 1
eta Cublerta. ( M.H.N., Decreto 349 P.E.N 1989

De obras sobre 1as fachadas d
de fachada sobre Play6n de Pil

Escala: 1:75
PLANO: DETALLE COLUMNA C1. v

ey Mwuws W ineny S {
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ROYECTOR DE DISTRIBUCION EXTENSIVA
- PARAD LAMPARA DE SODIO 400w,CON LOUVER

g llss

COLUMNA DE CHAPA DE ACERO
[———————— GALVANIZADO EN CALIENTE
DIAMETRO Y BASE A CALCULAR POR
OFERENTE.

12,00

PM

PROYECTOR DE DISTRIBUCION EXTENSIVA
ASIMETRICA PARA LAMPARA DE MERCURIO
HALOGENADO 70W/WDL CON LOUVER

- ANTIDESLUMBRANTE Y VISERA.
sr%

4.50

[I———— CAJA DE INSPECCION CON FUSIBLES

] \ I—BASE DE FIJACION A CALCULAR
V227777 ense v sommson

[3 625

“=docar. baldozén gronitico idem al existente.

f’scaso de que lo columna este sobre el subsuelo de estocionorpiento el dodo’ c{e hormllggn se to:;\r%roiso
U tieros de lo losa sobre estacionamiento. Se deberd reconstruir la capa asfdltica niveladora, contrap

Q 1"’!&‘&% exlensivo asimélrico pora l6mpara de mercurio helogenado T50W/WOL con touver ontideslumbrante y visera.
b derelerencieAbolros (Foss Yoko!) o similar.

W & Gt extensivo simetrico poro 16mpara de sodio 400W con louver ontideslumbrante y visero.
(5% t i Lo S (Foss Yokol) o similr,

Vivienda
subsecretaria de Urbanismo y '
“.‘. Ministerlo de Infraestructura,Vivienda y Servicios Pablicos

de fachada sobre Playén de Pileta Cubierta. ( M.H.N., Decreto 349 P.E.N 1999 )
e

v la Provincia de Buenos Aires
COL.2 \ T %Egg;;&%jﬁ;éﬁmﬁﬁmﬁﬁmmﬁmo.ssﬂo;%ﬁauumm:;mm;m:m
A:EL OBRA: PUESTA EN VALOR Y CONSOLIDACION -?E FACHADAS Plano N
cuvans EDIFIéIO HOTEL PROVINCIAL DE MAR DEL PLA COL 2
De obras sobre las fachadas de Plaza Almirante Brown, de Boulevard Maritimo y

PLANO: DETALLE COLUMNA C2

Escala: 1:75

Focha; Agests 2005/
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Ps
PROYECTOR DE DISTRIBUCION ==L Pmt
EXTENSIVA PARA LAMPARA DE PROYECT

] OR DE DISTRIBU
SODIO 400W, CON LOUVER N 1 LAMPARA DE MERCURID HAL OGRS VA PARA
ANTIDESLUMBRANTE Y VISERA. LOUVER ANTIDESL UMBRAes 3 20, 1000W CoN

RM

PROYECTOR DE DISTRIBUCION INTENSIVA
LAMPARA DE MECURIO HALOGENADO ‘IOOO:AC';:{
LOUVER ANTIDESLUMBRANTE Y VISERA.

COLUMNA DE CHAPA BE ACERO
___— —— GALVANIZADO EN CALIENTE
OIAMETRO Y BASE A CALCULAR POR
OFERENTE.

COLUMNA DE CHAPA DE ACERO
GALVANIZADO EN CALIENTE
DIAMETRO Y BASE A CALCULAR POR
OFERENTE.

12,00

CAJA DE INSPECCION CON FUSIBLES
LA PLANCHUELA Y LA FORMA DE FIJACION A CALCULAR I
POR OFERENTE, NO DEBERA DARAR LAS PIEZAS DE 0 LA PLANCHUELA ¥ LA FORMA DE FIJACION A CALCULAR

PIEDRA POR OFERENTE, NO DEBERA DARAR LAS PIEZAS DE

) | |——PIEDRA
PIEDRA |l? /////7// 77 PIEDRA

LOSA SOBRE ESTACIONAMIENTO LOSA SOBRE ESTACIONAMIENTO

)

PN

[t s de que lo columna este sobre el subsuelo de estacionamiento el dado c[e hormigén se tomorc’ll
~%higmos de lo loso sobre estacionamiento. Se deberd reconstruir la cope asféltica niveladora, contrapiso
“car baldozén granitico idem al existente.

Fosy Yokol) o simitar. _ _
W, Porg lﬁ‘:ﬂp:m; de descorgo en vapor de mercurio hologencdo 1000w con louver antideslumbrante y visero.

/A (Foss Yekol)o similar. _ _
distribu‘cisn nlensivo paro 16mpara de mercurio halogenado 1000W con louver antideslumbrante y visera.

subsecretaria de Urbanismo y Vivienda )
“". Ministerio de Infraestructura,Vivienda y Serviclos Publicos
. ’ & coblemo de la Provincia de Buenos Alres
' .' A NTOY A 1A TECNICA ENTRE EL MINISTERIO DE INFRAESTRUCTURA DE LA PROVINCIA

“ gmztgsnzass ¥ LA FACULTAD DE ARQUITECTURA, URBANISMO Y DISERO DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE MAR DEL PLATA
OBRA: PUESTA EN VALOR Y CONSOLIDACION DE FACHADAS Plano N°
EDIFIéIo HOTEL PROVINCIAL DE MAR DEL PLATA 3
De obras sobre las fachadas de Plaza Almirante Bro;vnbde B;ulaedvgarg g;ﬂ:];ng% ); co L

o i rta. ( M.H.N., Decref .E.|
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APERTURA

Entre LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES, representada en este acto por el Sr.

, con domicilio en la calle , en adelante EL CONCEDENTE,
por una parte, y RAZON SOCIAL DE LA ADJUDICATARIA, con domicilio social sito

en , de la localidad de , Provincia de Buenos Aires, por
la otra, en adelante “EL CONCESIONARIO®, adjudicatario en la Licitacion Publica
Nacional N° , aprobada por Decreto N° , de fecha de

de , en su caracter de de la misma,

acompanandose el instrumento que acredita la personeria invocada, se celebra el

presente Contrato de Concesién, sujeto a las siguientes Clausulas, Derechos,
Consideraciones y Obligaciones:

SECCION PRIMERA — OBJETO Y DOCUMENTACION

TITULO 1 - OBJETO Y PLAZO DE LA CONCESION

CLAUSULA 1. EL CONCEDENTE otorga a EL CONCESIONARIO la Concesién
de Uso para la Restauracion, Puesta en valor, Refuncionalizacion, Eg(plotacién,
Equipamiento, Conservacién y Mantenimiento de la Unidad Turistica “Hotel
Provincial” de la ciudad de Mar del Plata, la cual se encuentra integrada por el bien
identificado por la nomenclatura catastral: Circ. I; Secc. C; Fracc. |iI; Pa_rc. 2, Partido
de General Pueyrred6n (45), con todo lo adherido; su playa de estacionamiento y
locales comerciales; asi como por la playa de estacionamiento ubicada bajo la
plazoleta Aimirante Brown y el lote de playa y piscina ubicados frepte al Edificio del
Hotel Provincial y la Unidad Turistica “Hotel Departamento Casino” de la misma
ciudad, conjuntamente con el lote de playa ubicado 'frente al Edificio Hotel
Departamento Casino, en adelante las “Unidades Turisticas’.

E! Concesionario podra, durante la vigencia de la Concesion, hape( uso en forma
aislada, en conjunto o aditada a otras de de las marcas “Hotel Provincial — leudad de
Mar del Plata” y “Hotel Departamento Casino — Ciudad de Mqr del Plata”, para el
desempefio de la/s explotacion/es que integre su Plan de Negocio.
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cLAUSUL{\ 2. El Plazo de la Concesion se fija en el perfodo comprendido entre
el otorgamiento de la tenencia y el 31 de diciembre del afo de finalizacién de las
obras conforme al Plan de Trabajo original aprobado (CLAUSULA 12) y el término

de TREtINTA (30) ANOS COMPLETOS, computados a partir del 1° de enero del afio
siguiente.

EL CONCESIONARIO, con anterioridad al plazo establecido en la CLAUSULA 69,

p%dcr)éls ejercer la opcion de prorrogar el Contrato hasta por el plazo de QUINCE (15)
ANOS.

La Secretaria Qe Turismo. entregara la tenencia de las Unidades Turisticas, labrando
EL ACTA e inventario correspondiente, dentro de los treinta (30) dias de la

Z\ suscripcion del presente Contrato de Concesién, previa notificacion fehaciente a EL
"\ CONCESIONARIO con, al menos, diez (10) dias de anticipacién y, salvo las areas

“\lidentificadas con restricciones de uso (Punto 1.2 — Especificaciones Técnicas), libre
de todo ocupante y/o de cualquier dependiente de la misma.

La demora en la recepcién, el inicio y/o la continuacién de las obras comprometidas,
asi como la suspensién y/o la intervencion de la explotacién, no implicara prorroga
en el plazo de la Concesion.

CLAUSULA 3. Con excepcion de lo dispuesto en la CLAUSULA 88, la tenencia
de los bienes se otorgara libre de deudas, cargas, embargos asi como de todo otro
gravamen, no existiendo ningin contrato en curso de ejecucién de EL
CONCEDENTE o de terceros, por lo cual, ningiin contrato podra ser opuesto a EL
CONCESIONARIO.

CLAUSULA 4. La tenencia de las Unidades Turisticas se otorga en el estado de
conservacion y funcionamiento en que la misma se encuentre al momento de la
suscripcién de EL ACTA.

EL CONCESIONARIO conoce y acepta su estado con sus caracteristicas
constructivas y demas instalaciones que conforman las Unidades Turisticas como un
todo.

Las fachadas exteriores de las Unidades Turisticas y sus cubiertas de pizarra han
sido puestas en valor y consolidacion por EL CONCEDENTE, asumiendo EL
CONCESIONARIO la obligacién de mantenerlas en perfecto estado de
conservacion.
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CLAUSULA 5. Todas las mejoras, instalaciones e inmuebles por accesién que

hubieren sido ipcorporadas por EL CONCESIONARIO, quedaran a favor de las
Unidades Turisticas cuando se extinga la concesién.

CLAU§ULA 6: Las obligaciones y derechos derivados de la explotacién de los
espacios definidos en la CLAUSULA 1 y que conforman las Unidades Turisticas,

seran extensivas_a las explotaciones en otros espacios, cuando se encuentren
vinculados o asociados directamente a ella.

TITULO Il - DOCUMENTACION INTEGRANTE DEL CONTRATO

v“L@V,_;o CLAUSULA 7. Forma parte integrante de este Contrato, de conformidad con lo
\z\establecido en el Pliego de Bases y Condiciones (Punto 16 — Condiciones

enerales), en adelante, EL PLIEGO, los siguientes instrumentos:

La Ley N° 13813, que faculta al Poder Ejecutivo a concesionar mediante
icitacién Publica el uso del bien de dominio del Estado Provincial denominado Hotel
Provincial y Hotel Departamentos Casino de la Ciudad de Mar del Plata.

2, El Decreto N° , de fecha de de , gque
autorizé el llamado y aprobé EL PLIEGO;

3. La Oferta presentada por EL CONCESIONARIO, incluyendo el Plan Integral
de Explotacién, que forman parte del Expediente N° , Cuerpos N° ____
‘ defs__afs___ .;
} 4, Las ampliaciones, respuestas y aclaraciones brindadas, las circulares y
comunicaciones, las verificaciones efectuadas; las pruebas y demostraciones
realizadas; los resultados de las visitas efectuadas y demas documentacion
incorporada en el Expediente N° ____,Cuerpos N°_ defs__afs__;

5. El Decreto N° , de fecha de de , mediante el
cual se dispuso la Adjudicacién a RAZON SOCIAL DE LA ADJUDICATARIA.

6. El “Manual de Conservacion de las Fachadas, Mansardas, Recox_/as, Hall de
Acceso y Salones Principales del Hotel Provincial” aprobado por Resolucién N° _
del Sefior Subsecretario de Gestién Tecnolégica y Administrativa de la Secretaria
General de fecha___de de

| 7.  EIACTA e inventario de entrega de tenencia de la Unidad Turistica.
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Todos los documentos enunciados precedentemente son partes del presente

Contrato, reciprocamente explicatorios y deberan ser interpretados como una unidad
coherente y arménica.

SECCION SEGUNDA - FISCALIZACION Y CONTROL DE LA EXPLOTACION

TITULO | - AUTORIDADES DE INSPECCION Y CONTROL

CLAUSULA 8. La Secretaria General de la Gobernacién, en adelante LA
SECRETARIA, actuar4 como contraparte de EL CONCESIONARIO y es en
consecuencia el Organismo responsable de la inspeccién y contralor del

cumplimiento de todas las obligaciones de EL CONCESIONARIO, emergentes de
i ;tste Contrato de Concesion.

Su intervencion comprendera la inspeccion y aprobacién de las obras, supervision,
j scalizacion, auditorias, solicitud de informes y todo otro procedimiento que juzgue

’

/~//adecuado para la verificacién del cumplimiento de tales obligaciones.
</

Actuara mediante funcionarios especificamente autorizados, denominados
Inspectores de Obra.

CLAUSULA 9. LA SECRETARIA, en ejercicio de su poder de policia sobre los
Edificios Hotel Provincial y Hotel Departamento Casino, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 4° de la Ley N° 13.813, podra dictar normas vy
reglamentaciones complementarias sobre el uso de los espacios, iluminacion,
sonidos maximos, sefalética, publicidad y cualquier otra disposicién que permita la
adecuacion de sus interiores a las actuales demandas y asegure la integridad
arquitecténica del edificio.

CLAUSULA 10. LA SECRETARIA determinara la conformacioén de la Comisién de
Seguimiento del Plan de Manejo del Hotel Provincial y Hotel Departamento Casino
de la Ciudad de Mar del Plata, creada mediante el articulo 6° de la Ley N° 13.813, y
designara los profesionales que la integraran, los que controlaran la preservacion
arquitecténica del inmueble.

CLAUSULA 11. LA SECRETARIA podra convocar a los Organismos Provinciales
competentes (Ministerio de Economia, Ministerio de Infraestructura, Contaduria
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General de la Provincia y a Universidades Nacionales u otros Organos Nacionales o
Municipales) con facultades e idoneidad para la inspeccion, control, evaluacién y/o
dictamen respecto de todas las actividades que desarrolle EL CONCESIONARIO,
sin afectar el normal funcionamiento de la explotacion.

TITULO 1l - INSPECCION Y APROBACION DE TRABAJOS E INVERSIONES EN
OBRA

CLAUSULA 12. EL CONCESIONARIO debera presentar, dentro de los quince (15)
dias contados desde la fecha de la suscripcion de EL ACTA y en forma previa al
inicio de las obras previstas en el Plan Inicial de Inversiones, su Plan de Trabajo.

LA SECRETARIA observara el Plan de Trabajo presentado cuando no se ajustare al
Plan de Inversiones Iniciales o tuviere faltas técnicas, formales y/o legales, debiendo
en estos casos EL CONCESIONARIO presentar un nuevo Plan de Trabajo que
cumplimente los puntos observados, dentro de los diez (10) dias de la nofificacion.

Dentro de los treinta (30) dias de presentado el Plan de Trabajo original o de la
ultima presentacién no observable, LA SECRETARIA lo aprobara expresamente, no
pudiendo EL CONCESIONARIO iniciar ninguna obra sin esa aprobacion previa.

Cuando las obras no fueren ejecutadas por EL CONCESIONARIO, debera indicar
elflos contratista/s de obra que ejecutara/n las tareas.

De conformidad con lo establecido en EL PLIEGO (Punto 22132 -
Especificaciones Técnicas), todos los materiales y productos extraidos de las
demoliciones y extracciones que posean valor patrimonial y no sean reutilizados en
las Unidades Turisticas, deberan ser inventariados por EL CONCEDENTE y
conservados en deposito de la obra para su posterior entrega a este Ultimo.

Durante el plazo de ejecucién del Plan de Inversiones Iniciales, EL
CONCESIONARIO pondra a disposicion de LA SECRETARIA un espacio de cien
metros cuadrados (100 m?) para el asiento de los Representantes Técnicos.

CLAUSULA 13. Las inspecciones y las mediciones parciales de los trabajos
ejecutados, se efectuaran dentro de los quince (15) primero_s.dias de cada mes. Si
EL CONCESIONARIO expresare disconformidad con la medicion, se labrara un acta

haciendo constar su fundamento.
LA SECRETARIA se expedira dentro del plazo de treinta (30) dias.
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CLAUSULA 14. Toda Orden de Servicio respecto de los trabajos involucrados se
entendera dada dentro de las estipulaciones del Plan de Inversiones Iniciales, no
‘ implicando modificacién alguna ni trabajo adicional al comprometido.

En toda Orden de Servicio se consignara el término dentro del cual debe cumplirse.

Cuando EL CONCESIONARIO considere que cualquier Orden de Servicio impartida
excede los términos de lo comprometido, debera notificar su reclamo fundado dentro
del plazo de quince (15) dias. LA SECRETARIA se expedira dentro del plazo de
treinta (30) dias. La observacion de EL CONCESIONARIO no le eximira de la
obligacién de cumplir la Orden de Servicio de inmediato. '

CLAUSULA 16. Dentro de los treinta (30) dias de notificada por parte de EL
CONCESIONARIO de la finalizacion del Plan de Inversiones Iniciales, LA
SECRETARIA efectuara la medicion final a los fines de la aprobacién de las cbras
alli comprometidas.

CLAUSULA 17. LA SECRETARIA podra autorizar la liberacién parcial de la Garantia
de Cumplimiento del Plan de Inversiones Iniciales cada seis (6) meses, de
conformidad con las mediciones parciales.

TITULO Ill - OBRAS DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

CLAUSULA 18. Las disposiciones previstas en la presente Secci6n seran aplicables
a las obras de mantenimiento y conservacién cuando, a juicio de LA SECRETARIA,

tengan envergadura suficiente.

TITULO IV - FISCALIZACION DE LA EXPLOTACION

CLAUSULA 19. LA SECRETARIA tendrd amplias facultades para fiscalizar y
controlar el cumplimiento del Contrato de Concesién, practicar intimaciones,
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disponer clausuras preventivas e intervenciones y verificar su cumplimiento, labrar
actas, tramitar denuncias recibidas y disponer las sanciones correspondientes.

El ejercicio de esas funciones de contralor implica la posibilidad de exigir la
presentacién de informes, datos y toda otra documentacién que LA SECRETARIA
considere necesarios, asi como determinar los procedimientos para su consecucion.

EL CONCESIONARIO, su personal y sus co-contratantes, deberan prestar toda su
colaboracion para facilitar el cumplimiento de las funciones de fiscalizacién de EL
CONCEDENTE., debiendo facilitar el acceso inmediato a las instalaciones, en
cualquier momento que lo solicite LA SECRETARIA, sin formular objeciones ni
_ r\\ "X\ Plantear impedimentos de ninguna naturaleza, interpretandose como falta toda

! reticencia al respecto.

o ")

7
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LAUSULA 20. LA SECRETARIA mantendra la confidencialidad de todos los datos
jenos a su contralor a los que tuviere acceso con motivo o en ocasion de esas
funciones, en tanto y en cuanto ello no colisicne con los deberes propios del ejercicio
de la funcién publica. Cuando advirtiera prima facie la comisién de un delito dara
cuenta inmediata a la autoridad administrativa y/o tribunal de justicia
correspondiente.

CLAUSULA 21. LA SECRETARIA verificara tanto la efectiva incorporacién de
aquellos bienes inmuebles por accesién que formen parte del Plan de Inversiones
Iniciales, como su estado de conservacién y mantenimiento.

TITULO V — SUSPENSION E INTERVENCION DE LA EXPLOTACION

CLAUSULA 22. EL CONCEDENTE, a requerimiento de LA SECRETARIA, se
encuentra expresamente facultado para ordenar la suspensién y/o la intervencién de
cualquiera de las actividades o explotacién de la/s Unidad/es Estratégica/s de
Negocio o de la Concesion mediante el nombramiento un Interventor Veedor, si
como resultado de las tareas de fiscalizacién y control, y ante la existencia de
indicios vehementes de incumplimiento grave por parte de EL CONCESIONARIO y/o
de sus co-contratantes, surgiere la necesidad de adoptar medidas urgentes y
preventivas para la proteccion de los bienes del patrimonio provincial, o existiere
riesgo inminente para terceros.

El Interventor Veedor vigilara las operaciones y/o actividades de EL
CONCESIONARIO, e informaréa de ello a LA SECRETARIA.
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CLAUSULA 23. La suspensi6n o intervencién tendra un plazo de duracién no mayor
a UN (1) MES, prorrogables por otro perfodo igual, finalizado el cual EL
CONCEDENTE adoptara la sancién que en derecho corresponda.

TITULO VI - LIBRO DE FISCALIZACION

CLAUSULA 24. Sin perjuicio de los libros que deberan habilitarse para la ejecucién
de la obra, LA SECRETARIA habilitara un “Libro de Fiscalizacién® en el que se
”%; sentara y notificara al CONCESIONARIO el resultado de todas las acciones de
| fhspeccitn y fiscalizacién que realice

ECCION TERCERA — OBLIGACIONES E INCUMPLIMIENTOS DE LAS PARTES
TITULO | — OBLIGACIONES DEL CONCEDENTE

CLAUSULA 25. EL CONCEDENTE mantendra y garantizard& a EL
CONCESIONARIO, hasta el vencimiento de la Concesién, la libre tenencia de todos
los bienes que le hubiere entregado como objeto de la Concesién. En caso de
turbarse dicha tenencia o que se impidiere el pleno uso y goce de esos bienes, ya
sea por hechos o actos judiciales o extrajudiciales, EL CONCEDENTE se obliga de

. eviccién, debiendo realizar todos los actos que sean necesarios para restituir o
sostener a EL CONCESIONARIO en el pleno ejercicio de los derechos y
obligaciones obtenidos en virtud del objeto del presente.

CLAUSULA 26. EL CONCEDENTE mantendra indemne a EL CONCESIONARIO
por reclamos originados en situaciones o hechos anteriores al acto de entrega.

CLAUSULA 27. Si EL CONCESIONARIO pretendiere rescindir el Contrato de
Concesién por incumplimiento de EL CONCEDENTE de las obligaciones del
presente titulo, debera previamente intimario para que en el plazo de treinta (30)
dias, cese el acto u omision.
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TITULO Il - OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO

CLAUSULA 28. EL CONCESIONARIO debera restaurar, refuncionalizar, explotar,
equipar, conservar y mantener las Unidades Turisticas como obligacién esencial y
principal. Sin perjuicio de ello, EL CONCESIONARIO tendra a su cargo el
cumplimiento de todas las obligaciones que la normativa nacional, provincial y
municipal, asf como el uso y las costumbres, le imponen para la ejecucion de las
Z\explotaciones que desarrolle dentro los espacios delimitados en la CLAUSULA 1.

CLAUSULA 29. Si durante el plazo de Concesién se produjeren innovaciones
ecnolégicas, reformas legislativas o modificaciones en las técnicas de
comercializacién, explotacion y/o mantenimiento de la/s Unidad/es Estratégica/s de
Negocio contenida/s en el Plan Integral de Explotacién adjudicado, que implicaran
mayores exigencias para el desarrollo de la actividad en la categoria ofrecida, EL
CONCESIONARIO debera adecuar el funcionamiento del servicio al nivel
comprometido para la explotacién de la Concesion siempre que estas adecuaciones
resulten necesarias para el cumplimiento de las premisas que rigen las condiciones
de la concesion .

CLAUSULA 30. EL CONCESIONARIO debera realizar todos los trabajos de obra
civil, equipar, operar y mantener el establecimiento de forma tal que no constituya
peligro para la seguridad publica y el medio ambiente, respetando las normas que
regulan la materia.

CLAUSULA 31. En todos los casos, las explotaciones sustantivas integradas en la/s
Unidad/es Estratégica/s de Negocio contenida/s en el Plan Integral de Explotacién
adjudicado, al igual que las explotaciones de servicio o accesorias que se integren a
aquellas, deberan contar con todas las habilitaciones exigibles, fueren de orden
municipal, provincial o nacional siendo exclusiva responsabilidad de EL
CONCESIONARIO su obtencién.

En particular, si contemplara la habilitacién y uso del Lote de Playa como Balneario,
deberan adoptarse todas las medidas de vigilancia y seguridad de playa y atender la
seguridad de los badistas, disponiendo de personal de guardavidas y elementos de
salvataje, conforme las reglamentaciones vigentes.
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CLAUSULA 32. EL CONCESIONARIO serd el Gnico responsable por las
obligaciones laborales y/o de la seguridad social de su personal o de terceros que se
vinculen contractualmente con él y desarrollen sus actividades en las Unidades
Turisticas (co-contratantes). Todo embargo, condena u obligacién de pago con este
origen dictado contra la Provincia de Buenos Aires, debera ser asumido por EL

CONCESIONARIO en un plazo no mayor a quince (15) dias habiles judiciales desde
que le sea notificada fehacientemente.

CLAUSULA 33. EL CONCESIONARIO serd responsable del pago de todos los
impuestos, tasas y/o contribuciones establecidas por las normas nacionales,
provinciales y municipales, necesarios para el desarrollo de las actividades del Plan

de Explotacién Integral, sin perjuicio de las exenciones que se otorguen en el marco
de los articulos 7°y 8° de la Ley N° 13.813.

CLAUSULA 34. La Concesién es a titulo oneroso, quedando el CANON establecido

en el importe de PESOS ($_ ), el que se
incrementara en un 6% por cada afio de la concesién.

El Canon sera abonado dentro de los noventa (90) dias de vencido el afio calendario
al que corresponda, mediante depésito en la Cuenta Fiscal N° 1.787/3 “Fondo
Provincial de Turismo — Ley N° 5.254 — Sucursal 2000 — del Banco de la Provincia de
Buenos Aires, a la orden de la Tesoreria General de la Provincia en concepto de
“Canon — Explotacién Hotel Provincial — Hotel Departamento Casino — Mar del Plata
- Licitaciéon Publica N° " 0 en la cuenta que en el futuro la reemplace.

CLAUSULA 35. EL CONCESIONARIO debera levantar cualquier embargo que pese
sobre sus propios bienes afectados a la Concesion en el plazo de noventa (90) dias
desde que tome conocimiento del mismo.

CLAUSULA 36. EL CONCESIONARIO sera responsable por todos los dafios y
perjuicios causados a terceros o a bienes de propiedad de éstos como consecuencia
de la ejecucién de cualquiera de los derechos y obligaciones adquiridas en virtud de
la Concesiéon o el incumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente
Contrato de Concesion.

CLAUSULA 37. EL CONCESIONARIO debera acreditar la licitud y origen de los
fondos con el objeto de prevenir e impedir el lavado de activos tipificado en el

10
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Articulo 278 del Codigo Penal, cumplimentando lo dispuesto por Ley Naci °
25.246, sus modificatorias y reglamentaciones. P P y Nacional N

La documentacion requerida sera remitida, con nota del Auditor, a la Unidad de
Informacién Financiera y/o al Organismo que en el futuro la reemplace.

N CLAUSULA 38. Los accionistas de EL CONCESIONARIO podran transferir a
~\\ terceros, o entre sl, todo o parte del capital accionario, mientras no se afecten los
- %\ términos de la Concesién.

| Podra aumentarse el capital social de EL CONCESIONARIO para admitir la
incorporacién de nuevos socios, siempre que los adquirentes o aportantes del capital

accionario cumplan tqd.os los requisitos exigidos para el Oferente en EL PLIEGO
(Puntos 9 a 11 - Condiciones Particulares).

‘ CLAUSULA 39. Toda transferencia, aumento del capital social o cualquier
J modificacion del Estatuto .Social, deberd ser comunicada a EL CONCEDENTE, a
efectos de evaluar si se afectan los términos de la Concesion.

CLAUSULA 40. Las personas que integren los o6rganos de administracion
(directorio) y fiscalizacion (sindicatura) de EL CONCESIONARIO, deberan presentar
la misma informacién y documentacion requerida en EL PLIEGO para las personas
fisicas (Punto 14.6 - Condiciones Particulares).

CLAUSULA 41. EL CONCESIONARIO debera denunciar a LA SECRETARIA con
treinta (30) dias habiles de anticipacion, su pretension de modificar la/s Unidad/es
Estratégica/s de Negocio contenida/s en el Plan Integral de Explotacién adjudicado,
exponiendo sus razones Y justificacion, y acompanar junto a su pedido el proyecto
de explotacién asi como la afectacion sobre el resto de la/s Unidad/es y el Plan de
Negocio vigente.

EL CONCEDENTE se reserva el derecho de no autorizar la ejecucién de la
modificacién solicitada cuando, sobre la base de los criterios establecidos en el

Contrato de Concesién, la modificacién propuesta no satisfaga los requisitos
originalmente comprometidos y sobre los cuales EL CONCESIONARIO fue

adjudicado.

11
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El rechazo no dara derecho a EL CONCESIONARIO a reclamar indemnizaci .
requerir dafios eventuales por la pérdida de chance. nizacion, ni a

CLAUSULA 42. Las modlﬁqaciones que EL CONCESIONARIO pretenda introducir
en los Contratog de Operacién y/o el cambio de Operadores, debera contar con la
N\, previa autorizat_:lén de EL CONCEDENTE, quien constatar el cumplimento de los

\ requisitos exigidos por EL PLIEGO (Puntos 9, 10, 11, 12, 13 - Condiciones
Particulares), pudiendo denegarla por resolucion fundada.

A tal efecto, EL CONCESIONARIO debera presentar ante LA SECRETARIA, el

proyecto de addenda o de nuevo Contrato de Operacién, acompafado de toda su
documentacién respaldatoria.

CLAUSULA 43. Los contratos a celebrar por EL CONCESIONARIO con terceros
(co-contratantes) y que tuvieren ejecucién en el ambito de las Unidades Turisticas
(contratos de locacién, cesi6n de espacios y otros) o que refieran a la ejecucion de
actividades de la/s Unidad/es Estratégica/s de Negocio contenida/s en el Plan
Integral de Explotacion adjudicado contendran una clausula que expresamente
establezca el conocimiento, por la otra parte, de los términos y condiciones del
presente Contrato de Concesién, de la inembargabilidad de bienes que conforman
las Unidades Turisticas y los que se afecten a la explotacion por ser propiedad de la
Provincia, y del deber de informacién y colaboracién que tienen para con LA
SECRETARIA. Asimismo, expresaran que se encuentran suscriptos bajo la
condicion resolutoria de su extincién de pleno derecho cuando finalice la Concesion,
cualquiera fuere su causa.

CLAUSULA 44. La suscripcién o modificacién de cualquier contrato por parte de EL
CONCESIONARIO que afecte el Plan Integral de Explotacion adjudicado y que se
aparte de lo convenido en la clausula anterior, sera nulo e inoponible a EL
e CONCEDENTE y no liberar4 a EL CONCESIONARIO de sus obligaciones.

CLAUSULA 45. EL CONCESIONARIO no debera realizar contrataciones que
importen la prestacién de servicios en la/s Unidad/es Estratégica/s de-Negocio
contenida/s en el Plan Integral de Explotacién adjudicado que no se reflejen en la
facturacion propia (excluyendo comisiones de agencias de turismo).

12
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CLAUSULA 46. EL CONCESIONARIO renovara, dentro de los seis (6) primeros

meses de cada afo calendario, las certificaciones exigidas en el
Provincial N° 13.074 y el Decreto Provincial N° 340/04. | el marco de la Ley

CLAUSULA 47. EL CONCESIONARIO ademas debera:
1. Adoptar las medidas de vigilancia y seguridad dentro de las Unidades Turisticas.

e\, 2. Dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones emergentes de este
2\ Contrato, en especial en lo referente a las inversiones y las explotaciones
\comprometidas.

3. Actualizar los datos y documentacion que hubiere presentado al momento de Ia
Dferta, tantas veces como le fuera requerido por LA SECRETARIA durante todo el
riodo de la Concesion y/o mientras ostente la tenencia.

=77 CLAUSULA 48. Las obligaciones en cabeza de EL CONCESIONARIO descriptas en
: la presente Seccion no lo liberan del resto de las obligaciones establecidas o que
surjan del presente Contrato de Concesién.

EL CONCESIQNARIO no podra librarse de ninguna de las obligaciones ni sanciones
derivadas del incumplimiento, alegando el incumplimiento o culpa de un tercero co-
contratante.

TITULO Il - INCUMPLIMIENTOS DEL CONCESIONARIO

CLAUSULA 49. EL CONCESIONARIOQ incurrira en incumplimiento cuando:

1. Retrase la ejecucién de los proyectos de obra, inversiones y/o prestacién de los
servicios a su cargo sin causa justificante, que den origen a la aplicacién de la
sancién de multa.

2. Provoque daiio leve a las Unidades Turisticas, actual o potencial, por su accion u
omision o permitir la provocacién de dafios de tal gntida.d por terceros co-
contratantes, fueren éstos causados con dolo, culpa o negligencia.

3. Abone el Canon o cualquier sancién econémica, mas alla de treinta (30) dias
posteriores al vencimiento de los plazos estipulados para ello.

4. Falte al deber de informaci6n y/o de colaboracién con LA SECRETARIA.

13
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5. Disminuya su patrimonio de forma que implique riesgo para la i
explotacion. gop operacion de la

6. P.roceda de manera discriminatoria, arbitraria, abusiva o descomedida
fehacientemente comprobada hacia usuarios o sus propios agentes.

7. Incumpla su Plan de Inversiones Iniciales con un Defecto de Inversion mayor
: . 0
igual al diez por ciento (10 %) de Ia Inversién Total Comprometida. Y

8. chlte bienes inmuebles por accesién afectados a la explotacibn o no
N inventariarlos;

No levante el/los_embargo/s sobre sus bienes afectados a la explotacién
ntro del plazo establecido por la CLAUSULA 35,

incumpla EL QONCESIONARIO 0 sus co-contratantes, la legislacion laboral o
atevisional, en relacion con personal que preste servicios en Ia explotacion.

1. Nosenueve las certificaciones exigidas por la CLAUSULA 46.

122 Incumpla las disposiciones reglamentarias que LA SECRETARIA dicte en
gjercicio del poder de policia sobre las Unidades Turisticas;

13. Incumpla disposiciones legales, reglamentarias o contractuales;

14. Incumpla toda otra obligacién de restauracion, refuncionalizacién, explotacion,
equipamiento, conservacién y mantenimiento de las Unidades Turisticas en la
calidad comprometida, que no revista caracter de grave.

CLAUSULA 50. EL CONCESIONARIO incurrira en incumplimientos graves cuando:

1. Ceda o transfiera total o parcialmente este Contrato, sin autorizacién previa
de EL CONCEDENTE.

2. Transfiera total o parcialmente el paquete accionario de EL
CONCESIONARIO, sin comunicacion previa de EL CONCEDENTE.

3. Transferencia de acciones que afecten los términos de la Concesion
4. Modifique las &reas protegidas definidas en EL PLIEGO (Punto 221 -
Especificaciones Técnicas).

5. Provoque dafo grave a las Unidades Turisticas, actua! o potencial, por su
accion u omisién o permita la provocacién de darios de tql entngiad por terceros co-
contratantes, fueren éstos causados con dolo, culpa o negligencia.

6.  Incurra en mora en mas de cuatro (4) oportunidades en la ejecucion de las
obras, inversiones y/o prestacién de los servicios a su cargo, que haya originado la

14
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aplicacion de la sancién de multa en mas de siete (7) oportunidades en un a
treinta (30) en forma discontinua en el lapso de cinco (5)) ar[:os. oo

7. Incumpla reiteradamente el deber de informacién y/o de colaboracién con los
inspectores de Obra y/o con el Interventor Veedor debidamente comprobadas.

8. .Abone el angn 0 cualquier sancién econémica cuarenta y cinco (45) dias
posteriores al vencimiento de los plazos estipulados para ello.

9. .Desyie significativamente las inversiones y/o Ia explotacion comprometidas,
gquuautonzacién expresa de EL CONCEDENTE.

0: Se comprobare fehacientemente la disminucion u ocultacion intencional de su
afrimonio.

FAS

Incumpla  reiteradamente  disposiciones legales, reglamentarias o
ntractuales, que revistan marcada importancia, en especial en lo referido a
construcciones, reparaciones o modificaciones edilicias que alteren el proyecto
original o violen reglamentaciones vigentes.

12.  No modifique, luego de serle requerido, las reglamentaciones internas que
impliquen discriminaciones o reiteracién de trato discriminatorio, arbitrario, abusivo o
descomedido hacia usuarios o clientes.

13. Incorpore al capital accionario y/o financie la explotacién con fondos
provenientes de paises de baja o nula tributacion.

14. Omita comunicar toda transferencia, aumento del capital social o cualquier
modificacién del Estatuto Social, o presentar la informacién y documentacién
requerida en EL PLIEGO para las personas fisicas (Punto 14.6 - Condiciones
Particulares).

15. Celebre contratos con personas fisicas o juridicas que formen parte ylo se
encuentren asociados o vinculados a EL CONC}ESIONARIO y/o con otros sujetos
que implique la elusion, traslacion o desvio de ingresos de EL CONCESIONARIO,

relacionados con la concesion.

16. Incumpla su Plan de Inversiones Iniciales con un Defecto de Inversion en un

porcentaje mayor o igual al treinta y cinco por ciento (35%) de la Inversién Total

Comprometida.

17.  No inventarie bienes inmuebles por accesién afectados a la explotacién que

tuviesen un valor superior a un quince por ciento (1 5%) del total de bienes muebles

de la Concesion. 60) dias posterio |
ita i i entro de los sesenta ( res a

lﬁﬁplir?lzzgtao Z\ée(g:;z; 3In: ad‘zt:ll‘;sdetapas, en el supuesto contemplado en el Punto

10.1.5.2 y 10.3.9 - Condiciones Particulares de EL PLIEGO.
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19.  No mantenga y/o actualice las garantias de cumplimiento del Contrato
términos del Punto 11 - Condiciones Generales y Punto 20 - COm;ifiQ,:g:

Particu!ares de EL PLIEGO por mas de quince (15) dias después de sus respectivos
vencimientos.

20. No mantenga y/o actualice los seguros exigidos en el Punto 19 - Condiciones
Generales y Pynto 22 - Condiciones Particulares de EL PLIEGO, dentro de los diez
(10) dias anteriores a sus respectivos vencimientos.

21.  Incumpla reiteradamente EL CONCESIONARIO o sus co-contratantes, la

:’légjslacic_&n laboral o previsional, en relacién con personal que preste servicios en la
«explotacion.

CLAUSULA 51. El acaecimiento de Ia falta por parte de EL CONCESIONARIO sera
| resuelta y declarada en sede administrativa por LA SECRETARIA, previo traslado al

F interesado para que en el término de cinco (5) dias formule los descargos a que se
considere con derecho.

CLAUSULA 52. Si se hubiera declarado administrativamente la extincion de la
Concesién por incumplimiento de EL CONCESIONARIO de conformidad con lo
establecido en el presente Contrato, la determinacion posterior en sede judicial de
inexistencia de incumplimiento o que el mismo no revistiera caracter grave, no
implicard en ningin caso la rehabilitacion de la Concesién en cabeza de EL
CONCESIONARIO.

TITULO IV - SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO

CLAUSULA 53, La falta de presentacion en tiempo y forma del Plan de Trabajo
previsto en la CLAUSULA 12 generara una multa igual a veinticinco milésimos por
ciento (0,025 %) del monto del Plan de Inversiones Iniciales por cada dia de mora.
‘ Esta multa debera hacerse efectiva en el acto de presentacién del Plan de Trabajo

sin cuyo requisito no sera aceptado.

CLAUSULA 54. EI retardo en el cumplimiento de una Orden qe Servicio o en la
ejecucion de cualquiera de las obras e inversiones corpprometldag. en el .Pl.ar} de
Inversiones Iniciales, sera sancionado con una multa equivalente a ciento veinticinco

16
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diez milésimos por ciento (0,0125%

) del Plan de Inversiones Iniciales por ca
de retraso en el incumplimiento. por cada dia

CLAUSULA 55. Cuando al momento de realizarse las certificaciones de obra
previstas en la CLAUSULA 13, LA SECRETARIA comprobare que, conforme al
cronograma d_e_mversuones. el nivel alcanzado es inferior al comprometido para esa
fecha de medicion, EL CONCESIONARIO sera sancionado con una multa que serg

equivalente, segln el periodo, a la aplicacion de las siguientes tasas de interés
sébre el monto no invertido:

\ Dentro del plazo de treinta y seis (36) meses iniciales: Tasa de Interés

unitoria equivalente al de la tasa de interés que percibe el Banco Provincia de
‘Buenos Aires en sus operaciones ordinarias de descuento a treinta (30) dias,
pitalizables mensualmente.

. Luego de los treinta y seis (36) meses iniciales, cualquiera haya sido el plazo
ofrecido por EL CONCESIONARIO: Tasa de Interés punitoria equivalente al de la
tasa de interés en descubierto en cuenta corriente que percibe el Banco Provincia de
Buenos Aires en sus operaciones ordinarias de descuento a treinta (30) dias,
capitalizables mensualmente.

En caso que en la siguiente medicion mensual se comprobare que subsiste el
defecto de inversion, en este caso respecto de la inversion comprometida al
momento de la nueva medicidn, se considerara que el defecto de inversién subsiste
desde su primera deteccion y correspondera la aplicacion de multa si el defecto de
inversion se incrementa y debera aplicarse la tasa de interés correspondiente sobre
el monto de dicho incremento.

Los punitorios deberan ser abonados dentro de los treinta (30) dias de la notificacién
de su liquidacién.

CLAUSULA 56. Cuando al finalizar el Plan de Inversiones Iniciales se comprobare
que el monto de la Inversién Total Comprometida en el Plan de Inversiones Iniciales
fuere menor al monto de la Inversion Total Real en mas de un diez (10%), EL
CONCESIONARIO sera sancionado con una multa equivalente al diez por ciento
(10%) del monto de la Inversion Total en Defecto

17
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CLAUSULA 57. El incumplimiento en la prestacion de cualquiera de la/s Unid

. : . ad/
Estratégica/s de Negqcp contenidals en el Plan Integral dquxplotacién adjudicad%s
generard una multa diaria de veinticinco centésimos por ciento (0,25 %) del monto

del Canon determinado para el afio calendario anterior por dia hasta su
regularizacién.

LASECRETARIA intimara previamente a EL CONCESIONARIO para que regularice
laprestacion en un término no mayor a veinte (20) dias.

{_gzwAUSULA 58. La falta de pago de montos adeudados por cualquier concepto, o la
fata de constitucion o actualizacién de garantias o de seguros dentro de los
términos establecidos, sera gravada mediante la aplicacion de una multa graduable
equivalente entre un uno por ciento (1 %) y un cinco por ciento (5 %) del monto no
abonado, no garantizado o no afianzado en tiempo.

CLAUSULA 59. Las infracciones descriptas a titulo enunciativo en la CLAUSULA 49,
seran gravadas mediante la aplicacién del siguiente esquema de penalizacién sobre
el monto del Canon determinado para el afio calendario anterior:

1. Primera Infraccién: multa graduable entre cinco décimos por ciento (0,50 %) y
un uno por ciento (1 %);

2.  Segunda Infraccién: multa graduable entre un uno por ciento (1 %) y un
veinticinco décimos por ciento (2,5 %),

3.  Tercera Infraccién: multa graduable entre un veinticinco décimos por ciento
(2,5 %) y un cinco por ciento (5 %);

4.  Cuarta Infraccion: multa graduable entre un cinco por ciento (5 %) y un
setenta y cinco décimos por ciento (7,5 %),

5. Quinta Infraccién: multa graduable entre un setenta y cinco décimos por
ciento (7,5 %) y un diez por ciento (10 %);

6.  Sexta Infraccion en el término de treinta y seis (36) meses: caducidad de la
Concesion.

c i iuicio de la declaracion de la caducidad de la Concesion, de
LA o, S0 de e oy s los daios Y perlicos que pudaren
comresponder, el acaecimiento de las infracciones previstas en la CLAUSULA 50,
seran gravadas mediante la aplicacion de una multa equwalepte al pIEZ por ciento
(10 %) del monto del Canon determinado para el afio calendario anterior.

18
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La determinacién del monto de los dafios Yy pe

rjuicio i imi
CONCESIONARIO ocasionare. serén o e e € incumplimiento de EL

declarados en sede judicial.

¢
= \%‘ \En ese caso, EL CONCESIONARIO tendra un plazo de sesenta (60) dias a contar
+ 4 widesde la fecha de afectacién de la garantia para reconstituir su importe total.

CLAUSULA 62. Para el establecimiento de las sanciones por incumplimiento de los
plazos comprometidos en el Plan de Inversiones Iniciales, no se computara el tiempo
de la suspension de las obras por caso fortuito o fuerza mayor, incluyendo la huelga,
problemas metereoldgicos, sanitarios o de seguridad, constatables por la autoridad
competente, que puedan afectar a los operarios, huespedes o al personal, siempre
que no fueren imputables a EL CONCESIONARIO.

CLAUSULA 63. Los accionistas de EL CONCESIONARIO responderan ante la
Provincia y ante terceros acreedores por las obligaciones emergentes de este
Contrato, hasta el limite de su participacién accionaria, a excepcion de la vigencia
del documento previsto en EL PLIEGO en los Puntos 10.1.5.2 'y 1035 -
Condiciones Particulares y/o de comprobarse fraude laboral con conocimiento de los
accionistas y/o toda otra cuestién que, derivada en una sentenc1a. judicial, dispusiera
la inoponibilidad de Ia personalidad juridica societaria en los términos del Articulo 54
de la Ley de Sociedades Comerciales, Ley N° 19.550.

En Anexo a este Contrato, se indica la actual participacién accionaria de EL
CONCESIONARIO

}
i

SECCION CUARTA - FINALIZACION DE LA CONCESION

19
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CLAUSULA 64. CAUSALES DE EXTINCION DE _ .
se extinguira por: LA CONCESION - La Concesién

1.

CLAUSULA 2;

2.
3.

4.

B
6

Vencimiento del plazo de Concesién de conformidad con lo establecido en la

Mutuo acuerdo o distracto;

Caducidad por incumplimiento grave, previa constitucion en mora y concesién

de un plazo razonable para regularizar la situacion;

Caducidad por tres (3) o mas incumplimientos de EL CONCESIONARIO

establecidos en la CLAUSULA 49 en el lapso de seis (6) meses, seis (6) 0 mas

incumplim_ientos en un lapso de veinticuatro (24) meses, o nueve (9) incumplimientos
en el término de treinta y seis (36) meses:

Abandono;

Caso fortuito, fuerza mayor o actos del poder publico de efectos generales

que imposibiliten la continuacién de la Concesion, excluyéndose a los actos de EL
CONCEDENTE. En caso de tratarse de un acontecimiento que imposibilitara parcial
o temporalmente la ejecucién del Contrato, las partes deberan negociar una
modificacion de las condiciones contractuales o una ampliacién del plazo; en caso
de no llegarse a un acuerdo en el plazo de un mes, el contrato quedara extinguido.

CLAUSULA 65. Se considerara que existe abandono de la Concesién cuando EL
CONCESIONARIO:

No concurra a la entrega en el dia y hora previstos para la recepcién de las
Unidades Turisticas;

b. No presente su Plan de Trabajo en el término de tres (3) meses;
¢. Retarde el inicio o demore la ejecucién o continuacion de las obras

comprometidas en el Plan Inicial de Inversiones por mas de seis (6) meses;

Interrumpa o suspenda las prestaciones comprometidas para la explotacién
de la/s Unidad/es Estratégica/s de Negocio contenida/s en el Plan Integral de
Explotacién adjudicado, por mas de treinta (30) dias, sin autorizacién previa
de LA SECRETARIA;

No finalice su Plan de Inversiones Iniciales en _Ias Unidades Turistigas dentro
de los nueve (9) meses siguientes al venc'lmlento.d_el plazo previsto en su
Cronograma de ejecucién del Plan de Inversiones Iniciales;

20




625

Potor Gicukiso
-%M/JWI'E P %”'”' Sias

En caso de abandono, LA SECRETARIA

odra to i i i
bienes objeto de la presente Concesién. P mar inmediata posesién de los

CLAUSULA 66. Al extinguirse la Concesion, EL CONCESIONARIO debers

reintegrar las Unidades Turisticas, libres y desocupadas al solo requerimiento de LA

SECRETARIA, con todas las mejoras, instalaciones e i :
EL CONCESIONARIO haya inc e inmuebles por accesién que

orporado para la explotacién y conservacion de |
\ a
Concesion, en el estado en que se encuentren, de forma tal que la explotacién

pueda continuarse en forma ininterrumpida, ya sea a cargo de EL CONCEDENTE o
de un nuevo concesionario.

Los bienes deberan ser reintegrados libres de cualquier carga, gravamen, embargo

\ 0 de_rgcho real de_ terceros, siendo responsable EL CONCESIONARIO por los
| perjuicios que ocasione el incumplimiento de esta obligacion.

%Sﬁr’LA S}ECR_ETARIA estimase que hay bienes que resultan innecesarios para la
explotacion, intimara a EL CONCESIONARIO a retirarlos a su costa, en el plazo que
fiie, vencido el cual se consideraran abandonados.

Los impuestos, prestaciones, deudas, responsabilidades hacia terceros, originadas
con anterioridad a la toma de posesi6n de los bienes por parte de EL
CONCEDENTE, seran responsabilidad de EL CONCESIONARIO, saivo que la
Concesion se extinga por vencimiento del plazo, en cuyo caso seran imputables a
EL CONCESIONARIO hasta que cese su posesion.

EL CONCEDENTE no tendra obligaciones ni responsabilidad con el personal que
preste servicios para EL CONCESIONARIO, ya sea en el establecimiento objeto de
la Concesion o en otras dependencias asociadas a la explotacion. Si al finalizar la
Concesion, el nuevo explotador decidiere no continuar todos o parte de los contratos
de trabajo, EL CONCESIONARIO deberé asumir las cargas laborales derivadas de
la finalizacién de la relacion.

CLAUSULA 67. Declarada la quiebra de EL CONCESIONARIO, EL CONCEDENTE
podra optar por:

1. Determinar la continuidad de la Concesion por parte de EL CONCESIONAR!O,
debiendo solicitarla al juez competente, el cual, conforme a la Ley N° 24.522 Seccién
Il, Articulos 189 y siguientes, fijara el plazo durante el cya.l se continuara con la
Concesién. El plazo podra ser prorrogado por el juez por Unica vez, al vencimiento
del cual se producir4 la extincién automatica.

2. Declarar resuelto el Contrato.
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Si EL CONCEDENTE optara por esta alternativa o vencido el

continuacién de la Concesion conforme a la Ley N°

procedimiento previsto en la CLAUSULA
siguientes aclaraciones:

a) EL CONCEDENTE recurrira al
dentro de los ciento sesenta (160
contrato o de vencido el plazo de ¢
entienda en la quiebra.

plazo de prérroga de
24.522, se seguirad el
69 del presente Contrato, con las

procedimiento previsto en la CLAUSULA 69
) <_1Ias Qe notificada la decisién de resolver el
ontinuacién de la Concesién fijado por el juez que

b) lEl.p_re.cio gue se _ogtenga por el procedimiento alli descripto, sera depositado
en el Juiclo de quiebra, como duUnica y total contraprestacibn que EL
CONCESIONARIO tendra derecho a percibir por parte de EL CONCEDENTEq.

3 la quiebra sera considerada como un caso de incumplimiento de EL
ONCESIONARIO y dara lugar a la ejecucién de las garantias que correspondan.

 GLAUSULA 68. Extinguida la Concesién por cualquiera de las causales
establecidas en la CLAUSULA 64, o cuando cualquiera de las Unidades Turisticas

se hubieren intrusado por sujetos ajenos a EL CONCESIONARIO, podra
demandarse la inmediata restitucion del bien.

La accidn se sustanciara por el procedimiento establecido en el Cédigo Procesal
Civil y Comercial para el juicio sumarisimo.

El juez podra ordenar, a titulo de medida cautelar, la inmediata restitucién del bien o
la cesacién de toda explotacion, siempre que el derecho invocado fuese verosimil y
pudieran derivarse perjuicios de la demora.

CLAUSULA 69. EL CONCEDENTE, con una anticipacién de entre uno (1) y dos (2)
afios al vencimiento del plazo del presente Contrato y previa intimacion fehaciente a
EL CONCESIONARIO para que manifieste su intencién de hacer uso de la opcion
de prérroga del periodo de la concesion, salvo e! supuesto de extincion por
caducidad, quiebra o abandono, llamara a Licitacion Publica para el otorgamiento de
la Concesién de las Unidades Turisticas por un nuevo periodo.

Atal fin, EL CONCEDENTE determinara por si o por medio de un tercero capacitado
para ello y convocado al efecto, el “Valor de Empresa en Marcha” de la Concesién a
vencer.

igaci ban
El Liamado prevera que los Interesados, ademas de las obligaciones que de
| asumir comg conseguencia del nuevo Contrato de Concesién, abonaran a EL

g
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CONCESIONARIO un precio equivalente al © )
determinado. Valor de Empresa en Marcha

En caso de res_ulta( EL CONCESIONARIO Adjudicatario de ese Llamado
asumira las obligaciones que se establezcan para el nuevo Contrato de be\?:leasz?éiﬁte

SECCION QUINTA — DISPOSICIONES FINALES. DISPOSICION TRANSITORIA

TiTULO | - BIENES MUEBLES

GLAUSULA 70. Los bienes individualizados en la Propuesta de Utilizacién del
biliario Originario de la Unidad Turistica Hotel Provincial que se han de destinar a
/espacios a preservar como Memoria del Sitio y los que prevea utilizar en la/s
Unidad/es Estratégica/s de Negocio contenidals en el Plan Integral de Explotacion
adjudicado de conformidad con lo establecido en EL PLIEGO (Puntos 2.2.5 -
Condiciones Particulares y 1.4. — Especificaciones Técnicas), se entregarén bajo
inventario y con fotografias, con la intervencién del Registro Patrimonial respectivo,
de todo lo cual se dejar4& debida constancia en EL ACTA o en ACTAS
COMPLEMENTARIAS, si ello ocurriere con posterioridad.

Los bienes entregados deberan ser devueltos al finalizar de la Concesién, cualquiera
fuere su causa, en perfecto estado de conservacion, salvo el deterioro causado por
eluso y el transcurso del tiempo

TITULO Il - PAGO DEL CANON

CLAUSULA 71. En el supuesto que en el futuro, la legislacién nacional autorizara la
utiizacién de sistemas de actualizacion monetaria, indexacién por precios o

' repotenciacion de deudas, EL CONCEDENTE notificara fehacientemepte a EL
CONCESIONARIO el sistema de actualizacién que se empleara con relacién a toda
suma dineraria.

TITULO Il - SEGUROS
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CLASUSLA 72. Todas las pélizas requeridas deberan
de mantener a cublertp a la Provincia de Buenos Aj
Contrato de Concesion, eximiéndolo expresamente ' de cual

responsabilidades.en los términos de lo establecido en EL P
Condicioneg Particulares). E!. CONCESIONARIO sera resLF!EGO (Punto 22 .

CLAUSULA 73. Los comprobantes de la renovacion anual y del pago total de]

premio por e_l nuevo periodo, deberan presentarse en LA SECRETARIA i
(5) dfas previos al vencimiento de| periodo anterior. ARIA, hasta cinco

CLASUSULA 74. Sin perjuicio de la sancién que pudiere corresponder, cualquier
- ‘omisién de EL CONCESIONARIO en el cumplimiento de las obligaciones 'relati\?as a

TITULO IV — REVOCACION POR RAZONES DE ILEGITIMIDAD

CLAUSULA 75. EI presente Contrato se encuentra alcanzado por las disposiciones
del Articulo 14 del Decreto N° 3.300/72 (T.O. 2004) y si procediera su aplicacién, no
procedera reconocimiento de indemnizacién y/o reembolso de gastos de ninguna
naturaleza a favor de EL CONCESIONARIO.

CLASUSULA 76. La destruccion total o dafio grave provocado en los bienes objeto
de la Concesién o de las obras cuya ejecucion asume EL CONCESIONARIO,
originara, ademas de la extincion del contrato por su culpa, la obligacién de reparar
los dafios y perjuicios causados a la Provincia de Buenos Aires, incluyendo su valor
cultural de caracter histérico y arquitecténico y/o de volver las cosas a su estado

anterior, si ello fuere posible.

TITULO V - GARANTIAS CUMPLIMIENTO CONTRATO
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CLAUSULA 77. Las.C:)arantias del Cumplimiento del Contrato previstas en log
Puntos 11.2 — Condiciones Generales y 20 - Condiciones Particulares de EL
PLIEGO, han sido debidamente constituidas en forma previa a la fima de este

Contrato por EL CONCESIONARIO, renunciando expresamente a los beneficios do
divisién y excusion.

Tales Garantias de Cumplimiento del Contrato, son las que se detallan en el Anexo
‘Garantias” de este Contrato.

CLAUSULA 78. EL CONCESIONARIO debers mantener las Garantias de
Cumplimiento de Contrato, segiin lo establecido en EL PLIEGO (Punto 11.2 -
Condiciones Generales y Punto 20 — Condiciones Particulares), presentando dentro
de los sesenta (60) dias del vencimiento de cada afio las garantias actualizadas y
documentacién respaldatoria correspondiente, asi como todos los seguros vigentes.

CLAUSULA 79. Si la aprobaci6n parcial de los trabajos del Plan de Inversiones
Iniciales implicara un cambio del documento de garantia, el mismo no sera devuelto
aEL CONCESIONARIO hasta su reemplazo.

TiTULO VI - DETERMINACION DE LAS CARGAS

CLASUSULA 80. A partir de la suscripcion de EL ACTA, los impuestos,
prestaciones, deudas o responsabilidades hacia terceros, estaran a cargo de EL
CONCESIONARIO.

En el caso de cargas o impuestos que tomen en cuenta periodos de tiempo, debera
asumir la proporcién correspondiente al nimero de dias anteriores o posteriores a la
toma de posesién dentro de ese periodo. Igual criterio se_segmré respecto de los
precios, tasas o tarifas por servicios utilizados en los bienes, salvo que pueda

determinarse el usuario u obligado.

i CLASUSULA 81. EL CONCESIONARIO debera asumir cualquier accién que se
f ejerza contra la Provincia por actos y hechos acaecidos con posterioridad a la
entrega, en virtud de la responsabilidad extracontractual del Estado fundada en la
potestad para la explotacién de los bienes del Estado y del pago de las
indemnizaciones a que ello diere lugar; como asimismo las que surgieren por dafios
causados a terceros o a sus bienes, como consecuencia, en ambos casos, del obrar
de EL CONCESIONARIO o de las responsabilidades que le son propias eq su
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carcter de explotador de bienes del Estado. En dichos casos

citard como tercer interesado a EL CONCESIONARIO, el que Ie?ta?f %Siizggomg
intervenir en la causa que se origine y garantizar a Ia Provincia por el resultado del
pleito, debiendo reintegrarle cualquier suma que por cualquier concepto la Provincia
pudiere verse obligado a pagar, 0 a la que fuera condenado en tales circunstancias.

TTULO VIl - ACTOS DEL CONCEDENTE

-:él:’AU_SULA §2. En todos los casos en que en el presente Contrato de Concesién se
hace referencia a EL CONCEDENTE, se entendera que dichos actos seran dictados

por el Poder Ejecutivo de la Provincia o por LA SECRETARIA, ad referéndum del
Poder Ejecutivo.

TITULO VIl - PLAZOS, VIGENCIA, DOMICILIO Y JURISDICCION

CLAUSULA 83. Los plaios que se establecen en dias deberan computarse en dias
corridos, salvo que expresamente se establezca otra cosa.

CLAUSULA 84. En las obligaciones estipuladas a un plazo determinado, la mora
operara por el solo transcurso del tiempo, sin necesidad de requerimiento o
interpelacién alguna, salvo expresién en contrario.

CLAUSULA 85. La aplicacion, interpretacion y ejecucién de este Contrato-debera
realizarse de buena fe y se regird en todas las cuestiones, incluyendo pero no
limitindose a cuestiones de validez, interpretacif:n, efectos, .cumplimiento,
ejecutabilidad y acciones, segun las leyes de la Provincia de Buenos Aires.

Queda establecido que las partes, ante cualquier duda interpretatiya de las
Cléusulas, comprometeran sus mejores esfuerzos. para reso[ver dg comun acuerdo
toda posible controversia en orden a la conservgc:én de su vigencia en e] marco de
la legislacién aplicable, antes de acudir a cualquier reclamo en sede judicial.

La condescendencia de cualquiera de los firmantes al incumplimiento por parte de la
ofra de cualquier Clausula o condiciones previstas en el presente Contrato, no
implicars novacién, desistimiento, remisién, aItergcuSn o modlfig:acuén de'l presente
Contrato de Concesion, siendo la contingencia o la omisién considerada e
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interpretada como mera liberabilidagl Por parte del que asi lo transigi6, consintis 6 no
exigi6 el cumplimiento de Ia obligacién, no afectando el ejercicio posterior a|

Si alguno de los términos y condiciones del presente fuera declarado ilegal o de

algin modo 9stuvierq en contra de la Ley, dicho término o condicién serd reputado
nulo, manteniéndose inalterada la vigencia del resto del Contrato,

2%\ CLAUSULA 86. En caso de litigio, las partes se someten a la jurisdiccion de los
"¢\ Juzgados de Primera Instancia en lo Contencioso Administrativo del Departamento

z\\ Judicial La Plata, de acuerdo a la Ley N° 12.008 y sus modificatorias, renunciando

expresamente a cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiere corresponderles.

CLAUSULA 87. Las partes constituyen domicilios especiales en los consignados en
el encabezado, donde seran validas todas las notificaciones y otras comunicaciones
relacionadas con el presente Contrato.

TITULO IX- DISPOSICION TRANSITORIA

CLAUSULA 88. EL CONCESIONARIO se obliga a respetar el compromiso asumido
por la Provincia de Buenos Aires con el Municipio de General Pueyrredén, para la
realizacién, en dependencias del “Hotel Provincial” de la Ciudad de Mar del Plata, de
la IV Feria del Libro, a desarrollarse durante el afio 2008.

A tal efecto, EL CONCESIONARIO debera habilitar sin cargo algun.o para el
Municipio la utilizacién de, al menos, los siguientes espacios:. el hall de ingreso, la
galerfa ubicada en planta baja con salida a la costa, el salon circular, el salén de las
columnas, el salén de las Américas y la ex sala del Casino y la Confiteria.

CIERRE

: j de un mismo tenor y
En prueba de conformidad las partes firman dos (2) ejemplares
a un solo efecto, en la ciudad de LA PLATA a los ____ dias de mes de
del afio 2008.
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ANEXO - INTEGRACION Y AUTORIDADES DEL CONCESIONARIO

CIéN, .

| PORC, INTEGRK o

IRECTORIO:DE “EL CONCESIONARIO”
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