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PROVINCIA DE BUENQOS AIRES
PODER EJECUTIVO

_ LA PLATA, 17 ABR. 2000

Visto el p;esente expediente 4049-9.909/95 ﬁor el
que la Municipalidad de General Pueyrredon modifica el Codigo de Ordenamiento
Territorial. y
CONSIDERANDO:

Que los Organismos Técnicos competentes se han

expedido favorablemente bajo su exclusiva responsabilidad a fojas 119; 123; 135/135

MR
RN

\\»QEEE@“*\
7S TNhwyta 145/145 via y 1465

i Que deberd excluirse de la aprobacidn que se
L .
By géstlona lo dispuesto por los articulos 3°, 4° 6°, 8° 9° y 10° de la Ordenanza N°
it

r
- ) . - ’ - . .
f} 10.048/95, por no ser materia de convalidacion Provincial;
Que la referida modificacién se encuadra en los
= terminos del articulo 83° del Decreto-Ley N° 8.912/77 (T.0.1987);

Atento lo dictaminado por la Asesoria General de

Gobierno (fs.143), procede el dictado del presente:

Por ello;
= EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
"y DECRETA

ARTICULO 1° Apruébase la propuesta presentada por Ja Municipalidad de General

Pueyrredon por la que se modifica el Codigo de Ordenamiento.-Territo-
rtal conforme a la Ordenanza N°® 10.048/95_ obrante a fojas 113/117 vta del presente

expediente v que forma parte integrante de este decretQ ---------

ARTICULO 2° La aprobacién dispuesta por el Articulo 1° del presente Decreto

——————————————————— exceptua los articulos 3°; 4°, 6°. 8% 9° y 10° de la Ordenanza N°
10.048/95. por no ser materia de convalidacion Provincial en los términos del Articu-
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lo 83° del Decreto-Ley N° 8.912/77 (T.0. 1987). ———

ARTICULO 3° Déjase establecido quée en materia de infraestructura, servicios y

equipamiento comunitario debera darse cumplimiento a lo regulado

por los articulos 56°, 62° y 63° del Decreto-Ley N° 8.912/77 (TO 1987), en el
momento de aprobarse el plano de subdivision y/o materializacion de uso.——-—-mcemmnemer

ARTICULO 4% El presente decreto sera refrendado por el sefior Mlmstro Secretario en

el Departamento de Gobiemo. ——
Registrese, comuniquese, publiquese, dése al Boletin Oficial y

remitase al MINISTERIO DE GOBIERNO a sus efectos.-
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Br. CAR(OS FEDEH!CO RUCKALF
/ GUBERNADOR
- g PROVLRGIA DE BUENOS AIRB

T: R -.;.._ e

Dr. RAUL ALFREDO OTHACEHE-
MINISTRO DE GoBIERNG
(3 = LA PROVINCIA DE BUENOS aipgs
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FECHMN DE SANCION © 20 de Julio de 1995.
NUMERQ DE REGISTRO : 0-4234

EXPEDIENTE H. C. D. + : M21300 LETBA p ARO 1995.- .

ORDENAMZA

Articulp 1" - Tijansc normas urbanisticas para ¢l predio identificado catastralmente come:

Cire. VI, Scee. H. Chacra 47, Frace. 1, Parceia 3, sujetas a convalidacién del Poder Tjecutivo
Provincial.

Articule 27 - Desaféetase del Distrito Residencial Scis (R6) de acuerdo al Codigo de

Ordenamicnto Territorial (C.O.T.) y aléetase ¢ predio identilicado en ¢l articulo anterior al
Pistrita de rbanizacion Determinada (UD 62} Auwtorizase al Departamento Ejecutivo a

sustituir la plancheta respectiva,

Articulo 3" - NORMAS GENERALES: Todas aquelias conlenidas cn el Codigo de
Ordenamiento Terrilorial (C‘.,O_T_) y Reglamente General de Construcciones (R.G.C.), que

nosC "pﬂ:..ﬁ..:‘ @ tas disposicinnes do foopresente ordenanza y al Anexc [ que forme marte de

\!VJ\.-\\a-

Ia presenic

— -

21 Normas de habitabiiciad; las vigenies por \)ldr‘n'm.«'w 8693

Articulo 4% - NORMAS PARTICULARES: Para todos los efectos emergentes de csta
ordenanza valdrad como referencia ol croquis de anleproyecto de mensura, subdivision v
cosion obrante a fs 92 v ¢l Certificadn de Informacion Catastral expedido por el
Departamenio de Catastio a [s. 25 y 78 dei cxpedicnte 22295-1-94 del Dcp"srt'\muno
Fjeculivo {expediente 1300:13-95 1H.C.D.)

A1 Cmacterizacion: Distrito destinado a la localizacion de uso residencial de

baja densidad, con cspacios verdes y bbres publicos.
42 Subdivision: Segan Anexo 1 que forma parte de la presente.

Cesiones de tierra: Deberd cederse gratuitamente al Estado Municipal,

las sypeilicics destinadas a calies y espacio verde v libre pablico que

3

//(’i?/b) CERTINCO™QUE LA PossenT: ES FIEL
PR Sov ook po

1 . {,\, [N Cim _J'\l\_l I\{ru_ (2\..?

-

JOSE LUIS CASTORIN,

Subsecretarig ;
nl—n.\-..\.,..'. deOhrasg

v




@.///mu'c%rzﬁ(/nr/ cle ailicle e C(cnma/ yf(e /zzec/orﬂ,

5 @ryﬂ*m/m:ecnfﬁ Goliteratine t
: i
PR constgna ¢l Anexo 1.
A4 Indicadores urbanisticos basicos: Densidad pobilacional, Facior de
ocupacion (ofal v del suclo. Usos admitidos, retiros y plano limite -
respetaran lo consignado en el Anexa 1. No se admile ningan incremento N
de IF.O.T. y Densidad.
4.5 Espacio wbano: No rige para la parcela las disposiciones sobre centro
libre de manzana. Los espacios libres permancceran parquizados.
Usos Admilidos: Tados aquellos relacionados con la salud, la educacion,
’ ta recreacion, ef culto y la actividad social, los que deberan ser incluidos en
~. I F.OT. ¥y F.OS. admitidos,
N BRI
_ 3 4.7 Lstacionamiento vehicular | eslacionamicnlo requerido en el Anexo 1, debe _
A Wk . :
2- ubicarse dentro de la parcela. ;
= H
N 5 o -
o] i
L) X =3 ;
:‘v/,? Articulo 5" - INFRALSTRUCTURA - Son condiciones generales realizar Jos proyectos, !
t > .
:'/4/ obras y conexiones de agua y cloaca dc acuerdo a lo establecido por Obras Sanitarias Mar
del Plata Sociedad de Estado.
Realizar los proycctos, obras v canexiones de pas de acuerde o lo establecido por
Distribuidora de Gas Pampeana,
Reafizar fos proycciosoliras y conexiones de cnergia cléctrica de acierdo a lo establecido
por LS EB.A y el Departamenio de Bleciromecanics (Obras Pablicas M.G.P.).
Realizar los proyectos y obras de pavimento v mejorados de acuerdo a lo establecido por la
" Dircceion Municipal de Vialidad M.GP)
Articulo 6" - APROBACION DE PLANOS Y PERMISO DE CONSTRUCCION: Antes
de comenzar los trabajos sc debera guhoml ¢l permnso de construccion correspondiente
ante da Direccion de Qbras Privadas, (I{,hfcndo exigirse al pelicionante, previo a su
olorgamicnto, Ia formacién de expediente con la"documentacion establecida que corresponda
para obras a construir y que acompaiars ademas en ¢l mismo aclo con lo siguiente:
6.1 Planta de conjunto a ¢scala 1500 (minimo) donde se verifique ¢l
» - S
cumphniento de todas las normas urbanisticas de esta ordenanza.
.2 Plan de Obras por ctapas, al que debera austarse la construccion del -
t
e, comunio. Fn cl contenido de cada etapa sc |<Ic:mﬁcfunn las viviendas, y
TRTICD. QUE LA TRISENTE ES. FIEL
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Subsecretario de Obras y
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la infracstructura de servicio de forma tal que.garantice que l,g}_s_eg'gi_)__fé_l_g, '

sucesivas de realizacion que resten, vayan acompaiiadas de equipamierito -

urbano completo. En lo relativo a la infracstructura deben diferenciarse

claramente fas instalaciones internas del predio, de aqueilas de vinculacion

a fas redes urhanas (agua, cloaca, gas). Las obras deberan iniciarse dentro’ S
de tos doscientos cuarenta (240} dias de aprobados los planos de '

. . o L ' .,
construccion y continuarlas ininterrrumpidamente hasta su finalizacion.

6.3 Planos de mensura y subdivision {con previa unilicacion de lotes si
correspondicre), aprobados por la Municipalidad y posteriormente por Ja
Dircccion de Geodesia de la Peia. de Bs. As. y acla de cesion de tierras a
fa Municipalidad de General Pucyrredon segun articulo 4% punto 42y43
de la prescate ordenanza. Estos planos consigharan la restriccién del articulo
7°. La aprobacion de la Dircecion de Geodesia debera agregarse antes de

las noventa (90) dias de fa fecha consignada cn los planos de construccion

aprobados.

6.4 Scincluiran lodos los planos descriptos en ¢l art. 57 con las respectivas

aprobacionces.

6.5 Previa aprobacion de los planos de construccion, debera exigirse al
recirrente renuncia ante scribano Publico cn la que conste que no existird
derecho a reclamo o indentnizacion alguna por fas mejoras introducidag en
el predio, en ¢aso que por incumplimiento de lo establecido en el inciso 6.2

las lerras scan alecladag nuevamente a su destino original.

1

Articulo 7% - RESTRICCION PRINCIPAL: La presente ordenanza se dmh a solicitud

del Sr. Jos¢ Antonio Valdéz (en Comision) pasa C omplejo Edilicio "Tripulantes del Fournier”

a nombre de quien se hard constar en los planos por los cuales tramile el fraccignamiento, la
siguiente inlerdiccion: "Se establecera interdiccion de venta a la totalidad de las p'lrcelas
originadas hasta que s¢ realicen las obras de infrasstructura y se materialice la construccnon
de las viviendas proyectadas; dicha interdiccion serd fevantada parcialmente a medida’ que fa
Municipalidad de  General Pueyrredon verifique y expida los finales de obra que
corresponden a grupos-o- al total de las parcelas”. La verilicacion de lo expuesto qucd'm i

cargo de la Direccion de Obras Privadas.

Articulo 8" - El conjunto l.ai}lldcioml motivo de esla ordenanza se considera un lodw

urbanistico no susceptible e sepregaciones, sin que se modifiquen sus mchmdmcs y
p A
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U requisitos. Solamente admitird subdivisiones parciaies registradas al mismo titular del articuio
anlerior, con esquemas a aprobar por ¢f municipio, a los cfectos de las tramitaciones de
créditos hipotecarios en difercntes instituciones u oportunidades. Las interdicciones de venta
y habilitacion subsistirdn hasta que las obras comunes hayan sido rcalizadas en la parte

alicuota que corresponda. : —

Se sobreenticnde que las cesiones, en su totahidad, estan referidas al plan habitacional

inlegro, con prescindencia de las vicisitudes de las operaciones financicras que s¢ adopten.

Articulo 9" - Lo normado por-la presenle ordenanza lendra vafidez, en tanto se d¢
& cumplimiento a lo exigido en ¢l art. 6° dc ia presente, en un plazo que no excedera los

trescienlos sesenta y cinca (365) dias-corridos a partir de la notificacion respeetiva.

N Articulo 10" - Puede descontarse del plazo acordado en el articulo anterior, el término que

1

NV medic cntre fa presentacion de 1a solicitud y la disponibihidad del crédito oficial.

. S .
SIin caso de no cumplirse con ¢l plazo precitado o con el que hgura cn el inciso 6.2;-las

:.‘2 . - - - . s

"f}-chsposucmncs cstablecidas ¢n esta ordenanza caducaran automaticamente. En tal caso las
v el . o o

2% . $’% ticrias scran afcctadas nuevamente al Distrito al que perienccen de acuerdo al Codigo de
I . iqe . . -

LA 7 Ordenamiento Territorial (C.O.T).

Articule 119 - Todos los indicadores, resiricciones y normas, se reficren a la totalidad del
predio que comprende ¢f presente conjunto habitacional y por lo tanto quedara sometido, aun

- e : en ¢l futino, 2 un salo tratamiento urbanistico global

Articuln 129 - El Ancxo | (Planilta de Factibilidad) Torma parlc de esta ordenanza para

tados los requisitos no mencionados taxativamentc en cl articulado

Articuto 137 - Comunmquesc, clc.-
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