LEY 9.078
La Plata, 8 de junio de 1978.

Visto lo actuado en el expediente numero 2.240-207/977 y la autorizacién
otorgada mediante la instruccion numero 1/977, articulo 19, apartados 1.1.,
1.2. y 3.1. de la Junta Militar; en ejercicio de las facultades legislativas por
ella conferidas, el Gobernador de la provincia de Buenos Aires sanciona y pro-
mulga con fuerza de —

LEY:

Art. 12 Toda clase de propaganda que se realice para promover la venta de
tierras provenientes de subdivisiones o mensuras, loteos o fraccionamientos ubi-
cadas en jurisdiccion de la provincia de Buenos Aires, ya sea en forma parti-
cular o remate, deberad contar con la previa aprobaciéon de la Direccién de Geo-
desia del Ministerio de Obras Publicas, quedando sujeta a las disposiciones de
esta ley, aun cuando se realicen en 6rganos o medios de otra jurisdiccidon que
se difundan o circulen dentro del territorio de esta Provincia.

Se entiende comprendida en 1as normas de la presente ley la venta de in-
muebles que surjan de planos de subdivisiébn cuando constituyan nievas uni-
dades rodeadas por calles u originen un minimo de quince (15) parcelas aun-
que ellas no se vendan simultaneamente. )

Art. 2° Con un minimo de veinte (20) dias habiles de anticipacion a la fe-
cha del anuncio o promocion, el titular del dominio, martillero o corredor pi-
" blico interviniente y la firma promotora en su caso, conjuntamente, presentaran
ante la Municipalidad del partido:

a) Certificado del Registro de la Propiedad qus acredite la vigencia y con-
diciones de! dominio,

b

~

Plano vigente de mensura y subdivisién, por duplicado y constancia de
su protocolizacion.

c) Proyecto de la publicidad a realizar, por triplicado, en las condiciones
que se determinan en los articulos 7° y 10.

d

~

Certificado donde conste la vigencia de la inscripcion en la matricula
respectiva, por parte de los martilleros y corredores piblicos que inter-
vengan en la venta.

e) Para las firmas promotoras, la presentacién del respectivo contrato so-
cial debidamente inscripto. Deberan acompafiar igualmente, copia auten-
ticada de los instrumentos de los cuales se derive la designaciéon de au-
toridades.

1) Certificado, en su caso, conforme al articulo 8°.

Tal presentacién tendré el caracter de declaraciéon jurada, siendo solidaria-
mente responsables los firmantes de cualquier inexaectitud contenida en la
misma,

Art. 3° Efectuada la presentacién y verificados los recaudos del articulo 29,
la Muniecipalidad remitira, dentro de los tres (3) dias habiles subsiguientes a la



Direccién de Geodesia del Ministerio de Obras Publicas de la Provincia la docu-
mentacion aportada, organismo que procedera a verificar:

a) Inscripcion del plano de subdivision.

b) Que la publicidad proyectada se ajuste a lo dispuesto por los articulos 7°,
8° y 10.

Verificada la documentacion, la Direccion de Geodesia aprobaria u observa-
r4 la propaganda mediante decisién fundada.

Art. 4° La Direccion de Geodesia devolverd las actuaciones a la Municipa-
lidad del partido, dentro de los diez (10) dias h&biles subsiguientes a la recep-
cién, con constancia de su decisién.

Si dentro del plazo indicado la Direccion de Geodesia no hubiere procedido
a la devolucion de las actuaciones, se estimara que dicho organismo no tiene
observaciones que formular y la autoridad municipal podrd prestar permiso a
la publicidad propuesta.

Toda nueva peticidon deberd efectuarse con la antelaciéon determinada en el
articulo 2¢.

Art. 5° Las autoridades municipales otorgaran permisos para realizar la
publicidad de conformidad con la decisién de la Direccién de Geodesia, salvo el
supuesto previsto en el segundo parrafo del articulo anterior.

Art. 6° En cualquier circunstancia corresponderd a la autoridad municipal
constatar si la publicidad que se realiza es acorde con la autorizacion concedi-
da, y si la misma se ajusta a la realidad del inmueble.

Las municipalidades estan facultadas para suspender las ventas o remates
en caso de comprobar el incumplimiento de algunas de las cbligaciones a que
alude la presente ley, a proceder al retiro de los elementos publicitarios respec-
tivos y a aplicar las multas que correspondieren,

Iguales atribuciones de contralor podra ejercer la Direccion de Geodesia
quien, verificada la infraccién, comunicara ésta al Municipio respectivo a fin
de que aplique la sancidn correspondiente.

Art. 7° La propaganda que se realice a los fines que determina el articulo 19,
debers incluir en forma precisa:

a) Ubicacion del bien, indicando: partido, localidad, paraje y todo otro da-
to ilustrativo.

b) Para el caso de remates o ventas de lotes originados en planos aproba-
dos por la Direcciéon de Geodesia (decrefo 1.011/944): numero de la pla-
nimetria, fecha de su aprobacién, gravamenes que afecten la libre dis-
posicion del dominio y restricciones que condicionen el parcelamiento.

¢) Para el caso de remates o ventas de lotes originados en planocs con vi-
gencia legal, pero que no hubiesen sido aprobados por la Direccion de
Geodesia: archivo oficial al que se encuentra agregada la planimetria y
caracteristicas de su registracién, gravamenes que restrinjan la libre
disponibilidad dominial y afectaciones que condicionen la subdivisién.

d) En la propaganda principal, reproduccién del plano de mensura o subdi-
visién que deberi ser copia fidedigna de la planimetria vigente.

e) La designacion de las unidades parcelarias, que debers coincidir con la
subdivisién aprobada.

f) Los elementos caracteristicos de la zona, los que se graficaran mante-
niendo entre si la proporciéon que, en cuanto a la ubicacién, tengan en
la realidad. Si se utilizan fotografias, las mismas llevaran una leyend:
indicando su ubicacion, distancia y relacion con los inmuebles en venta.
Las citas de nombre o de parajes de las proximidades, corresponderan a
los conocidos en la zona. Las distancias a estaciones de ferrocarril, rutas
o cualquier otro punto que se tome como referencia, se expresaran ep
metros o en kilémetros.



g) Las superficies de rodamientc de las vias plblicas se enunciardn indi-
cando sus caracteristicas y encuadrandolas dentro de las siguientes cla-
ses:

1. “Tierra” abovedada.
2. “Mejorado”, indicando su tipo.

3. “Pavimento”, aclarando su tipo y ancho.

h

~

Los servicios publicos y de infraestructura con que cuenta el loteo en
materia de energia eléctrica domiciliaria, cloacas, agua corriente y trans-
porte. Esta indicacion soélo podra efectuarse cuando su funcionamiento,
realizacion y prestacion permanente esté asegurada y aprobada por la
autoridad respectiva. La existencia en la zona de conductores telefénicos
o de energia eléctrica, cafierias o redes para la provision de agua co-
rriente, colectores cloacales o cualquier otro servicio publico, no bastarca
a los efectos sefialados, si no puede garantizarse la inmediata amplia-
cién de la prestacion de tales servicios en beneficio de las unidades en
venta.

i) En todos los casos, la carencia de cualquiera de las obras de infraestruc-
tura y servicios indicados en los incisos anteriores, aun cuando el frac-
cionamiento se hubiere autorizado en esas condiciones. Igualmente (cuan-
do no hubiera provisién de agua corriente) la profundidad de la napa
surtidora de agua y su calidad de acuerdo al certificado indicado en el
articulo 8°,

j) Debida constancia del amojonamiento realizado por profesional habili-
tado.

k) El uso y ocupacién del suelo, establemdos en las normas municipales vi-

gentes.

Las condiciones de venta, indicando: precio total, facilidades de pago e

indices de actualizacién a utilizar, en su caso, en las formas previstas

en el articulo 10, primer parrafo, de esta ley.

11) Mencién de la fecha y nimero del permiso municipal.

1

~

Art. 8° No sera admitida la propaganda destinada a promover la venta de
lotes de tipo urbano, originados a través de planos aprobados con anterioridad
a la vigencia del decreto 9.196/950 en zonas de médanos virgenes; excepcion
hecha de aquellos casos en los que mediante la pertinente intervencién del Mi-
nisterio de Asuntos Agrarios se certifique que los médanos han sido fijados de
manera permanente.

Igual prohibicién regira para la venta de lotes urbanos originados en pla-
nos aprobados con anterioridad a las leyes 6.253 y 6.254, en cuyo caso debera
- presentarse constancia de la Direccién Provincial de Hidraulica en la que se cer-
tifique la existencia de condiciones de saneamiento aseguradas mediante ade-
cuados desagiies pluviales, y, en su caso, cota minima de pisos para edificacién.

En los casos de lotes urbanos que no tengan asegurada la provisiéon de agua
corriente, se deberda acompafiar anglisis quimico bacteriolégico otorgado por la
Direccién Provincial de Obras Sanitarias, que acredite que el agua del subsuelo
es apta para el consumo domiciliario, como asimismo la profundidad de la
napa.

Art. 99 No sera admmda. la propaganda destinada a promover la venta de
lotes sobre la base de planos aprobados en su faz geométrica.

Art, 10. La publicidad por cualquier medio escrito deberda contener las in-
dicaciones establecidas en los articulos que anteceden, ocupando un espacio no
inferior a la sexta parte del tamaifio total del cartel, aviso o publicacién. Los
caracteres o tipografia utilizada no podra ser inferior a la cuarta parte de la
aplicada al texto de mayor tamafio del mismo anuncio.

Cuando se trate de publicidad por medios orales, televisivos, cinematogra-
ficos o similares, el texto hablado o escrito se ajustara en estilo o contenido a



los mismos recaudos y guardari en lo pertinente las relaciones establecidag,
computando el namero de palabras, tiempo o duracién del anuncio.

Art. 11. Sin perjuicio de las demas responsabilidades penales, civiles o dis-
ciplinarias que pudieren corresponder, toda venta o remate de tierras que s=
realice sin dar cumplimiento a las disposiciones de la presente ley o en infraec-
cién a cualquiera de ellas, serén sancionadas por las autoridades municipales
del partido, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de Faltas Municipales.

Art, 12. Las multas, que seran acumulativas, se graduaran segtn la impor-
tancia de la infraccién cometida y su importe serd determinado en cada caso
sobre la, base de porcentajes de la valuacién fiscal del conjunto de los inmue-
bles, al momento de la decision, cualquiera sea la cantidad de lotes vendidos.

Se graduaran de la siguiente forma:

a) A quienes vendieren o remataren sin tener conferida la autorizacién

respectiva, hasta el cinco (5) por ciento.

b) A quienes falsearen la informaciéon determinada en los articulos 72 y 10

del uno (1) al tres (3) por ciento.

¢) A quienes incurrieren en cualquier otra infraccién legal, €l uno (1) por

ciento.

Art. 13. La falta de pago de las multas en el término de diez (10) dias si-
guientes a la notificacion, permitira la actualizacién de su monto de acuerdo
con las variaciones producidas hasta el momento del efectivo pago, segin lcs
indices y procedimientos establecidos en el Coédigo Fiscal.

Art. 14. Serin solidariamente responsables el titular de dominio. la firma
promotora y martillero o corredor publico intervinientes.

Art. 15. Las autoridades municipales comunicaran al Colegio de Martille-
ros y Corredores Publicos las infracciones cometidas por sus colegiados. Cuando
correspondiere, se formalizari la pertinente denuncia ante la autoridad judicial
competente.

Art. 16. Los importes percibidos en concepto de multas ingresaran al patri-
monio de la Municipalidad interviniente y seran destinados a obras de mejora-
miento urbano o edilicio y gastos que origine la presente ley.

Art. 17. Todo tipo de publicidad existente a la fecha de vigencia de esta
ley, deberd adecuarse a sus prescripciones en el plazo de noventa (90) dias co-
rridos, a cuyo vencimiento seran de aplicacidon las sanciones previstas en los
articulos que anteceden.

Art. 18. Las disposiciones de la presente ley seran de aplicacion, en lo per-
tinente, a las ventas que se efectiien por orden judicial.

Art. 19. Derodgase la ley 7.428.

Art. 20. Cumplase, comuniquese, publiquese, dése al Registro y “Boletin Ofi-
cial” y archivese.

SAINT JEAN.
J. L. SMART.

Registrada bajo el nimero nueve mil setenta y ocho (9.078).
E. Frola.
FUNDAMENTOS

Asi como resulta necesario regular adecuadamente los procesos de urbani-
zacion, a fin de corregir las distorisones que se aprecian cuando faltan pautas
rectoras establecidas por el Estado, también —de manera complementaria— es
preciso establecer los recaudos a que debe ajustarse la publicidad de la venta o
remate de inmuebles originados en planos de subdivision o fraccionamiento.

La promocién publica de loteos, tanto por su importancia econémica global,
como por las expectativas que genera, particularmente en determinados secto-
res sociales, debe estar regida por reglamentaciones concretas que eviten la ac-
cién meramente especulativa y el eventual desamparo de los adquirentes atrai-
dos por una propaganda equivoca.



1a norma gque se acompafia cubre sélo uno de los aspectos que el Estado
debe regular en el campo del urbanismo y planeamiento territorial, pero esta
prevista como un instrumento denfro del conjunto de normas necesarias ten-
dientes a obtener un adecuado crecimiento de los centros poblados y la debitia
proteccién de los intereses comunitarios.

El contenido de la ley contempla de manera precisa los siguientes aspectos:

a) Acreditacion de la titularidad de los bienes a ofrecer en venta como sus
condiciones juridicas y fisicas.

b) Establecer con mayor precisién el contenido necesario de la publicidad,
tanto en lo referente a las caracteristicas de las obras y servicios que
poseen los bienes, como lo vinculado a la forma de expresion de los
anuncios.

¢) Especialmente, se prevé la informacién de las condiciones negativas del
fraccionamiento y asi evitar falsas inferpretaciones por parte de los
interesados.

d) Asignacién a las Municipalidades de un rol protagénico activo, por sus
mejores posibilidades de contralor directo.

La presente ley tiene como fuente esencial la ley 7.428, sancionada el 24 de
setiembre de 1968, y su decreto reglamentario 8.463/974, pero adecua en forma
mas organica sus principios en base a la experiencia obtenida con su aplicacién
e integra otras figuras para dotar al régimen de mayores atributos que asegu-
ren su eficacia.

Para dar mejor completividad al ordenamiento y permitir su inmediata
aplicacion, se han reunido en el mismo todas las disposiciones necesarias a esos

fines,



