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LA PLATA, - 9 ntC4 2015
,. f

VISTO el' expediente N° 4007-734/11 Y agregado N° 4007-

5812/14, por el que la Municipalidad de Bahía Blanca modifica la normativa vigente

en el partido, y

CONSIDERANDO:

Que por la propuesta elevada se gestiona la convalidación

provincial de la Ordenanza N° 15637/10, Decreto de Promulgación N° 612/10, su

. complementaria Ordenanza N° 16249/11, Decreto de Promulgación N° 1220/11 Y su
1

modificatoria Ordenanza N° 18021/14, Decreto de Promulgación N° 8-3723/14 Y su

Anexo Gráfico;

Que por la misma se gestiona el "Plan Director del Periurbano

Bahiense y Centros de Interés Turístico Ambiental del partido de Bahía Blanca";

Que el objetivo central de la propuesta es redefinir los límites del

Área Urbana y regular algunos sectores del actual desborde urbano, mediante la

creación del Área Complementaria, estableciendo en la misma cuatro zonas:' Frente

Servicio a Vialidad (FSV) , Centro de Servicios Suburbano (CSur) y la creación de

Centros de Interés Turístico Ambiental (CITA) en el Área Rural;

Que luego de un exhaustivo análisis del área periurbana, se

reduce área urbana, definiéndose líneas directrices de actuación, cupos de

¿¿~~urbanización dados en funció~ de las necesidades reales y concursos para el,diseño

v--~r:oY.nm propuestas de ocupación, de modo tal, de generar un marco territorial que

~o ueva ~I ~~~arrollo.de secto~s de interés próximos al.centro urbano, de alto
va o paísallstico y ambiental, tendiente a evitar la especulación lnmobiliaria:

l>.',"",~:'t't * Que tal lo expresado por los organismos provinciales
~

lníentes en distintas oportunidades, la propuesta municipal presenta aspectos
~ ~- ; ~

I:.}..""'l!........:~.,¡W~g rdenarnlento territórial y' dinámica de ocupación innovadores, para la

'i.
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denominada "área periurbana", situada en el Área

Que a fojas 451, interviene la Subsecretaria Social de Tlerras,

Urbanismo y Vivienda;

Que a fojas 461, la Dirección de Ordenamiento Local considera

cumplimentados en su totalidad los requerimientos técnicos que establece el

Decreto-Ley N° 8912/77 dando continuidad al trámite, criterio compartido ,por la,

Dirección Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial a fojas 464;

Que a fajas 465, la Subsecretaria de Gobierno toma conocimiento

e impulsa el trámite convalidatorio provincial de las mencionadas Ordenanzas;

Que a fojas 459/459 vuelta, interviene Asesoría General de

Gobierno;

Que la presente medida se dicta en uso de las atribuciones

conferidas por el artículo 83 del Decreto -Ley N° 8912/77 (T.O. 1987 y

modificatorios);

Por ello,

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

DECRETA

. ,
ARTICULO 1°: Convalidar la Ordenanza N° 15637/10, Decreto de Promulga~ión N°·

612/10, su complementaria Ordenanza N° 16249/11, Decreto de Promulgación N°

1220/11 Y su modificatoria Ordenanza N° 18021/14, Decreto de Promulqación N° 8-

3723/14 Y su Anexo Gráfico, mediante las cuales la Municipalidad Bahía Blanca
, I

odifica la normativa vigente en el partido, que como Anexo Unico compuesto de

ncuenta y ocho (58) fojas útiles forman parte del presente; bajo la exclusiva

sponsabilidad de los organismos técnicos intervinientes.
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.1.
2°. Establecer que en materia de infraestructura, servrcros y

I

equipamiento comunitario deberá darse cumplimiento a lo regulado por los artlculos

56, 62 Y 63 del Decreto Ley N° 8912/77 (T.a por Decreto N° 3389/87 Y

modificatorios) en el momento de aprobarse el plano de subdivlslón y/o

materialización del uso.

I

ARTíCULO 3°: El presente Decreto será refrendado por la Señora Ministra

Secretaria en el Departamento de Gobierno.

ARTiCULO 4°: Registrar, comunicar, publicar, dar al Boletín Oficial y al SINBA pasar

al Ministerio de Gobierno. Cumplido, archivar.
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Arq. Cristina A1varez Rodriguez
Mlnlslra de GobIerno

ProvincIa de Buenos AIres'
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deDeliberante, susen qso
de

ORDENANZA

PLAN DIRECTOR DEL PERIURBANO BAHIENSE
y CENTROS DE INTERES TURISTICO AMBIENTAL

DEL PARTIDO DE BARIA BLANCA

Artículo l°: OBJETIVO

Apruébase mediante lá presente Ordenanza el PHm ;.;pire(;tordel
I

Periurbano Bahiense y Desarrollo de Centros de Interés
Turistico y Ambiental del Partido de Bahia Blanca.

Son objetivos del presente Plan de Dir.ector:

Redefinir la calificación general 'del suelo urbano,
complementario y rural.

,
Orientar la capacidad de desarrollo local hacia el aumen~o
de la calidad de desarrollos suburbanos para la ciudad, ¡Y
la promoción de centros de interés turístico y reserva de
recursos naturales abiertos al uso público.

". Instrumentar un mecanismo de habilitación de desarrollos
suburbanos en concurso de propuestas,"destinados a receptar
el aumento poblacional y a ampliar la oferta de suelo, c~n
calidad en materia de espacios públicos y áreas de servicio

la ciudad.

tablecer políticas y estrategias adecuadas de gestión
ional del ambiente, que minimicen los impactos negativ?s
a necesidad de resoluciones futuras de alto costo. I

2 o: ALCANCES~~~~----:-
Las disposiciqnes contenidas en el presente Plan de Desarrollo
se refieren's:



'- ..,.

Los límites del Área Urbana y Áre~Plemeñ-taria.· ~;iala
ciudad de Bahia Blanca y sus local61es, . >.'

Las condiciones para el deSarrqllO\~reSidencia suburbana
calificada y usos complementarios en~~iurbano, (PUe!
Las condiciones para la creación de centros de interés
turístico - ambiental en el Área Rural del partido de Bahíá
Blanca, (CITA)

La definición del uso del suelo y localización de
equipamientos suburbano, .calificandode carácter los
accesos a la ciudad.

Los criterios generales para la definición de áreas de
restricción y
metropolitana.

de de la infraestructura~resguardo

Los parámetros de intensidad de ocupación y subdivisión del
suelo, exigencias urbanizacióndemás la yy para
edificación.

Artículo 3°: MODIFICACION DE LÍMITES DEL AREA URBANA

Determínanse los nuevos límites del Área Urbana de la Ciudad

de Bahía Blanca, que pasarán a estar constituidos por: eje de
la Avenida Sesquicentenario hacia el oeste; eje de la Avenida
Presidente Raúl Alfonsín, hacia el noreste; (área BO Patagonia
norte), prolongación calle Cabrera, Salliqueló, Belgrano, Juan
Cortalezzi, calle S/N, calle S/N, Calle Bermudez, eje de la
Avenida Presidente Raúl Alfonsín hacia el noreste y calle
Monseñor De Andrea hacia el Sureste, (área Grünbein) calle Los
Naranjos, Ángel Della Valle, Martín Coronado, Ruta'252, Ruta 3
norte, deslinde con área industrial, calle Rafael ,Obligado,
vías del ferrocarril hasta Av. Juan B Justo ('área I wfEe)
calle Guayaquil, Figueroa Alcorta, J. M. Cárrega,....G.rTorres,

Tarija, y Libertad hasta AvenidaRUbado, MartínSan
Sesquicentenario (Camino de Acceso a Puertos).

Articulo 4°: MODIFICACION DE LIMITES DEL AREA COMPLEMENTARIA Y
------------ DISTRITOS QUE LA COMPONEN

.'
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::' d la Ciudad de Bahía Blanca, según se indican en Plano de

J:' pnificación y delimitación que figuran como Anexo I de la
~\ . ~resente Ordenanza.

~0;J ,~. ..~'-9
~;.~i7 Estará compuesta por los siguientes distritos:
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definiciones del Área Complementaria

a- Distrito Periurbano Calificado, (PUC) con las definiciones
del Art. 5°.

b- Distrito Frente de servicios a vialidad, (FSV) con las,
definiciones del Art. 6°.

c- Distrito Centro de Servicios suburbanos, (CSUR)
definiciones del Art. 7°,

con las

d- Distrito Periurbano a Reestructurar, (PUR) con las
definiciones del Art. 8°.

Artículo 5° :
-_..:.._---------

CREACION DEL DISTRITO PERIURBANO CALIFICADO EN
AREA COMPLEMENTARIA, (PUC)

,..

Créase el Distrito Periurbano Calificado, según limites del
Anexo I. Está destinado a contener desarrollos de uso
residencial predominante de baja intensidad de ocupaci9n
dentro de una franja lindante con el borde del Área Urbana, :y
áreas verdes públicas de escala regional,. sujetos a las
especificaciones de la presente Ordenanza, y en base a un
criterio de habilitación progresiva mediante concurso ee
propuestas. Los indicadores urbanísticos y demás exigencias y

condiciones especiales para los distritos constan en el Anexo

lo 6°: CREACION DE LOS DISTRITOS FRENTE DE SERVICIOS A
VIALIDAD 1, 2 Y 3 EN AREA COMPLEMENTARIA, (FSV1,

FSV3)

Frente de Servicios a Vialidad (FSV) según
Anexo l. Corresponde a las parcelas frentistas,a

I



·. Camino Sesquicentenario lado
Raúl Alfonsín lado nor-este,
sur-oeste, con alcance en profundi
Con excepción de las
Distritos de Centros de Servicios
la siguiente discriminación:

las
Con

FSV1- Destinado a receptar servicios y equipamientos
culturales, educativos, deportivos, y comerciales

FSV2 Destinado a receptar servicios y equipamientos
comerciales

FSV3- Destinado a receptar
logísticos, de transporte,
industria en general.

servicios y equipamientos
depósitos y apoyo a

Los indicadores urbanísticos y demás exigencias y condiciones
especiales para los distritos constan en el Anexo 111.

Articulo 7'0: CREACION DEL DISTRITO CENTRO DE SERVICIOS

SUBURBANOS EN AREA COMPLEMENTARIA, (CSUR)

Créase el distrito Centro de Servicios Suburbanos, (CSUR),
según límites del Anexo 1, destinado a contener servicios y
equipamientos, en proximidad de las intersecciones entre
vialidades estructurantes. Los indicadores urbanísticos y
demás exigencias y condiciones especiales para el distrito
constan en el Anexo 111. ~

Articulo 8 o : CREACION DE LOS DISTRITOS PERIURBANOS A

REESTRUCTURAR EN EL AREA COMPLEMENTARIA. (POR)

Créase el Distrito Periurbano a Reestructurar (PUR), según
limi,tes del Anexo 1. Los distritos que se crean contienen
parcelamientos aprobados que a la fecha de sanción de la
presente mantienen escasa o nula edificación de parcelas o no
han materializado calles y otras redes públicas, y cuyo
desarrollo debe ser reorientado conforme las pautas que
establece la presente Ordenanza. Los parcelamientos que se
zonifican como PUR están destinados a recalificarse conforme
condiciones equivalentes a las de los desarrollos que se
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Articulo "9 o : AREA RURAL. CREACION DE DISTRITO CENTROS DE
------------- INTERES TURISTICO-AMBIENTAL (CITA)

Créase como perteneciente al Área Rural del partido de Bahi'a

Blanca, el Distrito Centro de Interés Turistico-Ambiental

(CITA) enmarcado en el articulo 34 del DL 8912/77, destinado la,

la conservación, puesta en valor y acceso público a sitios de

relevantes calidades paisajísticas o patrimoniales naturales o

culturales. Podrá contener usos residenciales de muy baja

intensidad de ocupación, incluso bajo el régimen de club de

campo, y un centro de servicio. La delimitación de estos

distritos surgirá del proceso de concurso para la asignaci~n

del Cupo Urbanizador. Los indicadores urbanísticos y demás

exigencias y condiciones especiales' para el distrito constan

en el Anexo 111.

Articulo 10 o: HABILITACION DE DESARROLLOS RESIDENCIALES EN
------------- SUBAREA PERIURBANA CALIFICADA Y AREA RURAL

La habilitación de desarrollos residenciales dentro de un

Distrito Periurbano Calificado (PUC) o Centro de Inter~s

turistico - Ambiental (CITA), estará sujeta a:

a) que las parcelas o unidades . de suelo para uso,
residencial a crear no excedan un cupo urbanizador que

se habilitará quinquenalmente, y que guardará r eLac.ión,
con las tendencias generales de la demanda r-es í.denc í.a l..

que en Distrito Periurbano Calificado, las propuestas de

que se formulen, originen a la vez dentro de

director y bajo responsabilidad del mi~mo

una oferta de espacios de equipamiento,

y recreación en un Distrito Frente de



", Servicios a Vialidad o Centr ~ervicios Suburbano, .(~~y'~ ..
con el objeto de calificar 1 7'trur~ura general:.-u~t,ana.

~(:l ",..,

que en los distritos Cent &~">e Interés Tur{stico-
~~O~'--

Ambiental, las propuestas de de' 4" , lb que se formulen,
originen a la vez dentro de un mismo plan director y

bajo responsabilidad de un mismo desarrollador, una
oferta de espacios recreativos de valor paisajístico,
ambiental o cultural, y sectores de servicios, con el
objeto de calificar el sistema de centros regionales.

cl

d) que en todos los casos las propuestas que se formulen
atraviesen un proceso de selección mediante concurso, en
el que se habrán ponderado sus condiciones ambientales y
urbanísticas así como la calidad del plan director~

capacidad de inducir transformaciones"propuesto y su
concretas en el entorno con efectos positivos para la
comunidad en general.

Articulo 11°: CUPO URBANIZADOR

La definición cupo estudiosdel surgirá losde y

determinaciones que realice el Departamento Ejecutivo a través
de la Dirección de Planeamiento Urbano ad referéndum del
Honorable Concejo Deliberante. El cupo se expresará en
cantidad de nuevas parcelas de residencia suburbana a
habilitar para los siguientes 5 años. El Departamento
Ejecutivo procederá a convocar a un Concurso de Propuestas de
proyectos de nueva urbanización en los sectores precitados, a
fin de cubrir el cupo urbanizador que se establezca.

Articulo 12°: APROBACION DE MATERIALIZACIONES EN DISTRITOS
-------------- PERIURBANOS A REESTRUCTURAR (PUR)

Como condición para la aprobación de materializaciones, los
propietarios de los inmuebles de un Distrito Periurbano a
Reestructurar deberán formular propuestas que contemplen las
condiciones establecidas para desarrollos en un Distrito
Periurbano Calificado. Las propuestas que formulen deberán
reunir al menos el umbral mínimo de puntaje establecido en la
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del Partido de Bahía Blanca.

Artículo 13°: CONDICIONES PARA ACCEDER AL CUPO URBANIZADOR

Los oferentes realizarán la propuesta conteniendo el conjunto
I
Ide la documentación requerida en el pliego de bases y

condiciones que elaborará el Departamento Ej ecuti vo para el'
llamadq a concurso. Accederán al Cupo Urbanizaqor del artículo,

I I

lP las propuestas mejor calificadas que cubran la cuota',
determinada y que satisfagan un puntaje minimo a establecer en

I

el Pliego de Bases y Condiciones del concurso. Las propuestas
I

se calificarán de acuerdo a las siguientes variables básicas,
con las precisiones definidas en eL Anexo Ir, y las que en
cada periodo se incluyan e~ el pliego de bases:

a) Condiciones ambientales

1.- Toda propuesta en Distrito Periubano Calificado será

"
evaluada inicialmente de acuerdo al Anexo Ir - gráfico '1,

plano "Unidades y subunidades geoambientales -, con !la

identificación de espacios operacionales con' sus principales
I

caracteres geobiofísicos y la puntuación indicada para cada
unidad, según Anexo 11.

valori zación superior aquellas
en espacios de mayor calidad

propuestas que
ambiental por

Ivegetal, proximidad a cursos de agua
o riqueza avifaunistica, entre otros factores,

mi tigación a los i tems de evaluación y
incrementales en espacio público a la

con reserva del patrimonio natural. Lá Declaratoria
Ambiental emitida por la Subsecretaria de Gestión

Ambiental dej ará establecidas las medida-s de gestión amb í.errt aI
1
I
I
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que eviten impactos negativos so Li??:dicllér.-s.ambientes. ·TaIDbién
se valori zarán favorablemente, 1 ePJ. ed~~~i;,.derecompos'lcion o·
puesta en valor de áreas deterio~ '.~~ radadas.

, ., "~~~~2.- Se cons1deran de 1nteres para el~ollo de Centros de
Interés Turístico - Ambiental (CITA) en el área rural, las
unidades de paisaje natural indicadas en Anexo 11 - grafico 2
.. Sitios con valor paisajístico/ambiental peculiar" Sector
litoral cercano a Gral. Daniel Cerri, Paraje Los Mirasoles,
Sector "Cueva de los Leones", Valle medio del Arroyo Napostá
Grande (pte. Canesa), Valle del Arroyo Sauce' Chico, Siendo
estos de carácter prioritarios y no excluyentes.

Obtendrán una valorización superior aquellas propuestas que

manejo, recomposición o puesta en
propongan planes de~

valor de sitios'
localizadas en los mencionados sitios

ambientalmente estratégicos, y reserven el patrímonio natural
al uso público, según las definiciones establecidas en el
Anexo 11 de la presente ordenanza. La Declaratoria de Impacto
Ambiental dejará establecidas las medidas de gestión ambiental
que eviten impactos negativos sobre dichos ambientes. También
se valorizarán favorablemente las propuestas que agreguen la
incorporación de usos de índole turística diferencial al uso
urbano.

b) Condiciones urbanisticas

"Obtendrán, una valorización superior aquellas propuestas
emplazadas en proximidades de las vialidades estructurantes de
la región, que organicen un trazado vial jerarquizado con
aprovechamiento de condiciones topográficas y visuales, e
induzcan diversidad formal, entre otros factores.

Respecto de los Centros de Servicios Suburbanos (CSUR), o
Frentes de Servicios a vialidad (FSV), se considerará la
superficie de suelo ofrecida, la superficie de metros
construidos en el inicio y cada una- de las etapas de la
ejecución del proyecto, la calidad del espacio público y
disefto urbano, y el plan de gestión de los usos, entre otros
aspectos.
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Comisión que estaráEvaluadora,una
Unidad demiembros de

1

la
de

por los
Reformulación Articulo la Ordenanzacreada por
14.708, compuesta por los Colegios Profesionales y las
universidades locales.

c) Da r á amplia publicidad a la convocatoria a Concurso de
Propuestas y a todas las instancias de contrastacióh
pública.

d) Encargará con personal municipal o contratado al efectoj

los estudios necesarios para verificar aspectos técnicos
específicos en cualquiera de las materias que serán
objeto de evaluación. Se podrá establecer para ello
convenios particulares con las Universidades qu~
integran la Unidad de Reformulación del Planeamiento
Urbano (Ordenanza 14.708) que' canalizarán los aportes
obligatorios e iguales que deberán realizar todos 10,5

of ererrt es. por el monto que se indique en el Pliego de

Bases Condiciones, que serán destinadoslosy

exclusivamente a los estudios que establezca el área
técnica.

e) Hará públicos los proyectos y la valorización realizada
por el organismo encargado de la evaluación.

f) Solicitará informe no vinculante a la Comisión Asesora
creada en virtud del Código de Planeamiento Urbano de
Bahía Blanca.

,Convocará de similar modo al establecido en a) a l:a
presentación de alegaciones y observaciones que deberán
obligatoriamente ser respondidas
difundida públicamente.

tal respuestay

Establecerá definitivoméritoorden deun y

preseleccionará las propuestas que cubren el cupo de
I

urbanización establecido labrando para ello un acria
"
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formal que respalde el orde] ~~ta&t1i$.1.::(jo..Podz á -t.ambfén, )'\,
preseleccionar propuestas,ha~\~~ólo parcial~ente

- ~ '<v,,"tOQ 'll .
el cupo o. directamente declararl~to si ninguna de
las propuestas cubre un piso mínimo de puntos, en cuyo

" .,,

caso podrá repetir el procedimiento.

i) En caso de que las propuestas de interés seleccionadas
superen la cupo, podrácuota establecida en el

parcialprogramarse asignación a repartir
periodo

una
proporcionalmente desarrollar en elpara
quinquenal determinado y revisar su compleción en la
futura etapa de llamado a concurso.

I·.~Artículo 15°; ETAPA DE AJUSTE ~

Una vez elaborado el orden de mérito, las áreas técnicas del
Departamento Ejecutivo con el concurso de la Comisión Asesora,
procederán a abrir con los proponentes mejor evaluados una
instancia de ajuste de los proyectos. En ella se perseguirá la
~lena adecuación de las propuestas a los objetivos de
desarrollo territorial que mantiene la Municipalidad. Además,
se realizarán las adecuaciones que surj an de la Declaratoria
de Impacto Ambiental que se dicte, de conformidad con lo que
establece el artículo siguiente.

Articulo 16°: PROCEDIMIENTO LEY 11.723

En el transcurso de la etapa definida precedentemente, los
oferentes en proceso de selección deberán presentar en un
plazo que no supere los 30 días corridos la Evaluación de
Impacto Ambiental que prescribe el Anexo 11, Item 11 de la Ley
11.723 de la Provincia de Buenos Aires y sus normas
reglamentarias. A su vez, el Departamento Ejecutivo, con
intervención del área técnica ambiental, procederá a d;i.ctar

, -----'
dentro de los 30 días corridos siguientes a la p resentac'Ión de
la Evaluación, la Declaración de Impacto Ambiental que
prescribe la Ley. En concurrencia, ambas áreas técnicas,
dictarán el acto administrativo que determine la línea de
límite de urbanización para el caso de propuestas próximas a
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Artículo 17°: ADJUDICACION

Cumplida a satisfacción de las partes la etapa de ajuste, se
procederá a dictar un Decreto de Adjudicación que consolidará
el derecho de los adjudicatarios a promover la urbanización'.
El Departamento Ejecutivo queda autorizado a suscribir a
partir de ese momento los convenios urbanísticos, recibir
cauciones, y cuantas actividades sean necesarias para la
materialización efectiva de las propuestas seleccionadas.

Artículo 18°: TITULARIDAD DEL DERECHO

El aprobación del Decreto dederecho que genera la
Adjudicación recae sobre los inmuebles y no sobre los
particulares, por lo que puede ser cedido a terceros siempr~
que éstos reúnan antecedentes y capacidades equivalentes a los
del cedente, y éste a su vez hubiera cumplido al menos con e,l
desarrollo
propuesta.

25% dede la primera etapa de avance del la
alaprobación. previaDeberá requerirse

Departamento Ejecutivo, que evaluará la calificación del nuevo
titular. Se deberá dejar constancia asimismo que la cesión np
genera perjuicios a terceros, incluyendo la. publicación de
edictos.

CONDICIONES PARA LA MATERIALIZACION

de Propuestas elllamadoel Concursoa

mento Ejecutivo establecerá que:

propuestas para el espacio residencial se realizarán en
totales

I
de urbanización residencial, sujetando el inicio de cada

I,



una de ellas a que se
de las parcelas o
terceras partes de las
mediante escritura traslativa

.
" , ' ...
r.

.un 75%
dos

hechas
dominio, y el resto

mediante instrumentos privados con' la reposición fiscal
debidamente cumplimentada. En ningún caso podrá excederse
de un total del 20% de las parcelas o unidades cedidas,
vendidas y transferidas a multipropietarios o

multicesionarios de hasta 5 parcelas por titular.

b) Se establecerán cauciones u otras garantías por los
compromisos de obras, infraestructura y aportaciones a que
se compromete el adjudicatario.

c) El o los adjudicatarios del derecho de urbanización quedan i;~" '
comprometidos a materializar la cuota inicial del 25% de ~
la propuesta en un periodo de 5 años a partir de la
adjudicación, caso contrario el derecho a urbanizar será
revocado automáticamente y podrá repetirse el procedimiento
de concurso.

d) En caso de alcanzarse la materialización de un 50% del cupo
total dentro del quinquenio, el Departamento Ejecutivo
podrá habilitar un llamado a concurso por la cuota parte
materializada. Siendo de asignación prioritaria a la
compleción de habilitaciones parciales (art. 14, inc. i). "

el El Departamento Ejecutivo podrá de pleno derecho revocar la
autorización otorgada en tanto no se cumplimenten las
prescripciones, de esta Ordenanza, del Pliego de Bases y

Condiciones, de los convenios y otros instrumentos que se
suscriban con los adjudicatarios. La facultad revocatoria
debe incluirse en el llamado a concurso y en todas las
notificaciones.

f) El Departamento Ejecutivo firmará los acuerdos urbanísticos
,,",---en los que se plasmen los compromisos asumidos, para lo

cual queda autorizado por la presente Ordenanza.

Artículo 20°: INSTRUMENTACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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~YP.~ 't;)~
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~~~ ~ír\,,~ r:
'f~'?::! .•.~~ \l.~\li l!t~\1&\ p~es~nte Ordenanza será elevada al Poder Ejecutivo de la

H ! ~~i\~.:~:·JJlovlncl~ de Buenos Aires para su convalidación conforme
Ü i\ ·...·M'<· I rtículos 73 y 83 del DL 8912/77. El Departamenio Ejecutivo
•• í I

~~\ .1 11M . . 1 dr é • •• d 1 .. dI' d '.>":'~. ,,/ ,./ una c i.pa po ra si.n per]U1C1.0 e t ranu te e conva 1.ac i on ,
_.(.f~~ ,'" .~.!....,~:'¡:~§.~~.'~:}1-~~~~.-

Expte.1575-HCD-2009 (418-11418-2'
I

efectuar el llamado a concurso del artículo 10° dejandp
expresa constancia de la inexistencia de derechos adquiridos
mientras no se hubiera dictado el Decreto de Adjudicación. Una
vez aprobada por los organismos técnicos provinciales y
convalidada la Ordenanza por parte del Poder Ejecutivb'

~: provincial, y sustanciado en todos sus pasos el Concurso, el.
\ Departamento Ejecutivo queda autorizado a redactar el texto

ordenado del Código de Planeamiento Urbano de Bahia Blanca. S~
agregará el resto'de los instrumentos complementarios para el
planeamiento conforme el régimen del DL 8912/77, incluyendo
los Planes Directores de sector, y los proyectos de convenio~
urbanisticos que plasmarán los compromisos y garantías de los
titulares de los nuevos emprendimientos.

Articulo 21°: CRONOGRAMA

'4..,
Apruébanse los plazos para el desarrollo del proceso de
selección de iniciativas de nueva residencia que serán los q~e
siguen, en dias corridos contados a partir de la aprobación
del cupo:

.i ) Redacción de bases y condiciones para el Concurso de
Propuestas, 45 días

Apertura del Concurso de Propuestas, 120 días

y pre Selección, 60 días

Ejecutivo, mediando informe fundado podrá

22°: DESAFECTACIONES y AFECTACIONES DE DISTRITOS.=-=..:::;:==.....;;;;.;;;;....~



Como consecuencia limitesmodificacionesde las de

".1 -,- ' I

introducidas por los articulos 3 a 9 de la presente Ordenanza,
apruébase las desafectaciones y nuevas afectaciones de zonas o
distritos, que surgen del plano que consta en el Anexo 1 que
forma parte integrante de la presente Ordenanza. ~.,po ~'

¡,p.:'~'~,:t-
1.'1':~Jjb.!

~' r.:i!'
Articulo 23°: INAPLlCABILIDAD. ~f~\. {::;.

. \'v·t:-;l(
No será de apiicación en los distritos origin~dó~~::por la
presente Ordenanza, la del Código decláusula 2.3.1
Planeamiento de Bahía Blanca.

,;o.

Articulo 24°: Girese al Departamento Ej ecuti vo para su '-.-.,'
-------------- cumplimiento

"

o DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE BAHIA BLANCA, A LOS SEIS DlAS DEL MES DE MAYO DE DOS t-lIL
DIEZ.

, .

LI¡jt',U, 11\í')I! ..,':,ANCA
'!' ~jfiR 1" Y WIC!Cl, ;'U3UCQS

1 7 MAY 2010 -{:(

..-NZ'
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MUNICIPALIDADD~ BABIA BLANCf·''l.~~1
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Expte.N°418-11418-2009 (HCD-1515:.l-D09J
, 1__~~,?~~ Bahía Blanca, 19 de ma~o de 2010.- !

,f..:''..-'/ '>..~\\ '. ,.. , :
1>", • , ,,- ~A.Q,/ f2;~'" '- " :t,~~!',.,t ~~~~\i;;> . Visto la ordenanza que antecede, sancionada por elf~' ~}2~,~~~JR_~'~:Honorable Concejo D~libe:ante el d!a 6 de mayo del corriente año. y recibida: en

tJ ¡ ~:!;:!f/~:~<h:f:i~~:.es;e ,Depart~ento.~ Ejecutivo el, día 14 de mayo ppdo, aprobando el Pla,D
~~ \ -:..~'-'~t¿.~~':r~;' D~r~ctor del Periurbano Bahiense y ~,es~r~olIo de Centros de Interes
1.\ \ '':/ ..' ~' .' ,~ .• r-~tístico y A,mbiental ·del Partido de Bahía Blanca, el INTENDENTE
'i;~ \ ;fÉ~,l~ ..1;MiJNICIP AL en uso de sus facultades,

, ":;:r:~"'):l-;;~;:P~:'W;<~'"
. - .

DE,CRE~T A

ARTICULO 10: Prornúlgase; acúsese recibo y.regístrase ~cirit~lnúmero 15.637.-
, : • I • I I

ARTICULO 2°: Cúmplase;' publíquese y dése al R.O. Con nota ~stilo
comuníc~e a los Colegios de TécniVos, Ingenieros," ~uitectos I y
Agrimensores. Tomen ~cimiento la Dirección, de Planeamíento Urbano,
Departamentos Planeamiénto lJSbano, Contralor de Obras Particulares, Catastro y
Habilitaciones. Procédase de acuerdo a lo establecido en el Decreto 474 de
fecha 6 de junio de 1990.- '

DECRETO N° 612/2010.-
Yr.-

"e· '.Ing. RUBEN oscss VALE
Secrelario de Obras y Serv, P' le
MUNICIPALIDAD BAHIA ANC

...J •.••
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. Alcance N° 1

ORDENANZA

ARTICULO PRIMERO: Apruébanse el Anexo I "Plano de Zonificación
------------------------------ y Descripción de Límites" Anexo 11 '¡'Matriz de. • I I

Evaluación Ambiental y Gráficos" y Anexo 11I, '¡'Hoja de Indicadores y
Cuadro de Usos" I que se adjuntan a la presente,' para ser incorporados a
la Ordenanza N° 15.637.- .

. ARTICULO SEGUNDO: Comuníquese al D. Ejecutivo para su
--------------------------- cumplimiento.- -:

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE DE BAHIA BLANCA, A LOS VEINTIUN OlAS DEL MES
DE .iuuo DE DOS MIl,. ONCE.

ARTA NOEMI CASTAÑO
PRESIDENTE DEL

H, CONCEJO DEUBERANTE
DEBAHIABLANCA

Dr. SANTIAGO ANDRES MANDOLESI imRGÓS
PROSECRET,\RIO •,

H. CONCEJO DEueERANTE
- DE BAHIA BLANCA
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PERIURBANO'
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ANEXOS

1. ANEXO I j

PLANO DE ZONIFICACIÓN y DESCRIPCION DE LíMITES.

A) Definición de Límites en Frentes de Servicios a Vialidad (FSV).

FSV1(1): .

Deslinde con CSUR (3) (sobre prolongación deAvenida Alem); borde N.O. del
camino Sesquicentenario; Deslinde con CSUR (2) (sobre Ruta Nacional 35); línea
paralela a 100 metros del borde N.O. del camino Sesquicentenario .

-.

.FSV1 (2);

Deslinde con Zona' CSUR (4) (sobre Ruta Nacional 33); borde N.O. camino
Sesquicentenario; deslinde con CSUR (3) (sobre prolongación de Avenida Alem):
línea paralela a 100 metros del borde del N.O. del caminó Sesquicentenario.

FSV2(1}:

Línea paralela a 100 metros del borde N.E. del camino de Circunvalación; deslinde
con CSUR (5) (sobre camino a la carrindanqa): borde N.E. del camino 'de
circunvalación; deslinde con CSUR (4) (sobre Ruta 33)

FSV2(2):
,.:.>,

Eje calle Saliquelló; Eje calle Milun; Borde N.E. de' la Avenida Presidente Raúl
Alfonsín; Eje calle Hipólito Yrigoyen. '

FSV2 (3):

fJc.~~~ela a 100 metros del borde N.E. de la Avenida Presi ente Ra.úlAlfonsí~;
<:.18eSIJnae~'FO~CSUR(7) (sobre Ruta 51); borde N.E. de la Aven da Presidente Raul

f I~rAlf~A~ín:~' .~".\alle 14 de Julio ..

1
, Ir r,':' "~\ . .

~, ~.I ~

\ v . ,'/
I • " \.'\~;\ . .\\. . ~: . 1." . .. ...:'/ '... '. .
...., .....;.~" /,t.:.l,

. , '4h':--"""/--:P/,;~q ""1.' ~..• , "4' .:,' .-,
Oro SANTI~GaANDR MANDOlES\ BURGOS

PROSECRETARIO .
'. H, CONCEJO DEUBF.A.t.NTE-- _ ......•......,,....'\
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~

~~~ . .r \:"_.~\., W~~·
•.l .•... , . \l ..'~~ /.'J.~-:.' \J:~';~,. . FSV3 (1).
~ I ~D:{~á~.l¡ .; ~. .

tI I ',;¡.\:.~~_1~· ¡! . .' . .
\1 \ ~~~?:.Yi//'B~rde s.o. del camino acceso a ~uertos; eje calle Jame~ Harris; línea paralel.a a
\ \ ¡Ir. 11.90 metrosdel borde s.o. del camino acceso a Puertos; eje calle Rondeau.
\),. \ / h
\\-~~<,-;;::{FSV3 (2):-\.~:.0~~ ;~},~.

'~o-"
Borde s.a. del camino acceso a Puertos; eje canal Maldonado; Línea paralela a
100 metros del borde s.a. del camino acceso-a Puertos; deslinde con CSUR (1)
(sobre Ruta Nacional N° 3 Sur). . .,

·It FSV3 (3): .

Deslinde con CSUR (2) (sobreRuta 35); borde N.O. del camino Sesqulcentenario:
Deslinde con CSUR (1) (sobre Ruta Nacional N° 3 Sur), línea paralela a 100 metros
del borde N.O. del camino Sesquicentenario. '

B) Definición de Límites en Centros de Servicios Suburbanos (CSUR).

CSUR (1)

Frentistas, 100 metros a ambos lados de la Ruta Nacional N° 3 Sur, desde Límite
N.O. de la C: XIII, Secc, O, hasta eje ~amino acceso a puertos,

CSUR (2}

Frentistas, 100 metros a ambos lados de la Ruta Nacional N° 35, desde eje calle
Lucía Miranda hasta eje camino Sesquicentenario .

CSUR (3)

Frentistas, 100 metros a ambos lados de la prolongación de la Avenida Alem,
desde borde N.O. camino Sesquicentenario hasta borde S.E. del PUCo.,

CSUR (4}

Frentistas, 100 metros a ambos lados de la Ruta 33, desde borde N.O. camino
#~.e:~,~,'-.!,icentenario hasta borde S,E. del PUCo

.J¡t/~.~:k151 .rt~-t ,.,.~._..
,¡ .Frentlstás, \100 metros a ambos lados del camino a la Carrinda a, desde borde\\.;.,=r de Circunvalación hasta borde s.o. del PUCo
1\·' -, r,"/
',\ .• . ~(/

,,~~.~. . .j~:;,
'-':-,/t' ~~

. '~~g.§~".
. .. ' . ..

Dr. SANTIAGO ANDRES MANDOlESI BURGDS
PROSECRETARro .

~, c~~~~ D,EUBERANn; •
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,/}',/ ,,'::~-' =: CSUR (6) :¡;;j'
" .t f't •..¡'. . ~
j { ~ 'J,.":; I ' " ' ,

.. :. ~'\:,,~ii:' Frentlstas, 100 metros a arribos lados de la prolongación .de la Avenida Valle del
\~.\ \ '-1)J,. Napostá, desde eje calle JuanCortalezzi, hasta eje calle Saliquelló. '
'y~ , I

\\. \, ".
,\'\ '. CSUR (7) I

'~\~." , ': I
1

,--(,., Frentistas, 100 metros a ambos lados de la Ruta 51, desde borde I N.E. dé la
avenida Presidente Raúl Alfonsln, hasta borde s.a. del PUCo

,+

CSUR (8)

Frentistas, 100 metros a ambos lados de la Ruta N° 3 Norte, desde eje calle tres
Lomas, hasta eje calle Monseñor De AndreaJ ,Cabildo.

CSUR (9)
,
I

I
Borde SE propuesta Frente Costero sobre eje calle Belisario Roldan (según Plan a
desarrol~ar por la Dirección de Planeamlento Urbano). " i

, C) Definición de Límites en Periurbano a Réestructurar (PUR) .
.'

"

"

PUR (1):

Eje calle Ayacucho, eje calle Lucra Miranda, eje Sixto Laspiur, eje calle sin nombre,
eje calle 9 de Julio y limite N.O. de las quintas 31, 16 Y 1.

PUR (2):

Filoteo Di Renzo, Sargento Cabral, Ángel Borlenghi, Bermúdez, límite" N.E.; del
ejido de- la ciudad, límite S.E. del ejido de la ciudad, ejes calle Spilirnberqo y
Pilcaniyen, límite N.E. de FSV2 (3), ejes calles Rastreador Fournier, Mayor Juan
Estanislao de Elías, Liniers, Juan Cortalezi y Ramón y Cajal. ' , .
Se excluye el Distrito':CSUR (7).

PUR (3): '
Vías del FF.CC., Hmite S.E. de las manzanas 37 'd, q, aa, mm y ss, límite S.E. de

. las quintas 15, 21,'25 Y 42, eje calle Rincón, límite S.E. de las manzanas 12,' 24,
,{:~~:;:'_ -, 36, 48, 60, 64, 68, 72, 76 Y 80, eje calle Plumerillos, Hmite N. . de las Manzanas/~¡; 77."73, 69, 65 Y 61, eje calle Sócrates, limite S.E. de las quinta 99 y 119, eje calle6~(¡{, )';', ~iV.adavla, eje camino Gr~~bein - White, e~e calle El ~enteve , eje .calle Rincón,

ij . 'j eje calle Los Flamencos, limite N.O, de la quinta 12 y ere calle S mpre Verde.¡' " 11 J
·1 ¡, , . ' .

i \' I I

\" ,'~ \,:.:.' ;:' PtlR,(4):
\~~~\~ ',,' Sj'e~I:?al.leAyacucho~ lí~ite N,O. de FSV1(1)! Jím~te N.O. ,?e V3~3), eje calle

\\a%~:.~c~7Pubhca de Croacía, eje calle Petrona Hequílor.eje calle, Slxto splur, borde SE
l.¡ DEb'lf~'-;'ft:" , ' , .,: .. ,

J .' , .- ". 3 Dr, SANTIAGO ANDRE MANDOlESI BURGOS
.. _ PROSECRETARIO

H. CONCEJO DEUBERAII.'TIi
DE BAHIA mANCA
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O) Deflnlción de Límites en Periurbano Calificado (PUC).

Límite N.E. definido con una paralela a 1.200 metros medidos a partir del limite
N.E. de FSV2 (1), eje calle Sargento Cabral, Filoteo di Renzo, Ramón y Cajal, Juan
Cortalezi, Belgrano, Saliquello, Hipólito Yrigoyen, eje camino de Circunvalación: eje
camino a la· Carrindanga, límite N.E. de FSV2 (1), límite N. -de FSV2 (1), límite
N.O.de FSV2 (1),límite N.O. de FSV1 (2), límite N.O. de FSV1(1), eje calle
Ayacucho, límite N.O. definido con una paralela a 1.200 metros medidos a partir: del
límite N.O. de FSV1(1) y FSV1. (2) . .
Se excluy~ 'CSUR (3), CSUR (4), CSUR (5), CSUR (6) y Rp1(1) ..

PUC (2): I I

\

~ Límite N.E. del ejido de la ciudad, eje calles Bermúdez, 'Angel Borlenghi, Sargento
Cabral hasta eje calle Ángel Marcos, 'prolongación de eje calle Ángel Marcos

. coincidiendo con el límite N.E. del PUC (1), límite N. del PUC (1), Ifmite N.O.; del
PUC (1.), eje calle Ayacucho, eje arroyo Saladillo de Montoya, línea paralela a
1.200 metros del llrnlte N.O.,N, y N.E. del PUC (1).

PUC.(3):

Eje Ruta Nacional N° 252, eje calles El Gualeguay, Raul Scalabrini Ortiz, 'Los
Tamariscos, El Calden y Monseñor De Andrea. .

PUC (4):

Eje Ruta Nacional N° 252 (calle Sivori), eje camino a BAC Espora, eje calles Martín
Coronado y Boulog.nE\;~ur Mer. . \.. .

\
\
\

Dr. SANTIAGO ANDRESMA,NDOCESI BURGOS
P;:;OSECRETARIO •

H. CONCf:JO DELlaf.PJ\¡'IT'E
DE ElAHIABLANCA

.: o".-,
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.©-~~,E~O ~I~~. ~e EVALUACION ~MBIENTAL '!GR FI~OS. ,:

'.f!! P.t;~ DIRECTOR DEL PERIURBANO BAHIENSE y CENTROS DE' INT,ERESr~1si~~~f;v~l~TICO y AMBIENTAL DEL PA'RTIÓODE,BAHIA BLANCA ' ,

, \~~~)olERACION DEATRIBUTOSDELPAISAJE :

~~f~RESENTACION DE EVALUACIONEXPEDITIVAAL MOMENTODELCON4uRSO
I

Se aplicarán procedimientos tempranas de identificaciÓn del nivel de estudios requeridos,

para calificar proyectos o intervenciones desde el punto de vista ambiental.
,

El nivel adoptado para esta instancia, está constituido por la denominada Evaluación

Ambiental Expediiive,' presentada usualmente en la Etapa de Prefactibilidad, po:r parte dei
" ,1

proponente de un proyecto. Ella permite contar en forma rápida y 'sencilla con un
I •

diagnóstico preliminar del nivel de potencial conflictividag ambiental del empr~ndimientó'
I ,

sobre el medio receptor. Esta primera definición sobre la viabilidad ambiental de, un
, t

, I

- proyecto indlca además el alcance de estudios posteriores a requerir, en caso de:qU,efuera
.. ".

necesario', para que la Autoridad de aplicación permita el desarrollo de una propuesta o,

proyecto.

Así, sé realiza una clasiñcación de la acción (screenlnq) donde se define +en forma
t

somera- el tipo de proyecto y la magnitud de sus efectos sobre los factores ambientales:

En lo que se refiere a la categorización de actividades, debido a la gran diversi~ad de: las

mismas, no existe un método único, No obstante ello, deberían tenerse en cuenta las

siguientes características:
,',

1.1
Con relación al Proyectó

_ Infraestructura de servicios requerida

_ Insumos a utilizarr ~)-.'1-,' '
. í~o/Produ¿tos a obtener

r~7="i; ~~J~~tilizadOSen el sistema de producción, I~ ~~
~

' PROS p,ETAAIO El
liJ H. CONCEJO DEB~~.7~'T

. ~ O¡;BAHIA •••••

~~~(f,¡¡¡EvaluaCión Y·Gé~tiÓi1AmblentaLde Obras VialeslMEGA.93 de la Dir~cclón Naclonal·d~
"rl .."..

Vialidad, 1993. (Aún -viael)te) -. ;," ,
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Usos del suelo actuales

_ Densidad dé población

'\1

_ Tipo e intensidad de las actividades productivas '

_ presencia.de áreas o elementos de valor patrimonial.(natural o cultural)

_ Procesos ambientales críticos preexistentes: flujos de tránsito en horas ~

pobreza, erosión, contaminación, etc.

.Como resultado de esta Evaluación Ambiental Expeditiva, sobre la base de
. . " I'!

impactos"potenciales y la 'sensibilidad del medio receptor, las propuestas pueden

asignadas a una de las siguientes categorías:
• I

- Categoría "A": se rechaza la totalidad o un componente del Proyecto analizado por
I

incompatible con el marco legal vigente, el ordenamiento ambiental vigente u e

objetivos de manejo del Patrimonio Natural y Cultural. En este caso, el proyecto puede
- I

revisado posteriormente para su corrección total o parcial y ser nuevamente cateqorizad
!
I

- Categoría "B": se requiere un Estudio de Impacto Ambiental detallado para difere. .:
aspectos del Proyecto.rdébldo a los niveles de riesgo estimados en la mayor parte de

, '

componentes en el ambiente identificado,
• I

- Categoría "C'': se requiere un Estudio ,de Impacto Ambiental Parcial, o sea ¡detall

solamente para algunos aspectos del Proyecto y del medio receptor, referid solamen

'.~ /,1.ci~=áspecto especial. Esta situación corresponde frecuentemente a un proyecto
(}~ f,·.,?í, " ' " I

I/fi'efectos arDoi~ntales moderados o localizados,

I( oCi! G(~~/r., \'D~' ' t d' dEl ió ' , I t l 1"
t - ~~~na \ .IV no requiere es u lOS e va uact n previos srno so amen e e ump Imle

\\~ de.lqterfW1Y requerimientos establecidos en el marco legal vigente y la apll ción de
.~~I:iterios OT:~fJ~inn~Ip!~~rlP!r.II::Irl,,~~ fin no •.ooli"7~>r' ,,,,,,, •..•.•..•.•..•.•..•.•.~;_: .•.•._~.•.•.- -- : ~.•_I--
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t<3.Y;'~~ITERI<3l>4y~t¡.AéL:A DE PONDERACIONbE ATRIBUTOS DEL PAI1SA1EEN EL
:i,;,~~!,.;¡,<, C<?,~~URSq.$É'PROPUESTAS' .,~¡ ."..~"... r... .

l (,rJ.~"..-: '. l - ,. • .

¡ { ~:,~~~f~:Uha~ez' superada la etapa del "screening", t~dos los atributos seleccionados se ponderan
,i , :.•"'::'Y'r~' ¡ :; r. ~
.\\ \\ 'f;"'-d;,1Ja 3; siendo el valor 3 el que otorga mayor, calidad res~ecto de los ot~ols indica10res

\~\ ' \ si.mPles. '. I " I
. 1~\.~•.',,- __,.,,~,;...,; I

'~.É_~jf~na calidad ambiental óptima, de acuerdo con los criterios seleccionados, corresponderá
~ t

una calificación máxima de 24. E!,o indica que el. sector evaluado posee una gran calidad
• ,'t·

ambiental, por lo tanto, la planificación de cualquier actividad humana debería 'considerar
, , '

esta condición a efectos de conservar dicho atributo.
, I

La calidad para cada sector surge de la surnatorla delos valores asignados a cada uno de

los lndlcadores simples, cuyo número total representa, la calidad del ~aisa~1/ambiente

(indicador sintético). Este procedimiento permite contar con una herramienta ¡más para,
I "

sugerir y/o diseñar políticas tendientes a conservar o mejorar la calidad ambiental en cada

sector de posible expansión de la ciudad. '

Tabla 1. Evaluación de atributos tangibles

Energía del relieve modera 3'

Geoformas singular

Energía del relieve moderada 2.
Energía del relieve insignifican1 1

Cobertura' . Arbórea/arbustiva
., 'J

Vegetal relevante/compacta

Arbustiva/herbácea dispersa 2

Herbácea alterada 1

Intermitentes

Cursos de Permanentes, caudal importa 3

supeñiciale escala local

" ' ".' Disfuncionales (torrenteras)

3

2

1

'" I •

Dr. SANTIAGO ANDRES . NOOLESl BURGO
.• PROSECRETARIO

,1. CONCEJO OEUBEAANT¡;
ea BAHIA BLANCA
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~' Predominio rurallrecreativo/b 3..
parque

Usos de Predominio enth 2

Suelo educativas/deportivas/casas

residenciales

Predominio activic

comerciales/depósito.s/espacio 1
degradados

v

Potencial de Excel~nte 3

. vistas Bueno 2
(Fondo

escénico)
Nulo .' 1

".'

Tabla 2. Evaluación.de atributos intangibles/Apreciación de' los ciudadanos

1--::--:-- ----------l----iDr. SANTIAGOANDRESMANDOLESIBURGOS
alidad del Medianamente contaminado 2 H.C6.~g;J~C~~~:mTE

.. DE BAHIA BLANCA

Silencioso (tranquilidad) 3

Contaminaciór Medianamente bullicioso 2

acústica Muy bullicioso 1

.

Diversidad alta

Avifauna Diversidad media

Diversidad baja

Escasamente contaminado 3

.. ·~M--u-y-d-e~g-ra-d~·a-d-O-.--------~-1-·~

3

2

1 • I
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<,~~4~.§#~ /A7~ .
,', '. '\. '~~{. \'''~,'y . .r "; MECANISMO DE ASIGNACION DE VALORES

t~j· :4f';~. ';~~~j I

í' '1?:\':..~~9S:\ia(óres deberán ser asignados en forma separada para cada una de las subunidades
Ir ~( • , ; ~~ .. . '".~

. ,:!a.mbieptales 'que puedan reconocerse dentro del área considerada, atendiendo ~I hecho de
f I 1 ;.; I .•.•.

que las variables no se comportan de modo homogéneo, El índice total será resultado de
l.;' ,

promedlar los puntajes de las subunidades
.r

2572

..
..•....

" .-J'Á su vez, los puntajes serán reducidos de manera convencional atendiendo al impacto que
. i

neces~riamen.te introduce la intervención antrópica, en base a este criterio:

Para atributos con puntaje 3, se le sustrae l' punto

Para atributos con puntaje 2, se le sustrae 0.75 de punto
I

, '

. .
Para atributos con puntaje 1, se ie sustrae 0.50 de punto

I

Finalmente, los puntajes serán incrementados cuando existan intervenciones qúe
I •

generen 'recomposiciones o puestas' en valor en relación con algunos de los

atributos del,paisaje, asignando:

0.25 de punto pare cada lntervencíén.

NOTA:
. I

El pliego de Bases y Condiciones podrá establecer cambios en los puntajes"de
, .

ponderación de cada uno de los conceptos, siempre que con ello se contribuya a
. , I

discernir los impactos negativos y premiar las propuestas que los mi lmlcen....~.
I

--'+--1
Dr. SANTIAGO ANDRES , NDOLE:SI 8URGOS

PAOSEC¡;ETAAIO
H, CONCEJO DEUBEAANTE

DE BAHIA BLANCA

r
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N Vías de'comunicación

Soporte industrial PoItuariQ
•. A.Sur
B:a. Oeste
.C.Este
Faja Mixta
_ Oeste Suroeste
_Sur
_ EmSurcstc
•• Oeste Noroeste
Faja Central
mCenlrÑ
Faja Residencial Bnja DenSidad
h..1D 1. Peniple.nicie disectada por

erosi~n Júdzica
2. Peniple.nicio suave

O 3. Valle in5:rior del arroyo
Napostá Grande

Dr. SANTIAGOANDRES M OLESIBURGOS
Pr'lOS!:CRETARIO

H. CONCEJO DELl8EAANT6
QG BAHIA BbANAA

4 - TABLAS DE PONDERACION DE ATRIBUTOS DEL PAISAJE
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Or. SANTIAGO MJDRES MANOOLESI SURGOS

. PROSEC:HETARJO
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;J~LD~~ADORES ~SPE~1At S ' , .

:v.~'j;""··~~g,:;í~,fIN 'DEC~AR AL PERIURBANO DE L~.~IU.D,AD;A.~N DE PRESE~VAR LA CALIDAD AMBIENTALDEL TE~ITORIO, ~E
f/~">í ES\.A:~~,~CENLOS SIGUIENTES INDICADORES AM8IENT\,,\LESQUE PERMlTIRANCALIfICAR CUALQUIER INTERV.ENCIONHUMANA,

'1¿~~í ,. POR~~f< AF.ECTACIONDEL PROYECTO AL INDICAR ESTABLEC~O, SE EVALUARA DE LA SIGUIENTEM~ERA:· ,
~~ ¡.~~e.-~CUA~9..º~ INDICADOR POSEA UNA CALlFICACION 3, SE R~STARA 1, '

, (.~~{t.~t~f.UAIlDO ~L IND'0DOR POSEA UNA CALlFICACION2, SE RESTAR~ Ó;75. • ' ..

\

~~·~":;~",,,:G\JANDOEL INDICADOR POSEA UNA CALlFICACION 1, SE RESTARA 0,50.
~~':-:'~f.fON¡'EL~!Ñ DE OBTENER UNA CALIFICACiÓN FI~AL DE LOS PROYECTOS PRESENTADOS, POR·CADA PROPUESTA DE MlTlGAC,lO

y. ·')":{¡'~DE L!A AAECTAOON DE PROYECTO, SE SUMARA 0,25, .
. !'.' J ti
~) J ff\~,\ / »

t;~\'-<;_'\. .: /1'
'\\ '-'; '-" .•••••••.f.~~

~~~B{;}¿?'
-.~"':;:~.•..••....•..

oo •••••••

........

•
Indle:ador

PropueSl~

Goolorrms
Cobertura veQetal
Cursos de aaua SUler1\dales

CaUflcaclón
2
2

AfecUclón dol
ereveete

Uso desu910
Potencial de "'stas
ContaminaciOn acúsfiCa 2
AlAlauna 3

3

16

Afootacl6n PropuesU

~

del
Indicador Calfflclcl6n ereveete

Gooforrnas 2
Cobertura 1It!Oef.al 1
Cursos de aaua sUDe!liciales 2

<J) Usode'suec 1g ~ POtencial de ";sta. 2
a:~ ~~,;. Contarrinaclón 8CÚS~ca 1a' ~;.V' A~ratm •• 2, '¡;:1iJ Car.dad det a~e, 1~ n ""'.•...__ ."•.. 12
o tl -r..'t;:} '\ \' l~~lltii'i-'3\ .\

~J ea ~~~~\ \ Afoot~cl6n • Propuost~

\~¡¡~~.~. .••11.. dol
Calificación ereveete.~r".~.,~'"1~ Z o J CobertLfa vr>Óéta/1I 1

~ Cursos de a/JÜil'sijoerflda/es 2
:;¡::.; Uso de sU<!lo~U' 11~ Pote!'lc:iál-l!<)'.,;stas 1

~ 0-1D 1~6nec~tica " ' " 2
1

e::;'.'!I;'~rt~J:~~~,~::~ •.;t!~ "1' . '0.

. WÁt¡~kr¡2l6í~~~~~~~~S~~~. •.
10'..

"""',' n--.,

'.

Afectación Propuesta
del

IndIcador calfflcaclón oroveeto
Goofcrmas ,
Cobertura \l!!Qetal
CInc. de aOU8 suoerlidaJes .,
Uso de suelo "

Potenciat de ~stas r.
CMlamnaciOn aclistica
A"fal.l\a
Calidad del aire
CA(;IFIC1iCI0fl:t.01AJi:DEl:;:SE~ft'6'. i

I dlcador

, Propuesta

2

Afectación
cal ~1c8crón del oto

Goolonnas
Cct>ertura ' elal
Cursos de a a s erflciales

2
2

11

2

AfecUción
calificacIón cr.1 r 010

2
2

2

1
12

Uso de suelo
Potencial de ".tas
ConlamnaclÓR acústica
A";fa...,.

,
indicador

Propuesta

G!oIormas
Cobertura atal
Cursos de a a s erlidales

Potencial de ";stas
Uso de suelo

Contaminación acú.tica

caridad del aire
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. g¡-a& 9~ y~\~
/;'~~~,;.5·."SITIOS r;O~jVALOR PAISAJíSTICO/AMBIENTAL PECULIAR" 2

I:~() L••..: •.~'it. . ,/ /;'0 . . ,
. t,i'~/~\(~~. . . iJ-¡;:f' ,. ... .'. , . .
~~'.:/ \F;..n.trelos lug,aresmas destacados (Figura 1) para-realizar Intervenciones urbanlstlcas baio
, < .,J , _"\' t\, ".. .' ", •

IIjj¡ .,'~;f,:..., l~t~~onSignaS señaladas se podrían mencionar: el Paraje Los Mirasoles, ~n el sector
.1 J .....J ~ \, , \. . . I '

i,{ \ ':·.:::.~;·t~i1~e1~orde la cuenca media del Napostá Grande y el valle. medio del Napos!á Grande.
;i '\ ::'~)1t-:Arm~'oscon un paisaje singular debido a la presencia del arroyo con caudal permanentey,
'Á\ ,1,' ¡ r.
~~ '\ /~nlvastos espacios, con desarrollo de especies arbóreas -lntroducidas- de porte

i.:¡ '. •.. 1./ .
'~~~:~""".,_.:~~~ignificativo,presencia de avifauna regional variada; además de -un atributo de valor

I~ ••••• ~:. .' :

. . superlativo en la actualidad: el silencio. No obstante ello, también es de' dest,car -eobre

todo en el valle medio- la existencia de numerosas explotaciones hortícolas, aunque en los

últimos años muchas de ellas han sido abandonadas' debido a la falta de orqanización para
r

comercializar los productos.

",1'1''''. ., ..,

~'

. .'
También podría indicarse, el valle del arroyo Sauce Chico - limitando con el,partido de

. Villarino - como otro de los ambientes peculiares: donde hasta hace muy poco tiempo .lá
'.' I,

actividad principal también era la horticultura. En la actualidad, ésta ha perdido íinportancia
-Io mismo que en el valle medio del Napostá Grande- debido, entre otras cuestiones, a la

competencia 'ejercida por el ingreso de productos desde otros centros como MJr del Plata

con clima más favorable y mejor articulación comercial.

--
.' ,

Es, asimismo, destacable la calidad ambiental -sobre todo el valor en cuanto ¡patrimonio

natural- del área litoral en inmediaciones de la localidad de Gral D~niel Cerri. Aquí los

atributos esenciales son: las comunidades vegetales con dominancia 'especies !nativ~s, la

presencia de un brazo del arroyo Sauce Chico con vegetación arbórea ~xóti¿a de gran
. I

porte asociada con variada avifauna y, "a tranquilidad como atributo mencionado,
recurrentemente por lo~yisitantes del lugar.

" I •

Asimismo, se podría señalar como un espacio muy singular el denominado y conocido
~ ••• I

localmente como "Cueve de los Leones", ubicado 'al sureste de la Ruta Nac. N°: 33 a unos
. I

10km de Bahía Blanca. Sus atributos principales son: la singularidad de la enerqla del

~i~ve con 'desarrollo de procesos de carcavamiento relaciona os con la exlstencia de/~r~,":,:\ I

:-~y: tosca\fcarbonato de calcio) en contacto con el agua; presen 'a de bosquécillos con
( i~,- 'A. \ \\ I

{, ",;::~I IJ .'~bf,-.=:~ .
'f::-.~.~tracto~QWInforme producido por Universidad Nacional del Sur, Departament de Geograffa y Turismo,

,\ rOifc SÚ~~ Zinder, como encomienda de la Unidad de Reformulactón para la efinición de los "sitios de

~~Q!.~~~tico ambiental" en.~I:~arti~b d~.l?ahra Bla_nca. '
•• ~ •••• 0, Dr. SANTIAGO ANO RES .AIJDOlESI BURGO$

o' " FI1DSi:CRETARID ' '
H. C~~C:EJO DEU~ERA.'I/T!i
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.,:;;~ ~•.r> ~, ~-... ..~~~¿¡,.~z)'<\,". "". - . ,,, ~

/~~f.¡ a~~,,( como el chañar (Geofroea decorticans) asociados con diversas'ff/C
' '-"8~,~nidad~Oáceas -sobre iodo del género Stlpa-; presencia de una corriente fluvial

f.'; .: : ":'.' cdr¡~~udc~.1permanente la mayor parte del año, ambiente que también alberga numerosasr-¡ ;<:~~s9~~¡rs de aves y que, además.. conserva el atributo del silencio a pesar de su cercanla a
. ~.\.: . ',I;una d~ las rutas de acceso a la Ciudad.

\\\ I • , ; li\ ' . ~,
. \\ ~ "1\~\~,,;:tj;¡-

-,

v

,.
. .;.. ,

Dr. SANTIAGOANDRES OOLESIBURGOS
FROSECRETAR!O

H. CONCEJO DEUBEAA'lITE
DE BAHIA BLANCA
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, . ANEXO 11I 1.

DISTRITOS e INDicADORES URBANISTICOS

,
"

, . ' I

PerteneCientes al Área Complementaria de la Ciudad de Bahía Blanca, localizadas en

relación a las vialidades que circunvalan ,el área urbana dé la ciudad,j con las

particularidades que surgen del Cuadro de Usos que se adjunta al final de este Anexo.• , I

Se determina,' en particular, para 'los Frentes d~ Servicios a Vialidad (FSV) las ~iguientes
, ,1

I l· . 1oca izaciones: ¡

,educativos, deportivos, y comerciales

I

I '
culturales,

I
I
I
I

FSV1 . - Destinado a receptar servicios y" equipamientos

I

FSV2.; Destinado a receptar servicios y equipamientos comerciales i
" • I

FSV3 - Destinado a raceptar servicios y equipamientos logísticos,' de
I

transporte, depósitos y apoyo a industria en general.

•
Según plano de Zonificación, Anexo I

Los límites de los distritos Frente de Servicios a Vialidad (FSV) ~ver~plano "yI '
definición de límites en Anexo 1) tienen una afectación de 100 metros de profundidad del. ,

lado externo a las vialidades de la circunvalación.

Caracter~sticas:
. .:~.. ' . I'.-: .

I

Zona de características comerciales y de servicios, loc lizada en los frentes exteriores a
. I •

I

las vialidades de circunvalación al área urbana de la ciud d. I

1

Dr. SANTIAGO ANDRES MANDOLESI BURGOS
PAOSECRETAAIO

H. CONCEJO OEUSEAANTE
OE BAHIA BLANCA......

.:." .
"
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f¡t~'N~' será c~~¡~íón obligatoria para u~a propuesta en Frente de Servicios a ViáJidad (FSV)

t!:: t-: ::.ate lidrse' al cupo urbanizador o ~uperar una instancia de concurso. La situación 'inversa, si

il; ,-¡:'suponé una vinculación obligatoria, conforme se establece ~,n el ítem correspondiente a
~ \ ,~J • PUC y PUR. ' .

\\~>,__'lndicadores Urbanísticos distrito FSV

"<';1;li';;~~bdiviSi6nMini~a: Frente 15; Superficie 600m2 J
o

2572.

FOS: '0.50 o

FOT: 1

C.L.M.: no tiene

Altura Máxima: 13,50 m, en un máximo de cuatro plantas (incluye PB)

Altura Máxima sobre plano límite para usosperrnttidos según CPU: + 4 m (.)

(..) Los tanques de agua V/o construcciones complementarías autorizadas deberán

incorporarse dentro del tratamiento arquitectónico de la ediñcaclón V armoniza,r co~ el

mismo.

Retiros: Bilateral de 3 Metros

Premios al FOT: no tiene

Usos: Según cuadro N° 1 que se acompaña al final de este Anexo

Carga y descarga: Según Cuadro N°'1 que se acompaña al final de este Anexo
-Ó , . 1 •

Estacionamiento: Las ;actividades que generan movimiento vehicular, deberán solicitar a
, :

la Municipalidad de Bahía Blanca, a través de la Dirección de Planeamiento Urbano, los'

requerimientos de cada caso en particular¡ Exigencias y condlclones especiales de cumplimiento oblig

2
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t~..."., .t De conforr,6.i~"adcon la normativa de Obras Públicas municipales, serán" a cargo del

~Y¡'i;,j'F '~~f¡notoidoi'4sarrou~ la realizaciónde las obras de proVisi~n." serviciosde 'enerqla
H . };,~"~~.f~.eleG~nca,agua, desagues cloacales, gas natural y alumbrado publico
~l· { .: ',' i ' •

\\. \ "'. ,,:1,: 2. Será obligación del promotor de un FRENTE de SERVICIOS a VIALlDAD (FSV) la
" \ , .
\ \ ejecución de las obras necesarias de accesibilidad que garanti~en la seguridad vial según

~~,4.~_~\'" • ' .•..'.. . "

~~t~:;..':-·_l. .nórmativa vigente.
~~¿;::~.

3. Sobre las vialidades de la circunvalación en coincidencia con los sectores donde se
. .

desarrollarán los FRENTE de SERVICIOS a VIALlDAD (FSV) será a cargo del: promotor

del desarrollo la ejecución de u,na calle colectora según lo disponga la Secretaría de
. . I

Obras Públicas para cada caso.

4. No será .condición obligatoria pata una propuesta en Frente de Servicios a Vialidad,

(FSV) promover a la vez un desarrollo residencial en Periurbano Calificado o Periurbano a. . , .
. Reestructurar, ni atenerse al cupo urbanizador, o superar una instancia de concurso, y

deberán ser formuladas conforme las pautas que establece esta Ordenanza del" Plan
" I .

Director del Periurbano Bahiense y Desarrollo de Centros de Interés Turístico Ambiental

en el Partido de Bahía Blanca ..

5. En sectores coincidentes con áreas residenciales a reestructurar (PUR), las

propuestas de Frentes de Servicios a Vialidad, deberán ser formuladas en conjunto a la

reestructuración propuesta para los distritos residenciales, o reservar la poslbllidad de su

co'ncreción futura. Están eximidos del cupo urbanizador y el procedimiento de concurso, y

deberán ser formuladas .conforme las pautas que establece esta Ordenanza del" Plan

Director del Periurba~o;'Bahiense y Desarrollo de Centros de Interés Turístico AmbiEmtal

en el Partido de Bahía Blanca ..

3

Dr. SANTIAGO ANDRES ANDOLESI 8URGOS
PROSECR8'AflIO

H. CONCEJO DEUfJERANTE
De BAH/A BLANCA'

":." .



..

i''''!
'\ .

~'" !ti
~"i, 2572

. ~.(""~ -,::¡"
p~_¿g'.v~ .~~~

~;~;:~ É#.i& §J~ " "-.:-.\
~),~¡.~/.. . . \ ~. ,
{c...: I ..
~'- ,,' I

,,,?'" •. .

:E, :'~'.' r ' ,r. '/-'-',' .

I -\-CENt~~ ~~:S~ERVICIOS SUBURBANOS (CSur) .... ¡
\ Pertenecientes al Área Complementaria de la Ciudad de Bahía Blanca locaiizadas',en

~\ re,~a~ióna fo~ ejes de las vialid~des estructurantes de .Ia ciudad, ,con,las particularidades

, .:.•....•.que surgen del Cuadro de Usos que se adjuntan al final de este Anexo.
I

Se determina, en particular, para los Centros de Servicios Suburbanos (CSur) las

siguientes localizaciones:

CSUR (1) - Ruta 3 sur,

CSUR (2) - Ruta 35 ~

CSUR (3) -·Av.,Alem

CSUR (4) :' Ruta 33

~ CSUR (5) - Camino de la Carrindanga

·CSUR (6) - Prolongación Av. del Valle del Nápostá

CSUR (7) - Ruta 51 .

CSUR (8) - Ruta 3 norte

<

CSUR (9) - Borde S.E. propuesta Frente Costero (condicionado a Plan a desarrollar

__ por la Dirección de Planeamiento Urbano).

Según plano de Zonificación , Anexo 1, y conforme a propuestas directas o

adjudicadas mediante el mecanismo dé concurso y cupo urbanizador, I según- lo'

establecldo por quinquenlos en el .. Plan Director del Periurbano .B~hiense y
. ',1 '

Desarrollo de Centros de Interés Turístico Ambiental en el Partido de Bahía Blanca ..

4
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. Ug,-/ . .(~~:il:OS'fi~ite:~~~'< djst~itos CSur (ver plano Y.definición de límites en Anexo 1) tienen una1" ,f¡, í!;",J,' \ . Il \ "·:f{~~fecta~ión'de 100 metros a am~os lados del eje vial estructurante, ubicado perpéndicu~ar

\

. \ 'i:. a las vialidades de circunvalación.
, \. \:<~ Car~cterísticas:

..•~
.•...

Zona de característlcas comerciales y de servicios, localizada en los puntos de acceso al

área urbana de la ciudad, calificando su ingreso. Su desarrollo está vínculado a los·

distritos de r~sidencia suburbana a crear o a reestructurar. .' l'
Los distritos CSur asoclados a' desarrollos' de residencia suburbana, podJán incluir

vivienda multifamiliar en una relación no mayor al 20% de la cantidad de p~rcelas de

residenci;:b~rb~ en el área Periurbana Calificada (PUC) que lo Origin1, con un

máximo de doscientas unidades funcionales. . . ! '.

Los distritos CSur propuestos en forma indep~ndient~~ a desarrollos de ~esid.enci~

suburbana, podrán afectar al uso vivienda multifamiliar hasta 'un máximo de ICincuen~a'
unidades funcionales. . -. I

I
I

I
I
I

Indicadores Urbanísticos distrito CSUR

Subdivisión Mínima: Frente 15; Superficie 60~m2' [
'-

FOS: 0.30

FOT: 0.50

C.L.M.: no tiene

Altura Máxima: 10,5Ó~~1,'en un máximo de tres plantas (incluye PB)

Altura Máxima sobre plano límite para usos permitidos según CPU: + 3 m (.)'-
5
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~ l.W;,;: (;) ~~Los.tanques de agua y/o construcciones complementarias autortzadas deberán

\~' ¡'nc~rporarSedentro del tratamiento arquitectónico de la edlñcacíón y armonízar con,el
:;.~ l. I'!

"

mIsmo.
l#

\. /!f
i.:~~~etiros: Frente, fondo y bilateral del 3 metros

Premios al FOT: no tiene

I
I¡.

Usos:, Según, cuadro N° 1 que se acompaña al final de este An~xo ' l'
Carga y descarga: Según Cuadro N° 1 que se acompaña al final de este Anexo ,

Estacionamiento: L~s actividades que generanmovimiento vehlcular, deberán[solicitar a

la Municipalidad de Bahía Blanca, a través de la Dirección de Planeamiento Urbano, los

requerlrnientos de cada caso en particular. '\

Exigencias y condiciones especiales de cumpllmlento ·obligatorio.: I ,
,1, De cO~formidad con la normativa de Obras Públicas municipales, serán a [cargo del

promotor' del desarrollo la reahzaclón de las obras de provisión de servicios die energla ,

eléctrica, agua, desagües cloacales, g~s natural y alumbrado público

2. S~rá obligación del promotor de un desar~ollol 'en CENTRO DE SERVICIOS

SUBURBANOS haber superado una fase de Concurso de Propuestas que asocie el,

desarrollo de un Centro de Servicios con un desarrollo de urbanización en Distrito
- i '

Periurbano Calificado o Periurbano a Reestructurar. Se establece como excepción a esta
, . I

regla aquellos casos en que el nivel de consolidación en el área contigua al Distrito Centro

de Servicios tiene .uJ)~··ñivelde consolidación de usos tal que impide un ~~sarrollo

residencial respecto del Centro de Servicios (puntos 4 y 5). El Concurso ponde~ará entre

otros' factores el diseño y plan de masas, el. equipamlento público ofrJcido, las

cterísticas y superficie libre pública a materializar al inicio el ernprendirnlehto, en el
~~~ I

,.,~ e puntaje del Concurso de Propuestas. La superficie ruta a destinar,¡'a dichas
'i'f1
~ , I 6

\ '•

-e

"
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~. .; fo ~~ rfi(' !';i~\~~(~~s d~' .servicios será de entre 131 5% al 7~ del total de la ~uperficie Ibruta del,

¡;,~~:.:t~...em~rendimiento e incluirá la superficie mínima destinada a equipamiento d~ carác~erI

\ . ".:'. ;~.t;, PúWico según la normativa vigente. l' 1

\>..._/~.1sobre las vialidades de la circunvalación en coincidencia con los;,sectoresidonde's~:

~)Clesarrollarán los .CENTROS de SERVICIOS será a cargo del p'romot~~ de la ur9anización

la ejecución de una calle colectora de ~O metros. '. . I . l.. .

4, En sectores coincidentes con materialización preexistente de residencia, las propuestas

de Centros de Servici~s Suburb'anos podrán materializarse de forma indepehdiente all

desarrollo de distritos residenciales. Están eximidas del cup'o' urbanizJdor ~ el
.' . 1

procedimiento de concurso, y deberán ser formuladas conforme las pautas quelestablece I
- , I

esta Ordenanza del .. Plan Director del Periurbano Bahiense y Desarrollo de Centros de

Interés Turístico Ambiental en el Partido de Bahía Blanca .:- I I . -.
5. En 'sectores coincidentes con ár~as residenciales aree~tr~cturar +uRi. las

propuestas de Centros de .Serviclos Suburbanos deberán ser forrnul,ad,as en co,junto ~ la!

reestructuración propuesta para los distritos residenciales, o reservar la posibilidad de su I

concreción futura. Están eximidas del cupo urbanizador y el procedimiento de concurso, y I

deberán ser formuladas conforme las pautas que establece esta Ordenanza 6el .. Plan I

Director del Periurbano Bahiense y Desarrollo de Centros de Interés Turístico ~mbiental .

en el Partido de Bahía Blanca'" I
1

I

2572

i'.~

DISTRITO PERIURBANO CALIFICADO (PUC)
1

Perteneciente al Área Complementaria de la Ciudad de Bahía Blanca, conforme I

propuestas adjudicadas mediante el mecanismo de concurso y cupo ur*anizador I

~~OO~ I
(j ~

~ ~-
7
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,,("; .r ',"",,' J~\ " ' .
tí"r \ '
iZ' " :1' ',: ~¡tkble~id. ~ra~i~r qUin~uenios en el. "Plan Director del Periurba~o Bahiense y'OJsarrollo de

'. ~ /. /.'/.' I
I " ••. ¡"; t. .~(,/~ • : •

\ • {?: Ce~tros ~Fl erés Turístico A~biental en el Partido de Bahfa Blanca",' ' "
\ r!.,' ." .

,\ Caracteristlcas: ,,', l., ,
\'\ ' / t; , I
. 'L~{'>~'-"\:;Zg~a de carácter residencial de muy bala densidad promedio. Los emprendimientos que~~p ~ , I

~ se aprueben deberán generar obligatoriamente un parque público, ,y de coincidir en la. I
zona, desarrollar actividades comerciales y de servicios en un CENTRO DE SERVICIOS

SUBURBANOS (CSur), o un FRENTE DE SERVICIOS A VIAL/DAD (FS~ q~e se

ajustarán a' lo dispuesto en "Exiqencias y condiciones especiales de cu~Plimiehtc

obligatorio" de cada distrito.

lndicadores Urbanísticos distrito PUC, para RESIDENCIA. I .1

1Subdivisión Mínima: en dos categorías según distancia al área urbana

\~ a) Frente: 20 mts.; Superficie: 1.000 m2.

Dentro d~ una franja de 1:200 metros de pro~undidad a contar desde el bordb externc

(100 metros) del FRENTE de SERVICIQS A VIALlDADES.

b) Frente: 40 mts; Superficie 2.500m2

Dentro de una franja desde el límite del a) y hasta el borde externo del Distrito.

Según plano de Zonificación, Anexo I

FOS: 0.40,

FOT: 0,40 " ,

.:.~.:'.

C.L.M.: no tiene
..

Altura Máxima: 7,50 m, en UA máximo de dos plantas (incluye PB)

Altura Máxima sobre plano límite para usos permitidos según CP : + 2 m (.)

a

Or. SANTIAGO ¡l,NORES MANDOLESI BURGOS
PPoOSECAETAAIO '.

'H. CONCEJO DEUBERANTE
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""~ '\) ~'O" I o" II/¡':~/ "';'~ ) .: ' /130) I •.",. (¡,ir f'i~j\ {.~ os .~~/de agua ylo construcciones complementartas autOrizadá~ deberán
11 ( ",.r.", ~~~ I ~ .

I :~t.''',tin1or ,orarse dentro del tratamiento arquitectónico de la edíñcaclónv armoni~ar con',el

,
~~~~" rnís lb." I " ~

, i 1

t I I
' \,,<,-;, /..,~jros:Perimetral mínimo 3 metros

~t..~ .,<;:, ''''.''
\~, •.• ~.~.~!"..-.•'"

';;~"'~~-"Premiosal FOT: no tiene

2572

•• -.t.>"~
I r e,LlON~,('.. 'Ei42,
~¿
I

1

I

1.
I

I
I
I.~Usos: Según cuadro N° 1, que se acompaña al final de este Anexo

" . ,,1
Carga y descarga: Según Cuadro N° 1 que se acompaña al final de este Anexo

. I
Estacionamiento: L~s actividades que generan movimiento vehicular, deberán Isolicitara

la Municipalidad de Bahía Blanca, a través de I~ Dirección ~e Planeamiento U.\banO,los

requerimlentos de cada caso en particular '.

I

I

Exigencias y. condiciones especiales de cumplimiento obligatorio: I .
1. De conformidad con la 'normativa de Obras Públicas ~'uniciPales, serán a 6argo del .:

promotor de la urba~ización la realiz~ción de las. obras de 'provisión de se~icio~ de

enerqla eléctrica, aquadesaqües cloacales, gas natural y alumbrado público I
I

2. La cesión mínima de superficie al superficie libre verde pública es del 10% de la

superficie del emprendimiento destinada a resid'encia. La localización del área verde

pública, preverá su vinculación con otros sistemas públicos como cursos de~agua, o
, I

vialidades relevantes, y las características de su forestación, parquización y equlpamiento,
. . I

• , ~~'. '. I •

3. Será obligación de]" promotor de la urbanización desarrollar además del' sector de
I
I

urbanización residencial, un CENTRO DE S~RVICIOS (CSur) en los I distritos

correspondientes que se indican en el Plano de lonificación del A xo 1. La propuesta'de

diSeñO~e[~eqUiPamientopúblico ofrecido, las características y su erficie libre ~ública a
~'\w -~-...~C'"' I~ 4 9c:; . ,

~ ,

, ,f."~)~ ~'
, - ':.~,:

" ~~/)
¿;.~ ** ,~~ CI),'% : . IfJJ

~~>_ 4~}
~~
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111// .•, 1t'~,{ialiZ¡r~~jCiO ~el emprendimiento,entre otros factores, serán pondera~asen el
U~¡; .:.)\~;,sl~fe~a de puntaje del Concurso de Propuestas: '1 ,.1 \'ff"·~' ,

~ \. ~~~:;:::l~~ibF:~~T~;Ii::d;:R~~~o~;:~:~~~~~:; ~c:::~:e:uc:p~:~~::.:e:s~::~li~:~::
~\ / i l. .~"t~~__<~,~I~'istrito FSV. . . ' ,

~.,!4e'!. I~~.~ • " I

-: _':::":6" . I
," 5. Para el caso de que el emplazamiento del emprendimiento torne, poco accesible un

área verde pública, podrá cederse hasta un 7% de la superficie bruta dei empre1ndim'iento

en suelo urbano con se'rvicios o con conexión próxima, que la Municipalidad d~stiÍ1aráa
~' ,

programas de promoción de vivienda de interés público. I

. \
~

2572

I

'1
I

I

DISTRITO PERIURBANO a RESTRUCTU~AR (PUR) I
. Perteneciente al Area Complementaria de la Ciudad de Bahía Blanca, afecta a los

. I
territorios con' zonificación anterior al "Plan Director del Periurbano Bahiense y Desarrollo

..' I

de Centros de Interés Turístico Ambiental en el Partido de Bahía Blanca", orientado a ta'. I '
reconformación parcelaria de situaciones no desarrolladas para su adaptación a los• I
criterios del Periurbano Calificado· PUC, y se encuentran eximidas de la instancia de

concurso y del cupo urbanizador establecido por q~inquenios en el PI~n Director.! .

Características: .' I .
Zona de carácter residencial de muy baja densidad promedio. Los empréndimientos que

se apruebe~án ajust~rse a los parámetros que se promueven, independíehtemente

de las situaciones pr~i¡~inares que fundaron su desarrollo no materializad~·.·!Oeberán
I

generar obligatoriamente las cesiones a parque público, y de coincidir en :Ia zona,
. I

desarrollar actividades comerciales y de servicios en un C NTRO DE SERVICIOS

(CSur), o un FRENTEDE SERVICIOSA LlDAD(FSVJ!que se
I
I

I,
10
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1,., r .. ~.;. \\ • ',0 t: .. ,.p:'~. .{~;jU~\~tlr~lo dispuesto en "Exigencias .Y condiciones especia"les de 'cur~limiento

lo} i off". i<.bIO'Ct~ .,' ti d d dO t °t
~ I '\-:'~;,f..~Iga ono e ca a ISn 00 I

b l ;·,.~in~¡c4tores·urbaniStiCOS distrito PURo para RESIDENCIA I .
~'\ ifl ' ..\~~:8(~~JdlViSi6nMínima: en.dos categorías según distancia al área urbana !.

o ":.;,a) Frente: 20 mts.; Superficie: 1.000 m2. ;/ I .' 1
I

. l:'
Dentro de una franja de 1.200 metros de profundidad a contar desde el borde del

FRENTE de SERVICIOS A VIALlDADES. -, " l.
I

b) Frente: 40 mts; Superficie 2.500m2 /' I
o I

Dentro de una franja superior a 1.200 mts y hasta el borde externo del DistritO. ,¡
I

I
I

,

1,

1.

Altura Máxima: 7,50 m, en un máximo de dos plantas (incluye PB)

I

I

1
I
I

I
I

i
I
I
I

I

\

(.) Los tanques de agua V/o construcciones complementarias autorizadas 1deberán

incorporarse dentro del tratamiento arquitectónico de la edificación V armonizar con el
. I

mismo. I
I

" I
I
I

FOT: 0,4Q

Según plano de Zonificación , Anexo I

FOS: 0.40,

C.L.M.: no tiene

Altura Máxima sobre plano límite para usos permitidos según CPU: + 2 m (.)

..•~...
Retiros: Perimetral mínimo 3 metros

Premios al FOT: no tiene

o

11
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(I-~~:i, ,< '.';~(1Fat;!Í,~y ~escarga: Según Cuadro '~o 1 que ae acompaña al final de este A'n~xo
~\ ! ,' . ·,t.'f' i ~ '
.1 I r~ ~ ,. J j

'«l \ ~: '.-1':" i If . " '\,\' ,'v· I J~' ,
'~;..\. ; ~ E~tJl:ionamiento: Las actividades que generan movimiento vehicular.jíeberán solicitar'a

~ \ ' q I
.\~ -'~;>-':.;:<!~~Municipalidadde Bahía Blanca, a través de la Dirección de Planeamiento Urbano, los, ' t.~.,v I

; '-::<requerimientos de, cada caso en particular I
Exigencias y condiciones especlalesde cumplimiento obligatorio: 1"

1. De ~onform'idad con ta normativa de Obras Públicas municipales, serán a 6argo del

promotor de la urbanización la realización de las o~ras .de I provisión de se~icios ~e

, energla eléctrica, agua, desagües cloacales, ga's natural y alumbrado público 1,
.\

2. La cesión mínima de superficie libre verde pública es del 10% de la superñcie del

emprendlmlento destinada a residencia. La,localización del-área verde pública, p~everá su'.

vinculación con otros sistemas públicos como cursos de agua, o vialidades relevantes, y

las caracterlsticas de su forestación, parqulzaclón yeqUipall1ien;o" "1 " "

3. Será obligación del promotor de I~ urbanización desarrollar además del sector. de

urbanización residencial, un CENTRO DE SERVICIOS (CSur) en los distritos

correspondientes que se indican en el Plano de lonificación del Anexo 1. la propuesta dé

diseño, el equipamiento público ofrecido, las características y superficie libre JÚblica a

materializar al inicio del emprendimiento, entre otros factores, serán ponderadas en, ~I

sistema de puntaje del Concurso de Propuestas.

.,.

I I

~4

4. Sobre las vialidades de la Circunvalación en coincidencia con los sectores indicados
- I

como FRENTES de SE'~VICIOS a VIALlDADES será de cumplimiento lo establ'écld'o para
I¡ ,

oca accesible un

d" .1 t
pren imren o en
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Fi "'¡ 1 ¡~J:",;'.'" '''-', •.•;: •.•• " 1
'1,'" .' - '," .•• " .~ .' -----.- I I~¡ ; <', -':\ l' II .,,~~., . ¡. I
'i\ '\ ~,;.,i fudlo urbano con servicios o con, conexión, próxima. que la Municipalidad' 'destinará a

\\ \ -,o :(" ¡prQgramas' de promoción de vivienda de interés público. I ¡.
\\ \ ,1 ~j - I .

\\ ..,..... /,.. I¡ I
. \. i' .. '~ .....-.. ,.,.;..~:~~!; . I

" .:~.:}•.., " I
CENTROS DE INT~RES TURISTICO - AMBIENTAL (CITA).I . \. I
A establecer dentro de las zonas indicadas en el "Plan Directordel Periurbanb Bahiense y

Desarrollo de Centros de Interés Turistico Ambie~tal en el Partido deBahla sIJti~aJl.,co1n

la prioridad. 'estableclda en las unidades de paisaj.e natural indicad~s en el ¡Anexo.~,

Grafico 2,. "Sitios cpn valor paisajístico/ambienta/ peculiar: conforme propuestas

adjudicadas mediante el mecanismo de concurso y cupo urbanizador establlcido pdr
. I

-\qulnquenios-
I

Características: 1
I
I

Zona de carácter residencial de muy baja densidad promedio. Los ernprendirnientos' qué. I
• I

se aprueben deberán generar obligatoriamente un área de .parque o reserva del recurso
• I I

natural que lo origina con acceso público de al menos seis hectáreas, que se Jjusta.rá a
. . I I

lo dispuesto en "Exigencias y condiciones especiales de cumplimiento obligatorio" del
, I

presente distrito. Podrá desarrollar actividades comerciales y de servicios en un CENTRO

TURíSTICO (CT) . 1 .

Subdivisión Mlnlma:
I
I

I
\
I

I
'. !,

a) para RESIDENCIA

Frente: 40mts.;.~uperficie: 2.500 m2.
, I

NOTA: El ajuste del trazado a la topografía de intervención será prioritaria frente a la.. .. I
regularidad dimensional parcelaría, pudiendo considerarse la m ma como promedio del

I
I

total. I.
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.i. 2572

FOT: 0,20

,e C.L.M.: notlene

Altura Máxima: 7,50 m, en un máximo de dos plantas (incluye PB)

Altura Máxima sobre plano límite, para usos permitidos según' CPU: + 2 m (.)
. .

(.) Los tanques de agua y/o construcciones complementarías autorizadas deberán

, incorporarse dentro del tratamiento arqultectónlco de la edificación y armonlzar con el

mismo.

Retiros: perimetral mínimo 5 metros'

Premiós al FOT: no tiene

b) en sectores destinado a CENTRO TURfsTICO .

'e FOS: 0.25

FOT: 0.35 .

C.L.M.: no tiene

Altura.Máxima: 7,50 m, en un máximo de dos plantas (incluye PS)

. I""

I

14

De SANTIAGO ANDRES MANUOLESI BURGO$
. PROSECRETAPJO

R CONCEJO ~¡;U;¡E:<;AA'1E
. DE.WVAeu,::"'~·

\

.; ,'.-.
r :



,.
"\ '

.t
~ ,,¿;;=-'~~~~'~, ' '~1'Y~Gl ~ ,--

~¡'/k \q,,~.:\.\ ~""-~ '" ",1-0 ~ OI.I~. ~

, >:') r¿>:;p R';'·...' -(ñ);~,-:,z- ~t'?6\ \ ~' "",,ü..:;:w,, . ~
O"' 'p'..., '\•...•.:;- ~"'. \~." ,., "";..,\

'. ~,,-I "'-.'t::¡¡t/i2f \;.:: 1R' ',_, .
"", (: .. ::1~a/U4J. úwta>. 'f ( ij(;ffJ~-.>\,.., " . -:1 ) ¡;:, I{ ,

'f,'-,' - '"'~¡'f 1 r"'" "'l';':.""i:: ~{~" J'" •..-
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.~\ '\;f!' (i fs ~Vs de agua y/o construcciones complementarias autorizadas, deberán

~\~_¿trporarSe dentro del tratamiento arquitectónico de la edíñcacíón y am¡onifr con:el

,·:-';::~mismo.' , , ". 1" ,

~ .
Exigencias y condiciones especiales de cumplimiento obligatorio:

I

1. De conformidad con la normativa de Obras Públicas 'municipales, serán a 'cargo del

promotor de la urbanización la realización de las. obras .Y la provisión de 'se+cios de.

energía eléctrica, agua, desagUes cloacales, gas natural y alumbrado público en ~I caso

.de que la ~ona no está alcanzada por prestaciones públicas,,,· . i I I I
2. La cesión mínima de superficie para área verde pública es de 6 hectáreaé medid~

, I I ¡ ,
en superficies brutas totales, para emprendimiento de hasta 30 hectáreas. Se mantendrá

una proporción del 20% en cesiones para desarr~lIos de hasta 50 hectárea~ brutas

totales, es decir 10 hectáreas de cesión. A partir de ello, podrá incrementarse la r~lacióna
. I '

razón de quince hectáreas de urbanización por cada hectárea incorporada all espacio

verde público que involucra el recurso de origen.

3. La localización del área verde pública, sus condiciones de calidad ambiental o

paisajística, y propuesta. de plan de manejo ambiental, forestal y faunrsticd" serán
I

ponderadas en el sistema de puntaje del Concurso de Propuestas. \

4. El promotor de la urbanización podrá desarrollar un CENT o TURíSTICO de súperflcie

porUta-:--d,eentre un 5% y un 7% de la superfiCie total del empre dimiento. La propuesta de

t
(¡"~;':'.P'~~ , 1

1
J t~V' "{:9, ~

f c.
l

;"'l'~ ~ ~~

~ ~~ \ I

L.- ~;f¡ '?0~u.. .!t..t 1

~

Dr. SANTIAGO ANDRES M.4: DGLESI BURGOS
PROSECP;;TAf):O

H, CONCEJO DWtl!;FN.'TE
DE BAHIA BLAr:C/~

2572·

Retiros: según propuesta

Premios al FOT: no tiene

Usos: Según cuadro N° 1, que se acompaña al final de este Anexo

I,
I

\"

I .
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ti:::?! > "n-~\~~ :"A'¡j{' I (J';'; . :'!~i '\, . :\~ .'~'/' .I~";, ".'Ifl .' • ~: l:" '.',;'t . . ~rI (Cf':~d\se~o, ~6iÍ5amiento público ofrecido, las. caracterlstícas y superficie editic.;da y 'libre
.\~\. '~;~,~!.ppbl!ca a materializar al inicio del ernprendlrniento, entre otros factores, serán ponderadas

\ • • ·r /# -', .,~\ inlf' slstemade puntaje del Concurso de Propuestas,
\\~~/t?)jf
~:1. P,\~·W~~-~------------------------------------------------------~----,------

• I, I
PLANTA BAJA LIBRE: para todas las zonas (FSV, CSur, PUR, PUC, cr) se considera

planta baja libre cuando la superficie de uso de la misma no supere el 30% de la silueta
• • I •

proyectada total, en cuyo caso NO computará FOT. I,-
¡

2572

, ,

CUADRO.DE USOS

CUADRO DE USOS (N° 1)

usos ZONAS

FSVl F5V2 FSV3 Area residencial Centro <¡;argay .
(1) (1) (1) Turístico Descarga

RUBRO FSVl F5V2 FSV3
I .(2) (2) (2)

FSV2 FSV3• 3 3
(,,) CSur

I
I

:t I
Correo central yl o telégrafo. . ·V.I .

I
Cuartel .de bomberos 7 7 7 VI

I
I

Estafeta postal * * * *
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" .: (-'". J G}ficina q~gcentralizada *
\ \ / jReg. Civí~~, teléfonos)
.' \ I J .p
~, ->''-_/'W- Ofi . •b' . (~:"~~:::S0).i- Icm~ ~u llca ~on acceso *

.•.- ......--. de público I sIn acceso
público)

*

*

2572

*

* I

i
1.

¡VI
I

* IV'

r'r
VI
I. '.I
I,,
l."
VI
I
I,

Penitenciaria. reformatorio 7

Policía, comisaría *

Policía departamento centr.al 7- Sucursal de correos y *
telégrafos

Tribunales 7

Sin depósito exp. y ventas

" * *

7 7

* *

7 7

* *
Con depósito, excepto
productos perecederos

5

Con depósito productos
perecederos

Antigüedades * *

5

*
Art. deportes, armería. *
cuchi. instrumentos de
precisión. music. . .".~..

* I

I. I".

Autom., accesorios, embarco *
aviones exposición y venta

11
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.:', Báz~r, cris~~.,platería, arto '" '"
.. ,

1-, • t. _--=
,+,(, de il~minacJon y del hogar

):, '~
.' . I ;.,;!I. ¡
} Casa de remate * '"

! ¡.,' I IJ;;

:Cifrajería '" '" 1, I,
, ,

;~.,.
Cuadros, espejos * '"

Imarcos y

Ienmarcados
l'

Farmacia '* '" r
.' Ferretería, herrajes, '" '" .. ,.

repuesto, mat. eléctricos, I
Itpinturería ~

Florería, artículos para '" '" '" '1
1'

jardinería y, plantas de
interiores I
Joyería, relojería '" '" I,

\ I
Rodados, bicicletas, '* '"

,
I
I

motocicletas I I 1

Galerías .comerciales, 1 1 I I •.

.'

I
grandes tiendas

Gas envasado, distribución '" VI
hasta 100 KG I

I
I

Gas envasado depósito '" l', Ianexo I

I .
Maquinarias, herramientas, '" '"

.
I\motores industriales y agric.

I

exposición yventa

IMáquinas de oficina * '"..
I

.;"~.:. . I'.

'G'ElMI=R~I(;);IÍ'IIN_
I!,r';¡'!"''''L~! "i;.;"':oo'.... .; ", .... ~ , ,

r(co:,qt'rlU'a-cióhlCi:¡"¡ I
.,'

t .,~.- l~.E'i""~"'··:~"',¡:-·a"··-;?~ ',n-. Ij~Tr[V;L~~;¡~'htlt.1::~"1::__ •.•.!'t:.,,. -=tí I

Materiales de construcción '" '" '" , !
I

.-'/ .~J.P~~1 exp. y ventas I

~

I
....' '/~ I

,;~/'--..:;,.;¡.c~~ I

y .\\~

•
!~..... ~ I 18~>., ,

~ rti" .,,"" 1;,'1 I •. " I": v.
CJ'J.

t#....•
,~ ANDRESMANDOLESIBURGOS

.... "

e ' .~-'-'"

, I I
"
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./

.'l.r •.

Mátérieles-jíe ' construcción * " I I i) •.••.tt\ . ..;: .,."r

clá~~ 2 d~g~.s7mat. a gran,
"', ~ ••4

,\'Materiales de construcción * l·
" clase' 3 sin excepciones

"

..
I r
I ;:'

.M~rcados y ferias * * VI
. ...{' i' .'

'Mercería, botonería, * * I"

bonetería, fantaslas \'.

Muebles en genetal * * 111I
productos ' de madera, I

I
mimbre colchones

~
I
I

Óptica, fotografía * * .1

I
I
I

Papelería, librería, * * *
\

"

cartoneria, jugueteria,
cotillón

,
Productos alimenticios, * * * "

bebidas, tabaco, excluidas
ferias
Kiosco, cigarrillos, * '" * *
golosinás, diarios, revistas,
loterías
Papelería, artículos de culto * '" .
rituales I

- I.
Autoservicios de productos * * * 1:
alimenticios ' y no \
alimenticios \
Supermercados

..
* • . ,V¡., *·:í··· •.

I
1

Supermercado total * * .' VI
I,. .

. ~~ustancias químicas, * 1

I, caúcho, plásticos I
!

J.' ~ .,
\ I 19t, . 1, I

'\ I \ '

<", ~' ~!
'í>~~ "4 lft.

~
~~
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S D t:~,(Í /. g"~ :;I . 1f-~~ 17 I

1.... \ o"", {( ~
I

CO \í'_," l'

-I "11; '7¡t;- pieles, arto * *
J '/,. (-' • !
I ~~.i,p~ nales y del hogar, o

\~ ".:) n g'l s~r, •• ,,'~.. I
<~~·í~~ J .__ >11

'

,1 •.

. ~;; eiJ}á ' de animales * *
, ~1ésticos ,veterinarios y
\,/.J', ../ -t¡I f p/ animales~c..-- ,. '"

~"/J ')~,~ r;\lívero * * * ."~~'-~. .'
""¡J;;WJ~

Vidrios y espejos * ."
I

Pinturerías ." *
"

I
?O~'U;1JaAAt':ie1:J ~. .. ,

~

., I

.iMft¡.¡;r: I
:'. .:J.j;li:;~~~~:'~;: :~i

\. }r.~~

Autódromo, estadio, * ,VI
hipódromo, velódromo, etc . \..

I
Biblioteca central * I" . "

\lr,.(
Biblioteca local * ." * I

\"

Bar concert, salón de bailes, ." I
casa de fiestas (Ver.ord.
11089 Y 11283)

.. I
I

Cancha- de tenis y .de * ." I ." I
frontón con raqueta I

. I
Centro de exposiciones * * 1

I "

" ,
Cine, teatro, auditorio, eine- * ."

\teatro
1

Autoeine * I.~" ...~
Cireo rodante, parqueibe * I

diversiones
!
I. I
I

Club-deport. e/ canchas al * * I¿'3iretibre o canchas de golf \ I

I
",U •.•-':'<J':'/,~ I

" r:;,. 0,.'W ~~~~ I
lo, \\

I'i[.",'~ ~..• I

,~'it I

:."' "1 :"
I 20

~~~" \\
I
I
I1'-' '~,"\•.",(,,~.,,~ -{:; .
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~
~Cf4 ~7 Dr, SANTlAGO ANO RE ANDOLESI8URGOSDE~· ".:.

-= PROSECR rARIO .•

.:.' .-,

.'. . H, CONCEJO DELIBERANTE
• DE BAHIA BLANCA



2572
i~. \.

t

~~ .
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~

V<>ne.:'/ .:::z¡••'i!2~
~ R. tPVf~ r.<. \~.~~~~ ::::¡jd:n- "\L{;;~¡JE -; ',' Z!)

.~'<"T,Q~· ~:¡..

li~'-/ ~~ so :i~r~"-/--,(:i t l~~~d~'*~~',";_~Ia, .culturaC~~--F--'--·
• ~ ..•,., df'IVO" y •Ii 1~~:~~,:cu'tÍie~'" Instalaciones

,
\

~, '~I ,Corp0rac,' ----i:-,...----:·
"~ ':"'f ' t. t~ ones: ái,. .);?" asocíácione ' c maras--;yYr;---i*--t-_~1 ---
" \ / ¡q s profesionales .

\,\\.-0"", ,Ex~ÓSiCI'O','.. . .:» C;,. §, n y 9al
r'-.:".!:': "..l:' ena de artte~*--F-_+- L

,~ .' .r<' e
•••..-:;;j .olmnasio

Spa(definir) natatorio, ---t......:..-+.---
r

Jardín . botá .z 1" arucooooglco '

Museo
Templo
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. - •.. '"

.Guarderla.infantll" " " " "
..

I

:, .',\ -, ';?' I

l. <' "Il ~ i~ :.' .\'~~ ---:;:::;:t.:~"

.;' Institutos técnicos, " " ,
I ,

'. t ;.~ I

i. :acad~mias I

v;~ln*it~to de investigación sin " "
,
I
I
I

, laboratorio I
I ,,,

\,I N
I!r .1

.' ':Instítuto de investigación " '" I
: ~C'6ii laboratorio

I

I
,,'

J'
Pre-prímaria " " I,
Primaria ; " " I-, I

Secundaria " * ,, .,
Universitaria y superior no * " I
universitario' I

:
I

B":' I: . .;~~~-~::~:~.;~7.. ::: ~
t..l. • ..~~~~~~;·i:~·~.~:.,.~~ I

"
I

Grado de molestia I 11I ,.

I
I

Grado de molestia 11 6 lIf
, I

I
I

Grado de molestia 11I 6 11I
, I

I
Grado de molestia IV 6 6 I

" , :

., I

Grado de molestia V 6 6 I

\
.~~" '" I

I.E.VI"" ..
I

~~l'~~~:':;'f~:~~~ . I- I

. ~~~~~;!l'(~

I

\ I
I

"
I- I

~-::tO01:' ~ I

rJ. .~~ I 22" . ··t I
, ..;.~,~"II;#- ~'.

~
~:~••~. ~ Ij
~~I'1'.:1 *1'l···. "'-";¡
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;i" ~(:;~~' . . ~
:{¡. Céntr.~le.s_y'éoncéntraciones 7 7 7 .'.. VI. . ~ ,J~ - , '. P:'

,\ telefonic'a~':" ,e : h ~
o" ¡ M I

Depqsito de agua 7 7 7 IVI
h

• 11{
I~',y

-" 'Qépósito de 7 ¡VIgas 7 7
.:i~;(gasómetro)

"

I

Cámaras transformadores 7 7 7 tVI,
l·'.tt~:_ I

I
:~i!..~f~~,·~;~tt .!-~~Lt~ I

Asilo para ancianos. ' * 11 I
I

.' ~
Casa de pensión *

,
,\
,

Hogar infantil * I
I

" I

I
Vivienda colectiva Según Según Según

,
I

anexo. 111, Ianexo, anexo,

I111,Ord, III,Ord. .' Ord. nO
" nO nO ,15637

15637 15637 1,
Vivienda individual * * * I

I

I
I

Vivienda bifamiliar 11 * *
,
I
I

I
J V"~·~.n·;·l'-". '~'I "••. ~- 'w •. _.~,C':~. "'-.:'1 I¡$~{qm~DP.·~·~r,~:~',~,~: ~1 - Il.,. ,r." ...•. _..~ _'.ii ~·.:li"k.",re. "'':''

Casa de reposo * *
,

y I

convalecencia I
Dispensario * * I

I
Hospital

....
* * 11'

Primeros auxilios 11 *
(consultorio externo)

"

Hospitales, clínicas para 11 * \ I
enfermos mentales
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1
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1

!
i
1
I

·V
I ,
I

!

V
i
I
I,
!
I
I

I
I
I

I
I
I

I
I

- 1
I
I
I

VI,
I

:
I

·.1

I1

I
VI

I
1
I

I

1
I 24I
I
,

I , 1

o 1< .. I

!-_~

[[;;:~/: I

Alimentación, en general 11

Restaurante, 8?1r,café 11 11

"j ,

8.01sa de valores y de 1<

comercio

11

Copias, reproducciones sI 1< 11

imprenta, lab. totográfico

Editorial sin depósito ni 11

imprenta

11

Estación de- radio y/o TV.
planta transmisora

11

,~ 11 11

11

.-C •••••.. vC,').j)
. C--; o;; 'fy--:~IH-·"""'.4=, ',"""í:'=·I·'O"'-·'S""',;;-j.'~~.' v' :~rt.:

." -,.,. --¡--':' .

~,;.:¿:~~'?'!t.,
Agencias comerciales de 11

empleo, turismo, ete.
."

11

*

Bancos y oficinas crediticias 1<

o financieras

11

Bancos, ca~a central * ."

Escuela para animales

Estación de servicio 11

Estudio de radio y/o TV. 11

estudio de grabación de sonido

11

\
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de

de

~aborat9riosIndustriales de análisis

Lavandería
autoservicio I mecánica *
y planchado' avado, secad~

Tintorería·
Oficina comercial

25
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'-

-':'Ji~,~ I", '....' "' .•••. 1'¡(
•.•. ':~:~.\\' r. ,I

" ,Pe(~querra y otros 'servicios * *
"

:1 :de animales, domésticos ..
.' :t \ ) ~}
:.: t~ ~.~~ • : J

'~te~~iOj~adO para pequeños .. I
I

:: ntrnalés I l'
.,

I ,~
! Jr I

Ltigaf:J' de estacionam iento J * * I
/ i" r :

[11 tB ~gilr'á'ge I I.~~. .
Procesamiento de datos y * * I

-f 1
1

tabulación I 1'"
Velatorio * * ,r I

I

Lavadero de automotores * * ,. 1 ..

~ I
.' I Ij I

t" n'..,".·'R;¡;:' I' -'. ! ,: .,.

","" ,;:..~jdfi~~t, '1,
. :~

l

:.$ I

Depósito de equipo
"

VI
ferroviario iT. F. ,

I I
Depósito de mercadería de * " 11 VI I
tránsito " : .'

~ i
Estación terminal Fe. de VI
larga distancia T.
F, 1;

Estación terminal de * VI
ómnibus de media distancia

I

,\
7 "

I
Estación terminal de .'

~I
ómnibus de recorrido
urbano 7 .,..

, ,·,<t" ' \"

Estación terminal de VI
ómnibus de transporte pre I
aéreo - l

Expreso de carga liviana * \\ VI
I
I

,..-:.--
IrI"'1~·...-:;¡:

. ~,.'\ .- """-: , I

{'o 'f,,/' I

~
# .' I 26
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\.)\ /' ," ,
\ t~}......\ .:. .'t;t r

1, G~~~9~_pa:rá"camiones y * .'..

} :,¡n~J~r1J1fod.antepublico y
-pn ,adR

G~ra~,e para ómnibus y *'.

c~le1~lvos I
.:Ta!!~res ferroviarios IVI

r" ']:/p I.. ; ,,:7 •
.»,~",. " !:"..-
Terminal de carga para * 'VIl ..
automotores ,

I

I
Terminal de ómnibus para. !VI
larga dlstancia 7 I

.,
I

Transporte de caudales * I
I

.r~~r;-·,:~~~i~~~~i:·.~:~r·:~ .' .... .':.:~

,~

..,

.Criaderos

Chacras de producción .'

Criaderos de aves

Tambos

Frutas

Criaderos de chinchillas
(ord, 12414) ,

Microemprendimiento * * * . I
familiar I
Macroemprendimiento * * i
familiar I

I

Industrial ",,' ,
I
I
I

(..) Los' usos correspondientes a:

CSur 3/4/5/6/7 serán análogos a FSV1 y FSV2

27
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MUNICIPALIDAD ¡DE BAHIA BLANCA ~;;.\
2572 " 1A1.l;

Expte.N'418-11418.2009 ALe 1(BCD-799-2Ifi>.lt..::,::;J

Bahía Blanca, agosto 5 de 2011.-

Vista 'la ordenanza' que antecede, sancionada por el
Honorable Concejo Deliberante el día 21 de julio de 2011 Y recibida en
este Departamento Ejecutivo el día 5 de agosto ppdo., aprobando el Anexo
1 "Plano de Zonificación y Descripción de Límites", Anexo II "Matriz de
Evaluación Ambiental y Gráficos" y Anexo III "Hoja de Indicadores y
Cuadro de Usos", para ser incorporados a la Ordenanza Nro. 15.637, el
INTENDENTE MUNICIPAL en uso de sus facultades,

DECRETA

DECRETO N° 1220/2011.-
pba.-

ARTICULO 1°: Promúlgase; acúsese recibo y regístrase con el número
16.249.-

ARTICULO 2°: Cúmplase; publíquese y dése al R.O. Tomen conocimiento
la Dirección de Planeamiento Urbano, Departamentos Planeamiento
Urbano, Contralor de Obras Particulares, Catastro, Secretaria de Economía y
Hacienda, Departamento Habilitaciones. Procédase de acuerdo a lo
establecido en el Decreto 474 de fecha 6 de junio d~~ •..•....
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Artículo 1°: Déjese sin efecto los Artículos 3°, "Modificación de llmltes del"
-------------Area· Urbana" y. 4° "Modificación de límites del área:
complementaria y distritos que la componen" de la Ordenanza N° 15.637.

. . '
Artículo 2°: Modifícase el Artículo 2.2.2. del Código de Planeamiento Urbano, :
-------------- el que quedará redactado de la siguiente manera: .:

I

"Artículo 2.2.2. A efectos de considerar 105 planos y ~
,"------------------ mooíñcacíones-parcelarlas que se presenten a;
"aprobación Municipal, fíjanse las siguientes áreas: '

.~

"Area . Urbana: Comprende las zonas Residenciales (R),
"Centrales (C), Suburbano Residencial (S.U.R.), Suburbano:
"Recreativo (SuRe), Residencial Mixto (R:M:), Residencial Parque I
"(R.P.) "y Anillo (A),

"Area Complementaria.' Comprende las zonas Extraurbana de'
"Reserva (EUr), Extraurbano de Servicios (EUs),Periurbano a,
"Reestructurar (PUR), Periurbano Calificado (PUC), Frente de'

" "servidos a Vialidad .(FSV), 'Centro de Servicios Suburbanos;
"(CSur) ~ Industriales (I)~ ., '\ ':. _ :

, '. . , • I

"Area Rural: Comprende la zona. Rural (R) indicada en el Códiqo:
"de Planeamiento Urbano, .
"No se incluyen en las áreas definidas anteriormente aquellos que'
"por sus características tenqanusos específicos que requieran un'
,"tratamiento especial. Comprende las zonas de Áreas especiales'
"(AE), Distrito Portuario (P) y los distritos ·de Urbanización Parque.
"(U .P.)" . , I
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Artículo 3°: Déjase sin efecto el plano correspondiente al Artículo 22° de la
--------------- Ordenanza N° 15.637 Y que corre como Anexo I de la Ordenanza
16.249.

Artículo 4°: Incorpórase el plano que consta como Anexo Gráficol que 'forma
------------ parte de la presente, definiendo los nuevos Ifmites del área urbana
y complementaria de,la Ciudadde Bahía Blanca y las desafectaciones y nuevas
afectaciones de zonas o distritos.

< Artículo 5°: Modifícase en el ANEXO 11I - DISTRITOS e INDICADORES
------~------ URBANISTICOS de la Ordenanza N° 16.249, para las zonas:

lndicadores urbanísticos distrito Frente de Servicios a Vialidad (FSV):

Subdivisión mínima: Frente 40; Superficie: 2.000 m2.
La densidad para el cálculo de cesiones de Espaclos Verdes y Libres
Públicos, y Reservas para la localización de Equipamiento Comunitario
de Uso Público será de 200 hab.lha.

Indicadores Urbanísticos Distrito Centro de Servicios Suburbano (CSur)

Subdivisión Mínima: Frente 40; Superficie: 2.000m2.
La densidad para el cálculo de cesiones de Espacios Verdes y Libres
Públicos y Reservas para la localización de Equipamiento Comunitario
de Uso Público será de 200 hab/ha.

Indicadores Urbanísticos Distrito PUC, para Residencia:

a) Subdivisión Minima: Frente 20; Superficie 1.000m2.
Dentro de una franja de 1.200' metros de profundidad a contar desde el
borde externo (100 Metros) del frente dé servicios a Vialidades
( FSV), considerado como Residencial Extraurbana según Ley 8912.

Indicadores Urbanísticos Distrito, PUR, para Residencia:

a) Subdivisión Minima: Frente 20; Superficie 1.000m2.·
Dentro de una franja de 1.200 metros de profundidad a contar desde el
borde externo (100 Metros) del frente de servicios a Vialidades
( FSV), considerando como Residencial Extraurbana según Ley 8912.
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.t~:,'~~Ce~tr~s de Interés Turístico Ambiental (CITA).
";;.{(! ¡SUbdiVisión Mínima:

~"'h>---'!)b) En sectores destinados a CENTRO TURISTICO: Frente 20; Superficie
~1:.J~5:.:~~:J' 600 m2., considerado. como Residencial Extraurbana según Ley

""","-.." 8912.

2572
Expte. 1853-HCD-201·4( 840-98 .

Artículo 6°~ En todos (os casos la densidad neta de aplicación será la
------------- resultante de considerar una vivienda' unifamiliar por parcela,
respetando los parámetros establecidos sobre ese particular por el DL. N° I

8912/77. .1

Artículo 7°:'Comuníquese al D. Ejecutivo para su cumplírnlento. '.

.DADA EN LA SALA DE SESIONES' DEL HON RABLE CONCEJO
DELIBERANTE DE BAHIA BLANCA, A LOS CUATRO lAS DEL MES DE
DICIEMBRE DE DOS MIL CATORCE.

I.VITl:jYt;J~rGEL LORENZO
." -".". <x:"RETARIO DEL

NCEJO DELIBERANTE
DE BAH lA BLANCA

.t "

SANTIAGO MAN ESr BURGOS
PRESIOEN D~L

H. CONCEJO DELIBERANTE
• DE BAHIA BLANCA 1 .

-; j .
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Expte.840-9866/2014 (HCD-1853/2014)

f3~lli~l~ca, 16 de diciembre de 2014.-.' ,~/ -, (,:', '''~• ,.¡/ ~~).

P'" '. ' \-.:::.,\ .'
¡;,' \.;;::\\\

:;::.. J ·"1J \.\

~.j ~\ r~\\ Vista la ordenanza que antecede, sancionada por el Honorable Concejo Deliberante
I ~~on';fech"áF04 de diciembre de 2014 y recibida en este Departamento Ejecutivo el día ~6 de

J I '(diciembre ~e 2014, por el que se dejan sin efecto los Artículos 3° y 4° de la Ordenanza 15.637, se
\ ·rrJpdifi~a~yArtículo 2.2.2 del Código de Planeamiento Urbano y se introducen modificaciones a la
\ Orde¡al1z,r16.249, el INTENDENTE MUNICIPAL en uso de sus facultades,

. 1/.)'. ..... ,/l\K';'-,', ", .d''*J:..!l. ;~/'"
1::-..":. • .,~ DECRETA

ft¡
\'-"1 ~

ARTICULO 1°:_Promúlguese, acúsese recibo y regístrese con el número 18021 .-

ARTICULO 2°:_ Cúmplase, publíquese 'y~ dése al R.O., tomen conocimiento
---------------------•• los Departamentos Planeamiento Urbano, Catastro Territorial, Contralor Obras
Particulares, demás dependencias municipales que correspondan y Hecho, ARCHIVESE.-

'íiiiiIa.,.~

DECRETO N° 8-3723/2014.-

aab

BahíaBlanca'.lde~e2oi!_l
En el día de la fecha se procedió
a su publicación se n o esta cldo

en el decreto 474/90
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2572 Plan Director di' .~ ¡Centros de Inte ~enurbano Bahie . t; \1< v
. ' eres Turí f ",.1 '

~del Partldo i s ICO Ambienta'f !
I o de Bahía Blanca i
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DELIMITACIÓN DE LA ,Anexo Gráfico I
. S AREAS URBANA Y C .OMPLEMENT.

RURAL
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