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VISTO el expediente N° 4007-734/11 y agregado N° 4007-
5812/14, por el que la Municipalidad de Bahia Blanca modifica la normativa vigente
en el partido, y

CONSIDERANDO:

Que por la propuesta elevada se gestiona la convalidacion
provincial de la Ordenanza N° 15637/10, Decreto de Promulgacion N° 612/10, su
complementaria Ordenanza N° 16249/11, Decreto de Promulgacion N° 1220/11 y su
modificatoria Drde:nanza N°® 18021/14, Decreto de Promulgacion N* 8-3723/14 y su
Anexo Grafico; B

Que por la misma se gestiona el "Plan Director del Periurbano
Bahiense y Centros de Interés Turistico Ambiental del partido de Bahia Blanca”;

Que el objetivo central de la propuesta es redefinir los limites del
Area Urbana y regular algunos sectores del actual desborde urbano, mediante la
creacién del Area Complementaria, estableciendo en la misma cuatro zonas:'Frente
Servicio a Vialidad (FSV), Centro de Servicios Suburbano (CSur) y la creacién de
Centros de Interés Turistico Ambiental (CITA) en el Area Rural; :

Que luego de un exhaustivo andlisis del area periurbana, se
reduce area urbana, definiéndose lineas directrices de actuacién, cupos de
_ urbanizacién dados en funciérjn de las necesidades reales y concursos para el disefio

ueva el desarrollo de sectores de interés préximos al centro urbano, de alto
aisa}ist!;d y. ambiental, tendiente a evitar la especulaciéon inmobiliaria;

_Clue tal lo expresado por los organismos provinciales
x’ inier;t_eis en n‘istintaf_ oportunidades, la propuesta municipal presenta aspectos
: rﬂenamienta territorial y* dindmica de ocupacién innovadores, para la

¥
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consolidacién ordenada de la denominada “area periurbana”, situada en el Area
Complementaria;

Que a fojas 451, interviene la Subsecretaria Social de Tierras,
Urbanismo y Vivienda;

Que a fojas 461, la Direccién de Ordenamiento Local considera
cumplimentados en su totalidad los requerimientos técnicos que establece el
Decreto-Ley N° 8812/77 dando continuidad al tramite, criterio campartidnl,por la
Direcciéon Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial a fojas 464,

Que a fojas 485, la Subsecretaria de Gobierno toma conocimiento
e impulsa el trdmite convalidatorio provincial de las mencionadas Ordenanzas;

Que a fojas 458/459 vuelta, interviene Asesoria General de

Gobierno;

‘ Que la presente medida se dicta en uso de las atribuciones
conferidas por el articulo B3 del Decreto —Ley N° 8912/77 (T.0. 1987 y
modificatorios); :

I Por ello,

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
DECRETA

ARTICULO 1°: Convalidar la Ordenanza N° 15637/10, Decreto de Pmmutgaé:lﬂn N°-
612/10, su complementaria Ordenanza N° 16249/11, Decreto de Promulgacién N°
1220/11 y su modificatoria Ordenanza N°® 18021/14, Decreto de Promulgacién N° 8-
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ARTICULO 2°. Establecer que en materia de infraestructura, servicios y
equipamiento comunitario debera darse cumplimiento a lo regulado por los al;ticulas
56, 62 y 63 del Decreto Ley N° 8912/77 (T.O por Decreto N° 3388/87 y
modificatorios) en el momento de aprobarse el plano de subdivision y/o
materializacion del uso.

ARTICULO 3° El presente Decreto sera refrendado por la Sefiora Ministra
Secretaria en el Departamento de Gobierno.

ARTICULO 4°: Registrar, comunicar, publicar, dar al Boletin Oficial y al SINBA pasar

al Ministerio de Gobierno. Cumplido, archivar.
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ORDENANZA

PLAN DIRECTOR DEL PERIURBANO BAHIENSE
Y CENTROS DE INTERES TURISTICO AMBIENTAL
' DEL PARTIDO DE BAHIA BLANCA

Articulo 1°: OBJETIVO i

‘”“ Apruébase mediante 13 presenlte Ordenanza el Plan Director del
Periurbano Bahiense y Desarrollo de Centros de Interés
Turistico y Ambiental del Partido de Bahia Blanca. '

Son objetivos del presente Plan de Director: ¥

- Redefinir 1a calificacién general °'del suelo wurbano,

complementario y rural.

- Orientar la capacidad de desarrollo local hacia el aumento
de la calidad de desarrollos suburbanos para la ciudad;ly
la promocién de centros de interés turistico y reserva de

recursos naturales abilertos al uso publico. |

= Instrumentar un mecanismo de habilitacién de desarrcllos
‘ suburbanos en concursc de propuestas,rdestinadns a receptar
el aumento pcblacional y a ampliar la oferta de suelo, con

calidad en materia de espacios publicos y areas de servicio
|

cional del ambiente, gque minimicen los impactos negativos

a necesidad de resoluciocnes futuras de alto costo.

¥ficule 2°: ALCANCES

Las disposic10nas cnntenidas en el presente Plan de nesarrallo

se refieren' é
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omplementaria. para la
i LI

-

- Los limites del Area Urbana y Area
o .
ciudad de Bahia Blanca y sus local E;es,
fa)

- Las condiciones para el desarroll residencia suburbana

calificada y usos complementarios en “periurbano, (PUC)

- Las condiciones para la creacién de centros de interés
turistico - ambiental en el Area Rural del partido de Bahia
Blanca, (CITA) '

.

~ La definiciétn del wuso del suelo y localizacién de
equipamientos de caracter suburbane, <calificando los

accesos a la ciudad.

- Los criterios generales para la definicién de é&reas de

restriccién y de resguardo de la infraestructural

metropolitana.

- Los pardmetros de intensidad de ocupacién y subdivisién del
suelo, y demas exigencias para la urbanizacién ¥y
edificacion.

Articulo 3°: MODIFICACION DE LIMITES DEL AREA URBANA

Determinanse los nuevos limites del Area Urbana de la Ciudad
de Bahia Blanca, que pasaran a estar constituidos por: eje de
la Avenida Sesquicentenario hacia el oeste; eje de la Avenida
Presidente Ratul Alfonsin, hacia el noreste; (&rea B® Patagonia
norte), prolongacidén calle Cabrera, Salligueld, Belgrano, Juan
Cortalezzi, calle S/N, calle 5/N, Calle Bermudez, eje de la
Avenida Presidente Raul Alfonsin hacia el noreste y calle
Monsefior De Andrea hacia el Sureste, (Area Grinbein) calle Los
MNaranjos, Angel Della Valle, Martin Coronado, Ruta' 252, Ruta 3
norte, deslinde con &rea industrial, calle Rafael ‘Obliqada,
vias del ferrocarril hasta Av., Juan B Justo (&rea I h‘yﬁel
calle Guayaguil, Figuerca Alcorta, J. M. Carrega, .G~ Torres,
Rubado, Tariija, San Martin vy Libertad hasta Avenida
Sesquicentenario (Camino de Acceso a Puertos).

Articulo 4°: MODIFICACION DE LIMITES DEL AREA COMPLEMENTARIA Y
------------ DISTRITOS QUE LA COMPONEN
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la Ciudad de Bahia Blanca, segin se indican en Plano de

Estard compuesta por los siguientes distritos:

a- Distrito Periurbanoc Calificado, (PUC) con las definiciones
del Art. 5°.

o
I

Distrito Frente de servicios a wvialidad, (FS5V) con las
‘ definiciones del Art. 6°.
c- Distrito Centro de Servicios suburbanos, (CSUR) con las

definiciones del Art. 7°. [

.
I

Distrito Periurbano a Reestructurar, (PUR) con las

definiciones del Art., 8°,

Articulo 5°: CREACION DEL DISTRITO PERIURBANO CALIFICADO EN
------------- AREA COMPLEMENTARIA, (PUC)

Créase el Distrito Periurbanc Calificado, segin limites del
Anexo I. Esta destinado a contener desarrollos de uso
residencial predominante de baja intensidad de ocupacién
‘et dentro de una franja lindante con el borde del Area Urbana,'y
dreas verdes pilblicas de escala regional, - sujetos a las
especificaciones de la presente Ordenanza, ¥ en base a un
criterio de habilitacién progresiva mediante concurso de
- propuestas. Los indicadores urbanisticos y demas exigencias y

condiciones especiales para los distritos constan en el Anexo

=, L
;f_-x;luiii o 6°: CREACION DE LOS DISTRITOS FRENTE DE SERVICIOS A
.-.;.:‘ ﬂi '

2 "";,;,;--- } ————— VIALIDAD 1, 2 Y 3 EN AREA COMPLEMENTARIA, (FSV1,

* 2

WS FsU2| FsSv3

2 ¥ ’

%DE ase el distrito Frente de Servicios a Vialidad (FsV) segin

limites del Anexo I. Corresponde a las parcelas frentistas: a
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ac%éso a puertos. lado
e Eien {100} metros.
& olucrados en las

{(Art. 7°). Con

Camino Sesquicentenario lado nor-co
Rail Alfonsin lado nor-este, ¥y Cam
sur-oeste, con alcance en profundi
Con excepcién de las parcelas y/o mac
Distritos de Centros de Servicios Suburbanos.
la siguiente discriminacién:

FSV1- Destinado a receptar servicios y eguipamientos

culturales, educativos, deportivos, y comerciales

FSV2 - Destinado a receptar servicios y egquipamientos

comerciales

FSV3- Destinado a receptar servicios y equipamientos
logisticos, de transporte, depdsitos ¥ apoyo a

industria en general.

Los indicadores urbanisticos y demas exigencias y condiciones

especiales para los distritos constan en el Anexo III.

Articule 7°: CREACION DEL DISTRITO CENTRO DE SERVICIOS
------------- SUBURBANOS EN AREA COMPLEMENTARIA, (CSUR)

Créase el distrito Centro de Servicios Suburbanos, (CSUR),
segin limites del Anexo I, destinado a contener servicios ¥y
equipamientos, en proximidad de las intersecciones entre
vialidades estructurantes. Los indicadores urbanisticos vy
demas exigencias y condiciones especiales para el distrito

constan en el Anexo III.

Articulo B8°: CREACION DE LOS DISTRITOS FPERIURBANOS A
-------------- REESTRUCTURAR EN EL AREA COMPLEMENTARIA. (PUR)

Créase el Distrito Periurbano a Reestructurar (PUR), segun
limites del Anexo I. Los distritos gue se crean contienen
parcelamientos aprobados que a la fecha de sancién de la
presente mantienen escasa o nula edificacién de parcelas o no
han materializado calles y otras redes publicas, y cuyo
desarrollo debe ser reorientadoc conforme las pautas dque
establece la presente Ordenanza. Los parcelamientos que se
zonifican como PUR estén destinados a recalificarse conforme

condiciones equivalentes a las de los desarrollos gue se
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ﬁj trito periurbano Calificada. Los indicaduFes

'__ #a

el distrito PUC constan en el Anexo III,

Articulo . 9°: AREA RURAL. CREACION DE DISTRITO CENTROS DE
------------- INTERES TURISTICO-AMBIENTAL (CITA) '

Créase como perteneciente al Area Rural del partido de Eahﬂa
Blanca, el Distrito Centro de Interés Turistico-Ambiental
(CITA) enmarcade en el articule 34 del DL 8912/77, destinada[a_
la conservacién, puesta en valor y acceso piblico a sitios de

‘ relevantes calidades paisajisticas o patrimoniales naturales o
culturales. Podra contener usos residenciales de muy baja
intensidad de ocupacién, incluso bajo el régimen de club de
campo, ¥ un centro de servicio. La delimitacidén de estos
distritos surgird del proceso ﬂa concurso para la asignacién
del Cupo Urbanizador. Los indicadores urbanisticos y demas
exigencias y condiciones especiales para el distrito constan
en el Anexc 1I1I.

Articulo 10°: HABILITACION DE DESARROLLOS RESIDENCIALES EN
------------- SUBAREA PERIURBANA CALIFICADA ¥ AREA RURAL

i
‘.’) La habilitacién de desarrolles residenciales dentro de un
Distrito Periurbano Calificada (PUC) o Ceﬁtrc de Interés

turistico - Ambiental (CITA), estarad sujeta a:

! a) que las parcelas o unidades de suelo para ubo
residencial a crear no excedan un cupo urbanizador que
se habilitara quinquenalmente, y que guardara relacion

con las tendencias generales de la demanda residencial.

que en Distrito Periurbano Calificado, las propuestas de
desarrollo que se formulen, originen a la vez dentro de
un mismo plan director y bajo responsabilidad del mismo
desarrollador, una oferta de espacios de eguipamiento,

servicios y recreacién en un Distrito Frente de




o p .
Servicios a Vialidad o Cent Servicios Suburbano,

con el objeto de calificar 1 rufgura general{uqﬁana.
sy

c) gque en los distritos Cent e Interés Turistico-

Ambiental, las propuestas de de Io que se formulen,
originen a la vez dentro de un mismo plan director y
bajo responsabilidad de un mismo desarrcllador, una
oferta de espacios recreativos de valor paisajistice,
ambiental o cultural, y sectores de servicios, con el

objeto de calificar el sistema de centros regionales.

d) gque en todos los casos las propuestas gque se formulen
atraviesen un proceso de seleccién mediante concurso, en
el gue se habran ponderado sus condiciones ambientales y
urbanisticas asi como la calidad del plan directorp™
propuesto y su capacidad de inducir transformaciones
concretas en el entorno con efectos positivos para la

comunidad en general.

Articulo 11°: CUPO URBANIZADOR

La definicién del cupo surgira de los estudies vy
determinaciones gue realice el Departamento Ejecutivo a través
de la Direccién de Planeamiento Urbano ad referéndum del
Honorable Concejo Deliberante. El1 «cupo se expresara en
cantidad de nuevas parcelas de residencia suburbana a
-hab.i.litar para los siguientes 5 afios. El Departamento ‘?
Ejecutivo procederd a convocar a un Concursc de Propuestas de
proyectos de nueva urbanizacidén en los sectores precitados, a

fin de cubrir el cupo urbanizador que se establezca.

Articule 12°: APROBACION DE MATERIALIZACIONES EN DISTRITOS
-------------- PERIURBANOS A REESTRUCTURAR (PUR )

Como condicién para la aprobaciéon de materializaciones, los
propietarios de los inmuebles de un Distrito Periurbano a
Reestructurar deberdn formular propuestas gque contemplen las
condiciones establecidas para desarrollos en un Distrito
Periurbano Calificado. Las propuestas gque formulen deberan

reunir al menos el umbral minimo de puntaje establecido en la
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5p46n del articulo 10° de la presente. Estos
entos del limite del cupo urbanizador del
articulo 8°. En un Distrito Periurbano a Reestructurar, ell

casos es

Departamento Ejecutiveo propiciarid el englobamiento parcelarido

;féﬁ y la reafectacién de las superficies alcanzadas al Area Rural
el oz del Partido de Bahia Blanca.

Articule 13°: CONDICIONES PARA ACCEDER AL CUPO URBANIZADOR

Los oferentes realizardn la propuesta conteniendo el conjun?u_

de la documentacién requerida en el pliego de bases 'y
‘! condiciones que elaborara el Departamento Ejecutive para el
llamado a concurso. Accederdn al Cupo Urbanizador del articulo
11* las propuestas mejor calificadas que cubran la cuoéa
determinada y que satisfagan un puntaje minimo a establecer en
el Pliego de Bases y Condiciones del concurso. Las propuestas
se calificardn de acuerdo a las siguientes wvariables basicas,
con las precisiones definidas en el Anexo II, y las que en

cada periodo se incluyan en el pliego de bases:

a) Condiciones ambientales )

l.- Toda propuesta en Distrito Periubano Calificado sera
evaluada inicialmente de acuerdo al Anexo II - grafico 1,

4

~plano “Unidades y subunidades geoambientales” con 'la
identificacién de espacios operacionales con® sus principales
caracteres gecbiofisicos y la puntuacién indicada para cada
unidad, segin Anexo II.

Obtendrén wuna walorizacidn superior aquellas propuestas que
'ig%gﬁgalizadas en espacios de mayor calidad ambiental por

o

r

1
.ieve, cobertura wvegetal, proximidad a cursocs de agua

\

rficial o riqueza avifaunistica, entre otros factores,
ren acciones de mitigacién a los items de evaluacidén y
otdrquen calidades incrementales en espacio piablice a la
: acién, con reserva del patrimonio natural. La Declaratoria
Impacto Ambiental emitida por la Subsecretaria de Gestidn

Ambiental dejard establecidas las medidas de gestidn ambiental
|




2.- Se consideran de interés para el follo de Centros de
Interés Turistico - Ambiental (CITA) en el Area rural, las
unidades de paisaje natural indicadas en Anexo II - grafico 2

Sitios con valor paisajistico/ambiental peculiar *: Sector
litoral cercano a Gral. Daniel Cerri, Paraje Los Mirasoles,
Sector “Cueva de los Leones”, Valle medio del Arroyo Naposta
Grande (pte. Canesa), Valle del Arroyo Sauce Chico. Siendo

estos de caracter prioritarios y no excluyentes,

Obtendran una valorizacién superior agquellas propuestas que
localizadas en los mencionados sitios propongan planes deib
manejo, recomposicién o puesta en valor de sitios’
ambientalmente estratégicos, y reserven el patrimonio natural
al uso publico, segun las definiciones establecidas en el
Anexo II de la presente ordenanza. La Declaratoria de Impacto
Ambiental dejara establecidas las medidas de gestién ambiental
que eviten impactos negativos sobre dichos ambientes. También
se valorizaran favorablemente las propuestas gque agreguen la
incorporacién de usos de indole turistica diferencial al uso

urbano.

b) Condiciones urbanisticas

Obtendran una wvalorizacién superior aquellas propuestas
emplazadas en proximidades de las vialidades estructurantes de
la regién, gque organicen un trazade wvial Jjerarquizado con
aprovechamiento de condiciones topograficas y wvisuales, e

induzecan diversidad formal, entre otros factores.

Respecto de los Centros de Servicios Suburbanos (CSUR), o
Frentes de Servicios a vialidad (FSV), se considerara la
superficie de suelo ofrecida, la superficie de metros
construidos en el inicio y cada una. de las etapas de 1la
ejecucién del proyecto, la calidad del espacio publico y
disefio urbano, y el plan de gestidn de los usos, entre otros

aspectos.



c)

d)

e)

£)
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Designara una Comisidén Evaluadora, que estar?
constituida por los miembros de 1la Unidad de
Reformblacién creada por Articulo 1 de la Ordenanza
14.708, compuesta por los Colegios Profesionales y las

universidades locales.

Dard amplia publicidad a la convocatoria a Concurso de
Propuestas y a todas las instancias de contrastacidn
piblica.

Encargara con personal municipal o contratado al efecto,
los estudios necesarios para verificar aspectos técnicos
especificos en cualgquiera de las materias gque seran
objeto de evaluacién. Se podréd establecer para ello
convenics particulares con las Universidades que
integran la Unidad de Reformulacién del Planesamiento
Urbano (Ordenanza 14.708) que canalizaridn los aparteﬁ
obligatorios e iguales que deberidn realizar todos los
oferentes. por el monto que se indique en el Pliego d;
Bases y Condiciones, los que seran destinados
exclusivamente a los estudios que establezca el A&rea

técnica.

Hara plblicos los proyectocs y la valoriZacién realizada

por el organismo encargado de la evaluacién.

Solicitara informe no vinculante a la Comisién Asesora
creada en virtud del Cédigo de Planeamiento Urbano de

Bahia Blanca.

.Convocard de similar mode al establecido en a) a la

presentacidn de alegaciones y observaciones que deberan
obligatoriamente ser respondidas y tal respuesta
difundida pdblicamente.

Establecerd un orden de mérito definitivo ¥
preseleccionara las propuestas gue cubren el cupo de
urbanizacién establecido labrando para ello un acta

o~



formal gue respalde el orde t&&o- .Podra .también
preseleccionar propuestas, ha s6lo parcidlmente
el cupo G_diractamente declarar to si ninguna de
las propuestas cubre un piso minimo de puntos, en cuyo

caso podrd repetir el procedimiento.

i) En caso de que las propuestas de interés seleccionadas
superen la cuota establecida en el cupo, podra
programarse una asignacién parcial a repartir
proporcionalmente para desarrollar en el periodo
quinguenal determinado y revisar su complecién en la

futura etapa de llamado a concurso,

Articule 15°: ETAPA DE AJUSTE

Una vez elaborado el orden de mérito, las édreas técnicas del
Departamento Ejecutivo con el concursc de la Comisién Asesora,
procederan a abrir con los proponentes mejor evaluados una
instancia de ajuste de los proyectos. En ella se perseguira la
plena adecuacién de las propuestas a los objetivos de
desarrollo territorial gque mantiene la Municipalidad. Ademéas,
se realizaran las adecuaciones que surjan de la Declaratoria
de Impacto Ambiental que se dicte, de conformidad con lo que

establece el articulo siguiente.

Articulec 16°: PROCEDIMIENTO LEY 11.723

En el transcurso de la etapa definida precedentemente, los
oferentes en proceso de seleccién deberdn presentar en un
plazo que no supere los 30 dias corridos la Evaluacidn de
Impacto Ambiental que prescribe el Anexo II, Item II de la Ley
11.723 de 1la Provincia de Buenos Aires y sus normas
reglamentarias. A su vez, el Departamento Ejecutiﬁu, con
intervencién del &rea técnica ambiental, procedera a }i}ci::ar
dentro de los 30 dias corridos siguientes a la prasentaciﬁgrde
la Evaluacién, la Declaracién de Impacto Ambiental que
prescribe la Ley. En concurrencia, ambas_4reas técnicas
dictardn el acto administrativo que determine la linea de
limite de urbanizacidn para el caso de propuestas proéximas a

ool
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\\sgursoes o acumulaC1anes de agua permanentes © intermitentes
L]
i
I

eglin articulo 4° de la Ley 6254 de la Provincia de Buenos

ires, y otras restricciones para proteccién del paisaje}

ora y fauna.

Articulo 17°: ADJUDICACION

Cumplida a satisfaccidon de las partes la etapa de ajuste, se
procedera a dictar un Decreto de Adjudicacién que consolidara
el derecho de los adjudicatariecs a promover la urbanizacian
—d El Departamento Ejecutivo gqueda autorizado a suscribir a
ﬁ partir de ese momento los convenios urbanistices, recibir
cauciones, vy cuantas actividades sean necesarias para la

materializacién efectiva de las propuestas seleccionadas.

Articuleo 18°: TITULARIDAD DEL DERECHO

El derecho que genera la aprobacién del Decreto de
Adjudicacién recae sobre los inmuebles y no sobre los
particulares, por lo gue puede ser cedido a terceros siempre
que éstos reunan antecedentes y capacidades equivalentes a los
del cedente, y éste a su vez hubiera cumplido al menos con el
i;i desarrollo de la primera etapa de avance del 25% de la
propuesta. Debera requerirse aprobacidén previa al
Departamente Ejecutive, que evaluard la calificacién del nuevo
titular. Se deberd dejar constancia asimismo que la cesién np

genera perjuicios a terceros, incluyendo la. publicacién de

edictos.

CONDICIONES PARA LA MATERIALIZACION

el 1llamade a Concurso de Propuestas el

amento Ejecutivo establecera que:

de urbanizacién residencial, sujetando el inicioc de cadF




B)

c)

d)

e)

£)

una de ellas a que se acredit al.menos .un 75%

de las parcelas o unidades la etapajx dos
terceras partes de las cuales r sido hechas
mediante escritura traslativa de dominio, y el resto
mediante instrumentos privados con‘ la reposicién fiscal
debidamente cumplimentada. En ningin caso podrd excederse
de un total del 20% de las parcelas o unidades cedidas,
vendidas Y transferidas a multipropietarios o

multicesionarios de hasta 5 parcelas por titular,

Se establecerdn cauciones u otras garantias por los
compromisos de obras, infraestructura y aportaciones a gque

se compromete €l adjudicatario.

El o los adjudicatarios del derecho de urbanizacién quedan
comprometidos a materializar la cuota inicial del 25% de
la propuesta en un pericde de 5 afios a partir de 1la
adjudicacidén,; caso contrarioco el derecho a urbanizar serd
revocado automidticamente y podrd repetirse el procedimiento

de concurso.

En casc de alcanzarse la materializacién de un 50% del cupo
total dentro del quinguenio, el Departamento Ejecutivo
podr& habilitar un llamado a concurso por la cuota parte
materializada. Siendo de asignacién prioritaria a la

complecién de habilitaciones parciales (art. 14, inc. i).

El Departamento Ejecutivo podrid de pleno derecho revocar la
autorizacién otorgada en tanto no se cumplimenten las
prescripciones de esta Ordenanza, del Pliego de Bases y
Condiciones, de los convenios y otros inStrumentns-que se
suscriban con los adjudicatarios. La facultad revocatoria
debe incluirse en el llamado a concurso y en todas las

notificaciones.

El Departamento Ejecutivo firmard los acuerdos urbanisticos
en los que se plasmen los compromisos asumidos, para lo
cual queda autorizade por la presente Ordenanza.

i

Articulo 20°: INSTRUMENTACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Y
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presente Ordenanza sera elevada al Poder Ejecutivo de la
frovincia de Buenos Aires para su convalidacién conforme
[rticulos 73 y 83 del DL 8912/77. El1 Departamentoc Ejecutivo
Hunicipal podra sin perjuicdio del tré&mite de convalidacién,
efectuar el llamado a concurso del articule 10° , dejando
expresa constancia de la inexistencia de derechos adgquiridos
mientras no se hubiera dictado el Decreto de Adjudicacién. Una
vez aprobada por los organismos técnicos provinciales vy
convalidada 1la Ordenanza por parte del Poder Ejecutivo
provincial, y sustanciado en todos sus pasos el Concurso, el
Departamento Ejecutivo gqueda autorizado a redactar el texto
ordenado del Cddigo de Planeamiento Urbano de Bahia Blanca. Se
agregard el resto de los instrumentos complementarios para el
planeamiento conforme el régimen del DL 8912/77, incluyendo
los Planes Directores de sector, y los proyectos de canveniqs
urbanisticos qgue plasmaran los compromisos y garantias de los

titulares de los nuevos emprendimientos.

Articule 21°: CRONOGRAMA

Apruébanse los plazos para el desarrollo del proceso de
seleccidtn de iniciativas de nueva residencia gue seran los que
siguen, en dias corridos contados a partir de la aprobacién

del cupo:

i) Redaccion de bases y condiciones para el Concurso de

Propuestas, 45 dias
Apertura del Concurso de Propuestas, 120 dias

Evaluacidén y pre Seleccidén, 60 dias

gartamento Ejecutive, mediande informe fundado podra

ar estos plazos.

Articulo 22°: DESAFECTACIONES Y AFECTACIONES DE DISTRITOS. \




Como consecuencia de las modificaciones de limites
introducidas por los articulos 3 a 9 de la presente Ordenanza,
apruébase las desafectaciones y nuevas afectaciones de zonas o

distritos, que surgen del plano que consta en el Anexc I que

@wﬁ
.

Articule 23°; INAPLICABILIDAD. i&

forma parte integrante de la presente Ordenanza.

Nc sera de aplicacxﬁn en los distritos orlglnadabhdbor la
presente Ordenanza, la «clausula 2.3.1 del Cdédigo de
Planeamiento de Bahia Blanca.

-

Articulo 24°: Girese al Departamento Ejecutivo para su

bbbbbbbbbbbbbb ¢umplimi Ent (s ]

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE BAHIA BLANCA, A LOS SEIS DIAS DEL MES DE MAYO DE DOS MIL
DIEZ.

CA
MURCIPALIDAD OE BRI Lo
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17 MAY 2010
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MUNICIPALIDAD DE BAHIA BLANC@ ‘L‘i‘;

Expte.N°418-11418-2009 (HCD-I%S-ZWQ}'

Bahia Blanca, 19 de mafo de 2010.- ‘

"““Honorable Concejo Deliberante el dia 6 de mayo del corriente afio. y recibida‘en
Gkt este Departamento Ejecutivo el dia 14 de mayo ppdo, aprobando el Plan
e iﬁaﬁr Director del Periurbano Bahiense y Desarrollo de Centros de Interés
o o Turishnn y Ambiental del Partido de Bahia Blanca, ¢l INTENDENTE
/ ;*,JVIUNICIPALenuso de sus facultades,

éf_.ll i A Visto la ordenanza que antecede, sancionada p-u: el

Y e ;x‘-'?_"-"
3R S Eir :
DECREIA ' [
= ARTICULO 1°: Promilgase; actisese recibo y reg:su'ase c-::u e.l nimero 15. 53'? -
. ARTICULO 2°: Cﬁmplase, publlquc.sc y dése a] R.D pn nota dwnlu
comunicasele a los Colegios de Técni uitectos| y
Agrimensores. Tomen imiento la Dimcclﬁn dn: Plan ento Urbanu
Departamentos Planeamiento Urbano, Contralor de Obras Particulares, Catastro y
Habilitaciones. Procédase de acuerdo a lo establecido en el Decreto 474 de
fecha 6 de junio de 1990.-
DECRETO N° 612/2010.-
VI.-
. Ing. RUBEN OSCAR V.
Bocretazio e Obmas y Serv.

MUNICIPALIDADT BAHIA
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Alcance N° 1

ORDENANZA

ARTICLILD PRIMERO: Apruébanse el Anexo | “Plano de Zonificacion
. ) y Descripcion de Limites”, Anexo I, “Matriz de

Evaluacion Ambiental y Graficos” y Anexo I, “Hoja de lndicaduras Y,

Cuadro de Usos”, que se adjuntan a la presente, para ser incorporados a

la Ordenanza N° 15.637.-

ARTICULO SEGUNDO: Comuniquese al D. Ejecutivo para su

\L%' cumplimiento.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO

DELIBERANTE DE BAHIA BLANCA, A LOS VE[NT!UN DIAS DEL MES
DE JULIO DE DOS MIL ONCE.

Dr. SANTIAGD ANDRES MANDOLES! BURGOS ANOEMI GASTARO
PROSECRETARID o
CONCESD H. CONCEJC DELMERANTE
i DE BAHIA DLANGA DE BAHIA BLANCA
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PERIURBANO

ANEXOS

1. ANEXO| -

PLANO DE ZONIFICACION Y DESGRIPC-IDN DE LIMITES.

. A) Definicion de Limites en Fra'ntea de Servicios a Vialidad (FSV).
FSV1(1):
Deslinde con CSUR (3) (sobre prolongacién de Avenida Alem); borde N.O. del
\g camino Sesquicentenario; Deslinde con CSUR (2) (sobre Ruta Nacional 35); linea

. paralela a 100 metros del borde N.O. del camino Sesquicentenario.

FSV1(2): .

Deslinde con Zona CSUR (4) (sobre Ruta Nacional 33); borde N.O. camino
Sesquicentenario; deslinde con CSUR (3) (sobre prolongacién de Avenida Alem);
linea paralela a 100 metros del borde del N.O. del camino Sesquicentenario.

FSV2(1):

Linea paralela a 100 metros del borde N.E. del camino de Circunvalacién; deslinde
con CSUR (5) (sobre camino a la carrindanga); borde N.E. del camino ‘de
circunvalacion; deslinde con CSUR (4) (sobre Ruta 33)

FSV2(2): 3,

Eje calle Saliquello; Eje calle Milun; Borde N.E. de la Avenida Presidente Raul
Alfonsin; Eje calle Hipdlito Yrigoyen.

UKV FSV2 ;3]:

Lﬁﬁa lela a 100 metros del borde N.E. de la Avenida Presifiente Raul Alfonsin;
.;}Elesllnda CSUR (7) (sobre Ruta 51); borde N.E. de la Avenida Presidente Ral
/& Alfoggrn“ge\ lle 14 de Julio.

| {
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Borde S. 0 del camino acceso a Puertos; eje calle James Harris; linea paralala a
100 metros del borde S.0. del camino acceso a Puertos; eje calle Rondeau.

Borde S.0. del camino acceso a Puerios; eje canal Maldonado; Linea paraIeia a
100 metros del borde S.0. del camino acceso a Puertos; deslinda con GSUR (1)
(sobre Ruta Nacmnal N?® 3 Sur).

= ' FSV3 [31

Deslinde con CSUR (2) (sobre Ruta 35); borde N.O. del camino Sesqumentenaﬂn
Deslinde con CSUR (1) (sobre Ruta Nacional N® 3 Sur), linea paralela a 100 metms
del borde N.O. del camino Sesquicentenario. :

B) Definicién de Limites en Centros de Servicios Suburbanos (CSUR).

CSUR (1)

Frentistas, ‘iﬂﬂ metros a ambos lados de la Ruta Nacional N° 3 Sur, desde Limite
N.O. de la C: XIlI, Secc. D, hasta eje camino acceso a puertos.

CSUR (2)

Frentistas, 100 metros a ambos lados de la Ruta Nacional N° 35, desde eje calle
Lucia Miranda hasta eje camino Sesquicentenario.

CSUR {31

FrEnhstas 100 metros a ambos lados de la prolongacién de la Avenida Alem
desde borde N.O. l:aminc Sesquicentenario hasta borde S.E. del PUC.

CSUR (4)

Frentistas, 100 metros a ambos lados de la Ruta 33, desde borde N.O. camino
,,fSesqu%centenarIo hasta borde S.E. del PUC.

/ '.If"" - '-"‘
M it SUR (5)
} :
[ Frent:stas, 100 metros a ambos lados del camino a la Carrindariga, desde borde
{ 1,N E’del camino de Circunvalacién hasta borde 8.0. del PUC.

- Dtﬁﬂmmumm
. £S MANDOLES! BURGDS
27" : : - HCME-DDEUEEMN
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T ‘ Frantsstas 100 metros a ambos lados de la prolongacion .de la Avenida Valle :Iel
s | A Napnstﬁ desde eje calle Juan Cortalezzi, hasta eje calle Eailquellé

'csun (7)

Frentistas, 100 metros a ambos lados de la Ruta 51, desde borde N.E. de la
avenida Presidente Rall Alfonsin, hasta borde S.0. del PUC.

CSUR (8) -

Frentistas, 100 metros a ambos.iadus de la Ruta N° 3 Norte, desde eje calle Tres
Lomas, hasta eje calle Monserior De Andrea/ Cabildo.

CSUR (9)

Borde SE propuesta Frente Costero sobre eje calle Belisario Roldan (segln Flan a
o desarrollar por la Direccién de Planeamiento Urbano).

£l

C) Definicion de Limites en Periurbano a Reestructurar (PUR).
PUR (1):

Eje calle Ayacucho, eje calle Lucla Miranda, eje Sixto Laspiur, eje calle sin nombre,
eje calle 9 de Julio y limite N.O. de las quintas 31, 16 y 1. '

PUR (2):

Filoteo Di Renzo, Sargento Cabral, Angel Borlenghi, Bermudez, limite N.E, del
gjido de-la ciudad, limite S.E. del ejtc!o de la ciudad, ejes calle Spilimbergo y
Pilcaniyen, limite N E. de FSV2 (3), ejes calles Rastreador Fournier, Mayur Juan
Estanislao de Elias, Liniers, Juan Cortalezi y Ramén y Cajal.

Se excluye el Dlstrrto CSUR (7).

PUR (3): - ; :
Vias del FF.CC., limite S.E. de las manzanas 37 d, q, aa, mm y ss, limite S.E. de
. _ las quintas 15, 21, 25 y 42, eje calle Rincon, limite S.E. de las manzanas 12, 24,
“=._ . 36, 48, 60, 64, 68, 72, 76 y 80, eje calle Plumerillos, limite N.D. de las Manzanas
oo ; 77,73, 69, 65 y 61, eje calle Socrates, limite S.E. de las quintad 99 y 119, eje calle
2] .. Rivadavia, eje camino Griimbein — White, eje calle El Benteved, eje.calle Rincén,
. ", eje calle Los Flamencos, limite N.O. de la quinta 12 y eje calle Siempre Verde.

o

l i-:-'.-'pun{au

‘R Eje’ calle Ayacucho, limite N.O. de FSV1(1), limite N.O. de R&V3(3), eje calle
n H._.f*’\s%eﬁumm de Croacia, eje calle Petrona Heguilor,eje calle Sixto piur, borde SE
Y I A Dr. SANTIAGO ANDRES MANDOLES! BURGOS
s ] PROSECRETARID -
M. CONCEJD DELIRERANTS
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“u‘da “lotes istas a calle Paula Albarracin, entre Sixto Laspiur y Ayacucho. Se.
+Z4 excluye CSUR (2). _ meg.
e

g ! D) Definicién de Limites en Periurbano Calificado (PUC). | :
. PUC (1):

Limite N.E. definido con una paralela a 1.200 metros medidos a partir del limite
N.E. de FSV2 (1), eje calle Sargento Cabral, Filoteo di Renzo, Ramén y Cajal, Juan
Cortalezi, Belgrano, Saliquello, Hipdlito Yrigoyen, eje camino de Circunvalacion; eje
_ camino a la- Carrindanga, limite N.E. de FSV2 (1), limite N. - de FSV2 (1), limite
. ' N.O.de FSV2 (1)(limite N.O. de FSV1 (2), limite N.O. de FSV1i(1), eje calle
Ayacucho, limite N.O. definido con una paralela a 1,200 metros medidos a partir del
limite N.O. de FSV1(1)y FSV1 (2).
Se excluye 'CSUR (3), CSUR (4), CSUR (5), CSUR (8) y Rp1(1). °

PUC (2): !

%) Limite N.E. del ejido de la ciudad, eje calles Bermidez, Angel Borlenghi, Sargento
. Cabral hasta eje calle Angel Marcos, prolongacién de eje calle Angel Marcos
. coincidiendo con el limite N.E. del PUC (1), limite N. del PUC (1), limite N.O.; del
PUC (1), eje calle Ayacucho, eje arroyo Saladillo de Montoya, linea paralela a
1.200 metros del limite N.O.,N, y N.E. del PUC (1). :

PUC.(3):

Eje Ruta Nacional N° 252, eje calles El Gualeguay, Raul Scalabrini Ortiz, Los -
Tamariscos, El Calden y Monsefior De Andrea. -

PUC (4):

Eje Ruta Nacional N° 252 (calle Sivori), eje camino a BAC Espora, eje calles Martin
Coronado y Boulogne;Sur Mer.

\
Dr. SANTIAGD .:RDHESWLES[ BURGOS

AOSECRET, :
H, CONGEJO DELRIERANTE
DE BAHIA BLANCA
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de EVALUACION AMBIENTAL Y GRAFICOS. |

TOR DEL PERIURBANO BAHIENSE Y CENTROS DE IHTERES
TICO Y AMBIENTAL DEL PARTIDO DE BAHIA BLANCA

Se aplicaran procedimientos tempranns de Idantif cacion del nivel de estudios requencius

. . para calificar proyectos o intervenciones desde el punto de vista amibiental.

El nivel adoptado para esta instancia, esta constituido por la denominada Evaluacién
Ambiental Expeditiva,” presentada usualmente en la Etapa de Prefactibilidad, pn;_r parte del
proponente de un proyecto. Ella permite contar en forma rapida y senciliia con un
diagnéstico preliminar del nivel de potencial conflictividad ambiental del empm;ndfmfentd
o sobre el medio receptor. Esta primera definicion sobre la viabilidad ambiental de un
proyecto indica ademas el alcance de estudios posteriores a requerir, en casu da que fuera
necesario, para que la Autoridad de aplicacion permita el desarrnllu de una pmpuesta 0
proyecto. :
Asl, se realiza una clasificacién de la accién (screening) donde se define -en forma
somera- el tipo de proyecto y la magnitud de sus efectos sobre los factores amblehtales:

. En lo que se refiere a la categorizacién de actividades, debido a la gran diversidad de las
mismas, no existe un método Unico. No obstante ello, deberian tenerse en cuenta las
siguientes caracteristicas:_ '

L
Con relacién al Proyecto

_ Infraestructura de servicios requerida

_ Insumos a utilizar .

Produ{;‘tos a obtener :
smhftilizadua en el sistema de produccién
c SHTIAGO A AN MARDOLES BUREES
. GONCER DELERTE
CONCEIOR

. Evaluacion y Gﬁhén Amhlantal de Dhras Viales/MEGA 93 de la Dimcciﬁn Naclnna] de
Vlalldad 1883, (Aln vlgentﬂ}

e




s Genaraclﬁn caracteristicas, eventual tratammntu ylo almacenamiento “in sit
’\ disposlcién final de residuos sdlidos, semisdlidos, aﬂuantes liquidos y gasansos

Con relaclnn al Medio Receptor

. i Infraasn'uctura y equipamiento existente
_ Usos del suelo actuales
e - Densidad de poblacién
_Tipo e intensidad de las actividades productivas
_ presencia.de areas o elementos de valor patrimonial (natural o cultural)

_ Procesos ambientales criticos preexistentes: flujos de transito en horas
pobreza, erosién, contaminacion, etc. '

Como resultado de esta Evaluaciéon Ambiental Expeditiva, sobre la base de
impactos potenciales y la sensibilidad del medio racaptdr, las propuestas pﬁadan
asignadas a una de las siguientes categorias: i

- Categoria "A": se rechaza la totalidad o un componente del Proyecto analizado por
incompatible con el marco legal vigente, el ordenamiento ambiental vigente u c
. objetivos de manejo del Patrimonio Natural y Cultural. En este caso, el proyecto puede
revisado posteriormente para su correccion total o parcial y ser nuevamente categt;:lr[zad

- Categoria "B": se requiere un Estudio de Impacto Ambiental detallado para difere
aspectos del Proyecto, debido a los niveles de riesgo estimados en la mayor parte de
componentes en el ambiente identificado.

- Categoria "C": se requiere un Estudio de Impacto Ambiental Parcial, o sea f;det:al

salamente para algunos aspectas del F'royecto y del medio receptor, referid salamen

f{:
!li'l.f P
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,A_\tl L' 5 ‘%ﬂ L j
fé;/ “2\:‘.’-.; RITER19§) TABLA DE PONDERACION DE ATRIBUTOS DEL PAISAJE EN EL
il & cgu\:uns PROPUESTAS
b L85 '{.; ;r- 5.".

|

[ .: “Una w:z superada la etapa del "screemng todcs los atributos seleccionados se ponderan

\ ‘f‘ de 11a 3, siendo el valor 3 el que otorga mayor calidad respectn de los otros indicadores

N \ sfmples '
\,_,a

una calificacién maxima de 24. El_lu indica que el sector evaluado posee una gran calidad
ambiental, por lo tanto, la planificacién de cualquier actividad humana deberia considerar
esta condicion a efectos de conservar dicho atributo. |

La calidad para cada sector surge de la sumatoria de los valores asignados a cada uno de
los indicadores simples, cuyo nimero total representa la calidad del paisa]é.-‘amhiente

(indicador sintético). Este procedimiento permite contar con una herramler:-tmmés para.
sugerir y/o disenar politicas tendientes a conservar o mejorar la calidad amb;antal en cada

V - sector de posible expansion de la ciudad.
Tabla 1. Evaluacién de atributos tangibles
Energia del relieve moderal 3
Geoformas | Singular : :
Energia del relieve moderada | 2
® Energia del relieve insignificant 1 |

Cobertura“ | Arbérealarbustiva 3

*

Vegetal relevante/compacta

Arbustivalherbacea dispersa | 2

Herbacea alterada 1

Cursos de | Permanentes, caudal importa 3
superficiales escala local

Intermitentes 2

A -
~ | Disfuncionales (torrenteras) | 1 L "%ﬁcﬂ'ﬁnﬁﬂ y

Dt SANTIAGO .FMJR'ES EI:ILEEi BURGH
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Predominio rural/recreativo/b{ 3
parque
Predominio enti¢ 2
educativas/deportivas/casas
residenciales
Predominio activic
comerciales/depositos/espacio! 1
degradados
Potencial de | Excelente 3
' vistas Bueno 2
Fond
S Nulo 1
escénico)

Tabla 2. Evaluacion de atributos intangibles/Apreciacion de los ciudadanos

Silencioso (tranquilidad) 3

Contaminaciér| Medianamente bullicioso 2
ac(stica Muy bullicioso 1
Diversidad alta 3

Avifauna Diversidad media 2
(diversidad Diversidad baja 1
Escasamente contaminado |3

del | Medianamente contaminado | 2

' Muﬁr degradado .

ANDRES MANDOLES! BURGOS
Dr. SANTIAGO A ANDX

H. CONCEJD DELDERANTE
. DE BAMIA BLANTA i



“L,os valores deberan ser asignados en farma separada para cada lma de las subunldades
T amblentales que puedan reconocerse dentro del drea conmdemda atendiendo al hechc de
que las variables no se comportan de modo homogéneo. EI fndice total sera resultadn de
prp;nedlar los puntajes de las subunidades

“Asu vez, los puntajes seran reducidos de manera convencional atendiendo al impacto que
necesariamente introduce la intervencion antropica, en base a este criterio: |

Para atributos con puntaje 3, se le sustrae 1 punto
Para atributos con puntaje 2, se le sustrae 0.75 de punto i
Para atributos con puntaje 1, se le sustrae 0.50 de punto

Finalmente, los puntajes seran incrementados cuando existan intewanci:nnas que
generen recomposiciones o puestas en valor en relacién con algunos de los

atributos del paisaje, asignando:

0.25 de punto para cada intervencion.

NOTA: _ - ;

El pliego de Bases y Condiciones podra establecer cambios en los puhtajesl de
_ponderacién de cada uno de los conceptos, siempre que con ello se cnﬁltrihuya a
discernir los impactos negativos y premiar las propuestas que los miniimicen.

A

#

D SANTIAGO ANDRES MUMDOLES! BURGOS
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Relerencias

/NS Vias de comumicaciin
L ¥ Unidades Geoambientales
=, Eurg‘al.g,lig_ . X A e ‘ X o
','. veslel e~ K vl ;m.I-'rt_linCom
; ; Soparte industrial Portuario
N A Sur '
[ B. Oeate o
Pl C Este
Faja Mota
Bl Cests Swoeste
Swr
B Ecte Sureste
A Oeste Horoeste
Faja Central
1 Cenrral
Faja Residencial Baja Dentidad
E7T] 1. Peniplenicie disectada por
erosidn kdsica
2 Peruplanicie suave
[] 3. Valle inferior del arroye
Maposth Grande

Frente costero
Py, |
oy, s g Ty

4 - TABLAS DE PONDERACION DE ATRIBUTOS DEL PAISAJE

EM LESI BURGOS
RIS 0 s
H, CONGEJD DELGERANTE
- Q5 BAHLA OLANCR
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%mmmmammmmga_ﬁnmmm LA CALIDAD AMBENTALDEL TERRITORIO, -
ESTABLECEN LOS SIGUENTES INDICADORES AMBIENTALES GUE PERMTIRAN CALIFICAR CLIALGLIER INTERVENCION HUMANA.
POR CADA AFECTACION DEL FROYECTO AL INDICAR ESTABLECIDO, SE EVALUARA DE LA SIGUENTE MANERA: b

£y, CUANDD EL INDICADOR POSEA UNA CALIFICACION 3, SERESTARA 1,

qummmmuz SE RESTARA 075.

4 ELANDO EL INDICADOR POSEA LINA CALIFICACION 1, SE RESTARA 0,50.
bwammmwmmuﬁumaemsmwmosmm.mﬂ-mmnmm
?_Famnemvﬁcm SE SUMARA 0,25, :

W\ / J

h

SHPSMERSNL Tam———. Aectacin | Propuests
Indlzader Cufizscidn| ereyocte dal
| Gocfonms 2 bakis
| Coberiura vegetsl Z
|Curess oo s speficlaes 1
W =
{Potencial g Vistes =
| Contarrincidn ao0s56a :
[ Avilone ]
L3idad dol me 3
m COEL” GECTOR- i
o th
e r'.1.-,‘j"r.1L 1;':'.? r‘}éﬁ'}:‘rmﬁrﬂ o 1
. |§.‘ f
| Propuesis
Mectachia
ﬂ%ﬁ'ﬂ_ E;&m
1 1
2 ]
1
; [
1 F
2 F]
i 1
12 1 Y
’ i
i
Propueiiy
Alwetazhin
'H;&m
2
2
1
1
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m Dlnce :
==3.5 - “SITIOS EDNﬂALDR PAISAJISTICO/AMBIENTAL PECULIAR"

o — 2 - !
f“,f A\Entre los Iugares més destacados (Figura 1) para realizar intervenciones urbanisticas bajo

: -‘;’f b_ Ia§ cuns:gnas sefialadas se podrian mencionar: el Paraje Los Mirasoles, en el sector
g mfaﬂur de la cuenca media del Naposté Grande y el valle medio del Naposta Grande.

% :'J“ F}mgos con un paisaje singular debido a la presencia del arroyo con caudal permanente y,

_ 1\. en fvastns espacios, con desarrollo de especies arbéreas —introducidas- de porte
':5*1-';1‘ isujmf' cativo, presencia de avifauna regional variada; ademés de un atributo de valor
e superlativo en la actualidad: el silencio. No obstante ello, tambien es de destarcar -sobre
todo en el valle medio- la existencia de numerosas explotaciones horticolas, aunque en los
. ultimos afios muchas de ellas han sido abandonadas debido a la falta de arganli;a:iﬁn para

comercializar los productos.

También pddria indicarse, el valle del arroyo Sauce Chico — limitando con el partido de

- Villarino - como otro de los ambientes peculiares; donde hasta hace muy pc:? tiempo la

J actividad principal también era la horticultura. En la actualidad, ésta ha perdido importancia
-lo mismo que en el valle medio del Naposta Grande- debido, entre otras cuestlnnas ala
competencia ejercida por el ingreso de productos desde ofros centros como Mar del Plata

con clima mas favorable y mejor articulacién comercial. ] '

Es, asimismo, destacable la calidad ambiental —sobre todo el valor en cuanto :patrimnniu
natural- del drea litoral en inmediaciones de la localidad de Gral Daniel Cerri, Aqul los
. atributos esenciales son: las comunidades vegetales con dominancia espemas‘nativas la
presencia de un brazo del arroyo Sauce Chico con vegetacion arborea emttca de gran
porte asociada con variada avifauna y, la tranquilidad como atributo menciﬁnadn
recurrentemente por los;visitantes del lugar. ! |
Asimismo, se podria sefialar como un espacio muy singular el denominade y conocido
localmente como “Cueva de los Leones”, ubicado al sureste de la Ruta Nac. N° 33 a unos
10km de Bahia Blanca. Sus atributos p'rincipales son: la singularidad de la ehergla del
,4:”“ IB\!‘&_\GQH ‘desarrollo de procesos de carcavamiento relacionados con la existencia de

Uﬁ% %\Tﬂnam de calcio) en contacto con el agua; presendja de bnsquacil!os con

g

%:I;xtmctaﬂé Informe producido por Universidad Nacional del Sur, Departamentd de Geografia y Turismo,
5C Sysana Zinder, como encomienda de la Unidad de Reformulacion para Ia aﬁnu:mn de los “sitios de
Stico ambiental® en el Partido de Bahia Blanca.

D SANTIAGO MIDHEEM NOOLES! BURGOS.
H. l:-nnce.mua.mm
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/» ﬂspemas a"_,pto s’ como el chafiar (Geofroea decorticans) asociados con diversas

o -

’ nidad dceas -sobre todo del género Stipa-; presencia de una mmante fluvial
ik . cap udal permanante la mayor parte del afio, ambiente que tambien alberga numerosas

' 8 L especips de aves y que, ademas, conserva el atributo del silencio a pesar de su cercanla a
“§ R i :una dp las rutas de acceso a la ciudad.

L r.r _.."J

e

S OLESI BURGOS
Dr. SANTIAGO ANDRE e

CONCESD DELIBERANTE
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igg FIGURA 2 _ Partido de Bahia Blanca: “Sitios con valor paisajistico/ambiental peculiar”
e . - el

Sector litoral cercano a Gral Daniel Cerri
Paraje Los Mirasoles |
Sector “Cueva de los Leones”

Valle medio del Arroyo Naposta Grande
Valle del Arroy; Sauce Chico
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ANEXO Ill  —
DISTRITOS e INDiCADQRES URBANISTICOS

I': . - '.’.':;
“«. [“FRENTE DE SERVICIOS A VIALIDAD (FSV) 1, 2,y 3.

Pertenecientes al Area Complementaria de la Ciudad de Bahia Blanca, localizadas en
relacién a las vialidades que circunvalan el area urbana de la ciudad,| con las
particularidades que surgen del Cuadro de Usos que se adjunta al final de este A:nem

Se determina, en particular, para los Frentes de Servicios a Vialidad (FSV) las siguientes

!ucaltzaclones '

FSV1 — Destinado a receptar servicios y- equipamientos culturales,

1
(||
il

educativos, deportivos, y comerciales
FSva — Destinado a receptar servicios y equipamientos l:nmart:ial'asi

FSV3 - Destinado a receptar servicios y equipamientos Ingiaticos, da
transporte, depdsitos y apoyo a industria en general.

Segln plano de Zonificacién, Anexo |

Los limites de los distritos Frente de Servicios a Vialidad (FSV) J[ver'i plano y
definicion de limites en Anexo |) tienen una afectacion de 100 metros de profundidad del
lado externo a las vialidades de la circunvalacién.

Caracteristicas:

Zona de caracteristicas comerciales y de servicios, localizada en los frentes exteriores a
las vialidades de circunvalacién al area urbana de la ciudad.

Dr. SANTIAGO ANDRES MANDOLES! BI.IHGEI»E
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No seré cuﬁlémn obhgatnna para una propuesta en Frente de Servicios a Valldad (FSV)
ateners& al cupo urbanizador o superar una instancia de concurso. La situacién inversa si
sumne una vinculacion obligatoria, conforme se establece en el ftem mrresrmndiente a
“puc y PUR. '

lndmadures Urbanisticus distrito FSV

5 Subdiwsldn Minima: Frente 15; Superficie 600m2 J
| o

Q

, FOS: 0.50 °
L FOT: 1
C.L.M.: no tiene
Altura Maxima: 13,50 m, en un maximo de cuatro plantas (incluye PB)
Altura Maxima sobre plano limite ﬁara usos permitidos segti;n CPU:+4m (")

'{-} Los tanques de agua y/o construcciones complementarias autorizadas deberan
incorporarse dentro del tratamiento arquitecténico de la edificacién y armonizar con el
mismo. | : | |
Ratirns; Bilateral de 3 Metros |
Premios al FOT: no tiene

» Usos: Seglin cuadro N° 1 que se acompana al final de este Anexo
Carga y duécarga: Segln Cuadro N°1 que se acnn;paﬂa al final de este Anexo

Estacionamiento: Las ‘actividades que generan movimiento vehicular, deberan ‘sdjf-:itar a
la Municipalidad de Bahia Blanca, a través de la Direcciéon de Planeamiento Urbano, los
requerimientos de cada caso en particular

dﬂ/ Exigencias y condiciones especiales de cumplimiento obligatorio:
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M@h \;\

1 De ccnfmrrm;lad con la normativa de Obras Publicas munimpalﬁs. seran a cargo del
0 promotor d&Fdesarrollo la realizacion de las obras de provisién de servicios de energia

REs
.f"f % elactnca agua, desaglies cloacales, gas naturalyalumbradu puhﬂcu

feh g Sem obligacion del promotor de un FRENTE de SERVICIOS a VIAIJDAD (FSV] Ia
ejecucion de las obras necesarias de accesibilidad que garanticen la seguridad vial segln
% T ».normativa vigente.

':-'-'_._.u-'-""

3. Sobre las vialidades de la circunvalacion en coincidencia con los sectores donde se

) “ desarrollarén los FRENTE de SERVICIOS a VIALIDAD (FSV) seré a cargo del promotor
del desarrollo la ejed'ucidn de una calle colectora segin lo disponga la Secretaria de
Obras Plblicas para cada caso. | |

4. No sera condicion obligatoria para una propuesta en Frente de Servicios é Vialidad
| (FSV) promover a la vez un desarrollo residencial en Periurbano Calificado o Periurbano a
M -Raestmcttirar, ni atenerse al cupo urbanizador, o superar una instancia de concurso, y
deberan ser formuladas conforme las pautas que establece esta Ordenanza del ” Plan
Director del Periurbano Bahiense y Desarrollo de Centros de Interés Turistico Amhientél

en el Partido de Bahia Blanca ~ : '

5. En sectores coincidentes con areas resideqciales a reestructurar (PUR), las
propuestas de Frentes de Servicios a Vialidad, deberan ser formuladas en conjunto a Ja

. reestructuracion propuesta para los distritos residenciales, o reservar la posibilidgd de su
concrecion futura. Estan eximidos del cupo urbanizador y el procedimiento de mﬁcursﬂ y
deberan ser formuladas. canforma las pautas que establece esta Ordenanza del ™ Plan
Director del Periurbano’ Bahlense y Desarrollo de Centros de Interés Turistico Ambiental
en el Partido de Bahia Blanca ~

Or. SANTIAGO ANDRES WANDOLES! BURGOS
PROSECAETARID
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“CENTRO DE/SERVICIOS SUBURBANOS (CSur)

/

Pertenecientes al Area Complementaria de la Ciudad de Bahla Blanca loca

izadas ‘en

relacion a los ejes de las vialidades estructurantes de la ciudad, con las particularidades

qﬂé surgen del Cuadro de Usos que se adjuntan al final de este Anexo.

Se determina, en particular, para los Centros de Servicios Suburbanos (CSur) las

siguientes localizaciones:

CSUR (1) - Ruta 3 sur.

CSUR (2) - Ruta 35

CSUR (3) --Av. Alem

CSUR (4) - Ruta 33

CSUR (5) - Camino de la Carrindanga

CSUR (6) - Prolongacién Av. del Valle del Naposta
CSUR {7] - Ruta 51

CSUR (8) - Ruta 3 norte

CSUR (9) - Borde S.E. propuesta Frente Costero (condicionado a Plan a desarrollar

por la Direccion de Planeamiento Urbano).

Segiin plano de Zonificacién , Anexo |, y conforme a propuestas directas o

adjudicadas mediante el mecanismo de concurso y cupo urbanizador,

segun lo

. e
establecido por quinquenios en el ~ Plan Director del Periurbano Elahmn“ y
Desarrollo de Centros de Interés Turistico Ambiental en el Partido de Bahia Blanca "

Ur. SANTIAGD ANDRES MAN
MEmnim I.'EI)OLESI BURGOS

H, CONCELO DELIBERANTE
DE BAHIA BLANCA,
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f,::' Los Iimites’:ﬁ s distritos CSur (ver plano y definicion de Hmrtaa en Anexol) iitenan una
{ = clim de 100 metros a ambos lados del eje vial estructurante, ubicado perpendmuiar
7l ias wa!bdades de circunvalacién.

Caracteristlcas:

Zona de caracteristicas comerciales y de servicios, localizada en los puntos de|acceso al
area urbana de la ciudad, calificando su ingreso. Su desarrollo esta vinculado a los
distritos de residencia suburbana a crear o a reestructurar.

. Los distritos CSur asociados a desarrolios de ré_sidencia suburbana, podran incluir

vivienda multifamiliar en una relacion no mayor al 20% de la cantidad de parcelas de
'"\-—.2'-_"“%_ 3

residencia suBthana en el area Periurbana Calificada (PUC) que lo origina, con un

maximo de doscientas unidades funcionales. |

' Los distritos CSur propuestos en forma independientes a desarrollos de residencia
suburbana, podran afectar al uso vivienda multifamiliar hasta un maximo de |cincuenta

-

unidades funcionales.

Indicadores Urbanisticos distrito CSUR

i Subdivision Minima: Frente 15; Superficie BDE]mZ' [
FOS:030 | - '
FOT: 0.50 I
C.L.M.: no tiene

Altura Méxima: 10,50 m, en un maximo de tres plantas (incluye PB)

Altura Maxima sobre plano limite para usos permitidos segin CPU: + 3 m ()

Dr. SANTIAGD ANDRES 51 BURGOS
PROSECRETARID
He CONCESD DELIBENANTE
DE BAHIA BLANCA
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{] FLos tanques de agua y/o construcciones cumplemenlarlas autorizaﬁas deberan
mclnrporarse dentro del tratamiento arquitecténico de la edificacidn y armonizar con el
,mfr;mo

Premios al FOT: no tiene
Usos: Segun cuadro N° 1 que se acompaiia al final de este Anexo

Carga y descarga: Segin Cuadro N° 1 que se acompaiia al final de este Anexo

Estacionamiento: Lés actividades que generan movimiento vehicular, deberan|solicitar a
la Municipalidad de Bahia Blanca, a través de la Direccién de Planeamiento Urbano, los
requerimie_ntas de cada caso en particular.

Exigan:ia_:s y condiciones especiales de cumplimianto'bhligatorio:

~ 1. De conformidad con la normativa de Obras Publicas munl:ﬁipa!es. seran a |cargu del
promotor del desarrolio la realizacion de las obras de pr&uisfﬂn de servicios de energla_
electrica, agua, desaglles cloacales, gas natural y alumbrado plblico

2. Sera obligacién del promotor de un desarrolio en CENTRO DE SERVICIOS
SUBURBANOS haber superado una fase de Concurso de Propuestas que (asocie el .
desarrollo de un Centro de Servicios con un desarrolio de urbanizacion eln Distrito

F'eriurbam_: Calificado o Periurbano a Reestructurar. Se establece como excepci]ﬁn a esta
regla aquellos casos en que el nivel de consolidacion en el drea contigua al Distrito Centro
de Servicios tiene uny.nivel de consolidacién de usos tal que impide un_desarrolio
residencial respecto del Centro de Servicios (puntos 4 y 5). El Concurso pnndel'am entre
otros factores el disefio y plan de masas, el équipamiento publico ofrecido, las
acteristicas y superficie libre publica a materializar al inicio del emprendimiento, en el
=@ e puntaje del Concurso de Propuestas. La superficie Bruta a deaﬁnarla dichas




2572

e érﬁas de servicios sera de entre el 5% al 7% del total de la superfi cte|bruta del
? i emﬁreudxmnanta e incluira la superficie minima destinada a equipamiento de caréctar
A pulj!lcu segun la normativa vigente. '

’/ 3)“ obre las vialidades de la circunvalacion en cmnmdencia con Ins sectores donde se
{ 5. "Zdesarrollaran los CENTROS de SERVICIOS sera a cargo del pmmatar de la urbamzamén
la ejecucion de una calle colectora de 20 metros. - . |

4. En sectores coincidentes con materializacion preexistente de residencia, las propuestas
. de Centros de Servicios Suburbanos podran materializarse de forma independiente al
desarrollo de -::Iistri:m residenciales. Estan eximidas del cupo urbanizador y el
procedimiento de concurso, y deberan ser furrndladas conforme las pautas que|establece
esta Ordenanza del ~ Plan Director del Periurbano Bahiense y Desarrollo de Centros de
w Interés Turisticn Ambiental en el Partido da Bahia Blanca *

6. En sectores coincidentes con dreas residenciales a reestructurar (FUR] las
propuestas de Centros de .Servicios Suburbanos deberan ser formuladas en conjunio a la
reestructuracion propuesta para los distritos residenciales, o reservar la posibilidad de su'
concrecion futura. Estan eximidas del i:upn urbanizador y el procedimiento de concurso, y
deberan ser formuladas conforme las pautas que establece esta Ordenanza del * Plan
Director del Periurbano Bahiense y Desarrollo de Centros de Interés Turistico Ambiental

& en el Partido de Bahia Blanca " '

DISTRITO PERIURBANO CALIFICADO (PUC) - IR
: |
Perteneciente al Area Complementaria de la Ciudad de Bahia Blanca, conforme

propuestas adjudicadas mediante el mecanismo de concurso y cupo urbanizador

'SANTIAGD ANDRES MANDOLES! BURGOS
E.H: pﬁnsecgguém
OMEEID DELIHERANTE
- DE BAHLA BLANGA,
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: A . |
= ; ashhlan&% r quinquenios en el “Plan Director del Periurbano Bahiense y Desam::l!n de
\ “ " C'Entms dﬁn‘é&r&s Turistico Ambiental en el Partido de Bahla Blanca '

¥,

-

\ Caractariatmas e ¥, |

‘._'

Z‘C-I'la de caracter residencial de muy baja densidad promedio. Los ampr&ndimlentus que
se aprueben deberan generar obligatoriamente un parque publico, y de comlmdnr en e
zona, desarrollar actividades comerciales y de servicios en un CENTRO DE SERVICIOS
SUBURBANOS (CSur), o un FRENTE DE SERVICIOS A VIALIDAD (FS\L} que se
. J ajustaran a lo dispueéta en "Exigencias y condiciones especiales de cumplimientc
obligatorio” de cada distrito.

L‘*.I"# |--'\ \

Indicadores Urbanisticos distrito PUC, para RESIDENCIA

Subdivisién Minima: en dos categorias segUn distancia al area urbana
ol a) Frente: 20 mts.; Superficie: 1.000 m2.

Dentro de una franja de 1.200 metros de profundidad a contar desde el borde externc
(100 metros) del FRENTE de SERVICIOS A VIALIDADES. -

b) Frente: 40 mts; Superficie 2,500m2
Dentro de una franja desde el limite del a) y hasta el borde externo del Distrito.

. Segin plano de Zonificacién, Anexo | ' .

FOS: 0.40.
FOT: 0,40
C.L.M.: no tiene
Altura Maxima: 7,50 m, en un maximo de dos plantas (incluye\PB)

Altura Maxima sobre plano limite para usos permitidos segin CPY: + 2 m (*)

Dr. SANTIAGD ANDRES MANDOLES! BURGOS
FROSECAETARIO ~ :
: = 'H. CONCEJD DELBEAANTE
sy * DE BAHIA BLANGA
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ﬁyes de agua y/o construcciones complementarias autnnzadaé deberan
rarse dentm del tratamiento arquitectnico de la edificacion y armnntzar con el

fros: Perimetral minimo 3 metros

t
|
Premms al FOT: no tiene : : i
Usos: Segin cua:lrn N° 1, que se acomparna al final de este Anaxn !

‘. ; Cargay descarga. Segtn Cuadro N° 1 que se acompaiia al ﬂnal de este ﬁ‘neixn

Estacionamiento: Las actividades que generan muvirnlento vehicular, deberan mlicitar a
la Municipalidad de Bahia Blanca, a través de la Direcciéon de Planeamiento Urbann los

21 |
\ V./ ) : '
Exigencias y condiciones especiales de cumplimiento obligatorio:

requerimientos de cada caso en particular

1. De conformidad con la normativa de Obras Publicas municipales, seran a 1:zargs:_: del -
promotor de la urbanizacién la realizacién de las obras de provision de serfvicios de
energla eléctrica, agua, desaglies cloacales, gas natural y alumbrado publico

2. La cesion minima de superficie al superficie libre verde piblica es del 10% de la -
. superficie del emprendimiento destinada a residencia. La localizacién del area verde

publica, prevera su vinculacion con otros sistemas publicos como cursos de agua, o -

vialidades relevantes, y las caracteristicas de su forestacion, parquizacion y eqmpamrentu

3. Saré- obligacion def‘ promotor de la urbanizacién desarrollar ademas del slactor de

urbanizacién residencial, un CENTRO DE SERVICIOS (CSur) en los| distritos

correspondientes que se indican en el Plano de Zonificacion del xo 1. La propuesta de

diseﬁg‘;ﬁ%\iﬂﬁmientu publico ofrecido, las caracteristicas y superficie libre publica a -
7

Dk SANTIAGO ANDSES MANDOLES! BURGOS
e ] nmﬂc&w
DE BAHIA BLANGA,
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.I .
bre las vialldadas de la Circunvalacién en coincidencia con los sectﬂres:lndlcadﬂs
FRENTES de SERVICIOS a VIALIDADES sera de cumplimiento lo Bstablecldn para

|stnto FSV.

5 Para el caso de que el emplazamiento del emprendimiento torne poco act.l.esible un
area verde pUblica, poﬁré cederse hasta un 7% de la superficie bruta del emprendimiento
en suelo urbano con servicios o con conexién proxima, que la Municipalidad destinara a
programas de pmmncién de vivienda de interés publlcn L)

|
[
i
|

DISTRITO PERIURBANO a RESTRUCTURAR (PUR)

. Perteneciente al Area Complementaria de la Ciudad de Bahia Blanca, afebta a los

territorios con zonificacién antarmr al "Plan Dlrectur del Periurbano Bahiense y E}esarmllo
de Centros de Interés Turfsﬂcu Ambiental en el Partido de Bahia Blanca”, orientado a la
reconformacion parcelaria de situaciones no desarrolladas para su adaptacion a los
criterios del Periurbano Calificado - PUC, y se encuentran eximidas de la instancia de

concurso y del cupo urbanizador establecido por guinquenios en el Plan Directnr.]

Caracteristicas: |

Zona de caracter residencial de muy baja densidad promedio. Los emprendimientos que

se apruebem ajustarse a los parametros que se promueven, Jndapendlentamente
de las situaciones preliminares que fundaron su desarrollo no materializado. Deberén
generar obligatoriamente las cesiones a parque publico, y de coincidir en :!a Zona,
desarrollar actividades comerciales y de servicios en un CENTRO DE SEhUtCEOS
SUBURBANOS (CSur), o un FRENTE DE SERVICIOS A IDAD (FSV) que se

\ 10
3

Dt. SANTIAGD ANDRES MANDOLES! EUH’GDE
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B abliga anu" de cada distrito.

\,

|

Nl '
ajus'f_é n_,,a/ dfspuesto en “Exigencias y condiciones espemales de cumplunientu

|

"Indu: oras Urbanisticos distrito PUR, para RESIDENCIA.

Subélwsiﬁn Minima: en dos categorias seglin distancia al area urbana |.

-f‘"f‘ .-EF

*a} Franta 20 mts.; Superficie: 1.000 m2. ~

. |
Dentro de una franja de 1.200 metros de pmhndldad a contar desde el borde del
FRENTE de SERVICIOS A VIALIDADES.

b) Frente: 40 mts; Superficie 2.500m2 -~
Dentro de una franja superior a 1.200 mts y hasta el borde externo del Distrito.

Seglin plano de Zonificacién , Anexo |
FOS: 0.40

FOT: 0,40

C.LM.: m; tiene
Altura Maxima: 7,50 m, en un maximo de dos planﬁs (incluye PB) |
Altura Maxima sobre plano limite para usos permitidos segtn CPU: + 2 m ()

() Los tanques de agua y/o construcciones complementarias autorizadas |deberén

incorporarse dentro del tratamiento arquitectdnico de la edificacién y armnnizar con el
mismo.

Retiros: Perimetral minimo 3 metros

|
5l

i

|

i

Premios al FOT: no tiene

Usos: Segln cuadro N° 1, qué se acompana al final de este Angxo

11

D SANTIAGD ANDHES MANDOLES! BURGOS

FROGECRETARIO
) H. CONCEJD CELIBERANTE
L ; DE BAHA BLANCA,
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-;:, "1. | Esmci‘oﬂam!anto Las actividades que generan movimiento vehicular, deberan iwlfmtara
o .fla,Mumcipahdad de Bahia Blanca, a través de la Direccion de Planeamiento Urbano los
requenmlentns de cada caso en particular % ; l

Exigencias y condiciones espe::ialea-da cumplimiento obligatorio: |

: _ ) l

1. De conformidad con ia normativa de Obras Plblicas municipales, seran a cargo del

. promotor de la urbanizacién la realizacion dq las obras .de provision de servicios de
- energla eléctrica, agua, desaglies cloacales, gas natural y alumbrado publico l :

2. La cesién minima de superficie libre verde pulblica es del 10% de la supei:rﬁcie del
| emprendimiento destinada a residencia. La localizacion del-drea verde publica, prevera su
7 _vinculacién con otros sistemas publicos como cursos de agua, o vialidades relevantes, y

las caracteristicas de su forestacién, parquizacion y equipamiento.

3. Sera c;bllgacifm del promotor de la urbanizacién desarrollar ademas del sector. de
urbanizacién residencial, un CENTRO DE SERVICIOS (CSur) en los |distritos
correspondientes que se indican en el Plano de Zonificacién del Anexo 1. La propuesta de
disefio, el equipamiento publico ofrecido, las caracteristicas y superficie libre piblica a
' materializar al Inicio del emprendimiento, entre otros factores, seran pnnderad?s en,él

sistema de puntaje del Concurso de Propuestas.

4. Sobre las vialidades de la Circunvélanién én coincidencia con los sectores indicados
como FRENTES de SERVICIOS a VIALIDADES seréa de cumplimiento lo &stablec!da para
el distrito FSV. - \

_5.-Para el caso de que el emplazamiento del emprendimiento torne poco accesible un
~area iiré‘%n;de plblica, podra cederse un 7% de la superficie bruta del emnprendimiento en
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CENTROS DE INTERES TURISTICO — AMBIENTAL (CITA)

A establecer dentro de las zonas indicadas en el "Plan Director del Periurbano Bahiense y

Desarrollo de Centros de Interés Turistico Ambiental en el Partjdn de Bahia Blanca®, con

. la prioridad . establecida en las 1unidades de paisaje natural iﬁdicadas en el Anexo 2,

. Grafico 2,. “Sitios con valor pafsajfsffmfambisnté! peculiar’, conforme pll*upuesta's
adjudicadas mediante el mecanismo de concurso y cupo urbanizador establtlaciclu por

quinquenios-

Caracteristicas:

\"{'ﬁ 'Zona de caracter residencial de muy baja densidad promedio. Los empmﬁimiéntos’ que
se aprueben deberan generar cbligatonamante'un area de parque o reserva de!l recurso
natural que lo origina con acceso pubhco de al menos seis hectareas, que se ajustaré a
lo dispuesto en ‘Exlgenclas y condiciones especiales de cumplimiento uhlrgatlario del
presente distrito. Podra desarrollar actividades comerciales y de servicios en un CENTRO
TURISTICO (CT)

l
) Subdivisién Minima: ; l
a) para RESIDENCIA - j |

Frente: 40mts.; Superficie: 2.500 m2. ]-

- |
NOTA: El ajuste del trazado a la topografia de intervencion sera prioritaria frente a la
regularidad dimensional parcelaria, pudiendo considerarse la mligma como pmm‘iedin del

total.

|
|
1[ 13
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o

estinados a CENTRO TURISHCG:J

(s

a) para RESIDENCIA

FOS: 0.20 |

FOT: 0,20

C.L.M.: nn_ti;zune ‘ |

Altura Maxima: 7,50 m, en un maximo de dos plantas (incluye PB)

Altura Mﬂxiﬁa sobre plano limite, para usos permitidos seﬁﬁn' CPU:+2m (%)

() Los taﬁques de agua y/o construcciones complemientarias autorizadas

-

rmismo. ,

Retiros: perimetral minimo 5 metros -

Premios al FOT: no tiene

b) en sectores destinado a CENTRO TURISTICO
FOS: 0.25

FOT: 0.35

C.L.M.: no tiene : .f_;~,' ' i I

Altura Mﬁxima: 7,50 m, en un maximo de dos plantas (incluye PB)

Altura Maxima sobre plano limite, para usos permitidos segin GPU: + 2 m (')

£51 BURGOS
Dc SANTIAGO ﬁmnesunﬂ

R e A BN A

.

X,

deﬁer&ri

. incorporarse dentro del tratamiento arquitectdnico de la edificacion y armonizar con el

14



Retiros: seglin propuesta

-

Premios al FOT: no tiene
Usos: Segun cuadro N° 1, que se acompafia al final de este Anexo

Exigencias y condiciones especiales de cumpi_imiﬁntn obligatorio:

1. De conformidad con la normativa de Obras Publicas municipales, seran a cargo del
promotor de la urbanizacién la realizacién de las obras y la provision de servicios de
energia eléctrica, agua, desagles cloacales, gas natural y alumbrado publico T el caso

2. La cesiéon minima de superficie para area verde puhlh:a es de 6 hectéreal- medlda
en superficies brutas totales, para emprendimiento de hasta 30 hectareas. Se mantendré
una proporcién del 20% en cesiones para desarrollos de hasta 50 hectareas brutas

totales, es decir 10 hectareas de cesion. A partir de ello, podra incrementarse la rrl:liaciﬁn a
espacio

: de que la zona no esta alcanzada por prestaciones publicas.

razén de quince hectareas de urbanizacion por cada hectarea incorporada al

verde plblico que involucra el recurso de origen.

3. La Iacaiizacién del area verde publica, sus condiciones de calidad ambiental 0
paisajistica, y propuesta. de plan de manejo ambiental, forestal y faunistimi,qseran
ponderadas en el sistema de puntaje del Concurso de Propuestas. \

4. El promotor de la urbanizacién podra desarrollar un CENTRO TURISTICO de superficie
brp’ta*d entre un 5% y un 7% de la superficie total del emprendimiento. La propuesta de

PP 7
ﬂ%

Dr. SANTIAGO ANDRES MANDGLESI BURGOS
PROBECPETARD
H. CONCED DELAEEANTE
DE BAHIA BLATA
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. | ) I'
PLANTA BAJA LIBRE: para todas las zonas (FSV, CSur, PUR, PUC, CT) se E:nnsidara
planta baja libre cuando la superficie de uso de la misma no supere el 30% de la silueta
proyectada total, en cuyo caso NO computara FOT. '

CUADRO DE USOS

CUADRO DE USOS (N° 1)
: |
USOS ZONAS 3 |
3 [Ares residacciel :
Turistico
FSV1 |FSV2 |Fsvs
RUERS @ |@ |@
FSV2 |Fsv3
(3) 3) -
(**) CSur

Aﬂ NIE"I'RAC ON __"'

v;-ﬁ"n. o g

.,.k ’?***‘M **«‘“3-

Cnrreu central yf o telégmfc
Cuartel de bomberos 7 7 7 I
Estafeta postal " * . .

) G 7 [P M =

Dr. SANTIAGO ANDRES PMANDOLES] BURGOS
PROSECASTAAID
H. COHCEJD DELMERANTE
© DE BAMA BLAICA



™Y | S5

4

' ' ®ficin nt !'rdﬂ i ’ *
\\ 2 _}iﬂeg?ﬂvﬂ/g’ af;mﬁ '

S .

\': it };'-'t;’r Oficina piblica (con acceso|* T ¥
“=*" |de plblico / sin acceso

. publico)

Penitenciaria, reformatorio |7

__E,.__..

Policia, comisaria - j. » i

=

Policia departamento central | 7 17 7

' Sucursal

telegrafos

de coreos Vy|* » =

= |

Tribunales 7 7 7

T TRe— ESY B
p—

Sm depﬁsltc exp. y uenms- e . '

Con deposito, excepto 5
productos perecederos

Con depédsito productos 5
perecederos

e — m . w— .—_{

Antlgﬂadad- BE 3 e

1

Art.  deportes, armeria,|* # '
cuchi. instrumentos de . 1_

precision, music. : |

I

|

[

'.

Autom., accesorios, embarc. | * ) ; \

aviones exposicion y venta

17
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; Bazar cristal
b “1 45| de iliminacisn y def hogar

‘| Cuadros, marcos y espejos

2572

i =

<plateria, art.
i

I3

;aaia de remate
i

| Cerrajerla

enmarcados

Farmacia _ :

Ferreteria,

repuesto, mat. electricos,
intureria '

herrajes, | *

jardinerla y. plantas de
interiores

Floreria, articulos para|*

Joyeria, relojeria "

Rodados, -
motocicletas

bicicletas, | *

Galerias
grandes tiendas

‘comerciales, | 7

Gas envasado, distribucién
hasta 100 KG

Gas envasado depdsito
anexo

Maquinarias, herramientas, |*
motores industriales y agric.
exposicién y'venta

Maquinas de oficina =

Maiarialias de construccién|*

A Giats_g‘: exp. y ventas

18
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o
= ila :' ‘ _r"'
oy S ) ~ =-

Maleriales—de ' construccion = =
-3, | clase 2 dep_.simat. a gran. |

! =+’ Materiales de construccion A I
¥ c}as&*a sin excepciones
[ .

.
g

-

-Maj;::ados y ferias ' = Vi

af”
-

!
‘Merceria, I:;cmnerfa. - * . ]
boneteria, fantasias | ' \ :

Muebles en general |* |*

mimbre colchones

] - . |
& productos - de  madera, _ I

| |
Optica, fotografia * : .|

Papeleria, fibreria, | * . i : .
' cartoneria, jugueteria, |
. cotilléon ' |

Productos alimenticios, | * " . 3
bebidas, tabaco, excluidas
ferias :

Kiosco, cigarrillos, | * " . - J !
golosinags, diarios, revistas, -

loterias
Papeleria, articulos de culto|* : ' |
rituales 1

Autoservicios de productos|* . - I
alimenticios ©  y no | ' l
alimenticios

Supermercados el ” . 1V .

Supermercado total y T Vv

| Sustancias quimicas, . '|
A caucho, plasticos |

Dr. SANTIAGD ANDRES MA | BURGOS
. PROSECRETARIO
Hi. CONCEJO DELIBERANTE
 DEDAHIA BLANGA
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57" pieles, art.[* *
ales y del hogar,
s

er de animales | * .
omésticos , veterinarios y

H—-“ﬁll:? o/ animales : 1

svia) ﬂii; ‘.‘N’F’JETG : - - * 3 .l
Vidrios y espejos ¥ i
Pinturarias . o iy ,

! ] E’&Ednmma ll
Autdtirnmn . Vi 1
hipédromo, velédromo, etc. ‘

|
; Biblioteca central .
*  [Ghloteca local AR CVRa : '

Bar concert, salén de bailes, | *
casa de fiestas (Ver ord.

11089y 11283)
Cancha: de tenis y .de(* * ; )
frontén con raqueta

Centro de exposiciones i

Cine, teatro, auditorio, cine-
teatro

Autocine > . '|

Circo rodante, parque‘_ﬁe - :
diversiones !

|

|
Club-deport. ¢/ canchas al|* ) i
-"ailm,[h\\ o canchas de golf |
- " I
1




‘cultural vy

L]
instalaciones
s raciones; camaras y
YL "a?ﬂct ciones profesionales '
i
rd B - i
M. %ﬁn&icﬂn y galeria de arte |
< *kGimnasio, natatorio, n |
Spal(definir) 8
Jardin - botanico, acuario, [
zoolégico ' 5
Museo ‘
Templo . '
|
i Y T = T Sl ]
L l
[P e ¥ b R |
Grado de molestia | 1]
1
]
Grado de molestia Il - I
* |
Grado de molestia Ili ]
|
i |
Grado de molestia IV i
I
Grado de molestia V I[II
o
: : [
EDUCACION: " Ty ]
b 7 L’ l:j_' sy '#:: '3;"‘:;.- MR %’ |
R AR L IR s o oty
Campus universitario 7 | i Il ‘
[
Escuela o colegio con l
intemado \
Escuela diferencial \ i
L2
Dr. SANTIAGO ANDRES MANDOLES! BURGOS
, PROSECAETARIO
M. CONGEJD DELIBERANTE
DE BAHM DLANCA,
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Guarda __a infantil’

‘n. %

'1,.1;1.

Insmutoa técnicos,
acadamias :

Instituto de investigacion sin
Ta},bm;ﬂlurin

II'IEtttl..Itn de investigacion
ccn laboratorio

Pre-primaria

Primaria i

Secundaria

Universitaria y superior no
universitario -

-

Grado ﬂa molestia |

m

|

Grado de molestia Il I‘l
Grado de molestia Ill H[l
Grado de molestia IV i
]

Grado de molestia V i

" 1

]

i

|

|

|

|

Dr. SANTIAGD ANDRES MANDOLESI BURGOS

PROSECRATANID
H. CONCEJO DEUBERANTE
DE BAMIA BLANCA
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the e L T ) i 3 ; y ¥
;: | . .%| Centtales.y- mnoantraciunes 7 7 7 1w
<4 e telef nm‘aa, '
t'- '; J_.'{-'E' l: -f |
?{:} ?E?ﬂndﬂ agua 7 7 7 . | h\ﬂ
N y7[Depestc  de  gas|7 7 7 Vi
==z (gasdmetro) I
Camaras transformadores |7 7 7 4 : P.ﬂ

; |
‘ As:ln para anctanus P ' ﬁ
Casa de pension L i
I
Hogar infantil - - ) *
- |
Vivienda colectiva Segun | Segin Segun I
anexo. |anexo. : anexo. lll,
i, Ord. | Il}, Ord. - Ord. n®
n® n® 16637
16637 | 15637 : I
Vivienda individual [T 8 L i
Vivienda bifamiliar » » *

@  [SiNioanii m’%ﬁ& ] -

|

'|

Casa de reposo i * '
convalecencia ]
Dispensario " * i
Hospital HE E It
Primeros auxilios | * . :
(consultorio externo) i
Hospitales, clinicas para|* . 1

enfermos mentales

FS) BURGOS
D SANTIAGO ANDRES MANDOL

Wm&huﬂ.ﬂ!ﬂ-‘-‘iﬁ
Al A " DE BAHIA BLANGA
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empleo, turismo, etc.

Alimentacion en general

Ll

Restaurante, Bar, café

Bancos y oficinas crediticias
o financieras

Bancos, casa central

Bolsa de valores y de
comercio

Copias, reproducciones s/
imprenta, lab. fotografico

Editorial sin depédsito ni
imprenta

Escuela para animales

Estacion de- radio ylo TV.
planta transmisora

Ml

Estacion de servicio

Estudic de radio y/o TV.
estudio de grabacién de sonido
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consultorios | * 5
5 consultorio | * *
profesi ' :
yﬂe Yvivienda

FFlnebre (oficina) . » ‘i
# - ! i
Flnebre con deposito y/o|* ' - L
garage !.
" |Finebre con garage sin|* 1* . . :.
) depésito i |
Hoteles y lugares del* % i iz r I
alojamiento salvo hotel por ‘
horas '
Hotel por horas » I
o' Laboratorio. de analisis|* - '
clinicos |
L : |
Laboratorioc de  anélisis|* . . : :
industriales :
Laboratorios de andlisis no|* A - i
industriales i
Lavanderia mecanica, | * a ' :
autoservicio, lavado, secado ‘ i
. y planchado - ]
Tintoreria - r . : ” il
Oficina comercial X " ¥ l
e o !
Personales directos en|* = |
general - |
Peluqueria, barberia A * \ 1
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Pel .ueria y otros ‘servicios |* Ny
da qnimalas domésticos

5 . .

i-._ enslonadn para pequefios

ni}na[,es

- ——

L|.|'1;.-=11'4T de estacionamiento, [* "
gﬁ,rage
F'mcasamlentu de datos y|* ™
tabulacion
, | Velatorio B P e !
. Lavadero de automotores | * ' ¥

———

g | e e e e = | i [

'Dap:&sttu de aquipn
\.’i- ferroviario
: T. F.

Depdsito de mercaderia de e 2
transito - ]

Estacion terminal FC. de
larga distancia T.
F.

S—=l—m———

Estacién terminal de »
. omnibus de media distancia
7

Estacién terminal de
dmnibus de recorrido

urbano T -y
Estacion terminal de
omnibus de transporte pre
aéreo

Expreso de carga liviana e

| S

G

ey

26
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j‘ Ga_:'rad:a para 6mnibus y

.a'-’l._ ~— [:I;d"Fi

Jmia«.?vos
!

Talléres ferroviarios

automotores

Terminal de carga para "

Terminal de 6mnibus para.
larga distancia 7

Transporte de caudales ; ‘ 2

Chacras de prddu::clén

Criaderos de aves

Tambos

Frutas

Criaderos de chinchillas
(ord. 12414)

Microemprendimiento = 0 .
familiar

familiar

Macroemprendimiento . S

Industrial

(+) Los usos correspondientes a:
CSur 3/4/5/6/7 seran analogos a FSV1 y FSV2
GSEL'HZIS seran analogos a FSV1 y FSV3

Dr. SANTIAGD AHDRES 0
BLANGH

|DOLES! BURGDS




MUNICIPALIDAD DE BAHIA BLANCA
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Expte.N°418-11418-2009 ALC 1(HCD-799-
Bahia Blanca, agosto 5 de 2011.-

Vista la ordenanza que antecede, sancionada por el
Honorable Concejo Deliberante el dia 21 de julio de 2011 y recibida
este Departamento Ejecutivo el dia 5 de agosto ppdo., aprobando el Anexo
I “Plano de Zonificacién y Descripcion de Limites”, Anexo II “Matriz de
Evaluacion Ambiental y Graficos” y Anexo III “Hoja de Indicadores y
Cuadro de Usos”, para ser incorporados a la Ordenanza Nro. 15.637, el
INTENDENTE MUNICIPAL en uso de sus facultades,

DECRETA

ARTICULOQO 1°: Promiilgase; aciisese recibo y registrase con el nimero
15!2491'

ARTICULO 2°: Cimplase; publiquese y dése al R.O. Tomen conocimiento
la Direccién de Planeamiento Urbano, Departamentos Planeamiento
Urbano, Contralor de Obras Particulares, Catastro, Secretaria de Economia y
Hacienda, Departamento Habilitaciones. Procédase de acuerdo a lo
establecido en el Decreto 474 de fecha 6 de junio d

DECRETO N° 1220/2011.-
pba.-

de Obras y Sere. Pibicos
ALIDAD BAHIA BLANGA
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gpta 1853-HCD-2014 ( 840-9866-2(

by El‘iHonurabie Concejo Deliberante, en uso de sus facultades, sanmuna con -
¥ o fuarza 1de

" ,1? ORDENANZA

Articulo 1°: Déjese sin efecto los Articulos 3°, “Modificacién de limites del
-Area Urbana”" y . 4° "Modificacién de limites del drea :
complementaria y distritos que la componen” de la Ordenanza N° 15.637. |

Articulo 2°: Modificase el Articulo 2.2.2. del Eﬁdlgn de Planeamiento Urbano, ; '
- el que quedara redactado de la siguiente manera: b

"articulo 222 A efectos de consu:lerar los planos vy,
modificaciones-parcelarias que se presenten a

| “aprobacién Municipal, fljanse las siguientes areas:

"Area Urbana: Comprende las zonas Residenciales (R), i
“Centrales (C), Suburbano Residenclal (S.U.R.), Suburbano|
“Recreativo (SuRe), Residencial Mixto (R:M:), Residencial F'arque |

“(R.P.) “y Anilio (A), ;

“Area Complementaria: Comprende las zonas Extraurbana de
“Reserva (EUr), Extraurbano de Servicios (EUs), Periurbano a,
“Reestructurar (PUR), Periurbano Calificado (PUC), Frente de
“Senviclos a Vialidad (FSV), Centro de Semcms Suburbanas.

- "(CSur) e Industnales (1): K :
“Area Rural: Comprende la zona Rural (R) indicada en el Cc‘::digb '
"de Planeamiento Urbano.

“No se incluyen en las areas definidas antennrmente aqueiius que
“por sus caracteristicas tengan-usos especificos que requieran un

“tratamiento especial. Comprende las zonas de Areas especiales
"(AE), Distrito Portuario (P) y los distritos de Urbanizacion F‘arque

(U.R)"




Articulo 3°: Déjase sin efecto el plano correspondiente al Articulo 22° de la
-—---———— QOrdenanza N° 15.637 y que corre como Anexo | de la Ordenanza
16.249,

Articulo 4°: Incorpérase el plano que consta como Anexo Graficol que forma

parte de la presente, definiendo los nuevos limites del area urbana
y complementaria de la ciudad de Bahia Blanca y |las desafectaciones y nuevas
afectaciones de zonas o distritos.

- Articulo 5°: Modificase en el ANEXO Illl — DISTRITOS e INDICADORES
URBANISTICOS de la Ordenanza N° 16.249, para las zonas:

Indicadores urbanisticos distrito Frente de Servicios a Vialidad (FSV):

Subdivisién minima: Frente 40; Superficie: 2.000 m2.

La densidad para el calculo de cesiones de Espacios Verdes y Libres
Plblicos, y Reservas para la localizacion de Equipamiento Comunitario
de Uso Publico sera de 200 hab./ha.

Indicadores Urbanisticos Distrito Centro de Servicios Suburbano (CSur)

Subdivisiéon Minima: Frente 40; Superficie: 2.000m2.

La densidad para el calculo de cesiones de Espacios Verdes y Libres
Publicos y Reservas para la localizacion de Equipamiento Comunitario
de Uso Publico sera de 200 hab/ha.

Indicadores Urbanisticos Distrito PUC, para Residencia:

a) Subdivision Minima: Frente 20; Superficie 1.000m2.
Dentro de una franja de 1.200 metros de profundidad a contar desde el
borde externo (100 Metros) del frente de servicios a Vialidades
( FSV), considerado como Residencial Extraurbana segun Ley 8912,

Indicadores Urbanisticos Distrito PUR, para Residencia:

a) Subdivision Minima: Frente 20; Superficie 1.000m2. -
Dentro de una franja de 1.200 metros de profundidad a contar desde el
borde externo (100 Metros) del frente de servicios a Vialidades
( FSV), considerando como Residencial Extraurbana segln Ley 8912.
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Expte. 1353HCD-ZB14{B4D-9§ :

¥ b) En sectores destinados a CENTRO TURISTICO: Frente 20; Superficie
600 m2., considerado como Residencial Extraurbana segin Ley i
8912.

Articulo 6% En todos los casos la densidad neta de aplicacién seré la :

resultante de considerar una vivienda unifamiliar por parcela, |
respetando los parametros establecidos sobre ese par‘ticular por el DL. N° !
8912/77.

Articulo 7°: Comuniquese al D. Ejecutivo para su cumplimiento.

.DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONGQRABLE CONCEJO '
DELIBERANTE DE BAHIA BLANCA, A LOS CUATRO IﬁsS DEL MES DE '
DICIEMBRE DE DOS MIL CATORCE.
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Expte.840-9866/2014 (HCD-1853/2014)

: 5 f’%\ Vista la ordenanza que antecede, sancionada por el Honorable Concejo Deliberante
f mn‘)fccha\ﬂ# de diciembre de 2014 y recibida en este Departamento Ejecutivo el dia 16 de
:d:membre de 2014, por el que se dejan sin efecto los Articulos 3° y 4° de la Ordenanza 15. 637, se
‘modifica el Articulo 2.2.2 del Codigo de Planeamiento Urbano y se introducen modificaciones a la
\ Drdenanza 16.249, el INTENDENTE MUNICIPAL en uso de sus facultades,

.‘

\)
‘_f' DECRETA

ARTICULO 1°- Promiilguese, aclisese recibo y registresé ¢on el niimero 18021 .-

ARTICULO 2°:- Cumplase, publiquese y. dése al R.O, tomen conocimiento
los Departamentos Planeamiento Urbano, Catastro Territorial, Contralor Obras
Particulares, demés dependencias municipales que correspondan y Hecho, ARCHIVESE.-

DECRETO N° 8-3723/2014.-

aab

Agrim. ALRERTGA=CARIMAT . GUSTAVO BEVILACQUA
DIRECCISYN DE CATASTRO I e b |
A C/ AGENCTIA URBANA
MUNICIPALIDAD DE BAHIA SLANCA

Bahia Blanca).).de mm&

En el dia de la fecha se procedld

a su publicacién se o esta o
en el decreto 474/90
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Centros de Interés Turistico Ambiental}
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Anexo Grifico |

DELIMITACION DE LAS AREAS URBANA Y C

* del Partido de Bahia Blanca

Plan Director del Periurbano Bahie
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