LEY N.° 4739
- Urbanizacién de playas y riberas d.e la, Provincia

El Senado y Cdmara de Diputados de la Provincia de Buenos
Aires, etc.

ArricuLo 1.°— En toda la costa maritima o fluvial que se
encuentre dentro de la jurisdiccién provincial, con excepcién de
las zonas del partido de General Pueyrreddn, denominadas Pla-
vas de los Ingleses, Chica, La Perla y Punta Mogotes, queda pro-
hibida la edificacién destinada a vivienda, entre la avenida cos-
tanera y el mar o rios navegables.

El Poder Ejecutivo sbélo permitira el emplazamiento de obras
complementarias para los elubs, hoteles y pesca, que sean de be-
neficio comiin, siempre que no afecten el régimen hidrdulico, ni
la seguridad, estética v el libre transito.

Arr. 2.°— Entre Mar del Plata y Miramar, cuando la dis-
tancia del camino a la costa sea mayor de cien metros, el Poder
Ejecutivo podra autorizar construcciones en los terrenos que, den-
tro de esa zona, se destinen a la venta, sometiéndolas a un plan
de urbanizacién adecuado a la naturaleza del paraje vy que no
perjudiquen la vista panoramiea del lugar.

AgrT. 3.°— Todo el que levante una construccién frente a
cualquier eamino costanero que se encuentre dentro de la juris-
diceién provineial, deberd dejar, dentro de su respectivo lote, en-
tre el edificio y el camino, una franja minima de einco metros
" .destinada a jardin y arbolado. Sobre esta vertical limite, 1a altura
de la fachada no podréa exceder de diez metros, descontando pen-
dientes de techos y chimeneas. La altura ‘de la edificacién, podrs
ser aumentada siempre que quede comprendida dentro del 4ngulo



limite de 45 grados que se forma entre la recta que pasa por la
saliente- del primer cuerpd con la horizontal.

ART. 4°— A partir de la promulgacién de la presente ley,
én todo fraccionamiento con frente a las avenidas costaneras del
mar-yv del rio, que se someta a aprobacion del Poder Ejecutivo,
los lotes deberan ser de quince metros de frente por lo menos.
Las oficinas publicas rechazaran todo proyecto que contravenga
esta disposicidn: : , ‘

Arr. 5°— En el partido de (General Pueyrredén, sin per-
“juicio de lo establecido en les articulos anteriores, todo edificio
que se construya con frente a las Explanadas Norte y Sur y a
los caminos al Faro y a Miramar, deber4 ser de piedra y ladrillo,
solos o combinados, en la bparte visible de sus muros de fachadas,
con techos de fuerte pendiente de teja o pizarra, con o sin te-
‘rrazas —tipo chalet o cottage—, dentro de un estilo adecuado y
en concordancia con las condiciones especiales del lugar.

Arr, 6.°— El Poder Ejecutivo y las municipalidades respeec-
tivas, podran concertar acuerdo sobre el tramite que deba darse
a las solicitudes de edificacién con frente a las avenidas costane-
ras, a fin de que, sin perjuicio de la intervencién que les corres-
ponde a estas tltimas de acuerdo con la Constitucién y la ley
nGmero 4687, se dé intervenciéon en el expediente formado con
cada proyecto a la Dirececién de Arquitectura de la Provincia,
"para que se expida en lo concerniente al eumplimiento de las
prescripeiones pertlnentes de esta ley.

Arr. 7.°— Autorizase al Poder DJecut1vo para disponer de
la tierra pablica adyacente a la Explanada Sur de Mar del Pla-
ta —considerada sobrante entre la antigua y la actual traza de
dicha avenida—, ya sea para regularizar el trazado de ésta o para
permutarla o venderla privadamente a los propietarios linderos.

Art. 8.°— Para determinar el valor de los terrenos a vender
o permutar, se constituird, en cada caso, una ecomisién compuesta
del Intendente Municipal del partido, el Director General de
* Rentas y el Jefe de la Oficina de Tierras Piblicas de la Provincia.

ARrT. 9.° — Las enajenaciones se efectuaran sobre la base del
ochenta por ciento de la valuacién fijada por los funcionarios
designados por el articulo anterior, quedando facultado el Poder
Ejecutivo para determinar las condiciones de venta, plazos para



el pago, oportunidad de la ascrlturaclon y.demas requisitos que
juzgue conveniente establecer.

ARrT. 10. — Facultase al Poder Ejecutivo para expropiar los
inmuebles de propiedad privada, que se declaran de utilidad pa-
blica, en caso de que algn propietario, cuyo titulo de origen
fiseal acuse frente a la avenida costanera o Explanada no estu-
viere conforme con la permuta o compra de los sobrantes a que
se refiere el articulo 7.° y cuestionara el mantenimiento de su
ubicacién con el caricter de frentista.

ARrT. 11.— Los sobrantes fiscales que no fueran solicitados
en compra o permuta por los propietarios linderos, dentro de los
ciento veinte dias de la promulgacién de la presente ley, serén
enajenados en subasta piblica, cumpliéndose, en caso necesario
lo dispuesto en el articulo anterior.

Arr, 12. — Faciltase al Poder Ejecutivo para adquirir por
compra, permuta o negociacién, los edificios levantados con fren-
te a la Explanada en contravencién con las disposiciones prece-
dentes, y en caso necesario para que proceda a su expropiacién,
a cuyo efecto se declaran de utililad publiea.

ArrT. 13. — EI producido de la venta de los sobrantes fisea-
les de las Explanadas, se destinaré, en primer término, a cubrir
los gastos que ocasione el cumplimiento del articulo anterior.

Agrm. 14.— De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 1.°,
se permitird la construccién de edificios para hoteles, confiterias,
balnearios y negccios afines en las Playas de los Ingleses, Chica,
La Perla y Punta Mogotes de Mar del Plata, quedando facultado
el Poder Ejecutivo para otorgar concesiones y firmar eontratos
de arrendamiento con sujecién a las normas siguientes:

a) No acordar nuevas concesiones en los terrenos actualmen-
te libres de edificacidén;

b) Dar preferencia a los actuales concesionarios que estén al
dia en el cumplimiento de sus obligaciones;

¢) Exigirles compromiso formal, bajo pena de inmediata ca-
ducidad de la concesién, de introducir las modificaciones
necesarias en los edificios en concordancia con las dispo-
siciones de esta ley;

d) Conceder plazos de arrendamientos hasta diez afios, que
el Poder Ejecutivo podri prorrogar por otros diez, en



e)

aquellos casos en que se hubieren cumplido estrictamen-
te las condiciones impuestas por esta ley, y en un todo
de acuerdo con la antigiiedad y volumen de la obra exis-
tente y el monto de las modificaciones que los concesio-
narios deban introducir en los edificios para hacer viable
el otorgamiento de la nueva concesién;

Traspaso del edificio en propiedad a la Provincia una vez
terminado el plazo del contrato o incurrido el concesiona-
rio en la caducidad de sus derechos;

f) Fijacién del precio de arrendamiento anual y preferencia

g)

h)

del concesionario a un nuevo contrato en calidad de in-
quilino; ‘

Inamovilidad del concesionario durante el tiempo contrac-
tual, siempre que no existan causas para decretar la res-
cisién del contrato; ‘
Fijacién de un estilo libre para edlflcar dentro de las es-
pecificaciones del articulo 3.°, en c_uanto se refiere a ma-
terial y altura del edificio. Este se eentrari, con respecto
al lote, dejando jardines-en sus frentes al mar y a la Ex-
planada. Exceptianse los hoteles existentes y aquellas
otras construceciones que, por la exigiiidad de las dimen-
siones del terreno no admitan la reduceién de la obra sin
grave perjuicio para el concesionario: No se permitird que
los techos, en su altura maxima, sobrepasen el nivel de la
Explanada. Se \implantarén dispositivos especiales o se
adoptard el sistema de combustién que asegure la elimi-
nacién del humo en las chimeneas. Toda modificacién al
edificio, posterior a la firma del contrato, deberi ser es-
tudiada previamente por la Direccién de Arquitectura
y aprobada por el Poder Ejecutivo; i

Lias concesiones para construccién de edificios destinados
actualmente a balnearios o viviendas particulares, no se
renovaran, para ese fin, una vez vencido el primer con-
trato de ocupacién.

Arr. 15.— A los efectos del cumplimiento del articulo an-

terior concédese un plazo de cuatro meses a los concesionarios |
actuales, para que presenten a la aprobacién del Poder Ejecuti-
vo, los planos de reforma a introducirse en sus respectivos -edi-
ficios, de acuerdo con las prescripciones de esta ley y las instrue-
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ciones especiales que, en cada caso, impartirdn las oficinas téc-
mnicas. El concesionario que no cumpla esta disposicién, perdera
todo derecho al nuevo contrato y el Poder Ejecutivo decretara la
caducidad de la concesién y el inmediato desalojo de los lotes.

Art. 16. — A los efectos de determinar los precios, plazos de
los contratos y demés condiciones, factltase al Poder Ejecutivo
para nombrar una eomisién integrada por los Directores de Geo-
desia y Catastro, de Arquitectura, el Jefe de la Oficina de Tie-
rras Publicas y un representante de los concesionarios.

Arr. 17. — El Poder Ejecutivo queda facultado a expropiar,
con destino al camino costanero, poblaciones halnearias y urbani-
zacidn, los terrenos eomprendidos entre la via del Ferrocarril del
Sud y la Playa de Punta Lara, desde el arroyo «Zanjén» y una
zona hasta de doscientos metros de ancho en el litoral del Rio de
la Plata, colindante con el camino riberefio Punta Lara-Quilmes,
terrenos que se declaran de utilidad publica.

Una vez establecida la superficie exacta a expropiar vy fijado
el monto eorrespondiente a precios e indemnizaciones, el Poder
Ejecutivo requerird de la Honorable Legislatura los fondos ne-
cesarios para cubrir las indemnizaciones que correspondan v los
gastos respectivos. ‘

Arr."18. — Derdganse la ley ‘de ‘fecha 4 de marzo de 1915
—ntmero 3591— y todas las disposiciones que se opongan al cum-

plimiento de la presente.

Arr. 19. — Comuniquese al Poder Ejecutivo.

Dado en la sala de sesiones de la Honorable Legislatura de la Provin-
cia de Buenos Aires, en la ciudad de La Plata, a los veinte y ocho dias
del mes de diciembre de mil novecientos treinta y ocho.

Avurerio F. Amogpo. Fraxcisco Ramos.
Adolfo Gilardons. Felipe A. Cialé.

La Plata, enero 4 de 1939.
. Ctmplase, publiquese, comuniquese e insértese en el Registro
y Boletin Oficial. ,
MANUEL A. FRESCO.
Jost Marfa BustiLLo.

Reglstrada baJo el niimero cuatro mil setecientos treinta y nueve (4.739).

Manuel J. Cruz.
Subsecretario de Gobierno.
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ANTECEDENTES LEGISLATIVOS
. o ' “‘CAMARA DE SENADORES -

: F'ntmda Mocion de sobre tablas; ; Sancién en general y en pmtumlar. dn-
membre 23 de 1938

P CAMARA DE. DIPUTADOS

.E’ntmda en revision y Destmo ‘a las Comisiones Primera de Hamenda Y
Obras Publicas; Orden del dia -especial; Sancion en general y en. par-
ticular: diciembre 28 de 1938. ‘ C



