LEY N.o 4564
.Reglamentacién de la venta de inmuébles a plazos

El Senado y Cdmare de Diputados de la Provincia de Buenos
Aires, etc.

Arrfouro 1.° — La promesa de enajenzcién del inmueble a
plazo, por la cual una de las partes se obliga a transferir el do-
minio y la otra a adquirirlo por prestaciones pagaderas en cuo-
tas sucesivas o periédicas, se regirs, sin perjuicio de lo estableci-
do en las leyes de fondo, por las prescrlpcmnes estab1e01das en
la presente ley

Arr. 2.°— Cuando se tratare de transacciones de bienes in-
muebles, que signifique una nueva subdivisién del titulo de ori-
gén, de fracciones de terrenos en lotes y en las condiciones a que
se refiere-el articulo anterior, deberd ser precedida de la medi-
¢ién y fraccionamiento téenico del terreno a enajenarse, operacio-
nes que para ser validas tendran que ser practicadas por ingenie-
ros o agrimensores matriculados en la Provincia. Sin este requi-
sito no se daré curso a la solicitud a que se refiere el articulo 5.°

“ArT. 3.°— Ejecutadas dichas operaciones se levantaran los
planos correspondientes, en uno de los cuales, el de subdivisién,



deberin consignarse las dimensiones lineales y superficie de ca-
- da lote y la letra o ntmero de éstos como asi mismo la letra o
nimero de las manzanas y secciones que compongan el fraccio-

. namlento

Arr. 4.° — Cuando la promesa de enajenaciéon se reflera a
inmuebles en zona urbana o suburbana, los planos de subdivisién
deberén ser aprobados por la respectiva Municipalidad. Si ella
tiene por objeto la fundacién de un pueblo, cuyo trazado conten-
ga manzanas, quintas y chacras o el fraccionamiento de campos
para la fundacién de Colonias, aun cuando no tenga amanzana-
miento para centro de poblacién, se llenaran los requisitos de la
ley 3487, del 19 de julio (*) de 1913, sin perjuicio de lo dispuesto
en los articulos precedentes:

- ARr. 5.° — Aprobada la medicién y fraccionamiento y obte-

nido el permiso a que se refiere el articulo 4.° el ietario, antes
de iniciar las operaciones de.venta, solicitard del Registro de la_

Propiedad, en un_sello de dos pesos, la formacién de un legajo
égﬁecial referente al bien fraccionado, a cuyo efecto debera acom-
pafar una copia fiel del o de los planos respectivos y las planillas
que dispone el decreto de 26 de septiembre de 1913 (2), todo lo

cual serd suseripto por & y los téenicos que ejecuten la men--

sura correspondiente. Presentars ademéas un certificado expedido
“por escribano de Reglstro de la Provincia, en el que conste la e
_gitimidad del titulo de dominio del THmuehle, ===
El Director expedirad a los propletarlos, un testimonio del
certificado del eseribano y una econstancia de haberse cumplido
los requls1tos previos exigidos por esta ley.
En las planillas del legajo asi formado se anotaran 1os datos
referentes a las futuras operaciones de ventas por mensualidades.

ART. 6.° — No serd necesario el cumplimiento de las obliga-
ciones fijadas en los articulos 2.°, 3.2, 4.° y 5.° si se tratare de la
venta de un solo lote de terreno.

~ Agr. 7.°— Si el contrato a que se refiere el articulo 1.° de

esta ley se formalizare por escrityra piblica, el escribano debers

solicitar .del Registro de la Propiedad un certificado que acredite

. (1) 'Se refiere al 19 de junio de 1913.
(2) Véase Decreto de septiembre 26 de 1913, pag. 993.



LIRS o o

la libre disposicién del transmitente y la inexist‘encia’ de restrie-
ciones al dominio del ‘bien-motivo de la convencién.

Si se celebrase por instrumento privado, el vendedor. debera
solicitar directamente al Registro de la Propiedad el éorrespon-
diente certificado el que se agregari al ejemplar que se otorgue
al comprador.

\

En ambos casos los certificados seran validos por el término
de 15 dias y serén ‘despachados previa comprobaciéon de haberse
llenado los recaudos establecidos en el articulo 5.°.

‘Al propio tiempo el eseribano o el vendedor, en su caso,
deberan solicitar a la Direccién General de Rentas los- certifica-
dos de no adeudarse impuestos y servicios fiseales hasta el afio
inclusive de la ‘operacién. Asimismo deberin solicitar a la Mu-
nicipalidad respectiva, certificado de no adeudarse impuestos, ta-
sas o contribueienes de me;joras

Arr. 8. ° __Dentro de los 30 dias siguientes al de la venta.
por mensualidades, ya sea ésta particularto en remate, el pro-
pietario vendedor, el martillero o el escrlbano en su caso, solici-
taran la 1nscr1p01on_ en el Registro de la Propiedad de la libreta
o titulo provisorio del adquirente en cuyo instrumento deberi
quedar registrado el ecumplimiento de este requisito. _

Dicha inseripeién se solicitard en un sellado de tres pesos.

Arr. 9.°— Dentro de los 15 dias siguientes al de la primera
venta y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 8.°, el propie-
tario vendedor o el martillero, presentaran al Registro de la Pro-
piedad una némina detallada de las fracciones vendidas, la que
debera ser suscripta por el vendedor y compradores, sirviendo
este estado de documento provisorio de inseripeidn.

Las ventas ulteriores deberan ser denunciadas en Ia misma
forma y en igual término.

Arr. 10. — Los escribanos que deban otorgar actos de trans-
misién o constitueién de derechos reales ¢ de locacién del inmue-
ble, solicitaran al Registro de la Propiedad que informe si los
bienes materia de la operacién han sido objeto del contrato a que
se refiere el articulo 1.° de la presente ley. En caso afirmativo,
deberan hacer constar expresamente esta circunstancia en la res-
pectiva escritura, constituyendo la omisién de esta formalidad
falta grave que determinarg para el titular del Registro una mul-
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ta de mil a diez mil pesos, Segun sea la 1mp0rtanela de la opera- \
eibén realizada.

Art. 11. — Los compradores de inmuebles en las condiciones
expresadas en la presente ley, que transfieran sus libretas o ti-
tulos provisorios, estin obligados a solicitar previamente del
_ Registro de la Propiedad un certificado de que no se encuentran
inhibidos y a la Direccién General de Rentas y Municipalidad
local, los certificados que dispone el articulo 7.° y a’obtener la
inscripeién en el mencionado Registro del titulo del nuevo adqui-
rente para lo cual deberan llenarse los requisitos que prescriben
lor articulos 8.° y 9.°. En las transferencias, deberin consignarse
en el instrumento réspectivo, con letras'y en forma eclara, el
valor de las mismas y las fechas de la transmisién, suscrlblendolo
el vendedor y comprador. : :

Agrr. 12. — En el caso de reseisidn del contrato por acuerdo
, mutuo de las partes debers solicitarse la anotacién respectiva al

Registro de la Propledad acompafiando la documentacién perti-
nente. ‘ ' '

En los casos de incumplimiento por p‘arte del comprador que
puedan dar lugar a la rescisién del contrato, el Registro de la
Propiedad no tomari razéon de la misma sin previa presentacién
del testimonio de sentencia en definitiva que la declare. -

ARrt. 13. — Las inhibiciones y embargos que se manden tra-
bar contra el propietario de un bien raiz que ha sido objeto de
fraceionamiento, no podra afectar a las fracciones o lotes que
hayan sido vendidos en la forma establecida en la presente ley,
siempre que el contrato respectivo se encuentre inseripto en el
Registro de la Propiedad dentro de los plazos sefialados al efecto.

“ARgr. 14. — Los escribanos de Registro no otorgaran eseritu-
ras traslativas de dominio de los terrenos a que se refiere la pre-
sente ley, sin tener;a la vista un certificado expedido por el Re-
gistro de la Propiedad, en el que conste haberse cumplido las
formahdades exigidas por la misma. ‘

En caso de 1nfracc1on seran penados con multa de cien a mil
pesos.

Arr, 15._—‘L0s propietarios que vendan bienes inmuebles en

la forma establecida en el articulo 1.°, infringiendo las disposi- -
ciones de esta ley, serdn pasibles de una multa de mil a cincuen-



ta mil pesos, segiin la importancia de la operacién y la gravedad
de 1a mfraccmn :

Para efectuar las ventas a que se refiere la presente ley, los
propietarios deberan . constituir domicilio en la Provincia.y los
‘martilleros estar matriculados en la misma.

En los prospectos y avisos anunciadores los rematadores de-
beran insertar el certificado del eseribano a que se refiere el ar-
- ticulo 5.%,. %l informe del Registro de la Propiedad sobre libertad

de disposicién del vendedor e inexistencia de restricciones al do-
minio, y afirmar la falta de deuda por concepto de impueéto‘s o .
- de servicios fiscales o municipales. ' .
Los martilleros que infrinjan las d1sp0s1010nes de esta ley,
seran pas1b1es de una multa de mil a diez mil pesos que se gra—
duara conforme a la regla precedente

Art. 16. — De acuerdo a los. precios de venta, la Direccién
General de Rentas procederi al nuevo avalfio fiscal de los pre-
dios teniendo en cuenta el plazo dentro del cual deban abonarse '
las cuotas que constituyen el precio del inmueble.

. A este efecto queda fijada la siguiente escala:

del precio de

compra %
Ventas a un afio de plazoel ............. e 80
Ventas a dos afios de plazo el .............. 75
Ventas a tres afios de plazo el .......... S 70
Ventas a cuatro afios de plazc el ............ 65
Ventas de cinco a siete afios de plazo el ..... 60
Ventas de méas de siete afios de plazo el...... 50 .

Axrr. 17.— En los casos a que se refiere el articulo 4.° de
esta ley, es decir, cuando se trate de la formacién o ampliacién -
de un pueblo, de un centro urbano o de cualquier otro niicleo de
poblacién y mientras no haya sido enajenada la totalidad del in-
mueble materia de la subdivisién, la Direccién General de Ren-
tas procedera al-avalio de los lotes o terrenos que continidien en
poder del propietario, teniendo especialmente en cuenta la super-
ficie donada para calles, las reservas destinadas a oficinas pit-
blieas, escuelas, iglesias, plazas, etc., que hayan sido debidamente
eserituradas, como asi también las mejoras introducidas, 'taleé
como pavimentos, instalacién de luz y agua corriente, ete., y cual-



quier otra inversién de capital tendiente aI me;joramlento del pre-
dio subdividido.

Arr. 18. — EI impuesto a la ley de Papel Sellado que grava
- las transmisiones de inmuebles se aplicara en las escrituras tras-
lativas de dominio de los lotes o terrenos a que se refiere la pre- -
sente ley, tomando como base la valuacién que haya sido estable-

. cida de acuerdo a la escala del articulo 16. -

Arr. 19.— Todo aumento de valor de un predio, producido
por construcciones o mejoras de cualquier naturaleza, no alterari
la eSéala establecida en el articulo 16, durante los tres primeros
aflos posteriores-al de la fecha de la transaceién. Después de
transcurrido ese tiempo la nueva valuacién se establecerd toman-
do en consideracién el valor de las mejoras introducidas v la
escala del articulo 16. Sin embargo las construcciones o mejo-
ras que se introduzcan en un predic adquirido en las condiciones
que fija esta ley y que acrezcan su valor deben ser comunicadas
por los contratantes y director de la obra en su caso dentro de
los tres meses siguientes al dia de la terminacién o habilitacién
pareial de los edificios y mejoras.

Arr. 20. — A Jos efectos del avaltio y deméas operaciones co-
. rrespondientes al padron 1mpos1‘q1vo, los propletarlos de bienes
que se fraccionen con ¢l objeto indicado, presentaran & la Diree-
cién General de Rentas, antes de dar comienzo a la venta y con
destino a la oficina central de contribucién territorial y a la de
valuacién del partido en que esté situado el bien fraccionado
sendos legajos formados por los planos y planillas de la subdi-
visién, ambos suseriptos por los téenicos que e;)ecutaron las ope-
raciones- del easo.

Las planillas a que se hace referencia, al 1gua1 que las que .
deben presentarse al Registro de la Propledad estableceran los
siguientes datos: en el encabezamiento: Partido, nombre y domi-

cilio del propietario y nombre del inmueble fraccionado si se le
asigna. Referencias relativas a la inseripcién del titulo de domi-
nio en el Registro de-la Propiedad. En eolumna: seccién, man-
zana, lote, superficie, precio, forma de pago, Valuaelon, nombre
del adquirente y su domicilio.

Estas planillas seran facilitadas por la Direccién General de
Rentas.

Los planos que se presenten deberan ser -copias fieles de los



levantados por los técnicos que midieron y. fraccionaron el te-
rreno y con los cuales se inicié la gestién legal del permise ante
las autoridades eorrespondientes.

Art. 21. — Los propietarios que con anterioridad a la vigen-
cia de la presente ley hayan cele}/)rado contratos sometidos al im-
perio de la misma, presentarin a la Direccién General de Rentas,
todos los documentos-e informes a que se refieren las disposicio-
nes anteriores. Esta obhgacmn rige Unicamente con respecto a
aquellos lotes o terrenos cuya eseritura traslamva de dominio no
‘haya sido todavia otorgada. ' ,
' Art. 22. — Una vez que los contratartes de operaciones so--
bre 1nmueb1es a plazos hayan cumplido sus respectivas obliga-
ciones y extendida que sea la escritura ptblica traslativa de do-
minio se har4 la anotacién pertinente en la Seceién del Registro
de la Propiedad que crea esta ley, lo que también se hari en los

" casos previstos en el artieulo 12 a los efectos de su exclusién.

Agr. 23. — La Direccién General de Rentas podrd registrar
en los padrones impositivos, conjuntamente con el nombre del
titular del dominio del bien, el del adquirente de cada lote, pu-
diendo indistintamente exigir de uno u otro el pago del impuesto
adeudado por terreno. ‘

ART. 24. — A los efectos de la presente ley, créase en e1 Re-
gistro de la’ Propiedad una Seccién que se denominara «Registro
de promesas de enajenacién de inmuebles a plazos», en el que se
inseribiran todas las operaciones de ese caricter en la forma esta-
blecida en los artlculos anteriores. .

_ Arr,-25. —La presente ley entrari en vigor a los noventa
dias de su promulgacion. »
/ArT, 26. — Bl Poder’ Ejecutivo reglamentara (*) la presen-
te ley. ’

Arr. 27. — Comuniguese al Poder Ejecutivo.

Dado en la sala, de sesiones de la Honorable Legislatura de la Provin-
cia de Buenos Aires, en la ciudad de La Flata, a 105 treinta dias del mes
de abril de mil novecientos treinta y siete.’

Avrerio F. AMoEDO. C RoﬁERTo UzaL.
José Villa Abrille. ‘ Felipe A.. C’ialé.ﬂ

(8) Véase Decreto reglamentario de septiembre 17 de 1937, pig. 994



La Plata, mayo 14 de 1937.

Camplase, comuniquese, publiqdese v dése al Registro v
Boletin Oficial. . -
-MANUEL A. FRESCO.
Cfisar AMEGHINO.

. Reglstrada bajo el nimero euatro mil quiniéntos sesenta ¥y " euatro
(4.564).
Monuel J. Cruz. .
Oficial Mayor de Gobierno.

ANTECEDENTES LEGISLATIVOS

CAMARA DE DIPUTADOS

- Entrade y Destmo a la Comision Pmmela de Leg«slacwn septiembre 2
de 1936. ’

Despacho de Comisiony; Sancidon en general y en particular; abril 28
de 1937.

CAMARA DE SENADORES

Entrada en vevisién ; Mocién de sobre tablas ;‘ Sancién en general y en ﬁ)a,r—
ticular: abril 30 de 1937. '

) T ) La Plata, septiembre .26 de 1913
CONSIDERANDO

Que para la transmisién o modificacién de delechos "reales, 1a Ley de
octubre 10 de 1890, en su articulo 6.°, impone a los escribanos la obligacién _
de- tener a la vista el «certificado en que conste el dominio del inmueble ¥y ‘
-sus condicionesy, expedido por el encargado del registro respectivo;

Que esa formalidad, llamada a garantizar la correccién del acto a’ reali-
zarse, no puede actualmente observarse por las. oficinas de Registro. de la
Propiedad, en los casos en que el bien inseripto ha sido fraccionado, en vir-
tud de que no se ha tenido la precaucién de exigir plano de la divisién y de-
talle de ésta, para las anotaciones posteriores;

Que debido a la omisién apuntada, los ce1t1f1cados se explden consig-
nando que el dominio consta, «con deduceién de varias fracciones emajena-
dasy, sin precisar éstas, lo que desde luego establece la duda de si el bien
sobre que versa 1a operacién, es o no de la persona que se atribuye la
propiedad; :

Que la falta de emr@lac‘lon en los agientos de 1882 a 1890, y los defec-
tos de que adolecen los libros de fecha posterior, como lo constatd el sefior

T. XXIX. == LEYES ) » 63



Ministro' de Gobierno, en la visita que mot1v0 el decreto de 10 del corriente,
"impide a la oficina de Reglstlo de la Propiedad, detelmmal en forma que lo
exige la ley, acerca de la existencia de dominic, cuando ha habido fraceio-
nam1ento 0 subchv1s1ones posteumes, 1l certificar respecto-de . lo enagenado

Que el sistema de celtlflcacmn actual no puede ser mas 11regula1, ni mas
expuesto a ser origen de dificultades y aun de pleitos, que el Estado deébe
evitar. v - ‘ i ‘

Por ello, el Poder Ejecutivo, en uso de las facultades que le confiere el
articulo 2.° de la ley de octubre 10 de 1890 y articulo 141, inciso 1.° de la
Constitucién, el Poder Ejecutivo —

DECRETA :

Arrfouro 1.° — Desde el 1.° de enero de 1914, las oficinas de Regiétro
de la Propiedad no inscribiran ni tomaran razén de escrituras, hijuelas u
otros iﬁstrumentos, por los cuales se transmita el dominio o se constituyan
o modifiquen derechos reales sobre bienes inmuebles, que hayan sido frac-
cionados, si no se presenta, subseripto por un perito, un plano demostrativo
de la divisién de lo emajenado o gravado y de lo que reste libre al propieta-
rio, asi ecomo un detalle autorizado por escribano, en el que se exprese, a:le-
més de esos datos, los escribanos o funcionarios que hayan “intervenido y las
fechas del otorgamiento de los respectivos instrumentos. Los fraceionamien-
tos y divisiones que se practiquen después de esa fecha, quedan sometidos a
los mismos requisitos.

"ART. 2.°— Si no fuera posible la agregacién del plano y detalles al
protocolo, serdn conservados en legajo especial y consultados, en cada caso
en que deba expedirse certificado o practicar anotaciones. El detalle serd
formuladc en papel de lilo, para protocolo, y deberid contener al margen una
columna en. blanco, para las anotaciones posteriores que deban hacerse en
las oficinas del Registro de la Propiedad.

ART.. 3.° — El gerente de la oficina central, en ejercicio de la superin-
tendencia. que le ha sido acordada, resélverd todas las consultas y dificul- v
tades que se presenten, para el cumplimiento de las medidas que sebimpouen‘.

ArT. 4.° — Comuniquese, ete.

LUIS GARCIA.
FRANCISCO URIBURU.

(3) Decreto Reglamentario

La Plata, septiembre 17 de 1937.

_ Visto lo dispuesto en el articulo 26 de la ley 4564 y en uso de las fa--
cultades reglamentarias que al efecto le acuerda el articulo 132, ineiso 2.2
de 1a Constitucién, el Poder Ejecutivo — ‘



DECRETA :

ARrTiouLo 1.° — A los efectos establecidos en el articulo 24 de la ley
4564, la Direccién del Registro de la Propiedad procedera a organizar el Re-
gistro de promesas de enajenacién de inmuebles a plazos, con sujecién a las
preseripeiones establecidas a continuacién.

TITULO PRIMERO

Del Registro de lo subdivision — Formacion del legajo

Arr. 2.° — La inseripeién de los contratos de promesas de enajenacién
de inmuebles a plazos, concertados con posterioridad a la feeha de vigencia
de la ley 4564, sélo podra solicitarse ‘cuando previamente el propietario -del
inmueble haya cumplido con el pedido de formacién del legajo especial a
que se refieré el articulo 5.° de la ley citada, a cuyo efecto deberd, antes de
proceder a la venta, sea en remate publico o privadamente, presentarse al
Registro en solicitud extendida en sellado de pesos 2 moneda nacional, cons-
tituyendo domicilio legal en la Provincia, formulando el respectivo pedido y
acompafiando: - :

a) Los certificados de dominio y de deuda por impuestos, tasas, contri-
buciones de mejoras, servicios fiscales o cualquiera otro gravamen
provineial o municipal relativos al o los inmuebles de cuya erajena-
cién se trate. En los certificados de dominio debe constar inseripto
el dominio a nombre del o los solicitantes y no indicar la existencia
de ningtin derecho real o gravamen sobre el inmueble, en cuyo caso
deberd necesariamente acompaifiarse la conformidad del o los titula-
res de aquel derecho, conformidad que deberi acreditarse en forma.
Cuando el derecho real sea de hipoteea, se proceders del modo esta-

" blecido en el articulo 7.° del presente decreto. La validez de estos

certificados tendrid vigencia -de 15 dlas a contar de la fecha de ex-
. pedicién.

Los certificados ‘de impuestos deberan estar expedidos libres de deu-
da hasta el afio inclusive en que se efectde la presentacién, salvo si
se refiere a lasas, contribuciones de mejoras o servicios fiscales, en
cuyo -caso debera Justlflcalse el pago de los servicios ex1g1bles hasta

- la fecha de la’ presentacién; .
b) Un juego de-planos (un original y tres. copias heliograficas) firma-
- - dos por el propietario y-por -el agrimensor o ingeniero. Los profe-

sionales que suscriban estos planos deberén estar matrlculados en la-

Provincia. Los planos deberan contener:

1.° La medicién, fraccionamiento y amanzanamiento del inmueble a
enajenarse, con indicacion de manzanas, secciones y lotes, letras
o ntmeros. ' :

2.° Medidas lineales, superficiales de las manzanas, secciones y lo-

tes, calles y ochavas, medidas que deberin estar expresadas en -

metros,



3.° En el 4ngulo superior derecho y en caracteres visibles: nombre
y apellido Vdelv propietario,. ubicaciéon del. inmueble, nombre " del
mismo, inseripeién de dominio, ndmero de Guia_del Impuesto
Inmobiliario, Partido, “superficie §egx’m .titulo y por mensura
cuando existan diferencias para calles y ochavas. ‘
¢) Las planillas en triplicado que dispone el decreto' de fecha 26 de
septiembre de 1913, en papel de hilo tamafio oficio, escritas a m4-
quina, éonfqrme al modelo que fije lé, Direceién del Registro;
d) La aprobacién de la Direccién: de Geodesia y Catastro o Municipa-
lidad, segun sea el caso, que contempla, el articulo 4.° de la ley 4564,
Arr. 3.0 — EI Reglstlo 1echazara, sin mAs trdmite, todo pedido.de for-
macién de legajo que no se ajuste a. las condiciones estableeldas en el ar-
ticulo anterior. )
ART. 4.° — Cumplidos los requisitos del articulo 2.° de este decreto, el
. Director del Registro de la Propiedad ordenard la formacién de un legajo
-especial de folios movibles, conteniendo los plancs, certificados y planilias
‘presentados y en la cardtula y lomo se colocard afio, partido y niimero de
legajo.
Slmultaneamentc en el asiento de dominio que cmresponda al inmueble,
se pondrd una nota marginal y en caracteres visibles: «En venta a plazos o
por mensualidades — ver legajo afio ...... , Partido ...... , Ntmero ..... >,
la que firmari el Jefe de la Seceidn.

TITULO SEGUNDO

Oiorgamiento de certificados — Situacion de los inmuebles que
aeconocen hipotecas -

Arr. 5:° — El Reg:ts’mo expedlra al propietario, en papel sellado de pe-
-s0s 1 moneda nacional, el testimonio del certificado y la constancia a que
se refiere el articulo 5.°, apartado 2.° de la ley 4564, el que contendra la
firma del Director del Registro de la Propiedad.

ART. 6.° — Si el inmueble motivo de futuro contrato de promesa de ena-
jenar reconociera hipoteca, el propietario podré solicitar que dicha circuns-
tancia no se consigne en los’ avisos, anuncios y carteles del remate, en el -
tinico easo en que hubiera convenido con su acleedor én escritura piiblica, lo -
siguiente: - R

.1.° Conformidad del acreedor con la venta por mensuahda.des,

" 2.2 Conformidad del acreedor con la subdivisién del bien a enajenarse;

3.° Aceptar la subdivisién de la hipoteca en tantas partes como lotes:
resulten de la subdivisién; °

4.° Convenir con el deudor propietario que del pago de las cuo’cas en

que se subdivida el precio de las ventas por mensualidades, se sepa-

_ rard la parte proporeional'para responder al servicio y amortizaciu

de la hipoteca asi subdividida no pudiendo ejecutar las deudas sin

previo aviso al comprador por mensualidades. En estos casos el Di-

i
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rector del Registro de la Propiedad, expedird un certificado en el
que conste que se han cumplido todos los requisitos exigidos por la
ley 4564 y del presente decreto, certificado que debera transcribirse
.en los avisos, anuncios y carteles de remate.

, R TITULO TERCERO
‘Obligaciones de los martilleros

"ART. 7.° — Obtenida ia constancia de haberse cumplido con todos los
requisitos de la ley 4564 y del presente decieto y recibido ‘el testimonio -del
certificado a que se refiere el articulo 5.° o en su caso, el que indica el °
artieulo anterior, los martilleros deberin insertar, de acuerdo a lo precep-
tuado en el articulo 15 de la ley, en los avisos, prospectos y carteles anun-
ciadores, el texto integro de la constancia y testimonio del certificado, ha-
ciéndose pasibles, en caso contrario, de las penalidades establecidas en la
ley. Al mismo tiempo el aviso deberd expresar que el inmueble no recosoce
deuds en concepto de impuestos y servicios fiscales y municipales,

Arr. 8.° — Efectuado el remate y dentro de los treinta dias de firmado
el boleto, libreta, contrato o titulo provisorio, debers el propietario o maxr-
tillero presentar al Registro todos los que se encuentren en condiciones de
inseribir, acompafiando para cada venta solicitud en sellado de pesos 3 mo-
neda nacional, copias simples de la misma conteniendo los siguientes datos:

a) Nombre completo y apellido del comprador, su filiacién y -domicilio
legal; \

b) Nombre y apellido del vendedor, su filiacién y dOmlGﬂlO legal;

¢) Lugar y feclia del contrato;

d) Seccién, ntimero o letra de la manzana y lote;

¢) Medidas lineales, supel'ficie total y linderos;

f) Precio de venta y forma de pago detallando los plazos o niimeros de -
mensualidades y el importe por cada una de ellas;

g) Nombre del rematador o eseribano que intervino, y en observacio-
nes las cliusulas especiales del contrato. Esta solicitud -debers pre-
sentarse firmada por el veudedm 0 qmen legalmente lo represente y

" el ecomprador.

TITULO CUARTO

Registro y anotaciones en el legajo |

ARrT. 9.° — El Registro procedera a dar-folio de inseripeién en cada pla-
nilla agregada al legajo especial, hecha la inseripeién devolvérs al interesa-
do los boletos, contratos, titulos provisorios o libretas donde dejard constan-
cia de lar inseripeién efectuada. La copia de las solicitudes deberd remitirse
a la Direccién General de Rentas firmada por el Director del Registro de
la Propiedad.
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TITULO QUINTO
Transferencias de los boletos o libretas

ART, -10. — Cuando se pretenda transferir los derechos y -acciones \que
en virtud del contrato celebrado tiene el comprador, deberd previamente so-
licitar el transmitente certificado de inseripcién del Registro, eomo asimis-
mo de qué no existe sobre su persona o bienes ningung, inhibicién general y
con los certificados respectivos justificar que no adeudan impuestos, contri-
buciones y tasas municipales y provinciales. :

ART. 11, — Los certificados establecidos en el articulo anterior se pre-
sentaran al Registro con;juntamente con la hbleta, boleto, contrato o titulo
provisorio y en la solicitud sobre nueva inscripeién por transferencia debe-
.14 firmar el vendedor propietario, el transmitente y el adquirente, espeerfi-
cindose en la misma los datos establecidos en el articulo 10 de este decreto.
El Registre comunicaré a la. Direccién General de Rentas, dichas transferen-
~ cias con las jndicaciones a que se refiere este articulo. Con el boleto respee-
tivo deberd acompafiarse la solicitud en sello "de pesos 3 moneda, nacional
éon copia snnple ’ »

TITULO SEXTO
De la rescisién de los contratos

ART. 12. — En el caso de la rescisién de contrato por acuerdo mutue
de las. partes, deberd solicitarse la -anotacién respectiva acompafiandose a ese
efecto la libreta, titnulo provisorio, boleto o contrato y el documento en que
asi lo acuerden .el vendedor y el comprador, el- ‘que debera extenderse en el
sellado de pesos 3 moneda nacional. .

ART. 13. — Presentada la documentacién'a que se 1ef1e1e el articulo an-
" terior, el Registro procedera a dejar constancia en el legajo respectivo de la
rescisién concertada y devolveri al ihter‘esado la. libreta, titulo provisorio,
contrato o boleto donde se hard la anotacién de: rescindido, fecha, legajo,
partido y afio. '

ART, -14. — Fuera del caso del articulo anterior, sélo se procederd a la
cancelacién de las inscripeiones cuando se presente testimonio de la senten-
cia que en definitiva asi lo declare. El Registro de la Propiedad comunicari
a la Direccién General de Rentas las rescisiones concertadas por mutuo acuer-
do o por sentencia judicial.

W; 5 .
TITULG SEPTIMO

Obligaciones de los Escribanos

Art. 15. — Los Escribanos de Registro no otorgaran escrituras pihblicas
referentes a-contratos de promesas de enajenacién de inmuebles a plazos a
que se refiere la ley 4564, sin tener a la vista un certificado expedido por
el Registro en el que conste haberse cumplido todas las prescripeiones esta-



" blecidas en la ley y en el presente decreto, como  asi también los certificadps
a que se refiere el articulo 7.° de la ley.

Arr. 16. — En caso de infraccidn a la disposicion contemda en el ar-
ticulo plecedente, Tos eseribanos se hardn pasibles de la penalidad que de-
termina la ley respectiva. , _

ART" 17. — Los escribanos que deban otorgar actos de transmisién- o
constitucion de derechos. reales o de locacién del inmueble, solicitaran al Re-
gistro de la Propiedad que’ informe si los bienes materia de la operacidn,
han sido objeto del contrato a que se refiere el articulo 1.° de la ley 4564.
En caso 1f1rmat1vo, deberan hacer constar explesamente esta circunstancia
en la respectiva escritura, constituyéndo la omisién de esta formalidad, falta
grave, que determinari para ‘el titular del Registro una multa de mil a diez
mil pesos segn sea la importancia de la operacién realizada, la que fijard

- el Poder Ejecutivo en cada caso. .

Arr. 18. — Presentada la eseritura de compraventa para su inscripeién
.en el Registro de la. Propiedad, cuando se trate de bienes gque hayan sido
motive de inseripeién en el Registro creado por la ley 4564, los escribanos
deberdn hacer referencia a la inseripeién en el referido Registro y se proce-
ders, a cancelar la inscripcién en el legajo correspondiente, con nota que
determine fecha de la escritura, escribano, ntmero de .registro, protocolo,

" partido y afio en que queda registrado el asiento. El Registro de la Propie-
dad comunicard a la Direccién General de Rentas las cancelaciones a que se
refiere este altlculo

,
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TITULO OCTAVO
Operaciones realizadas con anterioridad a la vigencia de la ley 4564

ART. 19. — Sin perjuicio de lo que. dispone el articulo 21 de la ley 4564,
el Registro inscribirs las operaciones concertadas en fecha anterior a la vi-
gencia de la ley, cuando asi lo soliciten el vendedor y el comprador, en cuyo
caso ‘deberdn presentar la documentacién que ‘fija la ley; pudiendo reponer
“los impuestos que gravan :aquellos documentos, sin multa, siempre que Ia
presentacién se efectie dentro del término de 90 dias, a contar de la fecha.
del presente decreto. ‘

TITULO NOVENO .
Requisitos a cumplirse ante la Direccién General de Rentas

Arr. 20. — Los propietarios o martilleros deberdn presentar a la Di-
reccién General de Réntas, en la oportunidad que establece el articulo 2.0
de este .decreto, copia de’ los planos y la planilla a que hacen referencia los’
ineisos b) y d) del mismo articulo. .

+ Para las opelacmnes concertadas con antenondad a la VIgenma de es-
ta ley se acompafiardn los planos que tenga en su podel el martillero o pro-
pietario, .y debidamente lenada, la planilla que al efecto propormon’ua la
Direccién General de Rentas.



. ARM 21 ~La. Direccién General ~de Rentas plocedela .de acuerdo a lo
. establemdo en el articulo 17 de la ley 4564, teniendo presente los precios de
venta obtenidos en las operaciones a que la ley se refiere, y de acuerdo a
los términos establecidos en el articulo 16 de la misma, empadronars los
. ‘inmuebles asi enaJenados,.como también practicaria la revaluacién del re- -
" manente que queda sin vender o que no fué sacado a la venta.
"ArT. 22. — La Directién General de Rentas podrd empadronar las sub-.
divisiones a Que se refiere el articulo anterior conjuntamente a nombre del
. propietario vendedor y del ecomprador y pbdré. indistintamente iniciar contra
uno u otro, juicio de apremio correspondiente para obtener el pago de los
“ impuestos que se le adeudasen, debiendo citar al propietario vendedor cuan-
. do la accién se dirija contra el comprador. Cada afio la Direccién General
de Rentas comunicari al Registro creado por la ley 4564, la numeracion que
en la Guia del Impuesto Inmobiliario corresponda a los ]otes enagenados de
conformidad a lo establecido en la ley referida. :

ARrT. 23.— La Direccién General de Rentas por medio de las Oficinas,
respectivas hard cumplir las disposiciones contenidas en los artieculos 18-y
+19 de la ley 4564, y comunicaré -al Registro creado en la ley citada, directa- .
mente las infracciones que constaten a la ley citada o al’ p1esente decreto

reglamentario.’

ART. 24. —Comumquese pubhquese, ete. .
MANUEL A. FRESCO.
CESAR AMEGHINO.



