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@Aterceros el desarrollo integral de la ribera, la playa v sus adyacencias cn las costas del
\ ’L—/\\,
" 'l/) M ’ . . » . . . . ' N

Rio dc la Plata correspondicntes al Municipio de San Isidro mediantc un plan de de-

\
s
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. ;'}"zlrrollo urbano de la ribera y pucrto de San Isidro. El Poder Ejccutivo proveerd a su
/ \

,.}C’conslilucién. con sujecidn a las normas de la seccién sexta de la Ley de Sociedades
7
7 .

N° 19.550 y las dc la presente.

ARTICULO 2°: En ¢l acto de constitucion de la Sociedad debera preverse la partici-
pacion del Estado Provincial y de la Municipalidad de San Isidro en la mayoria del
capital accionario. Asimismo ¢l Estatuto podra establecer diversos tipos de acciones
con voto simple o plural o con derechos preferentes a dividendos conforme lo autori-

cc la legislacion aplicable al tipo societario autorizado.

ARTICULO 3°: El Poder Ejecutivo podra cfectuar aportes de capital cn el acto de
. . . . , . ’, . .
conslitucion o con posterioridad a ¢l incluida la trans{erencia de todos los inmucbles

de propicdad provincial que posca en la zona descripta en ¢l articulo 1° y la cesion de

la administracion y explotacion del puerto de San Isidro.

ARTICULO 4°: En el acto de constitucion debera determinarse el o los socios mino-
ritarios que intcgrardn la Sociedad. que suscribirdn ¢ integraran el pertinente aporte de

capital en la forma prevista por la Ley de Sociedades N° 19.550.
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ARTICULO 5°: Todo proceso de transferencia inmobiliaria y/o de capital accionario
al scetor privado sélo podra iniciarse mediando procedimientos de valuacién que ase-
guren la preservacion del patrimonio piblico.

ARTICULO 6°: Apruébase el protocolo suscripto entre la Provincia de Buenos Aires
y ¢l Municipio de San Isidro con fecha 15 de agosto de 2001, mediante el cual se
propicia la creacion del Consorcio para el Desarrollo Urbano de la Costa de»San Isi-
dro S.A. y sc fijan las pautas de su organizacion y funcionamiento, que como Anexo I

intcgra la presente Ley.

ARTICULO 7°: Comuniquese al Poder Ejecutivo.

Dada en la Sala de Sesiones de la Honorable Legislatura de la
Provincia de Buenos Aires, en la ciudad de La Plata, a los
veintinueve dias del mes de noviembre del afio dos mil uno.
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i GSVALDO JOS,é MERCURI
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PRO TOCOLO DE ACUERDO ENTRE A PROVINCIA DE BUENOS AIRES Y
LA MUNICIPALIDAD DE SAN ISIbR iRA EL DESARROLLO

(T iiey

' URBANSTKX)DELACOS AD SAN ISIDRO

i,

Reunidos

4n la ciudad de San lsidro, Provincia de Buenos Aires, a los 15 dias del mes
de agosto de 2001, el Dr. Carlos Ruckauf, en su caracter de Gobernador de la i
Provincia de Buenos Aires y el Dr Gustavo Posse en el de Intendente

Municipal de San Isidro, suscnben el presente convenlo de creacion,

organizacion y funcionamiento de. la entidad denominada "Consorcio para el
desarrollo de la Costa de San Isidro”, y
5

9 Exponen

ANTECEDENTES
Que el presente protocolo de acuerdo se for'r'n'aliza,' p:ara‘ “definir los
fundamentos, encuadre juridico-institucional y acciones operativas a ejecutar

entre las partes a los efectos de formar un “Consorcio” para el desarrolio
urbano de la Costa de San Isidro.

FUNDAMENTOS B 2

) Que para ‘alcanzar tal objetivo las partes reconocen lo siguiente:
Que el area comprendida en la zona de la Costa de San Isidro, prlmmvamente
figada al puerto y a la utilizacién comercnal del Rlo de La Plata,. ha sido
descartada desde el punto de vista operamonal portuario, por cuanto el dlseno
de diques, hoy de reducido tamano para Ios buques en servicio, como asi
mismo el exiguo calado que presenta en esa zéna el Rio de La Plata, hace

que el drea en cuestion no resulte apta desde el punto de vista portuario,
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debiendo destacarse por ende, que de mantenerse el actual esquema de -
utilizacion de dicha area, se estaria-'pri\‘igndo a San Isidro de la pdsibilidad de
realizar un aprovechamiento racional de’ tiefras, cuya “situacion privilegiada las
torna de sumo interés para un Eroceso deF urbanizacion a fin de inteQrarlaS
verdaderamente a la ciudad. .' i

Que con érregld a la situacion descripta, el presente protocolo debera prever
también, 12 necesidad de realizar tareas de dragado y rellenado a los fines de
optimizar y -maximizar la utilizacion del canal costero para deportes nauticos,

" cuanto a la incorporacion de ias tierras que debido a esas tareas ensanchen la
costa riberefa.

~

s

Que las tierras incorporadas a la zc?)'na costera de San lIsidro pertenecen en
parte a la Provincia, en parte al Municipio, en parte a los paniculareé, sin que
puedan ser estos limilgs establecidos con precision al dia de la fecha en
atencion a la falta de relevamiento catastral de que adolece la zona. Esta
circunstancia impulsa pues, al tfrabajo conjunto entre ta Provincia y el Muhicipio,
ya que de lo contrario, ni uno ni otro, por si solo estaria en condiciohes de
desarrollar un verdadero y completo plan de urbanizacion en el sector.

Que para regular las relaciones entre las partes, las mismas deciden conformar
el "Consorcio para el desarrollo de la Costa de San Isidro” con la forma de una
sociedad andnima con participacion estatal mayoritaria regida por la ley '19.550
y sus modificaciones, sociedad ésta que tendra como finalidad opérativa la
elaboracion de un “Plan Maestro” de desarrollo urbano, la realizacion.de los
estudios necesarios para definir la infraestructura urbana a incorporar, la
promocion de inversiones en el area de perienencia, el desarrollo de
. actividades inmobiliarias y la construccion de obras nuevas o de remodelacién.
Que la sociedad andnima con participacion estatal mayoritaria “Consorcio para
el desarrollo de la Costa de San Isidro" debera proyectar, planificar y ejecutar
un plan de desarrolio urbano de la ribera y puerto del Municipio de San Isidro.
Dicho Plan debera comprender: ' |
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a) La realizacion del Plan Urbano-Ambiental, dué incluira 1) Desarrollo del
Planeamiento ‘ del area costeré'i', 2) Desarrollo del Proyecio de
Infraestructuras; 3) Valorifacién l' inmobi\i"aria;"%) Analisis economico
financiero.

b) Gestion Operativa (Plan Plurianual): 1) prc;puesla de la Normativa Urbana;

P 2) Desarrolio de la Infraestructura en el area costera;, 3) Financiacion de la

infraestructura Social.

Dicho Plan Urbano-Ambiental debera:

. P

« Propiciar la utilizacién de las tierras afectadas al Consorcio p‘ara el
desarrollo de un mix de usos que viabilice un programa de inversion con
} real factibilidad econqmica financiera.
» Propiciar la administracion y expiotacion del puerto de~San Isidro.-
« Viabilizar el desarrolio integral de la costa, basado en una adecuada tarea
de planeamiento y la inversion en infraestructura.
+ Promover el desarrollo social del area a partir de la incorporacion de obras
de infraestructura y la ejecucion de acciones de caracter social. |
» Difundir adecuadamente en escenarios nacionales e internacionéles la
iniciativa expuesta en el "Plan Maestro” a‘los efectos de promover las
oportunidades de inversion.
c) ElI Plan Urbano se estructurara sobre algunos condicionantes ya
consensuados por la comunidad sanisidrense. Se predetermina que en el
) area costera entre las calles Parana y Perd, el uso dominante serd
residencial con Urbanizacion Parque, admitiéndose otros usos solo como
subdominantes; en el area costera ubicada entre las calles Perd y del
Barco Centenera, el uso dominante serd urbanistico residencial, comercial
de servicios, mientras que en el area cost,era comprendida entre las calles
del Barco Centenera y Uruguay el uso dominante sera urbanistico
\\\.‘EY'Q.Yilf'fz_g\;{\esidencial, comercial de servicio, con un fuerte desarrollo de polos de

; [N .
e BN — . .y
: + dil{raestructura turistica, dada la inclusion en este sector del Puerto de San

8}
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" Isidro. Estas predefiniciones, que caragterizan a cada sector,- seran
ponderadas y definidas en profundidéd al tiempo del desarrollo referido en
el Plan Urbano, de acuerdo con la le%nslaglon vngente El Plan debera

prever especialmente, el lnbre acceso por parte del publico a la zona
riberena.

Que para el cumplimiento de lo descripto precedentemente, las partes
transferiran al “Consorcio para el Desarrollo de la Costa de San lsid:,ro" el
dominio de las tierras provinciales y municipales dentro del area y segun
resulle de los estudios 'de titulos,\mensuras, deslindes Y, demés-léreés
preliminares que deberan realizarse a fin de definir la condicion dominial de
cada una de las parcela involucradas. '

LS

ENCUADRE JURIDICO-INSTITUCIONAL

El Consorcio se instrumentara bajo la forma de sociedad anonima gon
participacion estatal mayoritaria, regida por 1a ley de sociedades comercuales Y
por su estatuto, Que para regular las relaciones entre ambas partes las mismas
deciden formalizar el presente protocolo de acuerdo con el estatuto rﬁodelo

anexo, cuyas clausulas dispositivas se recogen a continuacion.

ACUERDOQ

PRIMERO: Las partes constituirén un consorcio que girara bajo el nombre de
-“CONSORCIO PARA EL DESARROLLO DE LA COSTA DE SAN ISIDRO
S.A”, cuyo principal objetivo sera la urbanizacion del area sefialada en el plano
que se acompania como Anexo | y que forma parte integrante del presente
convenio, comprometiéndose ambas jurisdicciones a dictar los instrumentos

legales que resulten necesarios a los fines de constituir la referida sociedad.
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SEGUNDO: Ceder al Consorcio la propiedad de todas las tierras del dominio
de la Provincia de -Buenos Aires vy de:.ila Municipalidad de San Isidro, que
surjan del estudio de titulos y dem:é_s tareas bfue Eg:eberIén realizar la Provincia y
lel Municipio de San »Isidro, a efeclos de obtener el catastro de todas ellgs, en
su jurisdiccion, a fin de establecer con certeza la situacidn dominial de cada
una de las parcelas incluidas dentro del area sefialada en el plano acompafiado
en el Anexo |, como asi también todas las tierras ganadas o a ganarse sobre el
Rio de La Plata que concreten definitivamente la superficie territorial del sector.
Las tierras referidas deberan ser consideradas como aportes de capital para el
Consorcio por parte de la Provincia y.del Municipio. ;‘
Una parte de la superficie de las tierras de relleno, ganadas al Rio de la Plata
podréa ser dada en pago a los contratistas que' tengan a su cargo las tareas de
rellenado, construccion dg caminos y ejecucion de la parquizacion.,
TERCERO: Lla Provincia de Buenos Aires cederd al Consorci;o la
administracion y explotacion del puerto de San Isidro, encomendando su
administracion a la Municipalidad de San Isidro hasta tanto se concrete la
cesion acordada, que debera ser considerada como aporte de capital por-.parte
de la Provincia.

CUARTO: El capital social debera ser suscripto inicialmente por la Provincia de
. Buenos Aires y el Municipio de San Isidro en iguales proporciones, es decir
cuarenta y nueve por ciento (49%) cada parte y dos por ciento (2%) que debera
ser suscripto e integrado por el capital privado. La sociedad podra emitir
acciones para incorporar nuevos capitales privados nacionales o extranjeros de
conformidad con las normas que rigen talfas inversiones, que en ningln caso

podréh exceder del diecinueve por ciento (19%) del capital social.

-QUINTO: El objeto societario sera: elaboracion de un Plan Maestro de
Desarrollo Urbano y.su ejecucion, una vez lograda la aprobacion de los

organos legislativos correspondientes, el estudio de la infraestructura urbana a
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incorporar y la promocion de las inversiones en el area la actividad inmobiliaria
y la construccion de nuevas obras “Ay/o rem’édélaciones necesarias para
convertirlas en un polo de desarrollo urbano‘basiado en una genuina inversion,
con participacion de capitales nacuonales y extranjeros.

Percibir tasas retributivas de servicios y canones de concesion.

Realizar operaciones financieras y bancarias, incluidas operaciones de crédito
con el Banco de la Provincia de Buenos Aires para la financiacion de los planes
que debe realizar. ‘ |
Adoptar todas las medidas necesariés para el cumplimiento de su objeto.
SEXTO: El Directorio estara compugsto por seis (6) Directdre,g titutares y seis
(6) Directores suplentes,; tres (3) Diréétores en representacion de la Provincia
de Buenos Aires designados por el Poder Ejecutivo Provincial y tres (3)
Directores en representagion de la Municipalidad de San Isidro, designadbs por
el senor Intendente Municipal de San Isidro, cuyos mandatos duraran dos (2)
anos. '

Los Directores suplentes seran designados de'Ia misma manera.

El Directorio contara con una Presidencia y una Vicepresidencia. _

La pﬁmer Presidencia sera ejercida por un representante municipal y la primer
Vicepresidencia sera ejercida por un representante provincial. Los cargos de
presidente y vicepresidente seran anuales y de cardcter rotativo er;tre el
Municipio y la Provincia.

El Directorio sesionara con la presencia de la totalidad de sus miembros y
tomara sus decisiones por unanimidad.

El Directorio sesionara al menos una vez por mes y cada vez que lo solicite
uno de sus miembros.

Los directores actuaran “ad honorem” mlentras no se disponga de recursos
propios. Tanto los representantes de la Provincia de Buenos Aires como los de
la Municipalidad de San Isidro no ostentaran bajo ningtin aspecto la calidad de
funcionérios publicos, debiendo regirse en .sus relaciones con las nombradas

administraciones por las normas del derecho privado que fueran aplicables.
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SEPTIMO: Funciones. El Directorio. tendra amblias facultades para difigir y
administrar el Consorcio, sin otras limit.n?ciones que las que resulten de las
normas que le fueran aplicables y del e'"s;tatdgo so&ial, correspondiéndole:
Ejercer la representacion legal del‘ Consorcio por intermedio del Presidénte'o
en su defecto del Vicepresidente. Conferir poderes especiales o generéles y
revocarlos cuando lo considere necesario. La enumeracion que anlecede es
‘ meramente enunciativa y el Directorio tiene todas las facultades neceéarias
para administrar y disponer de los bienes del Consorcio y celebrar tod{)s los

actos que hagan al abjelo social.

"
OCTAVO: La fiscalizacion del Consorcio sera ejercida por tres (3) Sindicos
designados por cada una de las partes que suscriben el presente protocof_o.

5 | ‘
NOVENO: Funciones de la Sindicatura. Tendra las siguientes obligaciones y
responsabilidades: .
‘ a) Fiscalizar la administracion del Consorcio g cuyo efecto examinara Ios.,libros
y documentacion por [o menos una vez al mes.
b) Asistir, con voz pero sin voto, a las reuniones del Directorio y convd.carlas
cuando lo juzgue necesario;
c) Presentar una vez al afno un informe escrito fundado sobre la sitdacic’m
economica y financiera del Consorcio. ' )
DECIMO: El Consorcio se regira por el estatuto que las partes establezcan, de

conformidad con las pautas fijadas en el presente.

UNDECIMO: La Provincia de Buenos’ Aires designa al Sr Manuel Angel
Seoane, DNI 4.548.796, clase 1946 y la Municipalidad de San Isidro al Dr.
Jorge Alberlo Sabbatini, L..E. 4.568.869, clase 1940, autorizandolos a realizar

en representacion de las partes todos los tramites’y gestiones necesarios para
la canstitucion de la sociedad y su inscripcion.-
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En el lugar y fecha arriba mencionados se suscriben dos ejemplares del mismo
tenor y a un solo éfecto, debiendo el pré'_sente ser aprobado en primer lugar por
el HONORABLE CONCEJO DELlBERANT'% DE‘% MU'NICIPIO DE SAN ISIDRO

y, en segundo lugar, por fa HONORABLE LEGISLATURA DE LA PROVINCIA
DE BUENOS AIRES, como condicion de validez.- '
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