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LA PLATA, 1 4 MAY 7008

VISTO el expedlénte N° 4024 122/04, mediante el cual Ia

Mumcnpahdad de Coronel de Marina Leonardo Rosales solicita la aprobamon del Cédigo de
Zonificacion del partldo y.

{2} CONSIDERANDO:

, / Ordenanza N° 3.059/07 y su Decreto de Promulgacion N2 534/07 obrantes a folas 3a 77, 89
a 91, lo que constituye una etapa de avance en su proceso de planeamlento

Que deberan excluirse de la aprobacién que se gestiona los capitulos
LOdL LV, VL los puntos 4.4.4. a 4.5.3.4. del capitulo IV y los articulos 2 y 3° de la
Ordenanza N° 3.059/07, por ser materia estrictamente municipal y ajena a lo dispuesto por

‘ fﬁ \el articulo 83 del Decreto-Ley N° 8.912/77 (T.O. por Decreto N° 3.389/87) y modlificatorios;

‘ Que los organismos técnicos competentes se han expedido
!;’ ;tg,v;favorablemente bajo su exclusiva responsabilidad a fojas 79, 82, 85 y 94;
¢ Q:u_e ha dictaminado la Asesoria General de Gobierno (fdja‘s 83y via. y
96}, . .
Qﬂé la presente medida se dicta en uso de las atribuciones conferidas
por el articulo 83 del Decreto-Ley N° 8.912/77 (T.0. por Decreto N° 3.389/87) y
modificalor‘iqs;

Por ello,

~ EL GOBERNAOOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
DECRET A

a5

ARTICULO 1°. ﬁAp_rbbér la propuesta presentada por la -Municipalidad de Coronel de

Que et Munlcvpto citado propicia la aprobacion del COdIgt) mediante la- -



%a/w‘ ((;'ac/&d?}a

‘ ﬂ(mz}zﬁfa a,é %Jaf&b&'%ﬁd
Mariﬁa Leonardo \_R'osa“lgspor la que se aprueba el Cé‘digo de Zonificacion del partido,
conforme a lg,f_(_)fdgnanza'N" 3.059/07 y su Decreto de Promuigacion N° 534/07, que forrﬁan
parte integ_r_gmte- ,d‘? este Decreto cofno Anexos 1 y 2 compuestos ce 76 y 2 fojas
| 'bajo la exclusiva responsabilidad de los organismos técnicos

Ios puntos 4.4, 4.2 4.5.3.4. del capitulo IV y Ios articulos 2° y 3° de % '
}a/Orgenanza N° 3, 059/07 por ser materia estrictamente municipal y ajer a lo dispuesto
3 ? por el articulo 83 del Decreto- Ley N° 8.912/77 (T.0. por Decreto §°. 3.189/87) vy

. j,-" «Q‘;f ARTICULO 3. El presente Decreto serd. refrendado por el Ministro t.acretario en el
N ::"Ef" Departamento de Jefatura de Gabinete y Gobierno.

#
;

ARTICULO 4°. Registrar, comunicar, publicar, dar al "Boiet_in Oficial y al . \INBA . pasar al

Ministerio de Jefatura de Gabirete y Gobierno. Cumplido, archivar.

pECRETON® 873 /
and
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Gabinete y Gobierma

DANJEL OSVALDO 56 Ao
qbernador de':
Provincia de BuenoS Atres
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C ()I)i(:() DIy ()RDLNAMIPNIO URBANO Y TERRITORIAL DE L/L(J ’IMD Ifl?g»

I’IJN 1A AL 1 A Y LOCALIDADES DEL PARTIDO DE CORONEL. R?} ALLS

~G&!“~I§[Ul Ol PRINCII‘IO BASICOS . :
I th}()nU( CION |
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| S
;l ;F presente enuncmdo de principios y objetivos generales, esta avalado a lmvu, de

'«ngt}.ﬁimn de la ‘»cuclalig de Obras y Servicios Pablicos, Subdireccion de P tancamiento

.;:.'-‘;"”";ﬂ

de este Municipio, de’ acueldo a los -lineamientos establecidos por el I)Lpd!ldlhuﬂ()

EARY L‘lu,ulw() y tiene por finalidad consolidar una serie de principios basicos que guian ¢l

dCQ{OIMI Municipal en el rartido de Cnel. Rosales con leﬁ:.:rencm a su ordenamiento
v

L u;h o y dar a conocer los objetivos que sustentan las ll()llﬂdtl\ldS de este € odigo.

I, 2,/,,l’mw( IPLOS BAblCOS

'r'
de fa puhldulon

Axu‘uun el ¢jercicio dc los derechos mdlvtdualee
e Ordenar cl uc,umlenloly desarrollo de la ciudad.

o Cranuitizar una ndecuad‘a calidad de vida.

o Eistablecer un marco de referencia para el desarrolio urbano, guiando. los cambios y -

tendencias para el logro del bien comtin.
l. ’)Al( ANCES . _
I enunciacién de los objetivos estd estructurada ci funcion de 'I.b'_s ::ig;i-‘i_cnl.es
temas: |
14 OBJETIVOS GENERALES:

i.4.1 Objetivos generales de vrden municipal

a) Propiciar v estimular 1o generacion de una clara conciencia comunitari: sobre la-

necesidad vital de la preservacion y recuperacion de los valores ambientates

L




e

b) Difundir los lemas que hacen a la problematica l!lbdlld\:l [ravcs-dc I@;',
cunnmicaci(’m organismos educacionales, entidades pmlcuonaiw&
hqum{cs souedd(les termedias, elc. Posibilitando ld participacion y cf dpoyo de la
pnh!ucmu en el proceso de plancamiento - para asegurar quese satisfagan sus
aspimcimiés y nccésidades, '

¢) Orientar y cucauscu las decisiones y acciones del sector privado.

d) Estudiar tod()s los temas en forma integral, evaluando las propuestas en todos sus

:,vaclcs de. inter accj(’m.

aleglas y cursos de accidn alternativos, (,slclblc,(,lcndo prioridades

{ jmplementdcmn de planes.

[anlemenlc fos resultados de los phmes evaluandolos en funcién de

2) C uns,ldu ar con espcual cuidado las decisiones que se tomen respecto de los usos
~del suclo y restricciones al dominio, procurando evitar un perjuicio innecesario a
' pdmulldms o un beneficio econdmico inmerecido, dumcentwamlo la cspeculacion
alm de evitar un def;(,qmlihno en el valor de 1a tierra que (Il[l(,llflL el acceso a la

]
;{‘
&

- "wom a propia y (ICSd!IGH(C la tnversion a largo plazo.

3 h;cuvm ;,enel ales de orden intermunicipal
Ky C ()()l(lmdl acciones con los partidos limitrofes en lodo dqucilo quc s¢ estime
Otil para el desenvglvnmento de la planificacién y desarrollo del Partido de Cnel.:
Rosales, pr_op_i(:iaﬁd() acciones mancomunadas y la elaboracion dgﬁlancs'cn forma
conjunta, '
[.4.3 Objctivos gcneral_cs de erden provincial-municipal
a) Plaborar. planes, programas y proyeclos urbanos én el marco dc estrategias
globales de dc.sauollo provincial, aplicando las leyes que rigen 6| ordenamiento
territorial y t_u'ban_o en ¢t ambito provincial para regolver la problematica focal.
b) Controlar el uso industrial en el marco de la politica provincial de
descentralizacion, sm descuidar el proceso de reactivacion econémica dd parudo

de Cnel. Rosales. |
1.5 USOS l)ELﬂSUELO%Y ESTRUCTURA URBANA
1.5.1 General . o
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a) bstructurar cohuenlunmtc la trama urbana en l() que se r\e{}eré a la; Tt

d(, los usos del ‘suelo, su grado de interrelacion y forma. dc Léllhqmn, para

P

opltimizar su funct(malwml.
b) I%cgul’ar la ocupacion del suelo bara lograr una mejor zn‘tict-lizlci('m del tejido
l{:rhano enire dreas adyacentes. -
.5.2 Usos del Suelo

a) Qorregif‘" Ids dlgtmslones gque - produce la lndusmn en una misma area de

aclividades mcompallbles entre s,
"b) Lvitar ¢l ascnlamlenlo de industrias en dreas cuyas caracteri: (icas scan netamente

esidenciales. - ' :

T

(\.); 'As%uuu que los usos que se establezcan y las tipologias edilicias permitidas sean- *

:mnpzmb_les con .las caracteristicas de la zona de implantacion,
I.5.3 structura, Tejidé) y Morfologia ,

.l) Consolidar el tejldo urbano regulando el asentaiviento de poblduon en forma
pr opoLuona! ala provmon de equipamiento e infraestructura de’ servicios.

11[ ‘,\{

: Rt,;__,uidi'r i

llpologm y morfologia de la edificacién y eslabfccei disposiciones

n(=

%PLLI[IS)&

P,

en distritos especiales.
'l'cmlt;l:b"\fii”' la conservacic’m, amplmcién y apmvcchamienlo del sucto urbano libre
o

de ullhcauon, optimizando cl uso del ospauo libre- dc, manmna y de fa via

pUbllbd ‘
.’/‘—ﬂ‘ ‘ *
d) Reservar un 'u‘ea libre de edificacién en manzanas, quc d(,ben ser ' tratada en

.

forma pdlSd]lSllCﬂ y asegurar un minimo de leueno absorbens-».
154 C cntros (Ie actlvuhd comercial y administrativa. |
a) | ugDs ar una estructura barrtal mas definida, enfatizando el cata(,le: de I()g centros .
comerciales locales y propiciando la localizacion de eqlummlenlo mmumtarlo y
servicios en estos altimos. '
I 5 5 Espacio y paisaje lub‘llm

a) Atender a _co_nsndm aciones atinentes al paisaje urbano y su entorno, regulando la-

altura- fdle  fachadas ¢ incentivando la adopcion  de fipologias edilicias

determinadas, en dreas-que merezean ser objeto de un tratamiento especilico.




vi<;1mlmentc ala vi"i pablica.
¢) Dar LS])(;LI:II dtcnuon al arbolado de todos los espacios tnlmnos ¢ e (,II(IVdT la
pclt(]lll/‘clLIOH plamduou y cuidado dc arboles en parcelas individuales.

1.5.0 Ren(w lcmn tlrb‘m‘l

o,ﬁt)\,_ Rwﬂahza; areas (ietenumdds en las que ‘exista un (les,dguste entre las necesidades

-.-.,q{.

\’ﬂl wctonales y la GS& uctura fisico-espacial que le sirve de soporte..

\\l

vilalimr deterininadas 4reas, incentivando los usos que - plldt(,ldn resultar

o

;o
i 1

)* Preservar y Valoumi' areas y sitios de interés natural, paisajistico, htsloum 0
 turistico salva.guardando sus caracterfsticas, a los fines de uso racional ¥
cducativo de los mismos para conservar nuestro pa.[rimonio voalianzar nuestra raiz
hlslml(,d y scnudo de identidad. - |

) Aum(hc Aar ddcéuadamente el entorno inmediato a tas ~»reas o cdificios de

/[ 5 5 ludubh-ns

ﬁ\: b

%J’-‘”f-i i

.
A Lot :\.\.\r

a) Bvitar  la localizacion indiscriminada de industrias o depositos _ cuyo

abastecimiento y},\v distribucion de productos elaborados genere transito de

vehiculos que (Ictcuo[ las calles y/o cree molestias y congestion.
by I| Ilel(ll(,d! pduldtmamcnlc fas industrias molestas y/o um{anundn[(.s y adecuar
aquellas que sean compatibles con su zona de implantacion.
¢) Proveer a las zongi's industriales de los servicios que estas requieran, como asi del
cquipanicnto necesario para las actividades del sector. | o
d) chlam‘cn{ar la dﬁtacién de las superficies parquizadas en fas dreas industriales.
1.6 EQI_}II’AM_IENT.(_) E INFRAESTRUCTURA '

[.6.1 (rblltldl
a) T’mvun el equlpdmlu\io ¢ infraestructura suhcmntc, pqn servir adeumd'\mcntc a

]

todos los hab;lantes del Partido, en directa relacion al cr ecmncnlu previsible de ia

poblacidn, de fouﬁa que sus dreas de captacion nodejen sectores mar ginados.
L

e

i

#




1.6.2 Comercig’ o PR

&) LSlllIdUldl funcional y cspaciatmente cotredores unnuualcs

1.6.3 Rg,m eacién

L

‘1) I’mvcu y mulpcrm lus dreas verdes necesatias y suficientes para ‘ulll%[dbu las

S e Sl("ldcs de la poblacion actual y futura, procurando disminuir el déficit de

Tr‘

espaum verdes, a fin de establecer una adecuada relacion por habitante.

Posibilitar el apmveclmmiento de - tierras ociosas y espacios residua.les para

v fictividades de esparcimiento y recreacion.

centros bdluales para servir las necesndades locales de fa poblauon tales como:
atencion ma{eln(} infantil y de la tercera edad, pmgmnns de dlfabeuzau()u

nslsl,cucm samtarl_a, educztthl-y promocidn social.

\\/J'

Fivitar que las vias de cireul

acion principales se constituyan .en barreras que
dividen batrios o seaolcs urbanos. |

) l{aummh/dr y ()p[lmmm lared e mllaeqtruclura de transporte- piablico.
1.7 CALIDAD AMB[ENTA[

a) Sc procurara oplmn'/m el tunctonamleuto espu,ml del 'sis'l,e.ma. _pm_ductiylo
cvitando ¢l delerioljo de: las condiciones ambientales. o ’ &

b) bvitar y (lesalen__lhr el proceso de construcciones clandestinas y su posterior
C()|IS()Iiéizlcién;--(ﬁqlxsi{lcl'atlci() que dichas consfrucciones atentan contra - las
disposiciones municipales de edificacion.

) (f“onlrnliir los voli’l'mencs ediﬁcables con el objelo de asegurar adecuados niveles

de ventilacion, iluminacion natural y asoleamiento en los 'in'lcrimg:':; de los

edificios y en los espacios exteriores. Regular la relacion entre ta altura y la

separacion entre 'p_aramcn{os enfrentados dentro y fuera de un mismo predio, a los
_ -

efectos de asegurar la calidad ambiental y resguardar ta privacidad.
A <

ya
.
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. o ‘ : Pt
d) Aumentar  las superhcles‘ absorbentes que  alimentan i%l?—:‘fl ipas
EA

A

lumcn[ando e! uso de la vegetlacion de mancra de mqmm i ﬂuuuclmin

e

......

pmpuluonal buenas visuales desde los edificios.
¢) Bvitar la contamumunn de los cursos de agua y del aire (Id)ld() a désechos
r%vind_ustrlaies,ro eﬂucntes nocivos de otra fuente. '
1.8 ESTUDIOS PARTICULARIZADOS
L ) ‘”[’ropiciz_llr‘lgl‘s_ propuestas de urbanizaciones y complejos de v‘_iviendi\s de interés

social. _ ' &

P

‘-




CAPITULO H1- OBJETIVOS

2.1 GENERALIDADES . ; e e

2.1.1. ALCANCF DE LAb NORMAS :

il presente (,odlgo configura la pieza legal necesaria para la pucsta en prictica de los
objetivos del plcm,.ul lo referido a zonificacidn, uso, ocupacion y subdivision del suelo,
densidad poblacional, mosrfologia edilicia e infraestritctura de servicios.

2.1.2. AMBI I‘O DI VIGENCIA

. Las disposiciones de este Codigo son de aplicacién para la propiedad puvada y bienes del
;(!()mmlo publico y privado del Bstado, para las dreas urbanas y complementarias de las -
""logalldddcs dd parudo de:Coronel de Marina Leondtdo Rosales.

Th I(tunn dumundndo la cdpduddd pro(luc,uva de fa existente.
et o

AR ¢ ()MP[_ SMEN EA{R[A

mli(k \{lllddcl} 't' la locah?auon de usos agropecuarios intensivos, csmcmq deportivos
g-gecrealivos; y Tutura’ amphauon de la zona urbana.

3 .-ARI A RURAL

La destinada  a usos rchcnonados con la produccion agmpewaum extenswa lozcsta!
minera y ofros. iy

AREA LIRBANA -
La destinada a asentamientos humanos intensivos, en Ja que se desarrolien usos
vinculados con la residencia, {a: actividades terciarias y las de produccion compatibles.

BLOQUIE
Unidad de ter u,n() rodeado de via pablica.

(LI"N'["R() I iBRl" DE MAN?ANA
Superficie no edificable por encima del nivel de terreno destinada a (,Spdu() llbrc y
comprendida entre llentes internos de edificacion.

C(‘)EFICIEN'I‘E DE ABS@RCION DEL SUELO (C.A.S)
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é e t W
Porcentaje de la superficie tolal de Ia parcela que establece I superficjé Ln’(mna lglﬁ:(, dc/wi
toda tlpu de consruccidn, sola do o impedimento a la absorcidn du”) da Iflﬁr dgjud h \K

' suclo. | : i
3 . «44.,_, e

DI: NSIDAI) POBL A(,ION NETA
Iis ar cantidad méaxima de persanas que se admile por Hectarea Neta de espacio edificado,

DISTRITO DE U RBAN%Z ACION ESPECIAL
Sector urbano destinado a un uso predominante al que se le asignan normas e indicadores
prbblf Icos. '

L.os Conjuntos l[abllaclonales pueden confmmdr Distritos de Urbanizacion Especial.

:1?*§PA(,‘I() URBANO :
ggs‘ﬁwuo acreo comprendido entre elemenlos artificiales y naturales que determinan el
'up 1tt~)‘u|h<mo de una ciudad.

ABRE 'URBANO

‘spauo tubano que permite la iluminacion y. ventilacion de Jocales de

FETABLEC IM[] NTOS HABF lAClONALi S DE USO COLECHTV)

E"anplunlc, establecimientos tales como asilos, conventos, hoges infantiles y de
“~'1m,’liums SL, incluyen en esta definicion los hoteles y pensiones. &

{ ‘ CUPACION DEL SUELO (F.O0.S)

mlt!upllc*ldo por-la superficie total de Ia parccla  establece la supcerficic
‘__)';fnm que |v}u de ser ocupada con edificacién en cada predio. '

,,.F"A(,"I()R Di: ()(,UPAC[ON TOTAL (F.0.T.)

Nimero que multiplicado por fa superficie total de la parcela esmblccc la. superficie . .
L Maxima umsllulhlc en Ccl(lcl predio. ‘ §

[_,iNl-l/\ DI iil_)ll*‘!CACI(')N
Limite o paramento exterior de un edificio.

LINEA DI FRENTE DE LA PARCELA
L.inca u:mpiendlda entre las divisorias laterales y quc limita una parcela con la via o
lugar pablico.-- :

LINEA DIVISORIA DE FONDO DE LA PARCELA -
La que wmplcla (,l c;erle del poligono definido por las lincas divisorias laterales y la -
lumck bente, s 0 .

LINEA DIVISORIA LATERAIL DE LA PARCELA

La que intercepta la Linea-Municipal o la linea divisoria de fondo.




s Linca yue deslinda ta; parcela de la via piblica actual o fa. lll]bd ﬁécﬁa}ldgld po:=
Mumupahdad para la futura via publica.

LINEA MUNICIPAL, (l M)

AR AL o 1

LOCAL: S : : "

Cada una de las pdl[eS cubiertas y cerradas en que se subdivide o mnp'lrluncnla un
edilicio.

LOCAL DI Ira; 2da; 3ra; 4ta; o 5ta. CLASE :
Denominacion establecida, segiim el destino o uso de cada parte de un - dificio.

HEL,OCAL DE PRIMERA CLASE o
“Doyml,mm'i conmedores, salas de estar, living-rooms, bibliotecas, ¢ tudios, oficinas y

lodo\otm local habmbleq

ilpLAlhIQ[CUNDACJAM:

Cf,)(g;nds’od(u tos de bdno escaleras principales, retretes, lavaderos, guadarropas,

s

- vestuarios

6;A|(UAKIACLASI ; o

[st w‘dkum. su,un{i litias, pasajes y corredores, vestibulos, salas de espera anexas a oficinas,
2 cu’(:fum;ms véﬁ_. lores anexos a dormilorios, despcnsds depdsito no comerciales ni
i H,IV;IIJ‘U-‘ guudpwchcs

/ Ny Sk

L@tm 11 GUINTA CLASE - »

)«. locides auxiliares para servicios generales ‘de un e(lltiuo y sin valor localtvo

“independicnte, como ser: porteria, administracion, cuarto de m'lqumds dependencias del

personal de servicio.

LOCAL llAiBllABLl" S
Fl que sea destinado para propositos normales de habitacion, trabajo o permanencia
continuada  de personas; con exclusion de cocinas, lavaderos, cuattos de -bafios,
despensas. dep(}si(OS, roperos, pasajes, vestibulos y similares.

MANZANA :
Unidad de terreno mde'\da de via publlca o lineas Icwcas y/o mgistr'\dd como tal en la
Direccion de (,cudsuo

MODULO DE LS [‘ACYONA.MIFN O

Supcmu(, necesaria para el estacionamiento de un Vehu.,ui() y su dcsplammlento pam

ingreso y egre €80 dcsde y hacia la via pablica. ]

4

NIVEL DE VEREDA -




873

Cota de nivel de la vereda medida en el punto media de la lmt;p Mmm, a
LUI[LSD(HI('L al lrente de fa parcela. s f?

NIVEL DE LA PARCELA
Plano ubicado como maximo a 1,50 m. sobre el Nivel de la Vereda.

OCUPACION DEL SUBLO
Conjunto de normas que regulan la ocupacion del suelo, dcimlendo el »Iumu\ edificabfe

maximo sobre cada parcela y las posibilidades de ubicacion en la mism 1 2
O.TM. ‘ _ k g
A'l‘)’,!fevia!um de Oficina 'l"écnica Municipal. S '

\\\

ng‘cst A- mu I)IO LO[lT

PA KO _ . _
l*fs}él espacio descubierto y libre de construcciones, que forma parte (lLI (,spduo urbano,

g]fuml ventitan ¢ llumman los Tocales de un edlﬁuo L o

PATIO /\I’l"Nl')ICULAR : :
$s ¢l espacio.descubierto, limitado por tres lados conslmldos cuyo Iadu abierto limita

el espacito igmé, mbano con dimensiones aptas pald la 11ummduon y ventilacion d(,

,‘f') DI I UNja_

Hibre dcltzunmado por el retiro volunlduo de la edilicacion (Ie la linca

(gw}!’mm de Tondo producido er todo el ancho de la parcela, cuando por sus dimensiones
i };lc no presente restricciones de conformar centro libre de manzana.

PATIODE PRIMERA CATEGORIA :
s el espacio descubierfo, cuyas dimensiones resultan aptas para ilummm y ventifar
locales de primera y téreera clase (de habitacidn y trabajo, respectivamentc).

PATIO DI ST GUNDA CATEGORIA

Fs ¢l espacio descubierto, cuyas dimensiones resultan d])ld‘i para - 1Iummcu -y ventilar
locales de segunda, cuarta'y quinta clase.

PATIO INTERNO
Es el espacio descubierto certado en todo su perimet o por construccion o ‘que estando

incorporado por uno de:sus lados a otros espacios libees demro de una ‘parcela, no
cuamplimente |as xigencns en cuanto a dimensiones y minimos o. relauoncs {uaddq on
este codigo. '

PLANTA LIBRILE B

]




. : ) ey ') -
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Definese comg-planta libre la (otalidad de Ia superficie de un® ullﬁc,{%?' u{ncz‘ldﬂr,

umlqmu nivel con dos lados como minimo ablu os y queno umsm,ﬂya umg,un t|pq/
local habitable. : :

PRECINTO _ ‘ : ' :
Fraccion delimitada con un uso autorizado distinto al de la zona en la_cual esta ubicada.

RETIRO DI FREN TE

- Distancia multda en fmma pcrpendlcular a la Linea Mumupal que define el espacio
libre de edificacion en el frente de la parcela al eje divisorio. -

T GUEERIETIRO DR FONDO -
- Distancia medida en forma perpendicular al eje divisorio de fondo, opuesto a la Linea
M’ﬁ rpupdl que de[‘ne el. egpacm libre de edificacion en el fondo de la parcela.

Ri‘a"mo LATERAL

' -m medida en ﬁnma peipen(hculai a un eje dtwsono lateral que de{m@ el e‘épacm
¢ de cdlﬁmcmn

R\ﬂumk JRUIR . : R
: L(hlu.zd/l" nuevo y en el m:smo lugar 1o que antes estaba. Rehacer una :nqtdlauon

&

..('_)l\ MAR ‘

odificar un edilicio sin aumentar el volumen edificado. Modificar una anslaldunn sm

:Tm}l;nl‘n fat capau(lad de: pmdw tividad.

A

/in VICTOS I’l,l[jl ICOS ESENCIALES _
,x\&,,én aquetios s;p'pjfrs cuales resulla inconveniente el normal lum,mndmu.,nlo dc una zona y.

ARG ;,f» cuya dotacion e,onesponde ser promovida o realizada desde una esfera oficial.

-
o

'I‘RAN.\’F()RMAR/REC[@LAR |
4 Modificar un cdificio o infstalacién a fin de cambiar su uso o destino.
USOS DI SUBLO - "
[3s la funcion asignada a las parcelas o unidades de terreno (le cada zona con’ ILlclLl()l} ala
actividad o conjunto de acllw(hules posibles de desarrollar en las mismas. '

USO PR;_:,DOMJNANTE | .
Actividad a desarrollar-con las maxiias posibilidades que contard con el csumulo de la
accion oficial y prioridad respecto de los usos complementarios.

UHAY KR E RAKIE AR - S R
Actividad  a “desarrollar. destinada a  satisfacer 1os requerumuum de los usos

predominantes dentro de ia misma parceta o la misma zona.

H

USO CONDICIONADO -

S A




2
ey

."'

o Lodos os usos, ya sean predommanlcs o complementarios que pucden radicarse en las
i‘,palcelas de mda zona.:

ff

\;: ,-}'\‘r U

[,
S dy 151}( nuuno sino del la,dlo de captacion de su actividad,

87 ¢

Uso no pu:mtl(lu ctiya subsistencia puede admitirse, determinando pautas

respecto wl control de sus efecios negativos, para no afectar los |<,ql1|,e’inf1'|§3|;g 08
usos predontinanies y complementarios. T

USO NO CONFORME :

Uso no permitido en una zona, pero no constituye un hecho previo a la vngcnua de este
Codigo. Segin los casos, se adoptarin medidas para neutralizar sus efectos negativos y,
si fuese necesario, lograr su erradicacién. Su existencia no posibilita ¢l pumiso de
construcciones o habilitacién de otros usos iguales o similares.

i

USO PERMI"I"H)O O'CO]&["ORME ‘

U$() PROHIBIDO -

{k} lo que no esla cspculludmen{e permitido. Iis una aul:wdacl que s¢ considera
/in u,plabk, para una zona, y que no puede localizarse bajo mngun umccplo

-«- T

ECIFICO :
a localizaciones de usos puntuales que no gener an zonas, pues no depende dc

(J\f [

STTINDA UNIE AM{LIAR

A
}p lad de¢ vivienda 0 bien'dos o més de clhs que ocup'mdo un lote comin posecn. acceso

:-,c, E,vu 108 mdcpendien{es o
'ﬂ,‘ :, ' . ’

14 rill‘AM[l [AR :
15 0 mas un}(g des habilacionales cuyo acceso y circulacion mlema de (l}slnbuuon a

o Fada vivienda gé‘wmun a'todas o varias de ellas; y/o también son comunes los suwuos
de infracstruciura (e,lcctu mldad gas, desagiies).

/()N/\ o '
Poligono Iunluual (ibllll]lldd” en que se pretende comohdar con - caracteristicas

homogéneas al cual se le asignan usos y factores de ocupacion del suelo, densidad ¢

poblacional. dimcensiones aminimas (Ib parcelas, caracteristicas mmloiogium y. servicios
piblicos esenciales,

ZONIFICACION

“La zonificacién consiste en i delimitacion de zona o poligonos lemlou.lics que se
caraclerizan por su yso, grado de ocupacion y subdivision del suelo, d()[clblﬂﬂ de servicios -

de mluu,s{uu,lum mor[ologlay densidad de poblacion...

ZONA BANDA DL ClRCU[ ACION "
La destinada a fa localmcmn de actividades de prcstauones de servicios al transporte

automotor dc carga y de paSajeros, actividad agropecuaria y de servicios en gencral.




ZONA CENTRAL R C t
Comprende al sector donde se encuentra la mayor parte de las ac!,iVi(Iéi,.;oféfi:if]§.Liiu'ci()mﬂié$:\ o
comerciales, fi nancieras, administrativas, de amenidades y tambiéf\"“i’é‘:\:i(léi-1éi7éi.-f"::iii_l)¢ge_ %
escala de prestacion de servicios alcanza a toda la region. -

ZONA COMERCIAL , :

La destinada a la localizacidn predominante de actividades comerciales y de servicio,
siendo compatible con el uso residencial. S

ZONA DI ESPARCIMIENTO : -

La destinada p_;'inci_palﬁjculc a las actividades recreativas, pasivas o activas, con el
quipamiento adecuado a-dichos usos. Ll espacio deportivo y/o parquizado de los clubes
) \Z'tgi@ ’I’S'g}el'zu zona de esparcimiento semi-publico.

(‘:-;;&'5 ‘ R . . - - N i ..
A;ég)[\l/\l)ll EQUIPAMIENTO RECREATIVO Y AMENIDADES _
3 ,l;ai;!g’({qs;_;':;f;'lclal A gramles‘.cql‘lipamicntos de cardcler recreativo, comercial, amenidades,
C depaitivo, ele. | : :

"ZONA INDUSTRIAL : |

[.a destinada a la logalizacidn de actividades industriales y de almacenaje, asi como

guettos usos complementarios indispensables para asegurar su funcionamiento.

N . R T
LONA DE RECUPERACION _ o
L\:_:g‘ﬁlc en su estado actual no es apta para usos urbanos, pero resulla recuperable
mﬁ(‘;[;g)ulc ubiiag o acciones adecuadas. C

<

e (_{i"{;{ Vt'«::):: E E . . -.
' ’/{Q}Q A DI Rl-ib‘i%R.VA PARA COMPLETAMIENTO DE TEIDO URBANO
i5eCtores a los qﬂ% fa asignacion inmediata de los usos no resulta aconsejable pero que por
su ubicacidn. “relativa tespecto de la planta urbana, estardn sujetos en un futuro a

requerintientos de cardcter urbano,

3

ZONA RESIDENCIAL o ,
La destinada a la localizacion de viviendas como uso predo*gil\:{;g}{t&jy a veces exclusivo,

. . . Ae¥ PL
conel b de garantizar y preservar condiciones aplas'de habilidad.

ZONA RESIDENCIAL EXTRAURBANA : _
La destinada a asentimientos no intensivos no intensivos de usos relacionados con la
residencia no permanente.

ZONA RESIDENCIAL MIXTA,
La destinada a'localizacién de viviendas, actividades complementarias y de préstacion de

sekvicions. A Las Gnes ded twenente Cédige, oo by AU T e BB,

et nl
A




CAPITULO - TRAMITACIONES

3.1 RESPONSABILIDAD Y SANCIONES LR
Listardn sometidos al cumplimiento de este Codigo las personas hs:u\s y ;uni“‘itt:\s

pablicas o privadas, con I’ inica excepeion de razones de seguridad y defensa sepin I()
L‘wld[)lCCld() en el Decreto Ley 8.912/77 y su Decreto Reglamentario 1.549/83.

3.2. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS, l’R()FES[ONALlLb
CONSTRUCTORES. Y EMPRESAS.

Todo propictarig, proleslondl conslructor o empresa constructora al estar comprendidos

en el glgance de'este Codlgo tienen conocitmiento de tas condiciones que en el se exrgen

e, quedando sujetos a las responsclblhdades que se deriven de su aplicacion.

oy RUg :ﬁ&glan responsables de las construcciones sitt permiso o modificaciones en obra de pl'mos'
‘&i‘, i l)ados quc se opongan a las normas establecidas en el presente Cédigo. Se consideran

le?p nsables de la documentacion los profesionales actuantes y los propietarios.

4 ,C-l"l{l llfl(‘ADO URBAN!S'H(‘O - :
ggd obligatorio” requerir este certiticado para usar una parcela, uhiluo estructura,
1ngt};ldunn o parte de ellos, con destino a cualquier uso del suelo. .
| Lé,(}lmlml especilicard: .
d} melm y Apellido del usuario
p)d necion de I&J arcela:
,/Q)_[}f/luhdax y supm} icie de Ia pd:celd
Y Superticie (,ul?u" rla existente v/o a proyectar
“¢) Bspocilicacighes de Ia‘;lC(lVldd(j a desarrollar .
o {) Todu otro dato que la"O.T.M. considere necesario para la evaluacién del uso que se
f' desea desarrollar, '

La solicitud tendra el caracter de declaracion jurada y como tal se hd“d!‘] sujela -a
sanciones en caso de falseamiento de datos, tergiversacion y/u omision. ,
Fin caso de ser apmbadd la solicitud, se extendera el certificado trbanistico, el quc
perderd su validez dentro.de los 180 dias de su otorgamiento st no [vera utilizado para la
iniciacion del expediente de obra correspondiente o tramite de radiunuon o habilitacion
de la actividad respectiva.

No se admitird ¢l inicio (Ic ningln tramite que no cuente con el Celq 1Ld(|0 Urbanistico
aprobado. ;

P
z P

35, CERTIHICADO DE.  SUBSISTENCEA "WPJ:':- MI'FF‘NW&WFP& COvEY
INDUSTRIALES

Todos los cdificios y/o instalaciones donde la actividad que en cllos se dcsauo!la no se
encuadre dentro de losy usos permitidos para la zona en que se emplazan segin -
especilicaciones de este Codigo-pasardn a constituir usos no conforme. Los €asos que, fjo

%

LW




. 8"?:3 . ?7){;/“-’5%-.‘
N ’?._/"v LK X

E P i'-‘
cuenten con permiso (fc tocalizacion regularizada, deberan gestionar el L,cmllg(;‘d

subsistencia, que serd olorg'ldo por la O.T.M. posteriormente a [a waluag,mn de smui{nm
respecto a mnstalaciones y/o (uncionamiento. S S

Si a un uso no conforme se le considera inadmisible por el grado de i 1nu)mpa{| nTﬂa‘(l COFd
|<| zona en (ue sc halle emplazado, conistituird un uso prohibido.

“ara los wsos no conformes y/o prohibidos en las zonas en que se hallen unphwados
tdles como Confiterias Bdllabics [ndustrias, Talleres y Depositos, se establece un plazo
de tres (3) afios a partir dé la puesta en vigencia del presente Codigo, para su definitiva
erradicacion y relocalizacién en las zonas permitidas, acorde a las caracleristicas dec la

actividad que desagrollen;: Duranie este lapso de ttempo no se pelmmm realizar
ampllaclon alguna en Ios mmueh!es de referencia.

- 3.6. (‘ONSTANC[A DE ZONIFlCAClON

Ep la intervencion que le compete a la Municipalidad plevm a ld transferencia de
d}} winio, se dejard constancia,: mediante la expedicion det correspondiente Certificado
#‘ *'fdmslgw de la norma de zonificacion que lo afecta con los . unmspondlenlcs
glxtg_cddm 5 urbanisticos y/o de su condicién de edificio o uso no conforme.

“i.,!c,,[plil r ACION A LA VALIDEZ DE LOS PERMISOS DFE CONS[RUCC!ON _

"1*91'(( ADOS CON ANTERIORIDAD A LA PUESTA DFEL PRESFN'[E
CODIGO.

- Los permisos de‘construccion olorgados caducaran automaticamente si o se diera inicio
ida obra dentro de los 180 dias contados a partir de la fecha de puesta en vigencia del
"l L%;,nlg Codigo. Pasado ese lapso deberan adecuarse, si c,oucspondlu(, a las exigencias

(\ prosente :%Iamenlqlcmn
i

H Fa

34 ,m RMISODE CONSTRUCCION EN TRAMITE
A ﬁy wamites o ac l‘;ltl()l]ﬁ% relativos a proyectos de obra que cuenten con fecha uelld de
giciacion anter 1Q1"'_ \ la vigencia del presente Codigo, que hubieren cumplimentado (odos
Tos recadoy ROF ',lsluwesen en (ramite se regiran por las disposiciones que poscia la

Muntcip: idad en w;,euud al momento dé la presentacion.

3.9. PERMISOS DL C()NSTRUCCION REC()NSTRU(‘CION REF()RMEX,
TRANSFORMACION Y AMPLIACION.

Todo proyccto de construceidn o reconsiruccion fotal o parcial que afecte por lo menos al -«

60% de la superficie cubierta existente, debcra ajustarse a las normas del presente

Cadigo. ' :

Para todos los casos de reconstruccion parcial fa O.T M. en [unuon d(, la indole del

proyccto presentado, podra exigir la cumpllmentauon de alguno o todos los indicadores

correspondicnies ala zona.

Los proycctos de ampliacion de edificios existentes aprobados segun nouﬂas anteriores a
m«wmmnmw%m&gmmwﬁmmm@wM,mﬂ |
caso de que estén excedldqs de los valores admisibles por la aplicacio- del IFO.S., sino ¢
aumenta la ocupacion en planta. o se respetan los topes maximos de 1.QO.T. y densndad
poblacional, y se wmplen hs siguientes condiciones:

a) Que la wmu uumon letlga planos aprobados o empadtonadm

G 1

1L
1-Fi.
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b) La superticie cubierta a adicionar no sea nmayor que la construida.
¢} No se amplic la superficie cubierta en las plantas existcnl‘es_(|u<£'f.,s;}jw‘rcn‘
zulmi{ic_lo y se respete ¢l valormaximo en las plantas supertores. _ o '_ e
d) Las obras a ejecutar no desmejoren las condiciones de ventilacion ¢ tluminacion d
construccidn existente. : ' .

Los proyectos de reformas de edificios existentes podran mantener la ocupacion ¥ uso
existentes autorizados con antecioridad a fa vigencia de este Codigo, quedando a criterio
de la OTM. . la exigencia de complementacion de algunos de los indicadores
urbanisticos, excepto  para uso industrial que se rige por la Ley N°11.459/93 Y, su

Qstvucci(ni'o reforma segiin le cofresponda. _
2l dambio de desting (en el caso de que se tratara de la transformacion- de un uso

i1

L& pienos. _ef},;i(m{)‘%; de la supetficie cubierta e instalaciones existentes.

Ll
gy

3. CATEGORIZACION DE  APTITUD AMBIENTAL PARA  USO
INDUSTRIAL ‘ | |

'm}l(_l actividad ‘industrial existente o a instalarse, debera solicitar Categor  acién vy
ﬁé‘i‘}_E'fif'“:czt(I() de Aptitud Ambiental si correspondicere, de acuerdo a lo establecido nlalev

N’ifﬁ;\gclﬁﬁ)ﬂ)} y el Decreto-Reglzmentario N° 1.741/96.

v

. )sﬂgdm;u'cndumc‘.utos industriales, (alleres y depositos existentes, deberdn pre- :ntar los
3o _ , :

p—

i (GFihes correspondientes‘de lmpacto Ambiental, dentro del primer afio de - 1esta en
Q:%gnu: del presente Céi[igo, a efeclos de dar cumplimiento a lo establecdo en el
j}’ﬂ‘;‘(iculu 3.5, para (l(;(cg‘llgi_g;gt' su encuadre 0 no, segin corresponda, con la zona donde se
encucntrin eniplazados. En cazo de encontrarse fuera de fa zona correspondic - se les
otorgari un p_}{i' 0 de tres afics para su erradicacidn y reubicacion, no permiticndose
durante dicho e\;' 50 de tiempo efectuar ampliacion alguna de las instalaciones existentes.
A los Hincs. .‘,“pf‘f"s{)ecll"icos”de la aplicacion de la Ley N° 11.459/93 y el Decreto
Reglamentario N® 1.741/96, regira la homologacion de zonas previstas en el presente
Codigo. Capitulo V, inciso 5.1.6. ' '

o

A

s, TCBlAMENLACION, : _ |
' "*”f“,;,:}l;n los Gasos de frangforiacion de edificios existentes se utilizard el siguiente método: . :
T ¥ g i ' } et e - ’
\=§?§3g La ocupacion del suelo y morfologia se tegira por lo establecido para los casos de
N0 i ’ L

ey donilicivido o prohibido) podra ser admitido por la O 1M, para la localizacién de otro”
Y /H’S;?” ho pyrmitido de grado de incompatibilidad menor, si fueran aprovechadas por lo
EANLES i ' ’

e

o
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CAPITULO V- NQR_MJA_S GENERALES
4.1. SUBDIVISION I)BL SUELO
4.1.1. CRITERIO GENERAL : - T
La subdivision de la tierra se ajustara a lo establecido en el Decreto 1 ey N¢ 8. 912/7T
Capitulo 111, y en el Decreto Reglamentario N° 1.549/83 para cada una - de las areas

urbana, ‘complementaria y rcural, sobre la base de las densidades establecidas,

requertmientos especificos y crecimiento poblacional . de acuerdo con |(I!> stguientes
pauld.m o : :

4.1.2. sunmwsmm:s EN LAS AREAS URBANAS -

Las bllblelblOllbs en las dreas urbanas se regirdn por lo que establece cste Cadigo pala'

_ju(l"r ZONnA en p(ulmuicu admitiéndose las subdivisiones de manzana y/o manzanas -

5 \éégqublltc sin parcelar o parcialmente parceladas, cuando se cumplan los s.lgu:enu,s

o “ ;g(%lmm:\ ) -

o QT:{:.;__ U):$4 f,is,%m la dotacion de agua potable y que la eliminacion de exuuas no contamine
¢pfe der aprovisionamiento. Cuando la zona esté servida por red o esta pase por el

11 I“,‘ i
g
: te de la manzana, debem efectuarse la extension correspondiente de ser obligatoria la

L
iprdvision de ser vicios.

79 en todos los casos el 0|gan|smo técnico de competencia-debera ccmimu la Aplitud
Hidraulica de Ios |)l0(llOS

i',d 0. { F\I serd 1'1 aebp{msablc en la determinacién mediante estudio particularizado, de la
estructura g,uau’gli, lel trazado y localizacion de reservas correspondientes a las zonas de

Reservas para e mpleldmlenlo de tejido, asi como de ids leﬂpectlvcls elppas para su
flabilitacion. . _ _ o 2

4.1.4. APERTURA DE CALLES |
Cuando una modificacién del [raccionamiento produzca la creacion de una o mas calles,
éstas lendrdan los anchos minimos que establece el Articulo [2° del Decreto Ley

N°B.912/77 y el Decreto Reglamentario 1549/83, seglin su longitud, -+ #
Cuando sca umtmuauon de las calles existentes 0 avenidas, u)nsuvuan SU- NsIa.
dimension. -

4.1.5. PARCE IJAMILNTO
KMWMMWmmmme L o] SIS TN #WWW;%
lo establecido en el presénte Codigo. En todos los casos ld relacion entre ancho y fondo

de parcela no setd inferior a un tercio (1/3).




? 8}“ ! & ":? o Y
‘)r‘_\‘,, . ‘%»"g
»"f"af \«’.

Las parcelas deberan ser, pmfu entemente de forma rectangular, cuandg’né pnula © (22

por razones de trazado 0 p(n situaciones de hecho, deberan (,umphi éon lg)s slgu:u’\tc“'
requisitos: ,E, : '

1) £l promedio ponderado de sus anchos no deberd ser inferior al ancho minimo cxtg*l‘thv :
en la zona.
2) Ll trente no debe ser mteu(n a doce (12) metros. o
3) La superficie de la parcela debera ser apta (por su forma y dimensioncs) para &
adecuado desarrotlo de  un proyecto que utilice los valores maximos de los indicadores
urbanisticos de la zona, considerando las restricciones que la pudiera afectar. :
Podra admitirse la creacion de parcelas de dimensiones menores que las establecidas para
la zona respectiva, con el fin de anexarlas a lotes linderos, cuando fa operacion lenga por
objelo: :
g_L\Sdneal un titulo a[ectado pot una inhvasion de- linderos malermhmdd por una
..‘m{m‘!‘ju c1on diffcil y costosa remocion.
L) MV ngue entre los edificios construidos en loles linderos queden espacios que
C o omu,n) pasillos de dimensiones menores a las exigidas en los reglamentos de
o yf)ué{t "UC _,'.'J .

-0 Gegir una bd]'l lelauom frente — fondo, entendiendo por tal a la rchuon inferior a
?3 : 'ﬁ estos casos el iolc remanente deberd mantener la superflicie mmlmd establecida -

e

!

Sol(«ﬂ se permitivd crear. p(}lCGldb interiores sin salida a Ia vn publm cuando tengan por
(>\ﬂg,(a mcorporarse a unagbarcela lindera, pero siempre que no se originen quiebres o
m-a]ﬂ\im que representen gm inconveniente solucion urbanistica. La parcela remanente
d li't.'j flener sp criiaje mimma establecida para la zona.

Al uluiwidn‘ x mcelds edlllL adas (con o sin . plano de construccion previamente
- &p‘pi’)bddn) las p‘w telas resultantes deberan cumplir con la densidad, los f(u,tows de
eupacion total ¥ l s dimensiones minimas de parcelas admitidas en la zona. La relacion
maxima entre an o y fondo de un tercio (1/3), no sera abligatoria en todos los casos de
subdivision de manzanas y macizos existentes, lo mismo que los que se creen de iguales

dimenstones a fin de dar continnidad a la trama urbana del sector circundante.

4.6 COTA DE PISO _ -
La determinacion de la cota de piso para construcciones peundncnles serd determinada
por la O.T.M. -- _ _ _ $

4.1.7. ZONAS DE RESEilVAS PARA COMPLETAMIENTO DE TEJ]I)O. -
Seran de aplicacion los Articulos 16°, 17° y 18° dél Decreto Ley N°8.912/77 en el
momeilo de su  efectiva incorporacién al area urbana, conjuntamente’ con las

reglamentaciones LS;)CLI[IC.:!S quc, surjan dei estudlo parliwlalmado (IL la (unphduon
vespectiva s Actioulo 4.3 :

4.1.8. CESIONES | | | | .
4.1.8.1. OBLIGACION DE LOS PROPIETARIOS | | 5

™
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Lin ¢l momento de la (,lu,twa incorporacion al drea urbana de las zonag; dc* an\phagmn;'

establecidas y/o en teushucuuauoms dentro del arca urbana, fos pmpsddmps d¢ 0%

predios involucrados cédeian gratvitamente a la Municipalidad las superficics (le[l{]elddhmm

a los espacios circulatorios, verdes vy fibres pablicos y a-reservas para la focalizacion de "

equipamicnto LQ}l]llnl[d:II() de uso plblico, de acuerdo con los minimos establecidos en ¢l

articulo 56° del Dccrel(i Ley 8.912/77 y en el Decreto 1.549/83.

.- ‘|'

4.1.8.2¢ I’AR(‘ELAMIENTO DE MANZANAS PREEXISTENTES

Yara elmaso de manzanas originadas con anterioridad al Decreto Ley 8.912/77 se exigiran

cesiones a partir de una superficie minima a subdividic de 10. 000m2, compensandose la

densidad neta y.el F.O. l maxino segin-indica el Articulo 57° del Decreto Ley 8.912/77.

las cesiones en este caso se asimilaran a reestructuracion de  4areas urbanas,
"’-'-(,mwspondruido la cesion de un 10% de la superficie a subdividir para espacio verde y ¢l
Ti8¥ple reserva para equipamiento comunitario,

' 4 ¥ 8.31 S’UBl)lVlSlONES LINDERAS A CURSOS O ESPEJOS DE AGUA
: ..*'l,?odns' Igs predios que limiten con cursos o espejos de agua permanentes, naturales o
muﬁg,j,d’fu quedan stqctos al cumplimiento de la cesion establecida en el Art.59° dcl

)ﬁm,m bey 8.912/77 y su Decreto Reglamentario N° 1.549/83, a mater wlizarse en ¢l
momento de su ef ecuva incorporacion al area urbana.

4,1.8.4. (()NbLRVACIQN DE DESAGUES NATURALES
Q%dan sujetos al cumiplimiento de la restriccion establecida en la Ley N° 6.253/60, de
w(;»uv.mon de Deaagues Naturales, y su Decreto Reglamentario N° 11.368/61, todos
1pg |p£1ulm«, lm,llmlos en: |dS areas Urbanas y Complementarias definidas por este Codlgo

s

AL, IR()PAGANDA
”4m lnm,(,dCl a la venta de tierra se exigird al vendedor la exhibicién del plano de
) _"t‘ probado, el niimero y fecha de aprobacion o la escritura piablica que lo
9 como todas las restricciones que lo afecten surgidas del presente Cédigo. -

Igual cr iteflo se exi gird para cualquier operacion tendiente a la venta de biencs inmuebles
ew peneral.

Para clectuar la puhhudad respecliva se conlrolara el (?Sll‘lCl(! cumphmlcn{o de fa Ley
Provincial y las mdemnms mudpicipales vigentes en la materia.

rcsr

4.1.!(). REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Serda de aplicacion el régimen de la Ley Nacional N® 13.512 de Propiedad Horvizontal,
exclusivamente para {a qubdwismn de edificios y casos cxpwsamenle admitidos en esa
legislacion.

4.1.11. SUBDIVISION EN AREAS RURALES
!ﬁAtmﬂ«M%(V&Ma&mwmmWMﬂWWWM
explolacion extensiva o inlenstva y sus dimensiones minimas seran determinadas en la

forma establecida por el Codigo Rural, como también tas de aquellas parc.: las destinadas |
a usos complementarios de la actividad rural. X

(.

“ HYO




4.2 MORFOLOGIA URBANA . W
4.2.1. OCUPACION DEL SUELQ | T L
Para cada zona el pu,senlc Cadigo establece los indicadores mbams(m({s qug, 1cguldnn f‘i Ay
ocupacidn del sucto en (érminos de intensidad maxima admitida. Fstos son el'I'acior ge—
Ocupacion del Suelo (FOS), el Factor de Ocupacion Total (FOT), ¢l Coeliciente de

Absorcion del Suelo (CAS), la Densidad. Poblacional Neta, y la Superficie Cubierta
Muuma pm persona,..

2. F“A(‘TOR DE OCUPACION DEL SUELO (FOS)

Sc (]c;__ amina Factor de Ocupacidn del Suelo a la relacion entre la supetlicie maxima del
tupada por el edificio y fa superficie de la parcela.

tetos del caleulo del FOS debera considerarse la proyeccion del edificio sobre el

G0, computando las superficies cubiertas y semicubiertas.
}gﬁ? A computable para el FOS:

,t) jl,a super licie edificada por sobre ¢l nivel de la parcela
b) La supu huc conl“oxmada p(n voladlzos aletos bal(,one% 0 salientes que superen fos

4.2.3. FACTOR I)E‘OCTIJPAC,[(')N TOTAL (FOT) :
Se denomina Factor de Ocupacién Total a la relacion entre la superficie cubierta maxima

*;pqéom de ldhl(]l!GS muros m!c; jores y eXlCI‘IOIGS
;{ l s clectos-del computo det TOT, no serd considerada como superficie cubierta la
p (;Ol’ t,spu:uh(,nle a:
:'%,i/ a} La superfi i(:.l\ conformada por votadizos, aleros, balcones o salientes hasta 0.60
 metros mula(los c!dg([; el plano limite de la edificacion.

i nentduos tales como sala de mdéquinas, tanques, lavaderos, y
“azoteas, siempre y cuando en =y conjunto no superen una
] 50% de la supel ﬁ01e de la azotea. '

dbpmllm ubicados ‘g5
Supu ltcie ullllv.ilu Lo

_____

mw,!, cotl (5(_)_5 . Iados minimos db:eltos, y que no cons.utuya ningin tipo de local
habitable. ' '

4.2.4. COLFICIENTE l) % ABSORCION DEL SUELO (( AS) _

La superlicie libre que resulie de la aplicacion del FOS, deberd destinarse, de acuerdo a
los porcentajes de CAS éstablecidos en las respectivas Hojas de 7.ma (Lapilulo X}, a
iuium natural dbsmbcn[e‘ forestado y parquizado.

4 2.5. DENSIDAD I’OBLACI(}NAL NETA

Para cada zava el \m,mm, Codige entabitece VA Sensidod (rotbacimiit ok, o apiienciing
de las densfades cstdblcudds se hard con independencia de la resultante de las
edificactones  existentes y serd de aplicacion para cada pdlu,ld motivo de nuevas
Lonstmcuoncs
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Se utliza la densidad bdm distribuir mu()tmimen(b la pobiacion. En la zlpl;dzruoa/y 5%

verificara la densidad neta resuftante por parcela (segin ¢l método que ; §e (;{pltutd €n f{as' EES

parralos siguientes), solo cuando se realice més de una umdad de vwwnda poi’ pdu,ela Fo

trate de proyectos de algin tipo de vivienda colectiva, o on zonas carentes de SCIVICTOg™
- para usos puntuales que; pucdan generar riesgo de contaminacion.

Las densidades netas pdla usos distintos del residencial se regiran por ¢l Art.41° del

i)uuclg N“ 1.549/83, Réglamuulauo del Decreto Ley N° 8.912/77.

F:2:5.1. DENSIDAD I’. OTENCIAL -
' T(,ndrﬁ\ cardcler de dcnsuiades netas potenciales las establecidas en este Cadigo que

' r=-rsup(,|e],iln<, 150 Hab./lla, para las zonas que no cuenten (odavia con el servicio de

.-\‘,‘ﬁb&lg &Y cloacalesen funcionamiento, asi como las superiores de 130 Hab/IHa, cuando la
'\zond_cnpi cuenfe con servicio de agua corriente y desagiies cloacales.

I 4,,@)6:. casos que las obras de provision de las redes de servicios' mencionados se hallen

w’l lpltadas podran dploba:se planos de obra calculados con la densidad potenud! pudiendo
mgh/asu las fundaciones correspondicnies al total de la obra.
’ Pém fos casos en que fa provision de la o las redeés se hallen en . ejecucion se podra

- realizar ¢l total de Ta obra proyectada y aprobada, no pudiendo ser hdblllhda hasta tanto
0o entren en lunuonamzéuto los servicios en cuestion.

3
. 4,2.5.2. CANT II)AD MAXIMA DE PERSONAS POR PARCFLA
P'\m determinar lc\ canudad maxima de personas por parcela se ll{lllldld la bl}nlllblllt,
[Olmuld o
Numu o de habitantes: %pu[l( te de la parcela (m2) por denstddd neta (Imb /mz)
¢>¢" yrara la densidad neta de 1a zona reducida a m2. :
frA,e, fectos de establecer la cantidad “de: personas que pueda alo;m un - edificio se:
e .ﬁmnpuhuan dos personas por dormitorio. Si la unidad fuera de un. (1) solo ambiente sc
’t’*tu?}"’ computaran dos, (2) personas. La [raccidn impar del ntmero de personas por parcela,
permitind la wal% uon de un dormitorio mas.

4.2.5.3.C AN'I‘_L MAXIM& DE VIVIENDAS POR PAR(‘DLA

Para las zonag, (} ' carezcan de agua corriente y cloacas podra realizarse una (1) vivienda
unifamitiar por parcela: correspondiente al grupo familiar, o el equivalente (lL una (1)
vivienda cada trescientos metres cuadrados (300 m2) de superficie.

Para las zonas donde se permita la vivienda multlidmihm el nimero dt, unidades serd ta
gque surfa de la (|(‘I1Sldad esmblcuda

4.2.6. SUPERFICIE Cl‘JB_lER'I‘A MINIMA POR PERSONAS ©
Se establece la superlicie cubierta minima por persotia segin el siguiente cuadro:

VIVIENDA t:JNll'?AM'lliklAl{ Masta 2 ambientes: 15 m2/persona
By MAdn b 2 avnlriiiben 12 2/ e

VIVIENDA MULTIF AMI[ AR lasta 2 ambientes: I8 m2/persgna
O COLECTIVA .. mas de 2 ambientes: 15 m2/persona




e Fﬁggm]ues, depésifos Y lavaderog colectivos en f4g azoleas.
,-____‘ \‘ .

-."‘.. L =.:
| A 3 'f W }

: '/.>-..._

- AOEEcc)s de Materializar ¢f centro libre (e Manzana ge Cstablece un regipg ¢
_‘_‘,’,_- et

' !
Bl plano limite ol
SUtiran condygtls de ventilacion ¢ humos, 1 4 Cubierta no podra ser

27 VOLOMENgg EDIFICARL g
s cu:':lcwrislicas.(le log voltineneg edificableg

/’ B N “ I -
- . S v ! . S
quedan definjgag gﬁ-.’lasihq;ggsmdc

siones existen(eg Y a la contormag

espondicny lzls'posibiﬁdadcs de Tas subdivj
morfolagicy (e Cada zony.

Quedarg 5 criterio de [ 't;'l‘. V., Ia aprobacién (e Proyectos que Stperen la algyy 1
admilida, stempre que Dresenten solucioneg Urbanistjc
de g Rotma penery) y q':umplimenten todos 1os o
alecten, R

Podra SUperar g alttrref,;néxima admitida los Cuartos de p

axima
as mag lavorableg que g aplicacign
08 indicadoreg urbanisticog que o
aquina, cajas de escalera,> .

§

{j\I)N!f‘dRMACI.ON PE CENTRO Ligrg pyg MANZANA (reti
*9’:!, DISPOSICIONES GENERAL R -

>

e, O

Soria de fondo de I, Parcela, igyaf 4 veinte por ciento (20 %) del la¢ s
L0 ningay caso el retjrp de fondo Serd inferiof 4 3 m.

S€ permitivg |, Octtpacién de{ espacio conformado por el reti

ro (le'["ondo é()fj instala'ciones '
) complmncn(e_u'ins lales cOmo, quincho, parrilla, Vestuario ‘

$ 0 similareg,

;
_;'ﬁ*f" Wra para esgaq constrticeiones gers 3 m. Sobre esta altuga s6lo e
ac(:esih-!q
El espacio destinado a centro libre Y/0 retivo de fondo debeys estar tonvenicntemenye
parquizady, debiendg destinarse al Mismo, come Minimo ef 40% de 14 superficie surgida
del caleulo (Jof Cocficiente de Absoreign del Suelg,
Los cercoy divisoripg de prediog en dicho €spacio podran
Vivos hasta 2,00 m. 2 : , | |
Quedan CXCepluadas e la formacion de centro fiye de manzang aquellog casog Previstos
Para plineg itegraleg en log que se proyecien edificjog atsladog y la ampliacioy o
telorma de cdificiog existentey destinadog 5 equipamientos inl"raes[ructvura C()muni[aria,
GUe no pucdan “POr razonges ﬁmci(ma[es— dar solucign a este aspecyo, Ca508 en los que ge
deberdn planteyr ai[;cmati;Yas de valor equivalente. S

4292 wy RO by FONDO PARA LOYRS 1NTE@10RES
Se denoming lote interng al com DI

ser de Mamposteria o Cereos

¥




Seaplicara el siguiente esquems:
Yaca L1 10 m. no se exige fondo

-
Yara L1 = () Ly hasta 20 m. de fondo serd de 3 m, _ e E \ e
Pava L1= Mayor de 20 se.apiica la formula = 0,3 (L-20) B
. . Lls . *
: : S S -
%H—v—h_w
. . 3
I ] '
:- ! --———~~M——H
o - - L "
g “Egcash que, para.la configuracion del centro libre de manzana sea indiférente el sentido

- s el espacio libre, podrd adoptarse fa solucion que favorezea una mejor orientacion de la
“lediticacion. S _ ; S
“Bi lotes  internos se “podra” construir

_cbrrcs;'nmd icnie a otro uso permitido.

4293 RIE S'A DOS O MAS ’5

CALLES A fa i

{?‘ggd:ml a4 cstudio de fa Oficina Técnica M'Un_icipal la forma de determinar el retiro de - -

o ""l‘\'mi'ﬁ!_gn quicn resolverd ep‘cada caso particular segtin la solucion del proyecto presentado

; Hiuso a que se destine. Cualquiera sea la- solucion adoptada, ésta no debera crear
Giones petjudiciales con respecto al centro libre de mMmanzana.

Gnicamenté uua viviends: 0 una unidad

RO “DE FONDO DE LOTES CON FRENTE

k294 RETIRO DE FONDO PARA LOTES ESOUINEROS

Hors, M. AAadparcclas dpjardn el espacio librc que sttja de la aplicacion de Ia formiuda general.
s s e sEann ol siguiciiiéesquema: ' K
R b : oo : )
o ) Lpa
S oAy T [ A Ly
- o

ZLU% Lz 3m

T i)

L L)1 Y

. _ LM
Se aplicard Ta formula. para ambos frentes' y se dejar
interseccion de las dos lineas de fondo. Cuando en uno
una dimension inferior a3 ., éste serd el retiro minimo.

a libre. ¢l sector creado por fa
de los los sentidos corresponda

i

4210 PATIOS . |
4.2.10.1 Clasificacion de fas patios

T
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L.os patios que sirvan para proporcionar ilumin

dimensiones Y su funcidn se clasifican en;

acion y ventilacion a log logaldg,

S
a) Patio ;Ic primera categoriz |
b) Pﬁfalm de segunda categoria. .
c) ﬁgl)zlci() libre url)anb. ' ‘

4.2.10.2 Patio de primery categoria

Es el que sirve como medio de iluminacién y ventilacién de
clase para viviendas unifamiliares. A tales fines se lo consid
_Urbano T _ _ '
_,,;_Rgnensioncs del patio de primera calegoria: Superficie mininia: 16 m? -
Ay S

i

locales de primera y lercera
era como Lispacio Libre !

sado minimo:

~t42s’l 0.3 Patio de segunda catcgoria :
s ¢l que sirve como medio de iluminacion y ventilacion de o
quindclase:

cales de segunda, cuarta y
' Dinderisiones del patio de segunda

categoria: Superficie minima: 10 m? - Lado minimo:

el que sirve como medio de venlilacidn e i
(primera clase) y de trabajo (tercera clase).
Conforman ¢l espacio libre urbano:

luminacién de locales de habitacién

I'Fespacio de fa viaipublica
.!_.. . i ; . : . ) )
/(,,’z,j Ficentro libre de manzana
3) Flcspacio entre paramentos, retirados de la linea divisoria lateral del predio, ue
vincule ¢l centro libre de ‘manzana con el espacio de la via ptbfica, con un retiro minimo
de 3m. o :
4) I:l espacio gpfilf bloques de.edificacién dentro de una misma parcela, cuando 13
] ’ AN . . )
separacion compfeiida todo el ancho de fa parcela y la distancia (d) entre paramentos
verticales (), séa como ménimo de 6 m y cumpla con la siguiente relacién:
d=-h. 2 6m
- .
H
b




8'7 3 ¢ ol
.J“i"e:ﬁ.y -.\ Q’ o _//f: 29

a altura para el caleute () se gl,;iua a"'zf'j

a4 ocupacion de un veinte por cien 3

gﬁmmm(%v é\
B A

En caso de paramentos verticaies de disting
promedio. Unicamjeute se admitirg |
superlicice para circulacion Y aceesos.,

a
CE ...,.-.-\,1..»-.-\". "‘l

A sy

5) Lt patio apendicular, considerando como (al:

a} Bl patio que se asimile por uno de sug lados al espacio de g via piblica, retiro
de frente, centrg libre de Manzana o patio de fondo. La abertura (a) de este patio deberg
set igual a dos veces Ia profundidad (b) del mismo (824b) ge exceplia de cumplir esta

relacion la viviendy unitamiliar cuando dicho espacio ge destine a cochera, debiendo ser ’
el lado minimo de 3 metros.

o 5’%¢$¥’/@?§Vlﬁﬁf'§7
A ////%a/// 7 ) Z

W

.

.
.

0 7
\ A ’/r:/’/,;‘(//
$¢@ypxar._#-
W b
P4 I

L

&

b) Il patio que se asimile pot uno de sus lados 4! espacio entre paramentos
rados como minimo 3m de Iy linea divisoria lateral dej predio, cuando entre a
o) ~ . 4 . ., P 1
abgiura (a) y ta profundidad (b} del mismo se cumpla con la relacion @ = b :

) 4
,

mi 3m

_fa“mmm%&wﬁwm“%“%hwﬁghmhumh

Ak iWAque se asimile por uno de sus lados al espacio cntre "bloques de
edificacion de.atia misma parcela, que cumpla con la siguiente relacion entre profundidad
(b) y abertura (a): @=2b '

+

.

.,
=
RN

™.

N
N

LA
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~. tales como cercos vivos; alambre tejido o verjas, no pudiendo hacer

, 873
4.2.11 RETIROS DI EDIFICACION DE LA LiNga MUNICIPAYL,

DIVISORIAS LATERAL S, o
Estos retiros se frohiben, son obligalorios u oplativos segun lo establdeideo c{n Tas. n
generales sobre volumelria edilicia Y en las especificaciones particu!arcs:cdnlcn‘i‘;lam?m
las hojas de zona, de igual manerg que las distanciag minimas que deben respe oy,

~

OLMAS Y -

i,

4.2.12.MUROS v CERGOS DE FRENTE

4.2.12.1 DISPOSICIONES GENERALES o

En los casos que exista retiro de Iinea Municipal, los cercos al frente no podrin tener
muros gue excedan’de 2,10 m. de altura exigiéndose ¢f (ratamiento arquitecténico de los
mismos, Podr}i_n"S(){it‘ecieyaz'se hasta una altura de 2.10 m. como maximo los cerramientos

| . uso del espacio
i Heterminado por el retirg de I.inea Municipal, para depésitos de elementos de ninguna

s

eg}:\@x\:ﬂcza.

N

)

E

{4343 INPRA BSTRUCTURA DE SERVICIOS
Wy l’ ' ‘ 1

End las hojas de- zona  se  eslablecen los  servicios considerados  esenciales y
_,ﬂfnplcmcn(ari()'s, siendo fundamental Ia. provision de los de agua corriente, cloacas,
“energin eléctrica Y lratamiento e las vias de circulacion, en relacion con la aplicacion de
densidad poblacional neta mdxina segin lo establecido en el Inciso 4.2.5 de este Cédigo,
Ll Decreto 1ey 8.912/77 y su Decreto Reglamentario 1.549/83 -

“d PSTACIONAMIENTO DE VEHICULOS .
lf’-l_fu_-;_[ﬁg vonstruccion de nuevos edificios debera dejarse tugar. para cstacionaimiento de -
a d%i’(ln con las especificaciones de este articulo y cumpliendo los siguientes requisitos:

'j *?l Iestacionamiento podra ser abierto, semicubierto o cubierio. L

__,.QJ‘;-j}-’ ara viviendas unifamil iares debera preverse un médulo minimo de 15 m2.

; ) Las cocheras colectivas se caleulardn con un mddulo de 25 m2_ estando incluidas en

el mismo Eals"éi:;plllaci_()ll_'es necesarias para el desplazamicnto e olros: vehiculos. Los

espacios-desting gi § a cocheras deberan figurar en los planos de obra, o |

4) En ningan cago la superficie destinada a estacionantento podrd ser inferior a 3.5 m?2.

por habitanfe. : : '

5) Lasuperficie destinada a estacionamiento se calculara de la siguiente Ihanera:

a) Vivienda unifamiliar: up modulo por cada unidad. |

b) Vivienda multifamitiar-3.5 m2 por habitante. Médulo minimo =25 m2,

¢} Hoteles, moteles, apart hotel u otros lugares de alojamiento (cmporario: Unp
modufo por cada. habitacién, para edilicios cuya capacidad cxceda tas® diey
habitaciones. . '

d) Ldificios de administracion pablica y/o privada: Un tmddulo cé}_'_da 50 m2: de
superficie cubierta, para edificios de superficie i gual o mayor a 250 m2.

e) tdilicios industriales o almacenaje: Un médulo cada cuatro empleados y/u
obreros a pactiv de cinco PO¥ timo. Se tomara paca ja aplicacion. de este item ai
turno que cuerite con mayor cantidad de personal. L

f} Salas de espectaculos: EIn médulo cada 20 asientos, para edificios cuya capge
sca igual, o supcerior a doscientas personas, -

o

idad

Do,
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g) Lugarcs-pera practicas d portivas recreativas: Un modulo cada dies spu_(adm ey~

h) Establecimientos dc, engyfianza: Un modulo cada cualro (Io(,u!tcs mmlm,cnl@s, %
para estable scimientos coit mas de quince personas empleadag, st
_ i) Establecimientos sanitaros: Un médule cada 100 m2. de superticic cubierta a
- pactir de 500 1112 L y/o un madulo cada cinco camas. La O M. determinara qué
eriterio utilizar en funcien de las caracteristicas del establecimiento.
‘ 1) En cdificios comerciales: un médulo cada 100 m2. de Sllpel[IuL cubierta, para

edificios cuya superficie exceda los 250 m2.
En caso dc duloservicms supumcrcados y/o lotes con depésito cuyo salén de venta
exceda los 150 m2 cublel tos, deberan solucionarse las maniobras de carga y descarga
dentro de los limites de la pzuccm ‘
.En otros tocales e lnslalacloncs tos mencionados precedentemente la O.T.M dclermmara t

gglg,umlas al mspeclﬁ segin el uso del proyecto particular presentado y conservando -
piifu de la presente norma.

in los casos de dmplmuon reforma, transformacion o reconstruccion de edificios, la

l .
i M. determinard la superficie que debe destinarse para estacionamiento, de acuerdo al
dut rio general y'lo establecido en el Articulo 3.9

»«i")*“@ucdd pr ohibuio estacionar dmnibus, casas rodantes y/o camiones cn la via pablica,

;'___;--—"‘t‘;ud de fos lugares especificumente autorizados, las paradas reglamentarias y fos

horarios asignados para calgd y-descarga. :

. 8) Toda disminucion de la superficie destinada a estacionamiento o cocheras de
Ld,mum de vivienda nmllt[amf!«u derivada de impedimentos constructivos dard lugar a
Ja djsmmm ton pmp()ruonal det nimero de habitantes a razon de uno de ellos por cada
’3,3)};1?. de disminuciong En eswos casos y con el fin de evitar tal disminucion podra
dhil"luilxt la prevision de (,(mbgu scion de espacios para igual destino en parcelas ubicadas
¢f Ah radio maximo de doscienios metros (200 ) contados a partir del perimetro del

,105'7- Cetivo edificio. La habllllauon del edificio estard condicionada a la que previamente

_g;mm gue a los cs; mblos de estacionamiento.

9) La OF'M Lbld(|1§i‘[‘ la posibilidad de construif cocheras’ invadiendo los retiros de

frente y lalcrales unpi]\p por razones de proyecto ylo construcciones cxistentes no se

pucdan respetar los. ml mos. Se mantendrd el concepto de espacio libre y transparencias ‘
respetando tas mbulgn(’es condlcmncs

o Lasuperlicic ¢ ublerla maxmn serd de 30 m2. y la ocupacion de Linea Mumupdi no
mdym de Im. : -

e Laaltura maxima sc,mlla necesaria para sus fines y la cubierta no sera 'tl‘dilbildble

e Se deberan respelar las caracteristicas arquitectonicas de la construccion principat y
no sc harian paramentos verticales excepto los permitidos por este Codigo

442 MATERIALES DE CONSTRUCCION i
En fa construccidon: de edificios destinados a cualquiera de los usos permitidos en las

respectivas zonas, estd autorizado, exclusivamente, el uso de los siguientes materiales:
. Woatidtedia de ‘\Wﬂ\m xﬁm\m Woaiderka A ﬁwﬂﬁms Smsccads, AvARCrig AL Modlies

huecos de hormigan, de cements (aprobados), albaiiileria y silleria dc, piedra, hormigén
simple y armado, acero o hierro estructural y madera. * | o

443 MUROS EXTERIORES

iy - ; i
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E

Los muros exteriotes de las --onstrucciones deberan tener tratamiento zu‘qgi“lqé(é}iie(');“

R

adecuado, resgusrdando la ettética y la armonia con el entorno, - admifiéindose la
. r L

ulilizacion de los siguientes ‘v eriales: ladritlo visto, revoques (fino a by ¢l timple;,

lggam. bolscado o revestimicitos epoxi de similar comportamicnto  (I$iCa-GUIMICO).
piedra natural, madera industri lizada cepiltada y tratada, y bloques de iormigén color o
texturado sicmpre que cuenten “on certificado de aptifud téenica.

444 CUBIERTAS =
Se admite la utilizacion de ios siguientes materiales para  cubierta: fibrocemento,
hormigon, chapa de zinc o alu- :inio prepintado, tejas, tejuelas y pizarra: Se prohiben las

cubiertas que posean alguna de las siguientes caracteristicas: sean ejeculadas con

matertales permeables, putrecil-ies o con defectuosa conduccidn térmica.

-,,_I-"-\l__'ohihcxc ta construceion de eddificios destinados a cualquiera de los usos permitidos en

. ... lag respectivas zonas que no posean, a criterio de ta O'TM, ‘niveles minimos de calidad .

nico - constrtictiva y/o no permitan asegurar niveles adecuados de habitabilidad y/o no
spuarden las condiciones del raisaje. '
\ ! : :
4.6 "CONSTRUCCIONES N MADERA .
. ,I’oﬂgf fedido de construccion de- edificios en madera, deberd acompafiarse con la
‘"’EB Yedineniacion (denica respectsva, que garantice la calidad de 1os elementos componcnies
y/o del sistema constructivo, a<i como toda otra documentacion que a juicio de a OTM

sewfiecesaria, por cuestiones re alivas a la séguridad, la habitabilidad o Ia estética.

{CARTELERIA URBANA N

4

UBICACION DE ANFINCIOS ¥ CARTELERIA

" publicidad forgiundo paite de ‘a construccidn sicmpre que se cumpla con las siguientes
condiciones: _

[

a) Los un'um’;’fﬁs ylo cartel s deberan ubicarse sobre el frente del edificio, en
coi:iuidcncia_g’:cﬂ} la linea de firnte de edificacion, pudiendo ocupar toda la extension del

ancho dv la parccla, _

by los anuncios yfo carteles no podrin sobrepasar la altura maxima de fachada del
edilicio. , ' . ' ' . i

¢} La ocupacion con anuncios y# carteles identificatorios en veredas, calles v sitios del espacio
urbano, no definidos dentro lel los ilems anteriores, previo a. su implantacién, se debera
presentar fa documentacion que determine fa capacidad €cnico-constructiva que permita

ascgurar la estabilidad de los :aismos, a juicio de la O'TM.

4.52 PATROCINANTES

Coandey el cantel ¢ QMCOCEC RS (o R STV CoNIakhal” s GIesii e BNGIRRE Ib

cotores delermirados, Ta;presencia de dicho logotipo no podr& exceder mas del 10% de fa
supetficie del anuncio. - :

4.5.3 CARTELERIA URBANA SOBRE RUTAS 229,249 Y 3

i %,

P ]

505 cdilicios, dustinados a wctividad comercial- podran disponer la utilizacion de -




873

453.1UBICACION __ SN
La sefalizacion y carteleria dek t4 estar ubicadas dentro de los limites del ptedhg,, o
. ¥

i g

A R e e v

4.53.2PROHIBICIONES | -
Queda prohibida la localizaciér de carteleria o elementos de publicidad solre b

_ anquinas
y a una distancia.thenor a 20 meiros del borde de la calzada de la Ruta.

4533.  DIMENSIONES Y FORMAS |
Los cavicles publicitarios seran siempre apaisados; es decir, mas anchos que altos, y.en

| ninghn caso serip verticales.

P

i)

5

3
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S.LINDUSTRIAY _ g
5.1 DEFINICION ' e

De acuerdo al articulo 3° el Decreto Reglamentario N f;784/‘)6{_3{' _c;_:'o;fl’orme.a lo-
establecido cn ¢l Arliculo 2° dz fa Ley 11.459/93, se consideran comprendidas todag
aquellas actividaces industriaies destinadas a desarrollar un proceso (endiente a Ia
conservacion, obtencién, reparagion, fraccionamiento, y/o transforinacién en sy forma,
esencia, cantidad o calidad de uha materia” prima o material para la obtencion de un
producto nuevo, -listinto ¢ fraccionado de aquel, a través de un proceso inducido,
repeticion de operaciones 0 procesos unitarios o cualquier otro, mediante {a utilizacién de
maquinarias, cquipos-o métodos indugtriales, -

B 0.2, DISI’.-_OSICIONES;GENERALES :
’:pg_i\l‘as las iudnwtfiats'q(ne a partiv del momento de Ia vigencia de esta zonificacion se -
o ra;Jﬂuen en €l Partido, deberan dar estricto cumplimiento a las disposiciones contenidas -

ceoen g Ley 11.459/93 y su. Decrelc Reglamentario | T41/96 y'a las normas establecidag en
: ek, seﬁ'té*Capitulp L : '

G o o

CHASIFICACION DE INDUSTRIAS |

A logselectos de las presentes normas, las indusirias se clasilican p(ir el grado de
(£, nsalubridad, peligrosidad, de la siguiente manera. :

AMidustrias inocuass Cate_,'gorfzr. P '

ndustrias incdmodas - Categoria 2

ndustrias peligrosag - Categoria 3

S

£
i

1 hndustrias Inocuas- Catzgoria 1 * -

Fquellas cuyo [uncionamierto atiende al servicio exclusivo de aprovisionamiento o

_6'{”-.«;“ de la poldacién de la zona Y que por sus caracleristicas, volumen, condiciones

67 higiene, funcionamiento, “proceso  de elaboracion, almacenaje, * ausencia  de
ﬁroycccinncs al extgrior (olores. humos, liquidos, gases, polvo, ruidg, vibraciones), no
producen. cada un s ellas inc avenientes, insalubridad, peligro, ni perjuicio alguno al

bienestar de la p()l‘_f;(’éi’)ﬂ circunante, al (rénsito y al estacionamiento, y a cualquier otro

servicto publico, n g 'ntmvi;_cneu disposiciones vigentes sobre aguas residuales.

a0

3.1.3.2. Industrias [ncomadas- Categoria 2 :

Son aquellas que sin llegar a coufigurar peligro o daiio para la higiene la salubridad o ia
seguridad, no contravenir dispos ciones vigentes sobreaguas residuales, por su volumen.
Funcionamiento  y proceso de  elaboracion o almacenaje, producen inconvenientes
originados por ruidos  vibracionzs, proyecciones al exterior (olores, humos, liquidos,
gases, polvos), as! como al wassito y al estacionamienio y a cualquier ofro Servicio

publico.
5.1.3.3. ~ Industrias Peligrosas- Categoria 3 o '
= . Son aquellas que por sus. garacieristicas de elaboracion, malteria prima que emplea o

productos claboracas, producen nroyecciones al exterior (olores, humos, liquidos, gases,
0 polvo) proliferacion - dé insectos, roedores y otros animales perjudiciales, que

B
1
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conhgnvn daiia & la mlubudad bigicne y el bienestar de la zona urumd’u;,tu J p ‘ﬁ
de su personal, o que puedcn ocisionar riesgos para la integridad fisica degd:

los l)lencs, lales como incendiis, propagacion de fuego, cxplosmncs;!
agresivas al exterior.

Los establecimicntos contemplados en este articulo, deberan d
I'& disposiciones cshblcudas erlaley 1145

@mlc x
“prbecciones,.

ar cslricto:_cump!imicnl() a
9/93 y su Decreto Reglamentario 1.741/96

5.1.4 PROC EDIM[EN [‘O PAI{A INSTALACION DE ES’ I‘ABLEC]MILNTOS
!NDUS'I R!AL[‘S : .

5. _l 4.1, CERT II”ICADO URBANlS’I‘ICO

A los efectos de c,ons;(lera; la localizacién de una actividad mdustual el particular
'w,,milcuma a la Mtlmclpdlld'ld el Certificado Urbanistico segin lo estabiecido en el
blqi ente Codiga. :
ﬁi 111 aclividad a instalar o fas mtaclellsllcqs del establecimiento no se encuadran en la
zonljl de emplazamiento, 1a solicitud serd” inmediatamente denegada y sc asesorara al
miliculatsobre las a:c'ls y.zonas, (I(mde se admite la industria en cucsuon

]

: '_",4.v2 CATEGORIZACION

el establecimiento en prmumo ¢s admitido en la zona 'y drea de’ meldldll]lClll()

spropucsto. ¢l Municipio entregari los formularios para la obtencion de’la categorizacion
qexo HE, Decretor | 741/96) asesorard al recurrente para el comple{amlenlo de ia

(nfoﬁnmunn necesatia. Esa documentacion, una vez categorizada segin. ¢l método.

:lsm} lecido en cf Anexo Tl (Deereto 1.741/96), serd remitida por ¢l Municipio a la
) ;t }| idadide Aplic dCI()ll (Subsecretaria de Politica Ambiental dc |d _Provmud de Bs. As.)

19’4.3 EST ABLFCIM[[‘NTOS INDUSTRIALES DE 1° CATEG ORiA

2508 estublecimientos industrial:s de Primera Categoria qpe empleen hasta cinco(5)
personas como  dotacion itotal. incluyendo todas ‘las categorfas laborales y a sus
propictarios, y disponga de una capacidad de generacién o potencia instalada menor a -
(15) 1P st bien: dcbcn a[us!m ‘e a las exigencias de la Ley 11.459/93 y su Decreto
Reglamentario 1) f4l/96 estaran exceptuados de obtener: el Certificado de Aptitud
Ambicntad y pod;m solicitar la aabilitacion industrial con sélo brindar un inferme bajo
declaracion juradia de b()ll('lbl(}ﬂ(a de su ubicacion y caracleristicas de su [un(,lmmmlenlo
en orden a no di(,(J ar al’ meého ambiente, al personal y a la poblacion.

S5.1.5. ESTABLEC IMIENTOS INDUSTRIALES PREEXISTENTE S

La totalidad de los cslablccumcnioe instalados deberan ser clasificados en-una de las tres
categorias de acuerdo ¢on %u Nivel de Complejidad Ambiental (N.C.A) .

El Municipio progederd a. evatuar la localizacion de la industria con relacton a la

zonilicacion u,l.dhl ccida pot el presente Cadigo y definira si se encuentra cn zopa apta a -
Gade catiticar o wm e Castifoade de 7anaSmesin

Categorizado el c«mblecumcnlc y verificada la apfitud de localizacion se (ratard cada
caso de acuerdo a lo cstablemdo en el Titulo VI, Capitulo TH del Decreto 1.741/96

Las industrias que se- emucmxcp ‘nstaladas en zonas no aptas de acuerdo a lo establecido
en ¢l presente (odig,o qucdd:éu‘ zonificadas como Precinto, no pudlendo modificar gns

sk S SR it

4
as pCIS()nJ‘} ﬁ\" ‘R
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mslaldu(mu salvo que ello implique una mejora armbicntal y lcumloym
un plazo de tres aflos pam su erradicacion definitiva.

Sg, It's 01(1}"%11?

5.1.6 HOMOLOGACION DE ZONAS CON LEY DE INDUST RlAbdN" 1h.459/93....
A los efectos de dar cumplumc*ﬂo a lo establecido en los articulos 40 y 41 de Ia I,Ly

11.459/93 y su I)cueto chlmnenlduo 1.741/96, se establece la qq,menlc equivalencia de
Zonas: :

SeginLey 11459 segin Codigo .
Zona A; Residencial Exclusiva . RVM; RVA; ZRPP
<, Zona B; Restdencial Mixtaw 2C, R1,R2; RM; BC; CVM'
’«LQMC Industrial Mixta C/i
-zzémm D: lndustrial Lmluswa C/12
e onil E: Rurad I ‘ Rural
. i-' b _

4

s‘
\ .Q obstdnl(, la h()moiegdci()n de zonas establecida, solo se admititan en las respectivas
“los establecimientos industriales y aCth!d'ldbS que no se enwcnlmn prohlbldo%
uxp*‘c:nununc pm ()t(lendnzds en vigencia.

,2"1 ALLERES DE [; AU'I OMOTOR

|d linca mmnupd! ‘de un dn(,ho minimo de 2, ‘3() n, (Ichndamcnt_c dunmcado y
lsl.u de piso pavimentado para el movimiento vehicular. '

“los casos en que: fa pd_lcctd afectada incluya vivienda y taller, estos deberdn tener
‘hbmb()s independientes. : :

Todas las instalaciones del cshb.uumlento que produzcan ruidos y/o vnb: aciones deberan
cumplimentar un minimo de separacion de 0,30 m. de muros mediancros o divisiones de

propicdaddes, pll(ll(}‘l(f() la-O.T'M. requerir separaciones mayores con relacién a la
maguinaria a ms[aifti

N A

52.2.CL ASINCA(‘ION DF LOS TALLERES DEL AUTOMOT OR -

A los electos de las pi'escnuas notmas, Jos tatferes se clasifican por el grado de molestia,
insatubridad, pehi g:‘()&l(ld(' “le la siguiente manera:

a} 'Talleres Categoria/

b} Talleres Categoria2

¢} Tallercs Categoria 3

S04 Valleves: ‘,ﬁtegwia | S
Comprende cl siguiente tipo:

I - Talleres del msuumental y accesorios .
Comprende cl monlaw y/o ILl)d-dLlOn de cerrajeria, cristales, tapiceria, cqmpos SONOros,

aite acondicionado.

A%

o e

< g
Dy
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5.2.2.2. Talleres: C.ltegui'id 2-
Comprenden los s:gulcnlcs tipos:
I - Tallesimecanico

(‘-..-4’-

Incluye aquellos (sonde se realice toda reparacion mecanica de dulomotou,s ya sea ¢
forma conjunta o pm especialidades, sean automaviles y automotores de transporte de
pasajeros o cat ga que no exwdan los 4000 Kg.

IT - Gomerias

ir

Comprende la mpamuon y recambio de cubierlas y camaras. Fxcluyc a reconstruccion

z

-

de las mismas.

5.2.2.3. Talleres: Categoria 3 “
_ Se incluyen en esta clasificacion | 40s siguientes tipos:

71.- Taller de chapa y pintura
|l

‘ 3 sguprende todos los trabzgos de chapa y pintura
f" Taller mlcgml R

golnplendo oda~ mpamc:on mecanica, eléctrica, de rectificacion, accesorios, ctc. que

3’ demas micluya clmpa y pmuua

/-—,{il'ylcr de reparacion de transporte de pasajeros y cargas mayowq de 4000 Kg.
Maquﬁm.s (lcsumche a la ac,(wldhd agricola ganadera y constricciones civiles.

ip_'\‘lubml :d |u,h;31051d'1d,§.<le a&fgmente manera:
a) “fpocuos- Categoria 1.
) silhcomaodos (,dt\,gonaZ
Peligrosos (,atugond 3

»‘313 L.1. Depésitos lnocuos (“lﬁugorm 1

Son aquellos anexos a los servic:os comerciales y por lo tanto, estardn permitidos donde
se localicen u,ms de. acueldo a lo establecido en las presentes normas y asimismo, no
produzcan ningin, tipo dc inceanvenientes, insalubridad, peligro ni perjuicio de- clase
alguna a la j)()b!d(,,),ﬂll circundante y a sus bienes materiales: incluye ademas, depdsitos
destinados @ pm(lt}&os no pelu,ule:m

5.3..[.2 l)cp(}sitos lnc(’;mofdos y Peligrosos - Categorias 2y 3
Se establecen para los mifsmos las definiciones correspondientes a'la clasificacion de '
industrias y quedan incluidos aquellos destinados a productos perecederos

5.4 PRESTACION DE SERVICIOS
5.4 Servicios u Jus {%@t‘mﬂﬁﬁ ¥ ol Kecigr LRy RV, gwﬂa ¥

- Comprende talleres o establecimientos de reparacion. de articulos pdl’d uso dc, la

poblacion y de fas zmtwl(l_(;des del sector {erciario

5.4.2 Servicios a 1a industria y equipamiento urbano. Categoria 2

H
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Comprende talleres o eslablcurmenlns de reparacion de d:[iullos para Lls mduslmt?i y\LI
u]mpdmlmln urbano. -

5.5 CORRALONES DE MATERIALES DI CONSTRUCCION T
'5.5.1 Categoria t: ' :

Exposicion y venta soldmcnle depdsito hasta 150 m2 sin acopio, a granel, pueden
ubicarse en cualquier zona dondc se admite ef uso comercial.

SSZC‘\legmm 2: : :
Exposicion y venta, con depowo sin materlales a granel se asimila a Ios depositos de
‘,(Jalegqg{az -0 o

...}S 5 3. Chtegol in 3 5 :Z | | t

4.0.1. HOTLE LLR]A

18 cqns,uludn c(()mplcndldos en el rubro Toteleria, todos aquellos cstdbleumientoq en los
UEEE p:u,lc el servicio de alojamiento a personas por lapsos no mfcrmw; a veinlicualro-
(24) horas, segtn la &gmcute clasificacion y categorias: o
l-Tlotel:de Fas estlelld‘;a

M()!d dm, fal esuc[las'

'pdll hotel: de 1 a3 estrell'ls

é,sl ibiccimientos cldsiﬂcados como {otel, Hosteria y Motel, se regiran en cuanto a
hiequerimicntos especmcos para cada categoria, por las normas mtdhlcudda en el
f) tgcln N" 3()’&0/77 (l(, Ia I‘mvm ia de Buenos Alres,

L s deberd contar con un S_lSlCI]Id alfernativo que elimine las pos:b:lldadus (I(, u)ntamumuon :

de los recursos acuiferos ylo de los cuerpos receptores superliciales (arroyos, rio, cte.). Ef
proyecto del sistema ‘a ulilizar, debera contar con la aprobacion de los Organismos.
técnicos de control a rni\vel pt'ovi ctal.

‘\ . . a
5.6.2 HOTELES ALO!;'I \MIENTO _
Se consideran incluidosien este rubro todos los establecimientos (‘alojamiento por horas",
ete.) destinados a alojar pasajeros por lapsos inferiores a

"hoteles habilitadog'’ 4
«veinticuatto horas y ‘que-se hallen exentos de cumplir la obligacion de registrar
documentos de ideatidad en el Libro de Registro de Pasajeros. Estos establecimientos
deberan cumplimentar las, d;s,pmluoues provinciales en la materia' y se podréan localizar
en las zonas que cspeuﬁcamenle detennina este Codigo y en el alea mml

5.6.3. URBANIZACIONES ESPECIALES
-+ Toda fraccion de suclo urbano cuya superficie sea igual o mayor a 3500m2. o ‘tenga las
caracteristicas  de manzana conformada, podrd ser objeto de I||Auon de nophps

oy

i

A2
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particulates para‘e! desarrollo de"proyectos urbanisticos de caracler ‘il'llcgraifv' 4
Se considera proyvecto uthanisiico de cardcter integral a fos proyectos concc.i)i(]k) K
forma global, que cuenten con va proyecto unitario que implique adecuacion del prcdio,-
proyecto y cjceucion de obras cwviles, distribucién edilicia, parcelamiento, resolucion de
provision dc scrvicios, circulaciones, estacionamiento Y equipamiento comunitario (si
correspondicra, por la f ndole de! proyecto). .

Los propietarios y las entidades promotoras de urbanizaciones especiales podran solicitar
la fijacion de normas particutares. '
Los conjuntos ha_lgitaéj-ona!es son un tipo de "proyectos urbanisticos de cardcter integral”,
que ademds de 'i‘:’ulqplii’ con los requisitos generales establecidos deberan asegurar.

1= Aptitud del predio ;(aarftjﬁaadg de aptitud hidraulica y capacidad para fundar)

#2- Provisién de agua potable, energia eléctiica, desagiies: pluviales, evacuacién de

liquidos cloacales sin’ que.contamine losg recursos acuiferos, tratamiento de vias de
i circulacion que aseguren la accesibilidad al conjunto. -

Dotacidn de equi|)ef1n'1ichto cemunitario si ef existente en un radio admisible no tiene
capactdad de satisfacer las demandas de poblacién a localizar,

=Continuidad de vias de circutacion principal. _

y'e-lg:\{)a:ﬁiz,aciofics céSpt?c_;iales se creardn distritos que fijen los indicadores y demas

eglaentaciones especiticas con relacion al proyecto integral a realizar, a fin de asegurar

a intggracion funcional y morfoidgica con la zona en que se emplace.

/-\\‘\f-_::g' e, f

B34 GALERIAS COMERCIALES | _ -
'"-.'_'bﬁ(leuominzm ga{crias§'¢_6-!71§%j‘cia;es a los edificios o toda superficie que contenga locales
Yestos independientes dé ysos compatibles entre si, y ubicados con su frente y acceso
A fespicio.coman (nave, béveda, vestibulo central o calle interior a la parcela, cubierta
(i E_’_l_:c;’:fzswl:icr{u) para la circulacidn comin y como medio de comunicacion con la via

J,iql?}:'%ica. Lty galerias cher@ialca deben ventilar a espacio libre urbano. -
6.5. LOCALES. L ESPARCIMIENTO NOCTURNO _
Se consideran estgblecimientos de esparcimiento nocturno a. los locales con las
actividades imlicq"ﬂ%‘fs d continuacion: cabaret, club nocturno, dancing, boite, restaurante
con espectaculos confiteria bailable, o
Dichos csiublccimientbs.'del}e’.‘én cumplic con todas las disposiciones  nacionales,
provinciafes y municipales que regulen la actividad S e

< .

5.6.6. CENTRALES DE SERViICIOS PUBLICOS :

A los efectos de su localizacién, los establecimientos correspondientes a centrales de
servicios publicos y/o sus oficinas (Cooperativas Eléctricas, Telefonica, T'elefonia
Celular, Correo Argentino, Policia, Bomberos, Agua y Desagiies, elc.) se consideran usos
puntuales, por lo cual los anteproyeclos de construccion, ampliacion y/o modificaciones,
se regirdn por las prescripciones de este Codigo y de acverdo a N L R

56.7. TEMPLOS | e
Los edilicios destinados a cultos reconocidos oficialmente por el Ministerio _de
Relaciones Bxteriores y Culto, se consideraran usos puntuales. La O.T.M. determinark tn

L
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cada caso las nornas urbanisticas. y arquitectdnicas particularizadas en fur
caracleristicas de la zona y los 1 querimicntos funcionales del culfo
prayecto en (anto se ajuste a esa- normas.

y dara aprobacion al - _

5.6.8. ESfl'ABLECH\’;I[EN'I‘().‘} DEDICADOS A LA APICULTURA, A LA CRiA
DE AVES, ANIMALES DE GRANJA Y CABALLERIZAS.

LEstos estalwicdirn_imt@ deberdr, radicarse en Area Ru-al o en las Areas que’ estén
admitidas en este Codigo, segim las disposiciones del presente Codigo, no pudiendo
localizarge en un radio menor de 1.000 m del limite del Area Urbana, de Reserva para
+Ampliagiones del tejido Urbano v Residencial Extra Urbao.

7
.

v N i :
5.0.9. ALMACENAJE DE GRANOS SILOS : _
: - Istas instalaciones deberan localizarse en drea rural, en zonas industriales o en s zonas
— \'{};ﬁgnde expresamente se admita como uso predominante. ' '

A

. bied | . ‘ P . . ‘
5 W60, - SALAS DE EXTRACCION DE MIEL
5 pefidenbminan de este modo ajlos galpones destinados 1 acopio de material apicola y

P

fio {1 ion de miel debiendo rad-:arse en las zonas habilii adas por el presente Codigo de
WdCnamiento Urbano y cumplir con las siguientes condic ones
L Los galpones se ubicardn cemo minimo a una distan cia de 10 m de los fimites del
predio. o > |

LLos galpones deberan disponer de aberturas con ciert hermgtico y faciles de limpiar
i " “( ,lg:fg,}t.anus, puertas) de n;md_(’;i'!‘ai gie no puedan ingresar ab-jas ni roedores del exterior.
£ )4 fas ventanas estardn provista s de mosquiteros
i t[}l piso del galpdn sera de «zmento y contard con pendiente que conduzea cf agua
N iﬂ)wil una vanaleta colectora de a-7ua _ ' :
\ b ,_,5:):75.:;%!_,03 aceesos al gaipéné-y veredas exteriores contardn con piso de cemento (u otro
ol material lavable) Lo _ '
B los gu‘lpon*i_@!&flebérén-ﬂ?;(iispf.'fner de espacio suficien ¢ para ¢l acopio de material
utitizado cn las ¢8lmenas ‘(alzas, marcos, etc.), tambores de miel y blogues de cera
extraicas de tos mgfcos; 'y para ¢ ingreso y permanencia dc vehiculos con las puertas del
galpon cerradas. #° :

s ?

5.6.11. HANGARES ) !
Se denomina de este modoi los galpones destinados a la guarda de aviones. Se podran
localizar co drca rural. Podean incluir taller de reparaciones.

5.6.12. CLUBES DE.CAMPO ,

Se entiende por club de campo =l complejo recreativo residencial, de exténsion limitada
que no conforma niicleo urbano. ' 4 7

Se ajustaran a lag disposicionss el Decreto bey«RO12/77, Capitile V y Freshuns
Reglamentario 9.404/86, y podiim locatizarse exclusivamente en el Arca Rural, Zona de

Clubes de Campo.

5,6.13. SERVICICS FUNEBRES




JUS0s, : : 2
"No podra ul)mus vivienda ¢ la misma palu,ld y (I(,buan uimpfmmatm todas lds

i,odlg Y

873

Luandu las oficinas (|c receptoria incluyan locales de velatorios y/o de (,smunnanu@nlu/-{ ---------
(k, untdades de sc.wuo deberdn ubicarse en las zonas permitidas xugm Ta pimnll'\ (Iu‘

S,

disposiciones \u;:,cnl(,s cn [a mat.tia.

5.6.14. PLAYA I}._:E - ESTACIONAMIENTO Y LAVADEROS PARA
CAMIONES ' L
Debel én ublcmsc en zonds pCrmlilddS segun la planilla de usos:

UE

'5.7 USOS PUN TUALES - | - : ‘

f.os usos complemenuums existentes en las dlslinlaq zonas que constituyen equipamiento

“gducctclonal sanitario, “clltural, de seguridad o infraestructtira, podran  solicitar

{orizagion para cfectuar amplr-luones 0 cualquier tipo de modificaciones, debiendo la
I\R\dmlmmn‘u en cada caso, mediante resolucién fundada, sobre Ia factibilidad de
ipibbacion del proyecto preseitado, en concordancia con el uso del edificio y las
"I clerfsticas de la zona respectiva. |

f}é nuevas Iounhmcnonos clebe: an ajustarse a los indicadores establecidos en ¢l presente

*

%
8 Ub()b 12 hl’l“ClFlCOS

%huan conservar el estado parcelario actual, debiendo resolver la O7I'M. sobre
"c}g‘/u,tot. de ampliacion, rec

consf ruccion y/o trans[m macion en los casos en que se hallen

t‘a&gtvv(umnlu normados. Los predios correspondientes a los Cuadros de Iistacion del

cerdfearril, declarados comwo usos especilicos, quedan sujetos a estudio urbanistico para
fefrmulacion dc nolmds particularizadas y proyectos cspcui:ws tendicntes a su
yghd thitacion, lumvauonypue“ a en valor.

o
2
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.,* Electuar las ampliacibnes utbanas en forma sincronizad
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CAPITULO VI MOVILIZAC!ON DEL SUELO URBANO S

6.1 OBJETIVOS Y (iRl__TER!()S GENERALES

Los mecanismos de movilizac:on del suelo son
siguiendo losg !inczun_i:enl.os esla[')leci(los por el Pl
para: ‘ . ’

herramientas que” deber uiilizarss
an de Ordenamiento Urbaro y sitven

* Ayudar a consolidar las areas v zonas

*  Orieptar el proce:;(} de ocupacion del suelo ' '

' a con la demanda real de
Iote%g;,u '

w‘i.w Ma%%ncr valores razonables del'suelo urbano
‘ "‘h nteggénir para logral' it desarrollo armonico del Conjunto Urbano evitando fuertes
esnlyeles de calidad urbana en las distintas zonas y cspecialmente’ la ¢xistencia de )
: gectores marginales de precariedad socio - ambiental "

; ; . St

262 M ECANISMO DE MOVILIZACION DEL SUELO URBANO
)08 meinismos de movilizacioi del suelo urbano son de dos lipos:
 [Los Eii,'"‘ necesitan declaracion sspecifica y son:
B AsPlovision prioritaria‘de servicios urbanos
-y { “Provision prioritaria de Ecuipamientos Comunitarios:
gt Qi Fdificacion Necesaria

{ T

{ !‘} Lnglobamiento parcelaric

4

bot:fArdenanza Municipal se podra declarar la afectacion de sectores a los meconismos de
ﬁl yilizacion indicados precedentemente si no estuvieran previstos en la Zonificacion. :

¥ Las Reservas para completamiento de (ejido fijadas por el Codigo de Ordenamiento
Urbano. B '

6.2.1 7ZONAS DE PROViSION PRIORITARIA DE SERVICIOS Y/O
EQUIPAMIENTQ COMUNITARIO - o
La declaracion” de provision prioritaria de servicios y de Equipamiento Comunitatio,
implica ¢l compromiso ‘de dotar a determinada zona del Arca Urbana, de la
Infragstructura necesatia y-orientar hacia la misma, la inversion que posibilite un mas
racional cjcreicio de los usos predominantes, en concordancia con lo dispucsto en los art. 1
85°y 86 del Decreto Ley 8.912i77. '
La declaracion obliga a los Organismos Municipales a darles prioridad y al aprobarse por
Decreto del Poder Ejecutivo Provincial involucra a_los Organismos Provinciales de
competencia en la prestacion de- servicios. Estos deberan - contemplar la declaracion
efectuada por ¢l Municipio, en el:momento de fijar los planes de ejecucion y concretar las

obras. U TR _ L
Chudiubiy b obsvis dhis SRSVARSAFUCHING QRAGH Lhesiaibis, (o PAMRICIPAALG Podsd Ak

un gravamen especial a las pascelas baldias, que permanczcan como lales sin causa
Justificada, a fin de fograr el aprovechamiento pleno de las inversiones realizadas. La
recaudacion correspondietite se destinara a ejecucién de nucvas obras de infracstructura o
Lquipamicnto (101\&1!‘1{&l1‘i(§i

:

4
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!}t%; del mismo de acumdo a lo dispuesto en el art. 91° del Decreto Ley 8.912/77

. - {1\
La OF .M. m(mmm los: estud;us para establecer los programas de. L]uuuon _
correlatividad, asi como la definscion del tipo y mivel dc uunpa:mmto quc redquiered

una de Jas zonas <|l(,<,[d(|d‘; por fa declaracién.

6.2.2. ?()NA% DE B Cl)ll*lC‘AClON NECESARIA "
La declaracion de una zopa de edificacion necesaria afectara a las p<u celas baldias como
a las con edificacion (Iu rmdd 0 paralizada, pudiendo el Municipio establecer plazos para
edifics : , :
la dcclahncmn dchera '1|u‘;[<u se & fo esl'lblcudo por los articulos 87°, 88° 89° y- 9()" del
Decretg, Ley 8.9 12/77) '

La declai'dcion de edlﬁcaclon neuesalta se ut111Z'|ra cucmdo exnstd un sloc,k de pted:os Sin

l)[‘ ENGLOBAMI N'[O PARCE LAR]O

._poslbihhn L ulmblo dc 4180 0-un proceso de reestructuracion mbana (nucvo trazado

Lu i de calles, cesiones y reconformacidn parcelaria)
Weclaracion de cnglob;umenls) parcelarid respecto de un dcleumuado scclor por parte
Municipio, implica la declaracion de utilidad publica y sujeta a expropiacién por

}\‘d'-Mlll]I&lpdh(ld(l idvomcua todos los procesos de permuta de inmuebles, compra, venta
o s, permuta por cesiones de Espacios Verdes y de Lqu:pamlcn(o Comunitario que .
s,Lf },ﬁluu ster, para facilitar los procesos de reconformacion urbana que se cncuentren
/( /v'lstm ch el Plan y cuemen con Proyecto Particularizado aprobado.

7 “,/
o
s "'6’ 2.4. RESERVAS l’ARA C()MPLETAMIENTO DEL TEJIDO

Los scctores  asi demgnados eén fa Zonificacion quedan sujetos pata su efectiva
incorporucion al Area Urbana, alo establecido en los articulos 17°y 18° det Decreto Ley
8.912/77. Mientras tanto- conservaran su subdivision actual y los usos del Area que
correspondan y sea: compatibles con la Zona Urbana. Queda expresamente prohibida la
materializacion de construcciones de cardcter permanente sobre la prolongacion de las
trazas dg la red circulatoria urbana existenle o de las trazas que surjan del estudio
pmlqutlahmdo para la Resewa segin lo estipulado en el Altlculo 4.1.3
; ; &

t




t CAPITULO V- CONDICIONES AMBIENTALES

7.1 CONCEPTO oY
El nivel de desarrollo- de fos asentamientos humanos, asi como el tipo de produceisi
- dominante, favorece el logro de condiciones basicas de calidad del medio a los fines del
desarrotlo ccondmico, social y fisico - ambiental,
La oferta ambiental actual serd potenciada pues constituye un recurso enddgeno de Ia

region.”

i

7.2.DEFINICIONES DETERMINOS TECNICOS .

‘Se adapfn a los efectos dcil_a aplicacion del presente capitulo, el glosario de (érminos que
constituye ¢l Anexo | de laLey ! 1.723/94

¢ incluye ¢l (érmino desarrollo sostenible, entendiendo por tal al crecimiento constante o
-5 gitenid(').?en cl licmpo que compatibiliza la proteccion del ambiente con el desarrollo

P ."""u r M
e CCORMINICO.

Y

-I3INORMAS DE. Aplicacion | -

. - g s ' - -~ . . .
__*th!‘f.(.lgjpch() a un ambienlg. sano. estd consagrado por la Constitucion Nacional en el
LATUECHTD14°, que viene acompafiado de una herramienta idénea como el amparo y

cconoce la legitimacidn amplia para la proteccidn,

gt

#La Ley Btovincial _N"' I 1.723/94, que se encuadra en el articulo 28° de la Constitucion de
; wihicia tiene por objelo la proteccion, conservacién, mejoramiento y restauracion de

;a;_'s'_'_;ijb.‘v'f-fi‘ecl:rms naturales y del medio en general a fin de preservar-la vida en su sentido mas-

””amlglio, ascgurando a las QCnerac_iones presenfes y futuras la conservacion de la calidad

7| s, ambjental y la diversidad biolégica. \

S SRR Aecreto 8.751/77 TONO 8.526/86 cs de aplicacién con las modificaciones que se

i%@ie’;}lum. con fa Ley N 11:723/4 ‘

_ ',_[},;i%/litcnlcs fijas de contaminacin atmosFéricas se tegirin por lo establecido en el Ley

‘_,N,_______A,./"\__}Giifé'ivinciut N 5.96% y.¢l Decreto 11.459/96 y sus respectivos Decretos Reglamentarios

'ﬁ'-.fj}f:mz__;_‘?;f-é{;cy"!‘Nuui(nml N 2.052/6';?) sobre Conscrvacién Y Desarrollo de Recursos Naturales

' Renovables y Decreto Reglamentario 75/73 : :

[Z'gey,-{Nucimml NY20.284/73 sobre-Condiciones Atmos(éricas y. Lifluentes Gaseosos.

Ley: Provincidl N 6.253/60 y Decreto Reglamentatio N® 11.368 sobre Conservacion de

Desagiics Naturates. | - '

1ey Brovincial N® | I_.720'(§e-'Re.$;2duos Especiales para Establecimientos Asistenciales de

todo'tipo y su Decreto Reglanienzario.

Ley nacional N° 11.374 y su Decreto Reglamentario sobre Residuos Patogénicos que

regutan todo lo atinente a la generacion, manipuleo, transporte, ratamiento y disposicién

final de una manera sostenible, de los residuos derivados de los establecimientos

asistenciales de todo tipo. N ' h

5\ E

TANOBRMAS COMPLEMEN T ARAR . o '
Las normis complementaiias paca defeccion, contro! y sanciones correspondientes serén
“establecidas por Orde?nanz?a especifica; en funcién a los estudios que se realicen, a los
Convenios que realice el Municinio con la Secretaria de Politica Ambiental y las replds
posibilidades de conlrol loé_;a[.

S
{




Se referivan como minimo a los siguientes items:

Efluentes Gascosos: fuentes contaminantes, fijas y méviles R
Eftuentes Liquidos: fuentes contaminantes, fijas y moviles
Ruidos molestos .~ o
Residuos Solidos (domiciliarios. industriales, patogénicos): Limites maximos de cmision,
formas de medicion, sanciones esuivalentes a la Ley de Orden Nacional. :

5 *
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CAPITULO Vi - FORLS’IA’”‘I()N 873

8.1 GENERALIDADES | !

3
La forestacion de ius esp.tuos t"l)cmos constituye un clemento prlmouhdl (Id cqulhbun o
ecoldgico del territorio y sus arcss urbanas.

Declarase pd{umomo forestal y ~ien protegido de interés publico, al. umwnto de especies
arbéreas y ar huslwds ubtcadas en !Os espacios ptiblicos '

8.1.1 AU F()Rll)AD {)l‘ AI’L}CACION

La Sécretaria de Obras. y Scrvlclos serd la Autoridad de Aph actén de las normas
contenidas en el pt esentc (,dpltulo :

'?

8. 1.2 PROIIIBIC[()NFS -

e

\(
Brghibese la extraccion, [)0(|<l ¥y lala no autorizadas expresamente, asi como cualquier
s i selon que pucda mﬂ;g,u dlgun ¢afio a los bienes mencionados en 8.1,

DEFINICIONES "
o6 (al olfjeto se define: ,
i “’;’i),\ Entigndese por gx[mccton fa accion de desarraigar los ejemplares del lugar de "
" imghmﬂluun -
'fnliu\dme%pm poda el core de ramas que se separenrdc["mil.ivznncn.tc' de la planta
madre. 3 . ‘

¢)  LEnticndese ‘por dano ia p()([d de raices, las beridas, aplicacion de sustancias tdxicas,

qul_ﬁmadums pm lucgo, lqacnon e, eiemu\tos extraiios y todo Elpo de agresion que altere

812 l‘()thS’l AC[ON EN LOS #SPACIOS PUBLICOS

12 t;u'luaxa de interds pubitco la preservacion, ampliacién y mejoramiento de las especies
/’_Qﬂa reas. y arbustivas uht(,adas en propiedad publica, incluidos las plazas, plazofetas,
: prgnquux aceras de calles 3 y aventdas, y ramblas de las localidades del Partido.

8.2.1 RESP ()NbABILlDADFS :

s lpb])()ll\dblhdd(' de todos los habitantes frentistas (propielarios o no) la conscrvacion,
cuidado y mpﬂmunn de Ios arboles colocados en la acera respectiva.

Fn'los uhlmms de plopledad horizontal, el responsable del uunplmmnlo dc dos
:c,quls,llps antes mencionados, serd el consorcio o su administracion; (Ic no existr, fo scla
qmt,n ustifructia la pianld baja (l( 1 inmueble. 7 .;f'ﬂ-
8.2.2 ALCANCES DF LA OBILIGACION

La responsabilidad indicada en 8.2.1 obliga a todos los frentistas de (odas las zonas
determinadas por este Codlgo salvo en los casos patticulares- que la Municipalidad
determine por considerar lnadec*,;ada la plantacion a cargo de los frentistas, : '

8.2.3 PLANTACION Y REPOSICION -
La plantacion o reposicion de los ejemplares de vereda se hara con las especies que fa

autoridad de Aplicacion determine.

¥ 2 : AR
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Aando la variedeag .unp!‘anlctda recrentemente no se ajuste a fa anlerior, @f;---.csp(m'sia[)l NN
deberd proceder a s ; b @

U retiro y sustitucion por otra autorizada a de acuerdofaforenpreside,
en 8.2.4. I ‘ | e

7"'.;-'_"""" .
i \-‘\‘%

NPT ol

8.2.4 ESPECIES ARBOREAS ;

Las especics arbdreas posibles de ser plantadas seran definidas por la Mﬁunicipalidad para
las Zonas establecidas en este Cddigo, atendiendo al caracler de las mismas, forma de
ocupacion, usos permitidos’y ejemplaves existentes. N |

8.2.5 ELIMINACION O SUST{TUCION DE ARBOLES Y PODA

Cuando | razones, de interés  pablico o privado, de caricter excepeional, hagan
impreséfhdib!e ta eliminacion definitiva o cambio de uno o mas ejemplares deberd, en
todos los casos, obtenerse el periniso municipal correspondietite: -

82.6 DISPOSICION DE LOS EJEMPLARES

- a1t r H - ., . Lo
’ s N . S¢ aprobard la construgetdn de veredas, cualquiera sea el material a emplear en las
SURRE s‘guas,--‘;s: no se ha efectuado ks reserva del espacio pata la plantacion de arboles, segon -
G Iﬁ).s}gl\lz_i_[‘garins que establezea la Auvtoridad de Aplicacion.

e is R

i/

_384/COLOCACION DE CANTEROS Y VEREDAS

"-..\/’ . o iy fye r - . sy ' '
é%}ﬁrf determinados  distritos se dispondrd la parcial parquizacién de las aceras, la.
- conservacion y cuidado serd de responsabilidad del titular de Ia parcela. freatis(a.

82,8 PROVISION DE LOS EJEMPLARES f

W . . ; Ly Sf‘ . . M4 y . -
S&Afentara fa plantacién eiv veredas, mediante la provisién por patte de la Municipalidad,
(le.;._j_ emplares aptos a su valor de costo, para lo cual anualmente en la época propicia, se
[jiu'b caran variedades y precios,

-

7 : ‘
8.3 SANCIONES Y/O MULTAS |
5 Toda traspresion a las nofthas establecidas en el presente Capitulo, hara pasible a los
responsables de las mismas detlas sanciones y/o multas establecidas en el Codigo de
- Faltas Municipales. | 7o ' ' |
A aquel que extraiga, tale o caus’ a las especies arboreas o arbustivas un dafio tal que sea
irreparable v ocasione su iueris, ademds de las multas establecidas  se le agregard la -
obligatoricdad de.reposicion de diez (10) ejemplares de idéntica especie, por cada uno de
los que hubieren sido extraidos. alados o daiiados debiendo asimismo reponer en s
emplazamiento original, con ejemplares de idéntica especie, cada uno de los extraidos,
talados o daftados.  ©  +. S _
En caso de reincidencia, los valeres de las multas se duplicaran sucesivamente.
8.4 PATRIMONIO) FORESTAL PUBLICO SR
Bl total de las especies atbdreas y lo arbustivas que se obtengan por la aplicao-i(')nlde !as
sanciones previstas en el Articr-o 8.3, excepto las que deban reponerse en los’ espacios
parcelarios privados afectados, pasaran a [otmar parte del patrimonio E'mte.:;{a_l publico,dei
Yartido de Cnel. Rosales, quedando a criterio de la Autoridad de iAplicacion la

B




- localizacion de dichos efemplare s,

8.6 RESPONSARILIDAD SOLIDARIA ;e

Se consideran sohddnamenlé responsables de cualquier trasgresion 716 eslahiccidd‘é‘:ﬂ"‘g]
presente Capitulo, a los propict: vios de los espacios parcelarios privados, sus inquilinos u
ocupantes y fos que p01 cualquici-causa lo detenten; exploten o tengan su cuidado, siendo
facultad. de la Au(o; idad de /. )licauon accionar contra uno o varios responsables,
u}n|unla 0 suu,swamentc




CAPITULO. IX NORMAS PARA LA PRESERVACION Y R[‘lwi{
DEL PATRIMONIO | '

L\

\~
9.t OBJETIVOS GENERALES e
las presentes disposiciones tisnen por objetive dar el enmarque general sobre las
acciones de preservacion y rehabilitacion del patrimonio urbano y rural como herencia de
la comunidad, con l()s valones culturales, sociales y econdmicos que se les ha incorporado
en su evolucion. :
A dichos efectos conlempld la for mulaclon del Programa que deberd elaborarse para:
a)-Potengiar el aprovechamiento del patrimonio social, cultural y econémico y recuperar
sus valores de uso y cambio.
b) Orientar la rehabilitacién del patrimonio,. a través de las neccsarias, adecuadas y
oportunas acluacioneé sobre los espacios libres y construidos. '

3

P

,‘;% 'pn;} mléi wes. S o o )
‘ ['0‘ {u' 1es patrimoniales: son aquellos a los que la comunidad les ha atribuido dlgun
Vgl identilicando en cllos Icu,tores tales como o histdérico, educativo,, auténtico,
'--4 i s" mn’ gular tipico, mqueologtco tradicional, artistico o innovador.

™ Todo bicn al cual se le reconozea alguno de estos factores, podra encuadrarse dentro de
()s dimnu,s de la prcsent(; norme que mvo!ucra tanto los cspacios Constrmdos como los

ik
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- 873 ,
CAPITULO X-= TME,LE’M ENTACION Y SEGUIMIENTO DEL PLAN :;f’:-'_s«‘“

10.1 CONTROL DF CFS TION Y DE RESULTADOS DEL PLAN f - S
Anualmente Ta OF, M. hard una reunién explicativa, donde mostrara el m’dtu mI grafico- y~w-»3=
estadistico que lndlque la evolucion que ha suftido el territorio, indicando los electos

positivos y nq:,alwos dctcctados asi como el grado de concrecion de las previsiones del
plan. :

- 10.2 RDVlblON I‘ERIOD[CA . =

“ﬁLd revigion periddica del Plan es cada 5 afios, y se actualizara el Dlagnosllco detectando
Ios camb]oq producidos y la eficacia del Plan de Ordenamiento Ur bano y de las Normas
“de Zonificacion, en fncion de los objetivos alcanzados.

Esta tarea se {levard a cabo en forma participativa, solicitando y xf,(,cptdndo la O T.M. las

{qumludes de las Organizaciones Intermedias y otros actores de la Comunidad.

1, €sta oportunidad: se- p;odm,uan los ajustes normativos que sean necesarios y se

B .5.
(I (uard ¢l listado de nievos proyectos y lineamientos que correspondan.

Tt

i Sc ,)!cswla cl umu,plo de contmu dad del Plan a través de su dLlUclll[dblOi]

" ‘*‘iigg""s IMPL FMFNTAC!(&N DF, ESTUDIOS Y PROYECTOS

Gl;dlqmu Plan P uliculanzado 0 Proyeclo de actualizacion, deberd su aprobado por
Old nanza Mumupal y estdl incluido en el Plan.

e

" ij-]”ldﬂ ck, ()l(lummlc,nlo Urb'lnﬂ del Partido de Cnel Rosales entrard en vigencia cuando
sda\ probado por ()1denanm Muaicipal, promulgado por el Sr. Intendente y aprobado por
l‘g)cc,éuu det Poder [;e(,uuvn Provincial segiin o establecido por el Art. 83 de la Ley N

8‘),1 /77 1.0 I)(,ut,lo N 3 89/87 Los planos ap!ObddOS con. mltumn(l'ld y/o

*

10.5 thbl’()NbABLE-‘b DEL PLAN
Fungjonarios I\qumcnpales Prolzsionales y vecinos que intervienen en el pioccso de

- Qrdenamicnto del leru[(mo son los gestores del Plan Ulbano que, es el proyeclo”
colectivo de.ciudad.

lin tal suuidu en fomm !l‘ldl\ldtldl y colecliva concurrirdn para cumplimentar las
regulaciones cstablecidas, para promover el desarrollo y para salvaguardar el medio. Asi
MiSMQ,-§eran corresgionszibles en la aplicacidn del Plan. =
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P

oo
~J

CAPITULO Xl —PROCB DIMIENTO DE MODIFICACION DEL.
ORDENAMIENT O URBANG

CELLINLCIATIV. \lN.STlTU( ONAL

‘ ,z."'i lﬁﬂ

" El Departamento L;ecuhvo podra proponer al Honorable Concejo l)chbcmnlc‘ cambios
'_pdruales, en funcién de una propuesta fundada, siempre que no genere alteraciones de
‘caracter: genu:m,al Sector Urbano al que pertencee, Listos cambios deberan ser
ap:obados por Ordenanza Municipal ‘réfrendada por Decreto del Poder I |c<,uuvo
Provincial (Art. 83, Decreto Ley N"8.912/77, T:0 N 3.389/87)

Cuando se trate de mlplement'tuon de reglamentaciones particularizadas que no
introduzcan modificaciones al Cddigo o se trate de aprobacion de proyectos ejecutivos,

g se requicre d]alObﬂClon de!: Poder Ijecutivo PProvincial. [in este caso cuando la .

Ogglumnm esté promulgada se deberd enviar dos ( (2) copias para toma de conocimienfo
deila Subsccretaria de Asuntos. Municipales (Direccian de Phncammnto Iistratégico y
l)l(;u,uon (1(, Asmteucn Ulbclnd v luu[ou ).

. f?(,dpllu{() IV y p(n lo leclblcbl(l() pam C‘ld‘c’l tlpn dg Reserva pdtd (,()Inplt,tdllllu]{() de

“ejido; degiin la zona de unplaz'asmen(o de la misma forma se procederd con las restantes

' \iiia{u,ldcmnus indicadas ‘en el Capitulo IV. FEn el -caso de Zonas Industriales se
(g’y ardn segun la metodo[ogla sefialada en et Capitulo V: qus dc,l Suelo.

; A("l UAL ILACIQN PERIODICA :

deagonsiderara al planem‘mcn(o urbano como un proceso dindmico en el que sus nor mas

Qk,b%n IEVISArse pumdl(,amum, con ¢l objeto de absorber las transtormaciones de ta

lbd{)

putlicran verificarse de la puesta =n prachica del Plan de Ordenamiento Urbano.

A1 presente Codigo planlcd la racionalidad de su nmdliicauon a partic de una cvaluacion
ohlngn[m a cada ¢ingo (5 aifos).

11.3.  COMPAT [BILIDAI) ENTRE EL CODIGO VIGENTE Y SU
MODIFICACION

Se agegurard la qull(lcl(l en ef tratamiento (Ec lag restricctones al (IOITIIIHO quc se c[ec{ucn
para cada zona ¥ cada dbllV[dd(l ' .
~Cualquicr cambio’ debe! ser genéralizado para (odos los predios quc se emuentren en
iguales condu,lont,s y solo sz podrdn dictar normas especiales, para los casos
L(}nlun;)iddos cn e presente C(’)digo '

II 4. I)ll*USlON I)E LAS MODIFICACIONES
Toda propucsta de m()dlllcau(w o cambio notmativo déberd comunicarse a los vecinos

que pudluan sulric 1lgun<\ atectacion, en forma personal, nwdmm(, |d!> 111<;tiuluone's

mlermulms o afraves de lm,» CERiLOR vestales,

dad, los cambios en el desar-ollo registrado y para corregir rumbos no deseados, que




CAPITULQO )dl LONAS PLANILLAS \’ PLANOS

’C;".' tly
Conjuntameinte con el altlwlado de la presente ordenanza, forman pal‘m de este &
establecido cn Ia L ey 8.912 y sus modilicaciones, como asi tabién:

1) Plano N° I de Zonificacion.
¢ 2) Plano N° 2 de Zonificacion de Pehuen-Ca.
“3) Hojas. de Zonas.
14) Planilla N° I: Cuadro de usos, entrada por actividades.

it
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REFERENCIAS

:Z C Zona Central

- R’ ! Residencial Urbong 1

R QEResidprc‘i:df lfrbdr'\‘d 2

F?M Re%rcencrol Urbono Mixto

-B(:__Bfande de Clrculacién

P;QU Porqu-’-* Uraano

B U

DUE Urbcmo Espec ol “

‘LJ FCT Re%arvo Compleid'mehlo de Te;ldo

&4

C/l 1' Comerciol Indusitiol 1

BB C/ 2 Comerciol Industrial 2

)

il 7LE Usos Especificos

] A C Zona Complémentar'g

L__] ZCC Zona Clubes de Compo

i_‘ 7F 70.n0 Ba neario

[::J ZI' Zono Fronca

W
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AREA URBANA

_ZONA CENTRAL Z C

: Zona destinada a la localizacion de actividades adminisfrativas,
CARACTER DE |comerciales, financieras, institucionales. Yy cullurales a escala

posibilidades constructivas vy de densidad paoblacional,

DELIMIT AC.I, ON: iVSegun plano y delimitacion catastral |

60 % F.0.T: 1.8

= - : ]
. ; ; P
I SO S B e L A A S
: b
‘ : : wlresyan,

LA ZONA~ urbana, amenidades, de servicios residenciales con las maximas

7 e T LT U S

» INDICADORES URBANISTICOS

Talls

EFTI

RETIROS: No se arimiten o
CEMTRO LIBRE 'E MANZANA: Segun normas generales
ALTURA ngmm 9 metros

|(_:9§‘i—|ERAS Segun normas generales

bﬁpdSICIONEs PARTICULARES:

'Aplu acion Ordenanza sobre preservacion del Patrimonio.
Las actividades destinadas a amenidades deberan tomar precauciones

* |constructivas para solucionar ruidos y/o molestias ortgmadas por su

? Parcela: frente 15 metros .
300 hab/ha. | SUBDIVISION: minimos.-
2”. - Superficie: 375 in2. minimos,
%‘15-& S 10 % : o ~
A4 '4’ :
SO

\ l(\fr | Agua corriente, energia eléctiica (alumbrado
ICIOS ESENCIALES publico y domiciliario), desaglies cloacales,
pavimento, gas, teléfono, recolecuon de residue:

S -

‘ _;»»@'r/ IO R S

‘acﬁlwdad

A
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DEN’SIDAD:

3 S

. [ ,ﬁeﬁun p!anvlla de UsoSs

Lpi
v
v
T

] SERVICIOS ESENCIALES:
TN :

mo DE FREMTE:
JREFIROS LATERALES:

e B l___,.._._..ﬁm__

| AREAURBANA o
| BANDA DE CIRCULACION ZONA BC 2

CARAC'!TEER DE | ~rea destinada a ta localizacién de servicios de ruta y otrasr‘/ - %
LA_ ZQNA: ¢utividades no residenciales compatibles T

[DELIMITACION [Segun plano y delimitacion catastral __f:' T
INDICAQQRES URBANISTICOS S .

F.O.T: 1.8

F.0.S: |60%

Parcela; frente 12 metros

200 hab/ha |SUBDIVISION: minimo.

Superficie: 300mZ mlmmo o

bswo%'

'_';.v’

Agua corriente, energia electrlca (alumbrado
publico y domiciliario), pavimento, desaglies
cloacales, gas, tetéfono y recofeccaon de residuos

3,

Obligatorio (5 metros) :
Optativo 3 metros

NTRO LIBRE DE MANZANA: Segin normas generales
‘ALTURA MAXIMA 9 metros

|COCHERAS: Seqa.":n normas generales

DISPOSICIONE PA‘RTICU'LARES

Se’s admltlra vivienda unifamiliar G¢nicamente como complemento de un
uso predommante .

8'?3 Potie g \




|pENSTDAD: 120habfa | o\ sp1vISION:

I COCHERAS Segtin normas generales-

r ___.___AREA URBANA ;‘"’“-~~~v—~<-ij"" 5
| ZONA COMERCIAL VILLADEL MAR _C. v

CARACTER D

E | Area destinada a la localizagion de'éau'l';_)amiento comercuaf R
LA ZONA;

turistico de esparcimiento, recreacion y amenldades [

I_)ELIM:I.TA;CION: {Segun plano y delimitacion catastral

INDICADORES URBANISTICOS
| {05 ~ .F.OT: 1

Lote frente: 15 metros minimo

Superficie: 400 m2. minimo

c‘m $:20 % . T
- [Seelin p_ianmaf de usos . I

Agua corriente, energia eléctrica (alumbrado

| PRGN . pliblico y domiciliario), tratamiento de calles,
SERVICIOS ESENCIALES: desaglies pluviales, arbolado urbano, recoleccion
‘ de residuos

12 RO DE/ FRENTE 3 metros- 1 .
IROS LATERALES‘ Optativo minimo 2 metros

TRQ LIBRE DE MANZANA: Segun normas generales
RA MAXIMA. 9 metros

DISPOSICIQNES PARTICULARES:

Tratamiento parquizado de los espacios iibre de parcela.

Se requiere autorizacion para remover drboles si es necesario para la
ejecuclén de ‘obras, los que deberdn ser reemplazados por nuevos
eJemplares (capjulo VI




Lgumn

D e i

L AREA URBANA
'['? ZONAS RESIDENCIALES R 1

CARACTER DE( S

Avea destinada al uso residenciai de densidad meclia, en la cual se

___\!_f_Z_(?NA " |admiten usos compatibles, R o

[DELIMIQT ACION: Segun plano y delimitacion catastral

INUICADQRES URBANISTICOS N

-F'=60% > F.O.T: 18-

"""" C e e Parceia: frente 15 metros

DENSII)AD' 250 halyha. |SUBDIVISION: |minimos. 3
: : Superficie: 375 m2. minimo

9@ $:20%
. dsp S
[Sthm planrlla de usos S T ]

Agua corriente, energia electnca {alumbrado
publico y domiciliario), pavimento, desagies
cloacales, gas, teléfono y recoleccion de residuos

At Optativo (max 3m, minmo 1 m)
i IROS LATERALES Optative (max 3m, minimo 2m)
TROLIBRE DE MANZANA: Segtin normas generales
AAUTURA MAXIMA 9 metros e
‘Cﬁﬁ\’j"l : ' '

OCHERAS Segun normas generates

DI‘SPOSICION E‘i PARTICULARES

Se preferenma el teji <o compacto. En las edificaciones con retiro de’ frente yio

laterat debera recomponerse la linea municipal mediante cerco de mamposteria,

con o sin rejas, de a’tura minima 2,00 metros.

Se admiten como preexistencia otros usos que por su tipo y magsitud no desvirlian

el cdracter predomirante de la zona

Se ddmlten cometcio minorista, servicios personales educaq;on salud cultoy

cLQlura segun planilla de usos.

Sea definen como usos condicionados aquellos talleres y deposnos dque puedan

stonar molestias a su entorno ( categoria 2 y 3), pudiendo solicitarse su

[euhlcacson conforme a las molestias que onglnen segun el art, 3.5.
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| CARACTER DE

LA ZONA:

Area destinada al uso residencial de densidad media, en la cual se
admiten usos directamente vinculados a la vivienda, comercio .
minorista, talleres y depositos.

[ DELIMITACION | Seglin plaho y dehmltacaon catastral

INDICADORES URBANISTICQS

. DENSI‘D;AD: 200 hab/ha.

F. o.s. 80 %

F.O.T: 12

|SUBDIVISION: |minimos.

Parcela: frente 12 metros

gAs: 20% .
- :"ﬁ." : R

R
uso

Superficie: 300 m2. minimo ‘J

&dun planilla de usos

1]

B B
I L

/| SERVICIOS ESENCIALES:.

Agua corriente, energia eléctrica (alumbrado
publico y domiciliario), pavimento, desagiies
cloacales, gas y recoleccion de residuos.

D0 .

- IRO DE FRENTE:
IROS LATERALES:

Optativo '(max 3rnr-rafn|ﬁwo1fn) N
Optativo (max 3m, minimo 2m)

TRO LIBRE DE MANZANA:

Segiin normas generales

7.5 metros

DISPOSICIONES PARTICULARES:
La densidad neta de 200 hab/ha es potencial y podra utilizarse en parcelas conectadas
a red de desaglies cloacales. Para los que tienen agua corriente solamente, la
densidad maxima admitida es de una vivienda por parcela, hasta tanto no se
compieten los servicios.

Se definen como usos condicionados aquellos talleres y deposilos que puedan
ocasionar molestias 2 su entorno ( categoria 2 y 3), pudiendo solicitarse su retbicacion
conforme a las molestias que originen, seginelart. 35.
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AREA URBANA

_ZONAS RESIDENCIALES URBANA ‘

CARACTER DE Area destinada al uso residencial de densidad baja Yy caracter
LA ZONA mixto, en la cual se admiten talleres y depdsilos.

i
»

DELI?MITAciON: Segtin plano y delimitacién catastral

,INDICADQRES URBANISTICQS
F.0.5: '160 % F.OT:  [12

YR AR |15 y Parcela: frente 20 metros
DENSIDAD_; 150 hab/ha. | SUBDIVISION: |minimos,

'E.A.S: 20% | R .

[Sehin plamlla de usos

Slt'pe_[ﬂci:'ie:“é'OO m2. minime R

4 T .

’f-. }} I R ' Agua corriente, energia eléctrica (alumbrado™
& ‘ﬁVICICE)S‘ publico y domiciliario), tratamiento de calles,

E’ ENCI ALES _ desaglies pluviales, desagiies cloacafes,

pavimento, gas, teléfono y recoleccion de
fesiduos,

Desagties cloacales, pavimento, gas, teléfono.

Coldn (5 metros)
Optativo ( max. 3m, min 2m)

NTRQLIBRE DE MANZANA:  Segin normas generales

SPALTURA MAXIMA; 9 melros

[COCHERAS:  Segiin normas generales

PISPOSICIONES PARTICULARES:
l.a O.T.M. podra"aénegar cualquier uso gue por su tlpo magnltud o tmpacto no sea
compatible gon el caracter de la Zona RM.

En las pareeias frentistas a la Avda. Colén se admiten Unicamente usos no

remdenmales Se admitiran w\nendas unlfamlltares solo como comptemento de los

Optativo (max. 5m min 2m) Obllgalono sobre calle |
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AREA URBANA

B 'f”AREA RESIDENCIAL VILLA ARIAS RVA_‘__,'Q"-: :

LA ZOo

CARACTFR DE
NA:

Area destinada al uso res:éiencnai de densidad baj
| CON Usos drrectamente vlncu!ados a !a vuwenda

DELIMITACION':

Segun plano y delimitacién catastral

[

i .
. ]

ja, tejido 3&\5&9#@4@ ‘

IROS|

LATERALES: Optativo (max. 5m, min 2m)

‘RO LIBRE DE MANZANA: Segunnonmas generales

7INDICAD0RES URBANISTICOS - :
FOS.V‘GO% ' FO.T: 1
DENSIDAD: |150 habha. |SUBDIVISION: |Lrente 15 meiros minimo .
. 5 _ Superficie: 400 m2. minimo L
1,C.A. S: 0% ‘
Ty : - e
uéo S
~ . Agua corriente, energia eléctrica {alumbrado
publico y domiciliario), fratamiento de calles, ‘
SERVICIOS ESENCIALES: desagiies pluwales y recoleccion de res;duos L
: ’f R o i TR ' ',:
'ETIRO DE FRENTE: Optativo (méx &m, min 2m) i

%

URA MAXIMA 7.5 metros

nk

e 'TCOCfiERAS __Segdin normas generales & __J o ]:
DISPO_SICIONEMS' PARTICULARES: o . o
Se admitiran conjuntos habitacionales integrados con parcelas individuales dé
dimensiones ‘minimas: 12 metros de frente y 300 m2 de superﬁcre por cada unidad
de vwrenda o
: %
.\’
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i

ik

,E_,PACIOS VERDES: 40.% - e

ABPTIROS LATERALES: Optativo minimo 2 metros S
\Q NTRO LIBRE DE MANZANA: Segin normas generales’
ALTURA MAXIMA' 7,5 metros

8fjdir;,=\

’.——n--.
ek
N

| TAREA URBANA ! _“Jé_
I ZONA RESIDENCIAL VILLA DEL MAR RyM ]

LA ZONA: _|tejido abierto.

DELIB’!IT!‘;\CION: Segiin plano y delimitacion catastrat

INDICADQRES URBANISTICOS
F. o S [40% F.O.T: 0.8

: | |Frente 15 mis. minima
DENSIDAD: 120 hab/ha. SUBDIVISION T e e

Superficie: 600 m2. minimo

§eglin Plan_lifa _de usos . W_J.

Agua corriente, energia eléctric: (alumbrado
publico y domlcrharlo} tratarniento de calles,
desagttes pluviales, arbolade urbano y
recoleccion de residuos.

éqflwo | -
REVIRO DE FRENTE: 3 melros

|coch ERAS:‘ Segtn normas generales T

[DISPOSICIONES PARTICULARES:
Tratamiento parquizado de los espacios libres de parcela.

' \ Preservacién de la forestacion existente. Debera solicitarse autorizacion para la

remocion de ejemplares que impidan fa ejecucton de obras y ser reemplazados por
nuevas unidades (capitulo Vi),

&

CARACTER DE—LArea destn—wada al uso res#dent';‘lévfﬂéxcluswo de densndad I)aja y T
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AREA RURAL

i

|

__ZONA CLUBES DE CAMPO 7C

¥

¢

H

\

CARACTER DE
LA ZONA:

cerrados, Residencial extra urbano o

DELIMITACION:

t

i [DISPOSICIONES PARTICULARES:

F_Ia-i z

‘a.i

8adyn narmas generales y Decreto Ley N°
» [ogfiideros deben ser compatibles con la ¢

Zona destinada a la localizacién de Ciubes dé ¢

Seg0n plano y defimitacion catastral

8912/77 Decreto 9404/86 Los usos de
aracteristica residencial predominante de

-ampo, Barrios

ri
¥,
b
»
r
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[ AREA COMPLEMENTARIA L
| AREA COMPLEMENTARIA AC \\ ¢c ]

&
e e ATt Y T

})

CARA T o |Zonas destinadas & actividades compiementarias de los tage
CAS:‘;’;?;_PE [Urbanc'Js tipicos, vinculadas a los usos agropecuarios inten

i DELIMITAECIQN:- lgegt’an plano y delimitacion catastral

[SUBDIVISION; IISuperﬁcie': 4 hectéreaé —--u—i- ;

,-LIQS ast iblecimiéntos déstinados’a la cria de cerdos
debdrah cump limentar el art. 5.6.8 de las normas g

. aves, apicolas y afines
enerales '

L

& . :
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P o Ay LY i H
b3 i ;i‘ .
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| AREACOMPLEMENTARIA/ |/
[ ZONA INDUSTRIAL C/i 1 G

& CARACTER DE | Areas destinadas a a localizacion de industrias pequerias y]
: LA ZOQN_A: medianas, depositos y talleres. Estos establecimientos son los
. A Vdefinidos como de 1° y 2° categoria, de acuerdo a la }gyﬁ]_’]ﬁ_{j@.y_‘_ o

.

DELIMITACION: | Segtin plano y defimitacion catastral

¥ INDICADORES URBANISTICQS

160% F.O.T: 12

. | 1 vivienda . N "Er"éﬁiéiiﬁ':Hiéf’.ﬁ'i"ﬁih&'}i"
SXIPTTTE | omplementaria | SYBPIVISION: {o, Crn ob6o m2.
PREDOMINANTES: Vivienda unifamiliar o multifamili% i

# 'COM_ PLEMENTARIOS: |Comerciales.

Agua potable; energia eléctrica (alumbrado
S: ptblico y domiciliario), tratamiento de calles,
' arbolado urbano y recoleccion de residuos.

SERETIRO DE FRENTE:  Optativo ( max 10m, min. 3m) _
" |RETIROS LATERALES:  Optativo { max 5m, min 3m) -
CENTRO LIBRE DE MANZANA: Segin normas generales
ALTURA MAXIMA: 9 metros

J ICOCHERAS Segiin normas generales

DISPOSICIONES PARTICULARES: ’
Viviendas uriifamiliar-:s Gnicamente como complementarias del uso predominante.

+ i

i K
. W
k)
3 .
) =
. 3 %
£ H
oo
¥
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__ AREA COMPLEMENTARIA |-

 ZONA INDUSTRIAL Ci 2

. IEEII_I\—JITAC IN: [Seguin plano y delimitacion catastraf

’ i ‘Boe
Fois: | |00%

INDICADORES URBANISTICOS -

F.O.T: 1

Parcela: frenie 40 mis.
SUBDIVISION: |minimo

Superficie: 2000 m2

|SERVICIOS ESENCIALES:

Agua potable, energia eléctrica (alumbrado
publico y domiciliario), tratamiento de calles, )
desagiies pluviales, gas, tratami nto de efluentes
industriales y recoleccién de residuos.

i ;
TEIIDG : N
RETIRO DE FRENTE: . Optativo (max 10m, min 5m)
7 RETIROS LATERALES: Optativo (max 5m, min. 3m)
CENTRO LIBRE DE MANZANA: Segln normas generales
ALTURA MAXIMA: 9 metros . B
ICOéHERAS; Segun normas generales _ j

DISPOSICIONES PARTICULARES: Se admils vivienda minima para

personal de vigilancia. |

el

‘ R o
e e [ A;f.mif:f @k{ (“‘\
; ! S . . _ : £ I, L
_ Conslituye la zona industiial donde estas actividades plgden - ...
CARACTER DE aicanzar su maximo desarrolio y comodidad de operaciones,
LA ZONA: Admite establecimientos definidos como clase 1 2% y 3°
' P categoria de acuerdo a la ley 11459




" ZONAS DE USOS ESPECIFICE

ZONA ZUE

§

LA ZONA:

CARACTER DE

Tierras destinadas para usos del transporte (terresire, maritimo o
flovial y aéreo), de las comunicaciones, la produccion o
transmision de energia, la defensa, la seguridad y otros usos
especificos. o

[ DELIMITACION: | Segin plano y delimitacion catastral

e « ZUEL . ‘Cementerio
- ZUE2 “IClub Tiro Fedetrat .,
. ZUE3 YPF Ebitem o
T UZUE4 Y Zona Franca ) B
% 5 . ZUES _ | Puerto Rosales
B WY ZUE6  |Planta Cloacal _ B
_ ) - ZUE7Z  |AeroClub B
= W i} ZUES  |Autédromo ‘ ] |
4 ZUE9 Estadio Club Rosario Puerto Belgrano o
‘ZUE Estadio Club Sporting - b o
Cooperativa Eléclrica o o
"Terrenos del Ferrocarril ‘ o
Bquipamiento Educativo (EMN° 5 EETN? 1
BASE NAVAL PUEBRTO BELGRAEIQ_H ~ B
#
L _
h
- & i P s
. ¥




[ZONAR

_ : | Area destinada a vivienda unifamiliar de baja densadacl con’ K
,CARAGTER@ DE | caracteristicas de barrio parque y usos recreativas de WA | éﬁ '
LA ZONA: lesparcimiento vacacionales, turisticos, asi como areas de réserva: N

: paisajistica.

DELIMIT ACI ONQ Segtin plano y delimitacion catastral

INDICADORES URBANISTICQS . '
F.0.5:  [60% F.O.T: 038 | '

N o | Parcela: frente. 20 metros
{DENSIDAD}' | 120 hab/ha. | SUBDIVISION: minimos.

e 3‘ - : .| Superficie: 600 m2_minimo
% "‘--C.A.S:QO% _ i

] Sdbun planllla deusos N T

r J ) . . ?

I ; Energia eléctrica (alumbrado publlco v
S'ERVI(%IO,:-S ESENCIALES: domiciliario), gas, feléfono v recoieccron de

resuduos

E FRENTE: Obllgatorlo 3 metros (excepto sobre ca}le Brown} |

; \TERALES Obligatorio 2 metros sobre ambos lados en parcelas
de mas de 15 metros de frente.

, g:EﬂTRo LIBRE DE MANZANA: Segiin normas generales:

LA 7,5 metros.

[COCHERAS Segtn normas generales

e DISPOSICIONES PARTICULARES:

: Podran estabtecerse comercios minoristas destinados exclusivamente | para
satisfacer las necesicades de aprovisionamiento familiar, siendo este uso
compatible con la vivienda. _
Los comercios de grandes magnitudes destinados a la venta de matenales de &
construccion, deposntos talleres podran [6calizarse sobre la Avda. Troldn entre '
Rosales y Ameghino, y San Martin entre Trolén y 9 de Julio.

Eluso hotelerq o-de hospedaje de cualquier magnitud, se tratara COMo proyecto
| |particularizado, sujeto a aprobacién. Deberan contar con provision de agua polable
||y lratamiento tle efluantes de actierdo a la poblacién a alojar. Sut ubicacion se

; |orientara preferentemente sobre: Avda. Costanera, San Martin, Ameghino y
Rosales. - :

Las conﬂterias :bai[ables deberan localizarse sobre Avda Troldn entre San Martiny

e

tas mdustna§ categonas 16 2 podran !ocallzarse sobre Avda. Trolon entre
Ameghino y calla 21.
Esta pl’Ohiblda la instalacion de campings dentro de la zona dehmstada por las
Avd Ameghino, Trolon, Rosales y de la Ribera.

as'2l’ M, podré denegar cualguier uso que por su tipo, magnitud o iivpacto no se
compat(ble con el caracter de la zona.
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CAPI'TUL.0O Xll[
CATASTRAL

s

ek e

873

AREA URBANA

ZONA CENTRAL (Z£)
Circ. {Secc. . Manzanas i
N 3-4-5-7-8-13a-13B-14-15-16-17a-17b-18-23-24-25.96.
BTl A "'27-28-33-34-35-36-37-38-43-44-45-46- 47-48; 53 54-55.
T, 56-57-58 :
B N . _ _
ik 5 180-18d-196-19d-206-20d 24a-24b-240- 240 354 25-
5 . 25¢-25d-26a-26b-26¢-26d N
AT f\RES!DENCiAL URBANA1 (R 1)
Y 8 N -
A N |Secc. | [Manzanas ]
A . 11-2-9-11-12-20-21-22-29-30-31-32-39-40-41-42-49-50-
| | 51-52-59:60-
1a 1b-1¢-2a-2b-2¢-2d-2e-2f-2g-2h-4a-4b-4¢-5a-5b-56-
5d-51-511-6a-6b-6¢-6d-7¢-7d-71-9b-9¢-9e-10a-10b-100-
10d-11a-11b-11¢-11d-111-12a-12b-12¢-12d-13a-13b.
B - 13¢-13d-17a-17b-17¢-17d-17e-17f-17g-17h-18a-18b-
19a-19b-20a-20b-21a-21b-21¢-21d-222-22b-22¢-22d-
1 23a-23b-23¢-23d-282-280-28¢-28d-29a-20b-29  1-31a-
31b-31¢-31d-32 {-32 1-32a-32b-35a-35b-35¢-35d B
9a-9b-9¢-9f-9g-9h-9m-9n- -9p-9s-t-9u-15e-15j- 15k 150 |
C 15w-162-16b-16c-16d-16e-16¢-16g-16h-16j-16k- 16m.
ot 16n- 16p 16r-16s-16t-16u-16v-16w-16x ~
ZONA RLSI[)ENCIA_L URBANA 2_f;R 2)
Circ. | Secc. | - Manzanas | '
| | 6f-6g-6h-6]-6m-6n-6p-6q-6r-13n-13p-13r-135-1311 3u-
Vi C 4 13v-13x-14c-14d-14e- 14h-14i-14j-14k-14m-14n-14s-14t-
- 114u-
v | 1211-242-213-214-215-216-217-218-219-234-235.236-
AT I 237-238-239-240-241:242-243-244
B . - 1256-257-258-259:260-261-262-263-264-265-266-278-
Vi Mo 1279-280-281-282-283-284-285-286-287-288-300-301-
Lo 304-305-306-307-308-309-310- 322-323-324-325-327-
, 328-329-330-331
S \ DAL AAD DANR DA N A NG TIN5 A AT TR
! 362-363-364-365a-365b-366-367-368-369-370-371-
: Vi N 382-383-384-385a-385b-386-387-388-389-390-391-
1402:403-404-405:406-407-408-409-410-411
Vi X 19-2-3-4-5-6 .
Vi |w 179a-179b-179¢-179d-179f-179g-179h-180a-180b-




873
180¢-180d-180e-180f-180g-180h-181a-18 1b-181 -
181d-181e-181f-181h-182a-182b-182¢-182d-183a-
| 183b-183¢-183d-183e-183f-183g-183h-184a-184b-~ ,

184¢-184d-185a-185b-185¢-185d-186a-186b-186¢- #
1860:187a-187b-187¢-187d-193a-193b-193¢-193ds s
: o 193¢-193f-193g-193h-194-195a-195b-195¢-195d-105e- | -
i .|| 195f-195g-195h-196-199b-199d-199f-199h-200a-200b- /
! ; 200c-200d-200e-200f-200g-200h-201a-201b-201c-

201d-202a-202b-202¢-202d-202e-202f-202g-202h-
203a-203b-203c-203d-204a-204b-204¢-204d

RESIDENCIAL URBANAS _(RM)
Sece. .+ |Manzanas N

.~ ¥ 110a10b-10¢c-10d-10e- 10f-10g-10h-10i-10§-10k-101-10m-
Cc | 10n-10p-10r-10s-10t-10u-10v-10w-10x-10y-10z- 10aa~
' .| 10bb-10cc-10dd-10ee-10ff-10gg
 11-2-3-4-5-6-7-8-9-10-21-22-23-24-25-26_27-28-20- 30-
J . |41-42-43-44-45-46:47-48-49-50-61-62- 63 64-65-66-67-
.. |e8-69-70

81-82-63584-86-87-86-69-90-T01-102.703704- 105-106-
K . {107-108-108-110-111-123-124-125-126-127-128-12-
v 1130-131-132-133-145-146-147- 148-149-150-151-152-
o ]153-154-155 N
o T [167-168-169170-171-172-173-174-175-176-177-189-
Lo aso 191-192-193-194-195-196-197 _

RBANA VILLA ARIAS (RVA)

{Sece: % |Manzanas . e
F 7 197-98-99-10-11-102-103-109-110-111-112-143
e T 138:39-40-41-42-43-44-49-50-53-54-61-63-64-65-72-73-
& " |74-75-77-78-85-86-89 '

o

ZONA RESIDENCIAL vlLLAg‘ DEL AR (RVM)

. »; i e

CII’C ; qug:” . ;"-; - |Manzanas
20-21-22-23-24-25-26-27-28-20-30-31.32-33-34.35.36.
Vo N | 37-38-39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49-50-51-52-53-

54-55-56-57-58-59

ZONA_COMERCIAL VILLA DEL MAR

\(:'m . ABece, | (Wanvane  [Parcelas IR
AN 120 1-3-4-5 . ]
’ P22 141241314 .
126 1-14-15-16
- 130 1-14-15-16 _
S R Y 1-14-15-16 B




873

23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-
40-41-42-43-44-45-46-47-48-49-50-51-52-53-54-55-56-
57-68-59-60 a-60b-61-62-63-64-65-66-67-68-69-70-71-
73-74-75-76-77-78-79-80-81-82-83-84-85-86-87-88-89-
90-92-93-99-100-101-102-103-104-109-110-111 a-

[ 111b-112-117  2-117b-118-119-120-121-122-123-129-
[130-131-132-133
E CIRCULACION|(BC) -
| Sece. "Manzanas T
o -+{ Parcelas con frente a Avda. Colén — manzanas 13s —
13t — 13u — 13v = 13x — 14s — 14t = 14u -
M 1| Parcelas con frente a Diagonal Sarmiento — manzanas
™ 220 - 221 — 242 - 243 — 263 - 264 — 284 — 285

RQUE URBANO (ZPQU)

Secc. Manzanas N o
E 114-57 -
|F HES
A 6 | |
B 14-275-30b-3006-33-34-38-37-Quinta30 ]
[ 1 13]-14v-14x T
1K 1185-96 i
L 198-199-200-201-223-224- ]
M 303-326-337 o
W 1178 ]

DISTRITO URBANO ESPECIAL (DUE)

{Circ. | |Secc, Manzanas e
“““““““““ B D [ 55a-55b-60a-60b-62a-62b-663-66b-76a-76b-87a-87b-
v £ | 882-88b-90a-00b-91a-91b - :

L R
T ” 39 6-7-8-9 T AN
0 fIMaste o T T
|45 67 A ‘
: |46 |1-12°a-12b ‘ IR e £ (it
£ 56 113 R "
63 6 a-6b-6¢-7 e
‘ |64 1-12
5 70 1 v 7
i |72 r
5°ZONA RESIDENGIAL PARQUE PEHUEN CO (ZRPP)
R T
Y St R N
Cire. {Secc. Manzanas




“ . R
it
-~ - ’.l'

873
AVI 18 [11-34-37-38 '
| [3a-3 13 1I-3k-3m-3n-3p-3r-3Bl1-6a-6b-Gc-6d-6e-6
AV |G | 13a-130-13c-13d-13e-13f-13g-13h-13i-13k-13m-14a, " |
; S 1 . . | 14b-141-14g-15d-15p-15v- :
Vi A (W 1 1178-194-197-198-199a-199¢-199e-199g
Vi % |RURAL {455

- 4 "huu;—h_‘ ;

 AREA COMPLEMENTARIA

MPLEMENTfARIA DE RECUPERACION DEL TEJIDO (ZR)

15ecc. . {Manzanas R
G . |.2-7 _

qw 1 171-172-173-174-175-176-177-188-189-190-191-192
A - | 94-95-98-97-105-106-107-108-113-114-115-116-124-
: 11125-126-127-128

)MERCIAL tNDUéTRtAL ey Vv

1Secc.

~ . {Manzanas

1€

18-19-20

TT41921314-15-16-17-18-19-20-31-32-33-34-35-36-37-

38-39-51-52-53-54-55-56-57-58-71-72-73-74-75-76-77.

81-92-93-94-95-112-113-114-115-116-134-1 35-136-
137-156-167-158

zZ 2T RS

. 178-179-245:246
267-268-269-289-290-291-292-311-312-313- 314 315-
. 332-333-334-335-336 B

352-353-354.355.356.372-373.374.392.393.304-412 |

ZONA COMERCIAL INDUSTRIAL 2 (C1-2) v

Secc, Manzanas
b 39-40-58-59-60-77-78-79-80
K 97-98-99-100-117-118-119-120-121- 122-136-139-140-
1141-142-143-144-159-160-161-162-163-164-165-166_
5 -180-181-182-183-184-185-186-187-188-202-203-204-
L 1 [ 205-206-207-208-209-210-225-226-2277228-229-230-
0 1231-232-233-247-248-249-250-251-252-253-254-255
T HM ' A 270- 2T V212 2T 32T A LT S RTE 2T T 2D N 242 D
; 297-298-299-316-317-318-319-338 ,




AREA GO MPLEMENTARIA (AC)
Circ. ¥ | Sece. Manzanas 7 j LS
Vi |Rural 94.d- 267 b 327 I
1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-15:16-17-18.19.2031.22. 1| .
v PE |23:24-25-26-34-35-36-37-45-46-47-48-56-57-58-59-68 a1 e
.. |68b-69 a-69b-70-71-83-84-96 BLUR
v J B 1-2h3—4-5-6~7-8-9—10 11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-
v 122-23-24
VI |G, ]1-2-4-5-9d
vt o Tddas las manzanas o
Vi P Todas las manzanas -
W 154-155:156-157- 158 15-160-161-162- 163 164- 16’5 166-

_|167-168-169-170 - °
12-3-4-5.5.7-8-9-10-11- 121314151617181920213

21b-21¢-21d-22-134-135-136-137-138-139-140-141-142-
143 144-145-146-147- 148 149-150-151-152-153

1 USOS EseécfilFicﬁoS (ZUE}

Secc, Manzanas B

C 14y — 14x- 17

B 7Fr1~10-14 - 27 Fr. I—BOa 30b — 30c — 33 -37 (layl.
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