Prcdar Gioutivo
 PBosinois by Blooncs Ao

LAPLATA, 25 ABR 008"

VISTO el expediente N° 4011:7.916/08 rmediants 8l cual la

Municipalidad de Berazategui modifica el Cédigo de Pla ,amlento wgente en el
partido, y T

CONSIDERANDO:
i Que el Municipio citado propicia desafectar de la zona fidustrial

(11) a los predios identificados como circunseripcion VII, seccwn B frabeion 1,

parcelas 10ww, 10yy, 16, 17¢, 13ay 12, a fin de afectarit)s a la zona residencial 4

/A/ (R4) vy a los identificados c¢omo circunséripcion Vi, secmon B ﬁ‘écc:oh I; parcelas

10w, 10uy, 14b, 15, 13b y 19¢ para afectarios a 1a zona industrial 2 (12) y créar para

los identificados en primer térming, &l distrito de urbanizacion espec:al 3 (DUE3),

mediante las Ordenanzas N° 3.707/05, N2 3.833/06 y los Decretos de Promulgacion

SWN°®  470/05, N° 450/08, que obran a fojas 18/19, 52/53, 23/25 y B7/59,
d respactivamente;

Que la propuesta se origina en la ejch'éién de un conjunto
habitacional dentro del marco del Plan Faderal de Viviendas y-is:adesuacion de la
20na industrial colindanta;

Que, segtin lo expresado por la Diré'_f‘r

n-de Gestlon Urbana a

abastezca a la poblacién :potehcial del
'_ "p're‘hdimiento ¥ su entorno, si surgiera la necesidad en,'éomﬁiementariedad dsl
xistente™; -
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Que por otra parie, se debera proteget ‘:conjunt‘o habitacional
con una banda forestal en su perimetro que limite con la zona industrial, 2 fm de
favorecer la calidad det medio; ": : o
Que los organismos téchicos competer&’és 48 hé‘r“nr'éxp'édido
favorablemente bajo su exciusiva responsabilidad a fojas 85!66 71/72 93 a7/97
vueita y 98; . )
Que ha dictaminado la Asesoria General de Gobiériho (fojas
74174 vuelta); :
Que el presente se dicta en uso de las facultades entergentes
del articulo 83 del Decreto-Ley N° 8.912/77 (T.0. por Decretd N° 3389!87) y
modificatorios;

Por ellg,

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
DECRETA

Berazatequi, por la que §é maodifica la zonificacion segun & uso Vlgeﬁte, conforme a
las Otdenanzas N° 3.707/05, N¢ 3.833/06 y los Decretos de Promulgacion N°
% . 470/05, N° 450/06, gué forman paite integrante de este Dgpreto, bajo la exclusiva

., /ARTICULO 2°. Dejar establecido que en materia de inffaestfuctUra, servicios y
equipamiento comunitario debera darse cumplimiento a lo régulado. por los articulos
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56, 62 y 63 del Decteto-Ley N° 8.912/77 (T.O. por De
‘odificatorios, en el momento de aprobarse el plano ¢

o N° 8.389/87) v
- subdivisién y/o de.

materializacion de uso.

ARTICULO 3°. El présente Decreto sera refrendado por &l st ifiistre Secretario

en ¢l Departamenito de Jefatura de Gabinsté y Gobiétno.

_ ARTICULO 4°. Registrar, comunicar; publicar, dar al Boletin Oficial y al SINBA,
“wypasar al Ministerio de Jefatura de Gabinete Gobiermo. Curriplido, archivar. =

"
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[ PEREZ DANEL OSVALDO SCION. .-~
L&},‘?“;S%‘:Jgfalq ade _ Gdbemador t(:I)_'eSl: OL )
Gablnsts y Goblemo Piovincia de BUsHes AlFES




Honorable Concejo Deliberante EXPTE. N° 4{H1:7916-MB-05//1557-HCD-

P 05 — DESPALED §5..11 . - COMISION
Berazatequr - e i
cap“—_ga] Naclonal-do! Vidrio DE: OBRAS TRERVICIOS PUBRLICOS

"Lag Malvinas Fueron, Son v Serén Arn entinas®
Y a

VISTO:

referente .. a1 Solicitan
a del Plan Federal; y

~El expediente N© 4011-7916-MB-05!/1557—HCD‘:05,
factibilidad para la construccién de 750 viviendas dentro de la opE

Hem

CONSIDERANDO:

) Que por el presente expediente, las firinas Calcaterra SACIFL v Acovde Ltda. Solicitan
¢l cimbio de zona de los predios ubicados.en la Ruta Nac., N° 2 y calle 633 dé {a Jocalidad C.
A. El Pato, designados catustralihente como: Circ, VII-Sece. B- Frace, I<Parcelas 10ww- 10yy-
16-17c-13ay12.. )

Que la propuesta se refiere a la solicitud de factibilidad -para desamollar un,_cotifinito
ibitacional de 750 vi\%iendas a implementarse por el Programa Federal de Ccﬂét'f'i_zccién de
{viendas, ; S

Que actualmerite la zona pertenece a Industrial 1 (1 1) segin Ord: 2413/92, zona que
\concuerda con las catincteristicas del lugar pot carecer de la infraestructura necesaria,
i Que dado el déficit habitacional actual, es decisién del ‘Miuiiicipio . priorizar el

ORELLO:

EL HONORABLE CONCEJQ DELIBERANTE SANCIONA CON EUERZA

ORDENANZ AN 3707

¥ arT “ULQ 1% DESAFECTASE de I zona Indusitial 1 (I 1) a if‘)*sj"ii‘edim désignados
e seeeeevennn. cotastralmente como: Cire. VII- Sece. B- Frace, I- Parcelas 10 wi- 10yy- 16-

RTICULD 2°; AFECTASE a los predios indicados en el arliculo anterior a la zona
..................... Residencial 4 (R4) , con log indicadores urbanisticos establecidos en’ la
Ordenanza de Zonificacion 2412/92, para la consiruccién de viviendas determinadag por el Plan

ER B .
‘;,,'.?ARTIC,ULO 3% La empresa recurrente debers resolver la provision. de los servicios esenciales
ff;:,\'-f' e del conjunto: pavimentos, alumbrado publico, eflergfa:elé:pztgige:l_ domiciliaria,
ey * desagiies pluviales, desagiies cloacales, agua corriente, y todos: log té’ndidqs de “Tafierias
: correspondientes. Dichos servicios deberdn dar cumplimiento 4’ las especificaciones que
determinen las dreas técnicas del Municipio, las que daran el asesgramiento necesario ante el
requerimiento de los recurrentes, y previa presentacién de la docurientacion pertinente firmada
por profesional responsable,

ARTICULO 4°: Debersn darse cumplimiento a lo requerido por los articulos 56° y 49° de Ia

- Ley 8912 en relacién al espacio verde, regerva para uso' piblico y
estacionamientos. T '

ARTICULO 5°: La misma empresa deberd tealizar los estudios hidsanlicds y.obtener la aptitud
................... del predio, cuya documentacién deberi ser v ada y astorizada: por la

Direccién de Hidréulica« Autoridad del Agua- de 1a Provificia de B&S Aires.




Honotable Concejo Deliberante
@emzfztegui

Capital Nacional del Vidrio
“Lag Malvinas Fueron, Son y Seran Argentinas”
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17916-MB-05//1557-HCD-05.
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ARTICULO 6°; Previo ual comienzo de las obras la recurrente .

D_freccién\ Técnica y Coniralor dé Obras Pattighl
deberd contar con el plano dé'subdivision aprobada pot la Direcci
las cesiones y calles de uso piblico.

erd aprobar plangs ante la
ares; euyd docuinentacion
fi:de Geodesia donde consten

ARTICULO 7°; La presente desafectacion de zona, queda sujetn a lo que pugdan llegar a

provinciales competentes, 1és dque debersn

T TSP determinar los organismos
N ¢eonvalidad fa presehie ordenaiiza.

=) , , , . i
e WHARTICULO 8% COMUNIQUESE a quienes coffesponda , Dése al Registro General ¥
¥ 8 T cumplido, AR CHIVESE.

a .,

&

i
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Berazategiii, 15 de abril de 2005.
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Intendencna Munlcrpal
Berazategui
Capltal Nacional del Vidrio
“Las Malvirias, fueron, son y serdn Argentinas”

Berazaté‘ggli 29 ABR 2005 :

VISTO el expediente N 4011-0007916-€ =06 // 1557:H.C.D-05,
referente a: Solicitan factibilidad para la constriccidn de 7 0 wvrendas dentro
de la operatoria dél Plan Fedetal, y '

Que por el presénte expedients, las firfas Calcaterra
SACIFl y Acorde Ltda. solicitan el cambio de zona dé log predits Ubicadss afila
Ruta Nac. 2 y calle 633 de la localidad C.A. El Pato, designados catistraiimente
aag‘ o: Cire. VIl - Sece. B ~ Frace. | — Parcelas 10 ww — 10 yy —~ 16 = 17 ¢ = 13 a

Ei*‘ Que la propuesta se refiere a la solicitud de factlb:lldad
'ﬁé ra desarrollar un conjunto habitacional de 750 viviendag a 1mplementarse por
;glﬁPf'bgra a Federal de Construccion de Viviendas.

Qué actualmente la zona pertenéeés a Induéfﬁét A1)

Ord. 2412/92, s0ona que no concuerda con las ca

£ ,ensttcas del lugar
:-'::‘_‘iﬁs‘-‘.

por carecér de la infraestructura necesaria.

Que dado el déficit habitacional actual, es decision del '
'—,'._r‘ km:cnplo priorizar el désarrollo de viviendas, o
Que se desafecta dée la zona Industnal_‘i_ (1) a 168 predlos

| 4:(R4), con los

”nfes mencionados y sé los afecta a la zona Residendia

para la construccitn de viviendas determinadas por el Plan ﬁédera! referido.
Que la empresa recurrente debera fesolver la provision de
los servicios esenciales del conjunto: pavimentos, alumbra"’ao plblico, energia
eléctrica domiciliaria, desagiies pluviales, desagiles c!oacalés, agua corriente y
todos los tendidos de cafierias correspondientes. Dichos sétvicios debéréin dar

cumplimiento a las especificaciones que determinen las“4reas técnicas del

Municipio, fas que daran el asesoramiento necesario ante &l-réguerimient> de

Y



* Intendencia Municipal

Berazatagui
. Capitat Naclonal del Vidrio
“Las Malvinas, fueron, son y serdn Argentinas”

los recurrentes, y previa presentacion de la documentaciéfi pertiniente ﬁrméda
por profesional responsable.

Que deberan darse cumplimiento a fﬁ requerido por los
articulos 56° y 49° de la Ley 8912 en relacidn al espacio:verde, reserva para

uso pubiico y estacionamientos.
) Que la misma empresa debera re
hidrauficos y obtener la aptitud del predio, cuya documéntacxén debera ser

visada y autorizada por la Direccién de Hidraulica — Autorldad del Agua 48 i
Provincia de Buenos Aires.

Que previo al comienzo de las obras [a recurrenté déberd
aprobar planos ante la Direccién Téchica y Contralor de Obras Particulares,
cuya documentacion debera contar con el plano de subdivisidn aprobada por fa
Direccion de Geodesia donde coristen las cesiories y calles de iiga priblics,

Que la presente desafectacion de zona queda SUjeta alp

/

que puedari llegar a determinar los organismos provinciales competentes, ios

Hué. deberan convalidar la presente Ordenanza.

,s-s-‘- 4-\\;*31 Que el Honorable Concejo Deliberants; mediafte la

@SmISIOﬁl de Obras y Servicios Pablicos, ha sancionado en virtud de los
Q@ﬂ@derahdos la Ordenanza N° 3707. )

K Por ello, seguidamente en uso de las facultadas que Ie son

,ﬁﬁép 4

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE BERAZATEGUI
DECRETA

ARTICULO 1% PROMULGASE la Ordenanza N° 370
Honorable Concejo Deliberante, con fecha 15 de Abril de 20@5,




" Intendencia Municipal
Berazategui
Capital Naclorial det Vidio
“Las Malvinas, fueron, son y sersn Argentinas”

£ B
28 ABR 2005
ARTICULO 2° EI presente Decreto sers refrendadc’ipor  los Séfiores
Secretarios de Gobierno (intérino) y de Obras y Servicios Pdblicos.

ARTICULO 3°: Registrese, comuniquese, dése al Bolatiii Muriicipal v eutiplido
archivese.

128

Fbecretone: O 470, =
/' ES COPIA
FIRMADO

Dr, Juan Patricio Mussi . Dr. Juan José Mugsl
Secretarlo de Gobiérno Inttendente Municipal
(interina)
Sr. Carlos Balor i

Sedrotario de Obras y Servicios Pablicos

Ci\ »;.\‘,,o‘\
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SEHEES Ordenaris (Municipal 2412/92, ge integra al conj

Honorabl Concejo Debiberante  cppg EXPTE. N° 4011

6-MB-05//1557.HChH.

- 05 - DESPACHO »© | MISION D OBRAS
Berazategu ; R T RRAS
LETAZatequ ERV S PUALL
Capital Nacional de} Yidrio ¥ SERVICIOS PUBLIC

"Las Maivinas Fueron, Sen ¥ Serdri Argeniinas”

VISTO

El Expediente N° 4011-0007916-NIB-0§;’1557=HCD~05, Ref;

wiynte w Solicitan Factibilidad
para a Construccién de 750 Viviendas dentro de In operatoria del Pl

ederal; v
CONSIDERA_NBO

Que se refiere q la propuesta de un anteproyecto integral
materializarse en el marco del “Programa Federal '

Que &5 objetivo priotitario de los Gobiemos Nacional ¥ Pi*bvinciqx levar a cabo wna
f i Federal de Construccion de Viv; . das oriéntado al

v, wdas ¢ ¢ partido, a
T LI ’
e

Que debide a Ia falta de disponibilidad de tierras fiscales aptas para tal fiy, i Giobiérno de

ibsecretaria de Urbanisme y Viviend: 5a llamado g
aesirciura a través dé 1y modi- 5 45d “Tierra

: Qué resulta uecesario adecuar |y normativa que afects 5 los predies =y luados,
cardeterizados como (BR4) Zona Residencial 4 {(de acverdo a 1o establecido &p U nanza
Matiicipal N° 3797 promulgada por Decreto N® 470) mediante una normativa coftiplée  vig ¥
g’? dificatoria de 1a mencionada, que la adecue g uy Proyecto de viviendas de liifirés social;
'},“,}Rt-gg al drea circuitdante, caracterizada actualmente come Zona Industrial 1 (Iy . g
unto proyectado por lo qué‘-&‘éﬁnltﬁ-'ﬂecésarh
(!esafectacigﬁ?para permitiv establecer of ysg resideticial que potencie ¥ asegute la interaveion

ambag @giténﬂd‘ia Su vez incompatibilidades de usox en el fisturo, -
F

DESAFECTASE de la ZONA INDUSTRIAL A1) segin Ordenatiza Ne
2412/92, 2 los predios identificados catasiralmente come CIR Y. VII; SECC.:

s PHACC.: 1 ; PARCELA: 10 V310 v 1455 15, 13 b 19 ¢ de la localidag de C.A. i Pato, del
ido de Berazategni -

"*;. ICULD zo: AFECTANSE a 13 ZONA INDUSTRIAL 2 (12}, a los predios meitcdnados
e, eit el articulo anterior, con los indicadores wbanfgticos establecidos. en el
+ Articulo 20° de fa Ordenanza de Zonificacisn 2412/97 - o

éﬁTICULO'S‘ % CREASE el DISTRIT ODE URBAN IZACION BSPE
e localidad CAL B Pato, del Pariido de Berazateg:,
identificados catastralmente como CTRC.- VIL SECC.: B, FRACC.: 1
¥¥: 16, 17¢; 12 13 o, Dicho Distrito ce regira por fog indicadores urbani

';QRTICULO 3% Yijanse para el DISTRITO DE URBANIZACION ESPEFTIAL (D.U.E) Ios_s;:
................... signientes indicadores urbanisticos: ' )




Berazatequs

Capital Macional def Vidre

"Las Malvinas Fueron, Sony Seran Algentinas”

J

Cuarécter:

Usos permitidos

ey
Dectbfd™ 470195,

f!‘
ARTICULQ #°.
4l ARCHIVESE..

. Ry a-‘"‘f.‘— A
P25 B HONORABLE CONCEI0 DELIBERANT)
9\\ RERAZATEGUI

CPDE. EXPTE. N° 40'1-791,

El Distrito de Urbanizacién Especial deberd dar complimients 4
sgepgeeeeid por los Artieulos 3°, 4°, 5°, 6o y o

COMUNIQUESE a quienes corresponds, dése al Registro General ¥

Zona destiniada & tso resideiicial de
densidad media con viviehdag
unifamiliarey, .

Unicamente E-resid_eﬂciaj ¥ s
equipamientc shmunitario, .
30%
80%n
300 hab/ha
Segim lo estrblecido e Art. 52° de
Decreto Ley 8912/77

Berazategui, 11 de Abril de 2.906-: 7

OLLOH 3800

B-05//1557: 11595

lb-establecido
de la Ordenanza 3707, proalgada por

ctinivlido.




Intendencia Municipal 764
Berazategui : i
Capltal Naclonal del Vidrio ¥
“Las Malvinas, fueron, son y seran Argentinas”

Berazateé;i, U 2 4 ABR ? Ubﬁ

VISTO él expediente N° 4011-0007916- ME-05 /! 1557-H.C. D05,

referente a: Solicitan Factibilidad para la Congtruccion de 750 Viviendas détro
de la operatoria del Plan Fedgral; v -

Que se refiere a la propuesta de un anteproyecto integral

de Vivie ndas en el partido, a materializarse én al marco del "Programa Fedgral
"~ 46 Cons Nccion de Viviendas”.
=\

&
& ¢

&
3.
1

2 Que debido a Iz faita de disponibilidad dé tierras flsoales
8! quiz}_:'r de la Provincia de Buenos Aires, a través de la Subsetrataria de
rﬁgmsmo y Vivienda, ha llamado a Licitacién Publica para la gjécusion de
viviendas e infraestructura a través de la modalidad “Tierra Proyéc{o Urbano.

Que resulta necesario adecuar la ncimativa que afecta a
los predios evaluados, caracterizados come (R4) Zora Residencial - 4 H{de
~acuerdo a lo establetido en Ordenanza Municipal N°

‘.-7.-

.

omulgada por
T Decreto N° 470) mediante una normativa compiementarla y modlf catoria de la
mencionada, que la adecue a un proyecto dé viviendas de interés social.

Que al area circundante, caracterizada actualmierite con
‘ 'Zona industrial 1 (11) seglin Ordenanza Municipal 2412/92 se integra al
'_conjunto proyectado por lo que resulta necesaria su desafectacion para permltlr
festabiecer el uso residencial que potencie y asegure la iriteraccion de ambas
“ev:tando a su vez incompatibilidades de usos en el future. '

Que por todo Ib expuesto anterlormeﬁte se DESAFECTA
dé la ZONA INDUSTRIAL 1 (1) segtin Ordenanza N° 2412/62 , & los predios
identificados catastralmente como CIRC: Vil; SECC: B; “RACC‘I PARCELA:

10vwv; 10uu; 14b;15; 13b:19¢ de la localidad de C.A. El F;?ato, del Partido de
Berazategui.




“Las Malvinas; fueron, son y ser&n Argentinas”
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Iritendencia Municipal
Berazategui
Capital Nacional del Vidrio

RIAL 2 (12), a los
s8” Utbatitsticos
establecidos en el Articulo 20° de la Ordenanza de Zonification 2415/65.

Que se CREA el DISTRITO UE URBANIZAGION
ESPECIAL 3 (D.U.E.3) en Ia localidad C.A, El Pato, del Partldo de Berazategul
afectando a los predios identificados catastralmente comg’ CIRC ViI; SECC B;
FRACC: 1; PARCELAS 10ww; 10yy:16 : 17¢:12; 13a.

Que se FIJAN para ef DISTRITO-DE URBANIZACION
ESPECIAL (D.U.E 3) los siguientes indicadores urbanisticos: - =%

Caracter: Zona destinada al uso résidendial de

Que se AFECTAN a la ZONA IN
predios mericionados anteriormeénte, con los  int

densidad con viviendas uiifamiliares.
Usos permitidos: ' Unicamente  residencial y  su
Jolf™, equipamiento cemunitario.
' 7 ﬁ'f&§.(Factor de ocupacion del suelo)  50%
F.O.T\{(Factor de ocupacion total) 80%
Dens ad Neta Maxima 300 hab/ha
gdidas Parcefaria_\s Minimas Segtin lo estabiacido en Art. 529 de

Decreto Ley 8912/77. -

Que el Distrito de Urbanizacién Especial debera.dar
cumplimiento a lo establecido por los Atticulos 3°,4°,5°,6° y 7° de Ia Ordeﬁanza
Ne: 3707, promulgada por Decreto N°470/05. '

Que el Honorable Concsjo Delibe It 1 _
Cornision de Obras y Servicios Publicos, ha sancmnado en virtud de los
considerandos la Ordenanza N° 3833.

Por ello, seguidamente en uso de las facultades quéle-son
propias &

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE BERAZATEGU!
DECRETA




Inten@éncia Municipal
Berazategui

Capital Nacional del Vidrio
"“Lag Malvinas, fuercn, son y serdn Argentinas”

ABR 2006 -

ARTICULO 1°: PROMULGASE la Ordenanza N° 3833,
Honorable Coficejo Deliberante, con fecha 11 de Abril de2006.

da-por el

ARTICULO 2°: El presente Decreto serd refrendaé‘-jé por los Sefidrés .
Secretarios de Goblérno, de Obras y Servicios Pablicos y de Econofita 'y
Hatienda.

ARTICULO 3°: Registrese, comuniquese, dése al Boletin Munidipaty-cuplido
archivese.
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Dr. Juan Patricio Mussi
Sacretario de Goblemo

_ 8r. Carlos Balor
Sécretaric de Obras y Seivicios Piblicos
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Dr. Juan José Mugsi
Intendénte Municipal

8. Carlos Avita
‘Economia y Haclenda
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