[ 3787

By Y " 96 JUL 1985

Visto el expediente n? 2400-52 de 1985 del Ministerio
de Obras y Servicios Piblicos, por el cual se prop1c1a la regla-
mentacidén de la Ley n? 10.266; y

CONSIDERANDO:

Que por dicho cuerpo se autoriza al Poder Ejecutivo a
celebrar Convenios con las Municipalidades de la Provincia para
la construccidén de viviendas en Centros de Servicios Rurales;

Que resulta necesario dictar la normativa necesaria
para el desarrollo de los proyectos, licitacién, ejecucidén y re-
cepcidn de las obras y su proceso de adjudicacidn posterior a
los beneficiarios de la Ley n? 10.266;

Que conforme a lo dispuesto por el articulo 12? de la
citada Ley, corresponde. proceder a su reglamentacioén;

Que sobre el particular toma intervencién la Contadu-
ria General de la Provincia a fs. 16 y vta.;

Que de conformidad con lo dictaminado por el sefior
Asesor General de Gobierno (fs. 17/18 y vta.) y la vista del se-
fior Fiscal de Estado (fs. 19 y vta ), corresponde dictar el per-

tinente acto administrativo;
POR ELLO:
'? B .i EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
f-\‘\ : DECRETA
Wi ;7
\\C\ ,;_,'
]  ON A ARTICULO 1°. Establécese que el aporte de los fondos para la
‘{;%w{;/// ——————————— realizacidén de las obras por Convenio con las muni-

cipalidades de la Provincia, estard a cargo del Ministerio de
Obras y Servicios Publicos. Queda autorizado el sefior Ministro
Secretario en esa cartera, O quien~é1,dqéigne, a suscribir con
dichas Municipalidades, los respectivos convenios en los térmi-
nos de la Ley n? 10.266.

: ; S
ARTICULO 2°. No requiere reglamentaciédn.

ARTICULO 3°. A los efectos del cumplimiento de lo establecido en
——————————— el articulo 3? de la Ley n? 10.266, el Ministerio
de Obras y Servicios Piblicos procederd a través de sus distin-
tas reparticiones y con la secuencia que corresponda, a elaborar
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los estudios pertinentes a cada etapa.
La propuesta de los predios estard a cargo"de los municipios en
base a las pautas urbanisticas establecidas, quienes lo pondrdn
a consideracién del Ministerio de Obras y Servicios Pidblicos, de
quien dependerd la aceptacidén de las localizaciones. Estos pre-
dios para asiento de las unidades habitacionales deberdn ser li-
.bres de ocupantes, intrusos y sin contradicciones de terceros,
e patrimonio provincial o municipal. Para el primer caso, el
Winisterio de Obras y Servicios Piblicos deberd solicitar al Mi-
njsterio de Economia que, por intermedio de la Direccién Provin-
al de Catastro Territorial (Sub-Direccidén de Inmuebles del Es-
‘“tfado), se asiente la reserva de cada uno de los bienes a la fi-
falidad de la Ley n? 10.266. En el segundo caso, cuando los bie-
nes pertenezcan al patrimonio municipal, las Municipalidades de-
berdn sancionar la Ordenanza correspondiente, al efecto de ceder
su dominio gratuitamente a la Provincia de Buenos Aires, previo
a la adjudicaciéon de la -obra correspondiente.
Para los predios asignados deberd determinarse:
1) Estudio dominial.
2) Dimensiones de las parcelas de acuerdo a los siguientes ca-
$0S:

a) terrenos ya originados. Minimo 10 metros de frente.

b) terrenos a originar. Conforme a la normativa legal vigente.

Tanto el proyecto y documentacidén, como la licitaciodn,

la adjudicacidén, contratacidn, inspeccidén, certificacidén, recep-
cién provisional y definitiva de las obras, estard a cargo de la
Direccidon Provincial de Arquitectura, que dictard la normativa
necesaria para optimizar la tarea técnico-administrativa con
ajuste a la Ley n® 10.266 y a esta Reglamentacidn.

l ARTICULO 4°. 1) Se creard en el municipio un Registro especial
{ el destinado exclusivamente para estas construcciones
habitacionales. Para la inscripcidén en él1, deberdn cumplirse los
siguientes requisitos:
. 1. Por parte de los constructores de obras publicas en
su presentacion.
a) Solicitud de inscripcién.
b) Declaracidén de bienes.
c) Declaracién de obras en ejecucidn (piblicas y/o
privadas).

d) Declaracidén de obras ejecutadas en los dos (2) dl-
timos afios inmediatos anteriores (publicas o privadas).
e) Referencias bancarias, comerciales y/o privadas.

f) Equipo minimo: (hormigonera, mezcladora, herramien-
tas, andamios).

> g) Constancias de inscripcidén en 1.V.A., Ingresos Bru-
g
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tos - Provincia de Buenos Aires, Ganancias, Caja de Previsidn
Y Social para la Industria y Comercio.
\ ' _ h) Los requisitos indicados en los incisos a), b), c)
S d), e) y f), se presentardn en los formularios segin modelo
Anexo 1 del Pliego General de Condiciones.
2. Por parte de la Municipalidad:
a) La recepcidén en tiempo y forma de las solicitudes
interpuestas.

-~ éa b) La evaluacidén y verificacién de lo manifestado (gn
,@gardcter de declaracién jurada) por los interesados.

: c¢) La determinacidén de la real capacidad técnica y fi-

/ZManciera anual necesaria. Dicho estudio, para uniformar métodos,

se ajustard a la aplicacidén de coeficientes correctores, cuyo
modelo se suministrard al Municipio.

d) Con los elementos precedentes y una vez inscripto
el recurrente en el Registro Especial Municipal, podrd proceder
a la entrega del Certificado de Capacidad correspondiente, el
cual serd expedido por el Municipio dentro del periodo compren-
dido entre los dos (2) y diez (10) dias hdbiles administrativos
g anteriores al acto licitatorio. Este Certificado solo serd vdli-
; do para las construcciones a que se refiere la Ley n? 10.266 y
M asegurard que el oferente pueda realizar la obra en base al pre-
supuesto oficial y el plazo de ejecuciédn.

I11) La designacién del sobrestante por parte del Mu-

nicipio con permanencia en obra, deberd recaer en un profesional
o técnico habilitado en sus registros y por el Consejo Profe-
sional de la Ingenieria de la Provincia de Buenos Aires. La re-
lacién de responsabilidades entre el inspector y el sobrestante
serd debidamente establecida en los respectivos Convenios Pro-
vincia-Municipios.
Por cada contrato de obra deberd destacarse un sobrestante,
quien deberd asistir al inspector de la obra de la Direccién
Provincial de Arquitectura. Este Ultimo podrd atender mds de un
contrato sin permanencia obligatoria en obra.

ARTICULO 5¢. 1) DE LA OFERTA

1. Los oferentes cotizardn un monto global, indi-
cando el porcentaje de aumento o rebaja sobre el presupuesto
oficial, no requiriéndose la presentacién de andlisis de pre-
cios.

2. Las ofertas se presentardn hasta la fecha y hora
establecidas para el acto licitatorio y se ajustardn a los si-
guientes requisitos:

a) E1 sobre cerrado conteniendo el presupuesto de la oferta
en la planilla entregada por la Reparticién, con la firma del
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proponente y del Representante Técnico e individualizado segun
se indica en el Pliego General de Condiciones.

b) La constancia de la garantia de afianzamiento de la oferta
en suma equivalente al 1% del presupuesto oficial de la obra que
se licita. Esta garantia se ajustard a lo establecido en el
Pliego General de Condiciones.

31\, c¢) La constancia de la capacidad técnico-financiera expedida

\?& el Municipio (segin lo establecido en el articulo 4% de esta
. 'Ré lamentacidén), que no podrd ser inferior al presupuesto ofi-
k& = :

fid) E1 comprobante de haber adquirido la decumentacidén base
llamado a licitacidén, conjuntamente con la misma debidamente
ricada y segin se establece en el Pliego General de Condicio-

e) La declaracidén de que, para cualquier cuestidn judicial
que se suscite se acepta la jurisdiccidén de la justicia ordina-
ria de la Provincia. Para lo cual el oferente deberd constituir
domicilio legal en la Provincia de Buenos Aires.

La omisién de los requisitos exigidos en los incisos
a), b) y c¢), serd causal de rechazo de la oferta en el mismo ac-
to de apertura por la autoridad que lo dirija, dejando constan-
cia en el Acta sbélo las causas de dicho rechazo. La omisién de
los requisitos exigidos en los incisos d) y e), podrd ser supli-
da durante el acto licitatorio.

3) No podrdn los oferentes incluir en su propuesta
variantes que modifiquen lo previsto en la documentacidn licita-
toria, de acuero a lo indicado en el Pliego General de Condicio-
nes.

4) A los efectos de la certificacidn de obras y va-
riaciones de precios, el porcentaje de aumento o rebaja de la
oferta con respecto al presupuesto oficial, se considerard pro-
rrateado proporcionalmente en todos los items del presupuesto.

5) Tanto el beneficio, como los gastos generales,
como los honorarios profesionales, se consideran incluidos en el
precio de la oferta y distribuidos en todos los items; a efectos
de las retenciones previsionales se aplicardn las tablas del
Consejo Profesional de la Ingenieria, a valores vigentes a la
fecha de certificacidon y a los montos certificados de obra y va-
riaciones de precio. :

6) La suma de todos los items del presupuesto con-
feccionados por la Reparticidén (sin gastos impositivos), consti-
tuye el Presupuesto Resumen. Dicho Presupuesto Resumen, mds los
gastos impositivos (calculados segin Tablas del Ministerio de
Obras y Servicios Piblicos), constituyen el presupuesto oficial
de la obra. |
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11) DEL PLAN DE TRABAJOS

El contratista una vez firmado el contrato presentard
‘el Plan de Trabajos que deberd sujetarse a lo establecido en el
liego General de Condiciones.

I111) DE LAS VARIACIONES DE PRECIOS

1. No serdn de aplicacidén al presente los articulos
5¢, 562 y 57° del Decreto-Ley n? 8781/78, el Decreto n? 1329/78
y la Resolucidén Ministerial n? 114/80.

- 2. Los reconocimientos por variaciones de precios se
realizardn mediante la aplicacidén de los nimeros indices para la
construccidén -nivel general- que publica mensualmente el Insti-
tuto Nacional de Estadistica y Censos (1.N.D.E.C.).

3. Las LIQUIDACIONES PROVISORIAS mensuales de varia-
ciones de precios se calculardn mediante el coeficiente resul-
tante de la relacidén entre el indice bdsico referido al mes an-
terior a la fecha de apertura de las propuestas y el indice co-
rrespondiente al mes anterior a la ejecucidn de los trabajos.

L. La férmula a aplicar para el reconocimiento provi-
sorio de las variaciones de precios serd la siguiente:

M1 - MO
VP = ME 2y MO

donde:

VP= importe de variacidén mensual de precios.

MC= monto de certificacidén mensual (sin los gastos im-
positivos aplicados en el Pliego).

Ml= indice de costo de la construccidn nivel general
(I.N.D.E.C.) correspondiente al mes anterior al de ejecucién.

MO= indice bdsico costo de la construccidn nivel gene-
ral (I.N.D.E.C.) correspondiente al mes anterior al de licita-
ciodn. .

5. Sobre el monto de variaciones de precios se liqui-
dard el gasto impositivo calculado segin valores vigentes al mes
de certificacién. Se agregard ademds, La variacién del gasto
impositivo de origen que surgird de la relacidén entre el valor
indicado en el Presupuesto Oficial y el correspondiente a la
fecha de certificacidn.

6. Las LIQUIDACIONES DEFINITIVAS se calculardn median-
te el coeficiente resultante de la relacidén entre el Indice Bd-

sico definitivo referido al mes de la apertura-de las propuéguii
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y el indice definitivo correspondiente al mes de ejecucidén de
los trabajos.

7. La férmula a aplicar para el reconocimiento defini-
tivo de las variaciones de precios, serd la indicada en el punto
4) precedente, refiriendo los Indices MO y Ml a las fechas indi-
adas anteriormente.

1V) DE LOS PLAZOS DE EMISION DE LOS CERTIFICADOS DE

VARTIACIONES DE PRECIOS

’
»

//g)
o)

\ —\./Yv*

1. Una vez aprobado el certificado de obra, la Repar-

cidén expedird mensualmente de oficio el certificado provisorio

#/de variaciones de precios correspondiente a la obra certificada
durante el mes, conjuntamente con sus certificados negociables
respectivos.

2. Dentro de los quince (15) dias de publicados los
indices definitivos del 1.N.D.E.C. para cada mes, el contratista
deberd presentar a la Reparticidén la liquidacién base para el
reajuste definitivo de la liquidacidén mensual.

a) De no mediar objecidén, la Reparticidn expedird el corres-
pondiente certificado negociable dentro de los treinta (30) dias
subsiguientes de dicha presentaciodn.

b) Si mereciere objecidn y la misma fuera aceptada por la
contratista, la Reparticidédn dentro de idéntico plazo notificard

al contratista para que, en el término mdximo de diez (10) dias
presente una nueva liquidacién debidamente corregida hasta obte-
ner la conformidad de la Reparticidn. En este supuesto el certi-
ficado negociable se expedird dentro de los quince (15) dias si-
guientes a la fecha de la Ultima presentacidn.

De no cumplimentarse dentro de los plazos fijados las
observaciones formuladas, se dard por aprobada y aceptada por la
contratista, la liquidacidén practicada de oficio.

c) En caso que la Reparticidén lo considere necesario podrd
intimar a la contratista, por uUnica vez, para que dentro del
término de diez (10) dias presente mayores elementos de juicio
bajo apercibimiento de practicar la liquidacidén en la forma que
aquélla estime procedente. E1 plazo para expedir el certificado
se computard a partir del cumplimiento de la intimaciédn por el
contratista o, si asi no lo hiciere, desde el vencimiento de a-
quel término.

3. Si el contratista no presentare la liquidacidén en
el término indicado en el punto 2) precedente, la Reparticiédn lo
intimard a presentarlo en el plazo de diez (10) dias y, en caso
de incumplimiento, practicard la certificacidn de oficio, dentro
de los treinta (30) dias subsiguientes, con pérdida, para_ el
contratista, del derecho a reclamo alguno, salvo errgfés'maf;—
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riales o de hecho y los aritméticos.

L. En caso de firmar en disconformidad la liquidacién
practicada por la Reparticién, el contratista deberd fundamen-
tarla dentro de los quince (15) dias, bajo apercibimiento de te-
nerlo por conforme. Producida la fundamentacidén por parte del

~conlratista, la reparticidén se expedird dentro de igual plazo.
Transcurrido éste y en caso de persistir el desacuerdo, la Re=-
'“ articidén expedirda el certificado en la forma que estime pro-
edente. -

La contratista dispondrd de quince (15) dias para ini-
Ay #ilar una nueva actuacidén, con su reparo por la liquidacién, la
7/cual, previo dictamen del Consejo de Obras-Pdiblicas, producido
/ en el plazo de cuarenta y cinco (45) dias de su ingreso a éste,
serd resuelta por el Ministro de Obras y Servicios Publicos.

5. El1 plazo para el pago de los certificados de varia-
ciones de precios a que se refiere el articulo 452 de la Ley n?®
6021, se computard a partir de la fecha de la firma del certifi-
cado negociable por el titular de la Reparticidén. Por ello, en
todo certificado negociable se consignard la fecha en que se
debidé emitir, a cuyo efecto se atenderd:

a) Que los plazos de la Reparticidn para expedirse
respecto de las liquidaciones presentadas por el contratista,
comenzardn a correr a partir de la fecha de las presentaciones
i de aquéllas, si no merecieren objecidén, o de la reajustada

- conforme 1lo requerido por 1la Reparticidén, en el supuesto
contrario. :

b) En los casos de liquidaciones de oficio, a partir
de 1os treinta (30) dias de vencido el plazo de .intimaciédn.

6. Los pliegos establecerdn las multas en porcentajes
del monto de contrato. Dicho monto serd actualizado a la fecha
en que se produzca el hecho punible. .

La actualizacidén se calculard aplicando al monto del
contrato el resultado de dividir la suma de todos los certifica-
dos de variaciones de precios y de obra emitidos hasta la fecha
del hecho punible, por el monto de estos uUltimos.

7. Toda mencién de plazos en dias, si*no lleva expli-

citamente la indicacidén de hdbiles, deberd ser, considerada como
corridos. :

1IV) RESPECTO A LOS PLAZOS Y SUS MODIFICACIONES

1. La determinacidén de las variaciones de precios de

~todos los ltems del contrato, serd referida a las cantidades y
fechds de ejecucidn.
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2. A los efectos de contemplar ampliaciones de plazo
con opinidén favorable de la inspeccidén, para .su otorgamiento
definitivo, se aplicard lo normado por el articulo 37?2 de la Ley
n? 6021. _

", Si las mismas tienen su origen en precipitaciones plu-

d>§via1es, serdn tratadas en la forma que establezca el Pliego de

%{d\ases y Condiciones Generales de la documentacidn de licitacidn
f&§serén resueltas y aprobadas por la mdxima autoridad de la Di-
3qé cidén responsable de la ejecucidén de la obra.

D 3. A los efectos del reconocimiento de gastos impro-

/dyftivos, se adoptardn las causales.previstas en el Decreto-Ley
‘hf 8781/78 y su reglamentacidén. En cuanto a la férmula de

econocimiento se reemplazan las correspondientes a la
paralizacidén parcial y total por una unica férmula que queda
expresada: '

R.G.1..= A x 1 x 5 Cij’

a) R.G.1.: Reconocimiento por gd’tos improductivos.
b) A: Variable de oportunidad que vale 0 6 1, teniendo
en cuenta que: :

A= D 65Fsp + SréO,Z Pr

A =:1,8i: p+ Sr==—0,2 Pr

Siendo:

Pr: Monto del contrato original o de la am-
pliacidén segin corresponde.

Sr: Monto de la obra suprimida.

p: Monto de la obra paralizada.

c) 1: Tasa financiera mensual que a los efectos del
reconocimiento por Gastos Improductivos, defina el Ministerio de
Obras y Servicios Piblicos para el mes de la paralizacién.

d) Cij: Valor del costo actualizado del Item "i" para-
lizado, correspondiente al mes "j'" de la paralizacidén, mediante
la aplicacién del 1.N.D.E.C. de la construccidédn NIVEL GENERAL.

El costo de oferta ‘del {tem ¢Ci), serd:

Po
Ci =
Lot OF =% B
siendo:
Po : Precio del item excluido los gastos impositivos
vigkntes a la fecha de licitacién. .
GF : Tasa de los gastos financieros, expresado en
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| fraccién decimal, correspondiente al mes de-licitacién definido
. por el Ministerio de Obras y Servicios Publicos como tasa
financiera bimensual.

B : Beneficio que serd a los efectos de este cdlculo
0,10 (10%).

Entonces:

: NGj

- o Cij=<€i

| : NGo

l donde: NGj: Indice del costo de la construccidén, co-
5/ lumna Nivel General correspondiente al mes "j'" de la paraliza-
\ cidn.

| NGo: idem correspondiente al mes de la licita-
\ cidn. o

Vi) DE LA COMISION DE VARIACIONES DE PRECIOS

1. E1 asesoramiento y el estudio emergente de todo lo
jconcerniente al presente régimen de variaciones de precios serd
] funcidén de la Comisidén de Variaciones de Precios creada segin lo
reglamentado en el art. 562, inc. 8) del Decreto n? 1329/78.

VII1) DEL ACOPIO Y DESACOPIO DE MATERIALES

1. Los Pliegos de Condiciones Generales indicardn me-
; diante listados, los precios de los materiales para el acopio de
los mismos y sélo se reconocerd hasta el monto emergente segin
plan de acopio y época de ingreso al obrador. Dichos precios ex-
cluirdn los gastos impositivos. Su variacidén se liquidard con
los Indices del Costo de Materiales - Nivel General (I.N.D.E.-
C.), segin metodologia explicitada en los puntos 3) y 4), 6) y
7) del apartado 11).

/ 2. E1 desacopio de materiales se hard proporcionalmen-
' te a la ejecucidn de los items respectivos y su variacidén de
precios se calcularda con los mismos pardmetros que rigen el aco-
pio, entre la fecha de licitacidn y la fecha en que se realice
el desacopio.

ARTICULO 6¢°. 1) INSCRIPCION DE ASPIRANTES

A efectos de confeccionar la lista de aspirantes, la
~Municipalidad respectiva realizard el l1lamado a inscripcidén se-
senta (60) dias antes de la recepcidén provisoria de las obras

.\
y
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del conjunto habitacional.
B El mismo deberd ser difundido utilizando los medios
masivos de comunicacidén habituales en el partido y/o localidad
donde se habilite el conjunto de viviendas y publicado en el
i,oletfn Oficial. )
Deberé incluirse en el llamado a inscripcidén la si-

Cantidad de viviendas que lo integran..:
Tipologia de las viviendas.

[\ Requisitos de Inscripcidn.
J ; ) Lugar en que se recepcionardn las inscripciones y el plazo
F y horario que se habilitardn a tales fines.

En los requisitos de inscripcidén a cumplimentar por
los postulantes, deberdn figurar como condiciones que resultan
excluyentes para la adjudicacidén, a verificar por la Municipali-
dad, las siguientes:

12) Deberdn tener una residencia minima constatable de cinco (5)
anos en el lugar, asiento del conjunto habitacional.
2?) Deberdn desempeiiar tareas afines con 1a actividad agro-in-
dustrial.
3?) No podrdn desemperniar tareas en relacién de dependencia con
Municipios, Estado Nacional, Provincial o Empresas Estatales.
42) Deberdn constituir un grupo familiar: Grupo estable de per-
sonas convivientes en el que dos por 1o menos de las que lo com-
ponen estén unidas entre si por vinculos matrimoniales (legales
o consensuales) o consanguineos en linea ascendente o descenden-
te, o colateral de primer grado. Se defina ademds, por consti-
tuir una unidad comunitaria de consumo.

592) Deberd el solicitante poseer documento de identidad argen-
tino.

1S TERI(

62) Deberdn poseer ingresos mensuales familiares que represente
en forma igual o menor a ocho (8) veces pero no inferior a cua-
tro (4) veces el importe de amortizacidn que ‘resulte para la vi-
vienda financiada en las condiciones sefialadas en el articulc
7¢, ap. 111), incisos a) y b) de esta reglamentacién.

72) No deberd ser propietario el solicitante o su grupo familiar
de bienes muebles o inmuebles, cuyo valor les permita acceder a
la compra de una vivienda, excluidos aquéllos que constituyan
fuente de trabajo.

82). No deberd haber sido adjudicatario ninguno de los miembros
del grupo conviviente de viviendas financiadas por el Estado. Se

éxceptia de esta disposicidén a los convivientes que acredjten en
P #5. BO; 3
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forma fehaciente haber constituido un nuevo grupo familiar.

El periodo de difusidén no deberd ser menor a los diez
(10) dias corridos.

Las inscripciones se iniciardn el primer dia hdbil si-
guiente a los primeros cinco (5) dias de difusidén y se realiza-
rdn en la sede de la Municipalidad respectiva o Delegacién de

~._ésta, sin perjuicio de disponer las mismas en la sede de entida-
Eg es comunitarias de la localidad.

{£§§ Durante el periodo de inscripcidén, la Municipalidad

d‘\gacaré personal que deberd realizar las inscripciones de los

pasitulantes en los formularios-encuesta que a tales efectos pro-

d el Ministerio de Obras y Servicios Piblicos. Las encuestas

rdn cardcter de declaracidn jurada. ‘

11) SELECCION DE POSTULANTES DE ADJUDICACION DE VIVIEN
DAS

Concluido el periodo de inscripcidén y dentro de los
diez (10) dias hdbiles posteriores, la Municipalidad fijard un
orden de prioridades tentativo para la totalidad de los aspiran-
tes y remitird al Instituto de la -Viviendade la Provincia de
Buenos Aires dicha némina juntamente con las respectivas de-
claraciones juradas. ;

Dentro de los treinta (30) dias corridos subsiguien-
tes, dicho Instituto efectuard la seleccidén de los aspirantes
excluyendo a quienes no hubieran cumplido cualquiera de los re-
quisitos exigidos para que su inscripcidn resulte vdlida.

a) Confeccionadas las ndéminas se realizard un sorteo publico en
la sede de la Municipalidad para la adjudicacién de las vivien-
das entre grupos familiares aspirantes.

b) E1 listado de adjudicatarios que surja del sorteo publico se-
rd expuesto y publicado para conocimiento y oposicién por un
término no inferior a los cinco (5) dias hdbiles en la sede de
la Comuna.

c) Cumplido el plazo, el Instituto de la Viwvienda recabard el
acto administrativo que ratifique las adjudicaciones, respetando
estrictamente el listado de adjudicatarios, pudiendo diferir
aquellas que se hallaren en suspenso por la circunstancia con-
templada en el inciso b), hasta tanto se resuelva las oposicio-
nes planteadas. El acto administrativo determinard el plan de
financiacidén de acuerdo con lo establecido en el articulo 79,
ap. Il de esta reglamentacidn.

d) Al total de adjudicaciones se adicionard un listado de su-
plentes en nimero equivalente al veinte por ciento (20%) del to-
tal de viviendas que componen el conjunto y como minimo una uni-
dad, guienes accederdn a la titularidad de las mismas en el or-
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den establecido y frente a cualquier circunstancia por la cual
el Instituto de la Vivienda dispusiera la revocacién de adjudi-
caciones y consecuentemente retomare el Fisco la posesidén y do-
minio de unidades en el curso de los dos (2) afios inmediatos si-

~\T§;ientes de la fecha de adjudicacidén respectiva.
.’I \.\‘

5
ARTICULO 7°@.

2

1) COSTO DEL PROYECTO

B\
<\
- El precio de venta de las viviendas serd determinado

t 1 . . 2 .
sgbre la base del costo resultante de su ejecucidén, incluyendo
s8n su caso el de los adicionales y obras de

infraestructura, a

#uyos efectos se actualizard el importe de cada certificado con

# mds sus variaciones de precios, en funcién de la evolucidén que

se hubiera operado en el "Indice del Costo de la Construccidén"
(Nivel General) que publica el Instituto Nacional de Estadistica
y Censos (I.N.D.E.C.), desde el mes al que corresponde la medi-
cién de los trabajos certificados hasta el correspondiente al
pentiltimo mes inmediato anterior al que se lleve a cabo la adju-
dicacidén en venta de las viviendas.

I1) PRECIO DE VENTA

Determinado el costo actualizado de cada proyecto de

acuerdo con el procedimiento previsto en el apartado anterior,
se determinard el Precio Bdsico de venta de las viviendas que lo
integran, en forma proporcional a la sumatoria de las superfi-
cies cubierta, semi/cubierta y comunes, atribuible a cada uni-
dad.

No deberd incluirse como integrante del precio de ven-

de las viviendas el valor de las tierras afectadas a la cons-
truccion.

ta

111) PLANES DE FINANCIACION

Los adjudicatarios abonardn el precio de venta de las
viviendas en funcidén de la capacidad econdémica del grupo fami-
liar beneficiario, con ajuste a uno de los siguientes planes:

a) A treinta (30) afios, en trescientos se-
senta (360) servicios mensuales consecutivos, con mds el UNO y
MEDIO por ciento (1,5%) de interés anual sobre saldos, para

aquellos grupos familiares cuyos ingresos mensuales representen
el equivalente de entre cuatro (4) y seis .(6) veces el importe
del servicio mensual que resulte para las viviendas financiadas
en las condiciones sefialadas.

. b) A veinte (20) afios, en doscientos cuaren-
ta (240) servicios mensuales consecutivos, con mds el UNO y ME-

~
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DIO por ciento (1,5%) de interés anual sobre saldos, para aque-
llos grupos familiares que reunan ingresos superiores a los es-
1 A tablecidos en el pdrrafo anterior y ,no sobrepasqpﬁel equivalente
{ a ocho (8) veces el servicio de amortizacidén que reésulte para
N\ las viviendas financiadas a veinte (20) afios.
-\ L En ambos casos, la capacidad econdémica de los grupos
A\familiares serd determinada comparando los ingresos totales de-
larados con los servicios de amortizacidn correspondiente al
recio bdsico de las viviendas.

sy © "

;. > ~ 1V) REAJUSTE DE LOS SERVICIOS

1 Los servicios de amortizacidn serdn reajustados por
trimestre calendario anual, de acuerdo con 'la variacidn que ex-
perimente el Indice de salarios del pedn industrial que publica
el 1.N.D.E.C. corregido por la metodologia que elabora la Secre-
tarfa de Vivienda y Ordenamiento Ambiental de la Nacién mediante
Resolucidén Reglamentaria del F.O.N.A.V.Iy n?® 49 o la que en el
futuro pudiera modificarla y/o sustituirla. :

A los fines indicados, el primer reajuste se dispondrd
a partir de los servicios de amortizacidén que correspondan al
trimestre calendario anual posterior al mes en que se dispuso la
adjudicacidén. Los servicios de amortizacidén de los trimestres
siguientes se establecerdn multiplicando el importe del servicio
mensual determinado sobre la base del precio bdsico de cada vi-
vienda, de acuerdo con el Plan de Financiacién fijado, por el
coeficiente que resulte de dividir el indice precedente aludido
que se publique para el mes de noviembre del afio anterior, o en
su caso, para los meses de febrero, mayo o agosto de cada afio,
por el que se hubiere considerado para la determinacidon del pre-
cio bdsico de la vivienda, respectivamente.

V) PRECIOS PROVISORI10S

y Cuando a la fecha de determinacidén del precio bdsico
no se conocieran los indices del mes al que corrésponda referen-
ciarlos, como asi también cuando a esa fecha existieren trabajos
contractuales y/o adicionales pendientes de certificacidén, se
podrdan determinar '"Precios Provisorios" aplicéndoée en el prime-
ro de los casos los ultimos indices conocidos a la fecha de de-
terminacién de los precios de venta. Superados los inconvenien-
tes, se estructurardn los precios definitivos y las diferencias
resultantes entre éstos y los que se hubieren establecido como
provisorios, devengados desde la fecha de adjudicacidén y hasta
el Giltimo mes del trimestre en el curso del cual se aprueben los
preciés definitivos, serdn abonados por los adjudicatarios en




é?% é/ ' '

3181 | Nd

Boesis e Roamsblsas

L

igual nuimero de servicios mensuales a los transcurridos, cuyos
importes se adicionardn a los que debe abonar el adjudicatario a
partir del primer servicio correspondiente al trimestre ca-
lendario siguiente. Las diferencias mensuales se determinardn
con sujecién a los importes de los servicios de amortizacidn de
los valores bdsicos provisorio y definitivo, respectivamente, Yy
e abonardn a los vigentes para los periodos trimestrales en el
urso de los cuales deben abonarse. :

V1) PAGO DE LOS SERVICIOS-MORA EN EL PAGO-EFECTOS

Los servicios de amortizacidn deberdn ser abonados por
los adjudicatarios indefectiblemente entre los dias primero y
diez de cada mes, en la sucursal del Banco de la Provincia de
Buenos Aires mds prdéxima a donde se encuentren localizadas las
viviendas. La mora en el pago de los servicios de amortizacidn
determinard para el deudor moroso la obligacién de cancelar los
mismos a los valores vigentes para el mes calendario en el curso
del cual se disponga su efectiva cancelacidn. Los ajustes se de-
terminardan computando la variacidédn que hubieren experimentado
los indices aplicables, entre los meses calendarios en que se
efectivizé el pago y el correspondiente a la fecha de vencimien-
to del servicio abonado fuera de término.

La mora se operard, de pleno derecho por el simple
transcurso de la fecha establecida para el pago. La falta de pa-
go de tres (3) servicios de amortizacidn consecutivos o alterna-
dos, hard exigible el saldo total adeudado sin necesidad de in-
terpelacidén judicial o extrajudicial alguna. En el supuesto que
esta circunstancia se produjera antes de haberse otorgado la es-
critura traslativa de dominio, el Estado podrd optar entre exi-
gir el pago del saldo total adeudado dentro de un plazo perento-
rio e improrrogable que no excederd de treinta (30) dias corri-
dos o bien declarar la rescisién de la adjudicacidén dispuesta
con pérdida para el adjudicatario de todas las sumas abonadas,
que quedardn en favor del Estado en concepto de indemnizacidn
por el uso del bien, sin perjuicio de exigir desde entonces el
reintegro de la posesidén del inmueble.

Si la mora en el pago de tres (3) servicios se produ-
jera después de otorgada la escritura hipotecaria, el Estado
procederd a la ejecucidn del crédito con ajuste a las cldusulas
de la hipoteca, resultando titulo suficiente para ello, la noti-
ficacién de la mora y la falta de pago de la misma dentro del
plazo perentorio que se hubiere fijado para el mismo.

Actuard como Ente Administrador de los créditos, el
Ministerio de Obras y Servicios Puiblicos a través del Organismo
que é1 determine; ‘bi;;;htk
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VII) DISPOSICIONES VARIAS

El adjudicatario se hard cargo de 103 impuestos, tasas
y/o contrubuciones que pudieran corresponderlq‘por la'propiedad,
de acuerdo con las liquidaciones que practiquen los organismos.

Las sumas que se recauden en concepto de recupero por
los servicios de amortizacidén de las viviendas que se construyen
con sujecidén a la Ley n? 10.266, ingresardan a la Cuenta Corrien-
te Fiscal n? 229 "Tesoreria General de la Provincia o/Contador o
Tesorero General de la Provincia'", del Banco de la Provincia de
Buenos Aires, para su apropiacién a los Recursos de Rentas Gene-
rales (Cuenta a identificar por la Direccidén Provincial de Pre-
supuesto).

ARTICULO 8¢. ESCRITURACION

Dentro de los ciento ochenta (180) dias de adjudicadas
las viviendas, el Estado otorgard las escrituras traslativas de
dominio, constituyendo garantia hipotecaria en primer grado, por
el saldo de precio que resulte. La mora en la extensién de la
escritura traslativa de dominio por parte-del Estado cualquiera
fuese su causa, no relevard al adjudicatario del pago de las
mensualidades que se devenguen de acuerdo con el plan de finan-
ciacién que le fuera acordado.

En las escrituras se consignard la restriccidén al do-
minio que impone el articulo 9?2 de la Ley, estableciendo que la
libre disponibilidad del inmueble se acreditard, Unicamente, con
la respectiva escritura de cancelacidén hipotecaria.

Otorgada la escritura traslativa de dominio, el Minis-
terio de Obras y Servicios Publicos a través del Organismo que
tenga a su cargo la administracién de los créditos, cursard un
Oficio al Registro de la Propiedad a efectos de que se deje
constancia en la matricula de la unidad habitacional pertinente,
la restriccién al dominio aludido en el pdrrafo anterior.

ARTICULO 9¢. ADJUDICACION - TOMA DE POSESION ©Y OBLIGACIONES DEL

AD JUDICATARIO - CANCELACION ANTICIPADA DE LA DEUDA

1. Los actos administrativos por los que se disponga
la adjudicacién de las viviendas que se construyen con sujeciodn

-a la Ley que se reglamenta, deberdn contener los siguientes re-

quisitos minimos:
a) Identificacién del Centro de Servicios Rurales a que se re-

fiere la adjudicacidn que se resuelva y numero de viviendas que
lo compone.
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b) Precios de venta de cada uno de 10% tipos de vivienda, con
mencién del mes calendario al que se hallan Heferidos, consig-
nando expresamente si se trata de precios definitivos o, en su
caso provisorios. Paralelamente se identificard el plan o planes
de financiacién con sujecidén a los cuales se dispondrdn las ven-

AN

“¢c) Plazo dentro del cual y a partir de-la not1f1cac1on del ac-
o, el adjudicatario debe ocupar efectivdmente y en forma perma-
ente Com sl grupo fam111ar la un1dad que se le a51gne en venta,

ta, de pleno derecho y sin necesidad de constituir en mora al
adjudicatario que incurriera en incumplimiento de esta obliga-
cidn.

d) Fecha a partir de la cual los adjudicatarios deben comenzar
a abonar los servicios de amortizacidén del plan financiero que
se les acuerde, siendo requisito indispensable que la primera
cuota sea abonada previo a la entrega del acta de tenencia o bo-
leto de compra-venta de la unidad que se les asigne.

e) Orden de notificacidén expresa a quienes resulten adjudica-
tarios, que serdn realizadas por el Instituto de la Vivienda de
la Provincia de Buenos Aires, con ajuste a las disposiciones de
la Ley de Procedimiento Administrativo.

I1) Las actas de tenencia o boletos de compra-venta,
identificardn la vivienda que se le adjudica a cada beneficia-
rio, como asi también las obligaciones que éste asume como tal y
la prohibicidén expresa de cederla a terceros, en todo o parte, a
ningin titulo hasta transcurridos cinco (5) afios a partir de la
toma de posesidén del inmueble y a condicidén que, a esa fecha, el
adjudicatario acredite haber cancelado integramente el precio de
venta de la unidad.

Tal circunstancia se acreditard mediante la respectiva
escritura de cancelacidén hipotecaria o, de no haberse extendido
4 \a la escritura de transferencia de dominio, por certificados de
cancelacién total de precio de venta que extenderd el sector
competente del Ministerio de Obras y Servicios Publicos.

Todo adjudicatario deberd constituir en bien de fami-
lia el inmueble que se le adjudique dentro de los noventa (90)
dias de habérsele hecho entrega de la escritura traslativa de
dominio que lo acredite como titular.

I11) Para el supuesto que el adjudicatario requiera la
cancelacién anticipada de la vivienda, el saldo de capital adeu-
dado se determinard considerando el Precio Bdsico Definitivo de
origen, actualizado entre la fecha de su determinacién y el mes
inmedigto anterior a aquél en que se cancele,'utlllzandg “Tos Ing
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dices del Costo de la Construccidén -Nivel General- del I1.N.D.E.-
C., al que se le deducird el importe de la amortizacidn pura,
implicito en los servicios de amortizacidédn efectivamente pa-
gados, actualizados de igual forma.

ARTICULO 10°2. El1 porcentaje a establecer a que hace referencia
——————————— el articulo 102 de la Ley n? 10.266, serd estable-
cido en cada uno de los Convenios que se firmen con los respec-
tivos Municipios.

ARTICULO 11°. No requiere reglamentaciédn.

ARTICULO 12¢. No requiere reglamentacidn.

ARTICULO 13°. No requiere reglamentacidn.

ARTICULO 14°. El presente Decreto serd refrendado por el sefior

———————————— Ministro Secretario en el Departamento de Obras y
Servicios Publicos.

ARTICULO 15°. Registrese, notifiquese al sefior Fiscal de Estado,
———————————— comuniquese, publiquese, dése al Boletin Oficial y
vuelva al Ministerio de Obras y Servicios Piblicos para su cono-
cimiento y fines pertinentes.
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