A EINED A RT
IO DELIBERANTE

“Las Malvinas son argentinas”

VISTO:

La Ordenanza N° 1522/1979 y modificatorias, el Decreto ley
8912/77 y laley 14.449, y;

CONSIDERANDO:

Que el articulo 70 del Decreto ley 8912/77 establece que “La
responsabilidad primaria del ordenamiento territorial recae en el nivel municipal [...]”.

Que aun cuando el citado Decreto ley data del afio 1977, su postulado
en cuanto a la competencia municipal es coincidente con la Constitucién Nacional de 1994
que establece en los articulos 5 y 123 el principio de la “autonomia municipal”.

Que la normativa que regula el ordenamiento del territorio en el partido
de San Vicente -Ordenanza 1522/1979- tiene mas de cuarenta y un afios de vigencia, y se
corresponde con la etapa de delimitacién preliminar de areas en el marco de lo establecido
por el Decreto Ley N° 8912/77;

Que se registra un aumento de la demanda de tierras para uso
habitacional;

Que dicha demanda es reflejo del incremento de poblacion alcanzado en
el Partido;

Que vale mencionar que el Precenso realizado en el afio 2021 confirmé
un aumento de viviendas en el Partido de aproximadamente un 174% respecto del censo del
afio 2010 (19.592 viviendas en 2010 y 34.247 en 2020).

Que se verifica la disponibilidad de fracciones aptas para este uso, en
las Circunscripciones II, III y VIII del partido de San Vicente;

Que esta zona estd integrada urbanisticamente a los barrios de la
localidad de Alejandro Korn, San José I y Los Hornos por las calles L. M. Drago y
Guayanas, esta tltima vinculada a la ruta Nacional 210 mediante paso a nivel vehicular y
peatonal sobre las vias del ferrocarril Roca;

Que es necesario también, sanear situaciones habitacionales de hecho
en la Circunscripcion II del partido de San Vicente y esta zona es considerada por la norma
vigente como zona rural y que se denomina Barrio La Pradera;

Que los mencionados barrios estan incluidos en el ReNaBaP (Registro
Nacional de Barrios Populares);

Que el crecimiento urbano tiende a manifestarse hacia la mencionada

zona, que la actual normativa define como &rea rural; Py
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Que con el ordenamiento propuesto se dard respuesta en materia
habitacional a un grupo poblacional con necesidades concretas;

Que por ello se propone la inclusion de dichas zonas dentro del area
urbana, calificando a su vez a las mismas como “Zona de Promocion del Habitat Social
Alejandro Korn (ZPHP-AK)”, instituto contemplado en la Ley 14.449 qué permitira al
Estado Municipal concentrar las acciones en pos de regularizar dicho sector del partido -
muchas de hecho-, solicitando la colaboracién de las autoridades nacionales y provinciales.

Que es de vital importancia la ampliacidén propuesta del nicleo urbano
incluida en el marco de lo establecido por el articulo 17 del Decreto Ley 8912 y por el articulo
8 de la Ley 14.449, favoreciendo sustancialmente al crecimiento demografico ordenado y
planificado de la localidad;

Que la calle Reconquista, la calle Guyana, la calle L. M. Drago y ruta
Nacional 210 constituyen ejes por el que se desarrolla e integra la trama urbana de Alejandro
Kom, las que facilitan la circulaciéon de personas, vehiculos como también el intercambio de
bienes y servicios;

Que la localidad de Alejandro Korn cuenta co‘n servicio de tren eléctrico,
muy buena conectividad regional por la Ruta Nacional N° 210, con servicio de transporte de
automotor de corta y media distancia, a lo cual se agregara la nueva autopista Presidente
Peron, que unird el Camino del Buen Ayre con Florencio Varela, actualmente en construccién
y cuya finalizacién se prevé para los proximos afios; |

Que el articulo 72 del Decreto ley 8912/77 establece que “En todo
proceso de ordenamiento se debera considerar especialmente el sistema general de transporte
y las vias de comunicacién™.

Que su entorno se encuentra ocupado en un porcentaje aproximado que
oscila entre el setenta (70) y el ochenta (80) por ciento;

Que para la elaboracidn del texto de esta ordenanza se ha consultado a
la Direcciéon Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial quien aconsejé las

adecuaciones a la redaccion final que aqui se presenta;

ES COPIA FIEL

e

Por ello:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE SAN VICENTE, en
uso de sus atribuciones sanciona la

ORDENANZA N° 5292

ARTICULO 1°: Desafectar del 4rea rural las parcelas denominadas catastralmente como:

£raiCiaE. FERNANDEZ
Dirgctora de Despacho
Mupitipalidad de San Vicente
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W B | HONORABLE CONCEIO DELIBERANT
é | HON LE
A 9 | SAN VICENTE

1.1.  CIRCUNSCRIPCIONII - Seccion B - Chacra 71 - Manzanas 71¢, 71d, 71e, 71f, 71g,
Tih; 713 Tk 71N 71m, 71n; 710, 71p; 719s
CIRCUNSCRIPCION II - Seccion B - Chacra 72 - Manzanas 72a, 72b, 72¢, 72d, 72e,
721, 72g, 72h, 72j, 72k, 721, 72m, 72n, 720, 72p, 72q.
CIRCUNSCRIPCION II - Seccién B - Chacra 73 - Manzanas 73a, 73b, 73¢, 73d, 73e,
73f, 73g, 73h, 73], 73k, 731 |
CIRCUNSCRIPCION II - Seccién B -Chacra 85 - Manzanas 85a, 85b, 85c¢, 85d, 85e,
85f, 85g, 85h, 85j, 85k, 851, 85m, 85n, 850, 85p, 85q, 85r. |
CIRCUNSCRIPCIONII - Seccién B - Chacra 86 - Manzanas 86a, 86b, 86¢, 86d, 86e,
86f, 86g, 86h, 86, 86k, 861, 86m, 86n, 860, 86p, 86q, 86r, 86s, 86t, 86u, Bo6Y.
CIRCUNSCRIPCION II -Seccién B - Chacra 87 - Manzanas 87a, 87b, 87c¢, 87d, 87e,
87f, 87¢g, 87h, 87j, 87k, 871, 87m, 87n, 870, 87p, 87q, 871, 875, 87t.
CIRCUNSCRIPCION II -Seccién B - Chacra 95 - Manzanas 95a, 95b, 95¢, 95d, 95e,
95f, 95g, 95h, 95j, 95k, 951, 95m, 95n, 950, 95p, 95q, 951, 95s; 95t, 95u, 95v, 5w,
G3%.
CIRCUNSCRIPCION II -Seccién B - Chacra 96 - Manzanas 96a, 96b, 96¢, 96d, 96e,
96f, 96g, 96h, 96j, 96k, 961, 96m, 96n, 960, 96p, 964, 961, 96s, 96t, 96U, 96V, Y6W,
96%, 96y, 96z, 96aa, 96bb, 96¢cc, 96dd.

ARTICULO 2°: Desafectar del 4rea rural las parcelas denominadas catastralmente como:
2.1.  CIRCUNSCRIPCION VIII - parcelas 702, 703¢, 703d.

2.2. CIRCUNSCRIPCION VIII, Seccién G, Chacra 5 parcelas 1 a6y 9a 17.
CIRCUNSCRIPCION VIII, Seccién G, Chacra 7 parcelas 1 a7y 10 a 18.
CIRCUNSCRIPCION VIIL, Seccién G, Fraccién 1, parcelas 4y 5.
CIRCUNSCRIPCION VIII Seccién Z Manzana 261, 262, 263a, 284, 285, 286.

S
(9%

ARTICULOQ 3°: Desafectar del rea rural las parcelas denominadas catastralmente como:

3.1. CIRCUNSCRIPCION III parcelas 21e, 21fy 21g.

ARTICULO 4°: Desafectar del 4rea complementaria las parcelas denominadas

catastralmente como

41. CIRCUNSCRIPCION VIII Seccién D Manzanas 150, 159, 175 y 184.

42. CIRCUNSCRIPCION VIII Seccién G Manzanas 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255,
256, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269.

4.3 CIRCUNSCRIPCION VIII Seccién Z Manzanas 263b, 264, 265, 266, 267, 268, 2/651,
270,271, 287, 288, 289, 290, 291, 292a, 292b, 293, 294. '
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ARTICULOQ 5° Crear la “Zona de Promocién del Habitat Social Alejandro Korn

(ZPHP-AK)” que se integrara dentro del area urbana de Alejandro Korn del partido de San
Vicente, y afectar a la misma los predios identificados en el articulo 1°, inciso 1.1., en el
articulo 2°, inciso 2.3. y en el articulo 4°, incisos 4.2 y 4.3. de la presente Ordenanza

La “Zona de Promocion del Habitat Social” es creada a los fines de la
puesta en marcha de un proceso de regularizacién urbana y dominial, resguardar la
permanencia de la poblacién residente y promover la construcciéon de viviendas y
urbanizaciones sociales planificadas, en el marco de lo establecido por los articulos 44° y 45°

de la Ley N° 14.449 y normativa complementaria.

ARTICULO 6°: La “Zona de Promocion del Habitat Social Alejandro Korn (ZPHP-

AK)” tendran las siguientes generalidades, alcances y parametros:

Caracter: Zona con destino residencial de cardcter permanente, de
media densidad destinada a la integracion sociourbana, que
resulta de interés e intervencion prioritaria.

Alcance: Se prevé el desarrollo de un proyecto urbanistico integral que
incluya la construccién, mejora y ampliaciéon de las
viviendas, del equipamiento social y de la infraestructura, el
acceso a los servicios, el tratamiento de los espacios libres y
publicos, la mejora en la accesibilidad y conectividad, el
redimensionamiento parcelario y la regularizacion dominial.

Parametros: Usos Dominantes: vivienda unifamiliar.

Usos Complementarios: comercial, educativo, equipamiento
deportivo, recreativo, de salud, culto, talleres, industrias de
primera categoria.

Dimensiones de parcelas: las que surjan del proyecto
urbanistico.

Dimensiones de calles: las que surjan del proyecto
urbanistico.

Densidad: las que surjan del proyecto urbanistico.

Servicios: energia eléctrica, alumbrado publico, pavimento,

desagiies pluviales, agua corriente y cloacas.

ARTICULO 7°: Crear la “Zona Residencial 1. Alejandro Korn (R1-AK)”, que se

integrara dentro del area urbana de Alejandro Korn del partido de San Vicente, y afectar a la

misma los predios identificados el articulo 3°, ingiso 3.1 y en el articulo 4°, inciso 4.1 de la

o

presente Ordenanza. (
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ARTICULO 8°: La “Zona Residencial 1. Alejandro Korn (R1-AK)” tendra las siguientes

generalidades, definiciones, indicadores urbanisticos para:

Caracter: Zona residencial de caracter permanente, de baja densidad.

Subdivision: Ancho minimo de parcela 12 m - Superficie minima de
parcela 300 m2.

Densidad neta: 150 hab/ha.

FOS: 0.6

BOT: 0.6

Usos Dominante: Vivienda unifamiliar.

Complementario: comercial, equipamiento deportivo,
recreativo, de salud y educativo.
Servicios basicos: Energia eléctrica, alumbrado publico, pavimento, desagiies

pluviales, agua corriente y cloacas.

ARTICULO 9°: Crear la zona “Reserva de Expansion Urbana (REU)”, dentro del area
complementaria del partido y afectar a la misma las parcelas identificadas en el articulo 2°,

inciso 2.1 de la presente Ordenanza.

ARTICULO 10° La zona “Reserva de Expansiéon Urbana” se prevé para futuras

ampliaciones del area urbana, y hasta tanto se habilite, conservara el uso, ocupacion y

subdivision del suelo existente.

ARTICULO 11°: Crear el “Uso Especifico Planta de Tratamiento de Liquidos Cloacales,

ABSA (UE-PTC)”, y afectar dentro del mismo a las parcelas identiﬁcédas en el articulo 2°,

inciso 2.2 de la presente Ordenanza.

ARTICULO 12°: Establecer en relacion al “Uso Especifico Planta de Tratamiento de

Liquidos Cloacales, ABSA”, por las caracteristicas propias del distrito y los usos ya
instalados, que las acciones individuales sobre éstos requeriran de estudios particularizados
de la oficina técnica municipal ante nuevas factibilidades de uso y cambios en los pardmetros
urbanisticos actuales, los que deberan encuadrarse dentro de los maximos permitidos en las

Leyes Provinciales y Ordenanzas Municipales vigentes.

ARTICULO 13°: Aprobar el Anexo N° 1 “Plano de zonificacién”, que incluye las

modificaciones en la zonificacion establecidas por la presente Ordenanza, el que tendra

~ N
prevalencia ante discordancias con la delimitacion catastral. (
|
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BB & Iy | HONOCRARBLE CONCEIC DELIBERANTE
0H % B | SAN VICEN]

ARTICULO 14°: Aprobar el Anexo N° 2 “Plano de etapabilidad”. Afectar a los sectores

localizados dentro “Zona Residencial 1. Alejandro Korn (R1-AK)”, identificados en el

plano que figura como Anexo N° 2 “Plano de etapabilidad”, a la primera, segunda y tercera
etapa proceso de consolidacion urbana. A los fines de la habilitacién de las “Etapas 2 y 37
por parte del Departamento Ejecutivo Municipal, este debera previamente verificar
secuencialménte que los sectores adyacentes pertenecientes a las “Etapas 1” en primera
instancia y “Etapa 2” en la segunda, cuentan con més del setenta por ciento (70%)

consolidado conforme la normativa vigente.

ARTICULO 15° El Departamento Ejecutivo elaborard un “Plano de estructura de

movimientos para los sectores de ampliacién urbana” que servira de marco que permita
ordenar las obras de apertura, ensanche, consolidacién y/o pavimentacién y todas aquellas

obras que en materia vial se desarrollen a futuro.

ARTICULO 16°: Queda sin efecto toda norma anterior que se oponga con lo establecido en

la presente Ordenanza.

ARTICULO 17°: El Departamento Ejecutivo dictara los reglamentos y actos administrativos

que sean necesarios para implementacion de la presente ordenanza. Para ello atenderd a las
diferentes realidades socio econémicas y ambientales que se presenten en el territorio,

cumpliendo con los fines aqui propuestos.

ARTICULO 18°: Comuniquese, registrese y archivese.

Dada en la Sala de sesiones del Honorable Concejo Deliberante de San Vicente a los veintitin
dias del mes de septiembre del afio dos mil veintidos. -

T

P ATERTRT 1,

Presidente HCD
San Vicente
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ZPHP-AK

ZONAS DENTRO DEL AREA URBANA

Zona de Proteccion del Habitat Social- Alejandro Korn

Zona residencial 1 - Alejandro Korn

ZONAS DENTRO DEL AREA COMPLEMENTARIA

Reserva de Expansion Urbana

REU
Uso especifico Planta de Tratamiento de Liquidas Cloacales COp“ A FXEL
gs LUt

SECTORES AFECTADOS POR LA PRESENTE ORDENANZA

' San Vicente
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HCD : HONORABLE CONCEJC DELIBERANTE
SAN VICENTE :

ANEXO 2 - ORDENANZA N° 5292

PLANO DE ETAPABILIDAD
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ZONAS DENTRG DEL AREA URBANA
Zona de Proteccion del Habitat Social - Alejandro Korn

Zona residencial 1 - Alejandro Korn

ZONAS DENTRO DEL AREA COMPLEMENTARIA
Reserva de Expansion Urbana i ' %

Uso especifico Planta de Tratamiento de Liquidos Cloacales

SECTORES AFECTADOS POR LA PRESENTE ORDEMANZA

de Despacho
ad de San Vicente
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ﬁ”ﬁj Municipalidad 5')
de San Vicente s ‘YI
SanVicente

Municipio

23 SET 2022

San Vicente,

VISTO:
La precedente Ordenanza sancionada por el Honorable Concejo
Deliberante de San Vicente, y;

El Seiior Intendente Municipal en uso de sus atribuciones

DECRETA

ARTICULO 1°: Promulguese la ORDENANZA N° 5292.
ARTICULOQ 2°: Tome conocimiento las Areas que correspondan.

ARTICULO 3°; Comuniquese, registrese, archivese.

DECRETO N° 1 7 2 2

ﬂ—_—ﬁ——‘ﬁ
,_—c{ L’-“‘INFFGNZZ& -~

-#iIA E. F'IRNANDEZ
Dwactur« de Despacha_
Yunicipalidad de/§zn Vicente
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ES COPIA FIEL
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