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ANEXO 1l

ARTICULO 1°. Esta Agencia de Recaudacion, a través de sus dependencias
competentes, asignara la nomenclatura catastral correspondiente y registrara los estados
parcelarios que serviran de base para la constitucién del derecho real de superficie, de

acuerdo con las pautas aprobadas en este Anexo.

ARTICULO 2°. Establecer que, a los efectos de la afectacion al derecho real de superficie
en forma total o parcial de una parcela, subparcela, unidad privativa o parte comun,
debera presentarse ante las oficinas competentes de esta Agencia, el Estado Parcelario
de la parcela, subparcela, unidad privativa o parte comun de origen y un Estado
Parcelario Superficiario. Para este Ultimo debera acompafiarse la siguiente
documentacion:

a) Plano para la determinacion de la parcela superficiaria.

b) Cédula/s catastralles correspondiente/s a la/s parcela/s superficiaria/s
originada/s por el Estado Parcelario Superficiario.

c¢) Formularios de avallo correspondiente/s a la/s parcela/s superficiaria/s

originada/s por el Estado Parcelario Superficiario.

ARTICULO 3°. El plano del Estado Parcelario Superficiario debera ajustarse a las
siguientes pautas:

a) No requerira intervencion de ningun organismo municipal, provincial o nacional.

b) Contendra, en el rubro Notas Oficiales, la siguiente leyenda: “El presente
Estado Parcelario Superficiario tiene Unicamente por objeto delimitar el poligono donde
se constituird el Derecho Real de Superficie conforme Articulo 2117 CCyCN. Por ello, las
restricciones, afectaciones y/o cualquier limitacion al dominio seran dispuestas por la
autoridad competente con caracter previo a la constitucion del derecho real mencionado
mediante el instrumento correspondiente”.

c) El derecho real de superficie se identificard en el plano con una parcela
superficiaria donde constardn sus medidas lineales, angulares, superficiales y cota que
permita determinar el vuelo, rasante o subsuelo del poligono superficial y su vinculacion,

segun mensura, a las perimetrales generales y/o veértices, segun corresponda.
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ARTICULO 4°. En la afectacién al derecho real de superficie, cuando se involucren
inmuebles sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal o Conjuntos Inmobiliarios, el
Estado Parcelario Superficiario a que hace referencia el articulo 2° debera estar
relacionado con la unidad de dominio exclusivo o parte comun originados en la afectacion

a dicho régimen.

ARTICULO 5°. Una vez constituido el derecho real de superficie, las valuaciones fiscales
se determinaran conforme al siguiente procedimiento:

a) La valuacion fiscal correspondiente al titular de dominio, condémino o
copropietario, estard conformada por el valor de la tierra libre de mejoras y de los edificios
y otras mejoras que quedaren excluidas de la afectacion al derecho real de superficie.

b) La valuacion fiscal del superficiario seré la resultante del valor de los edificios u
otras mejoras existentes o0 ejecutadas por el superficiario. Esta Ultima valuacion se
vinculard a una partida de caracter temporal, distinta y derivada de la correspondiente a

la partida de origen.

ARTICULO 6°. Establecer que, en cada oportunidad en que se constituya un derecho
real de superficie, esta Agencia de Recaudacion registrara en forma conjunta el Estado
Parcelario Superficiario y el estado parcelario de la parcela, subparcela, unidad privativa

0 parte comun, de origen.

RESOLUCION NORMATIVA N° 21





