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L] Codigo de Zonificacion del Partido de Florencio Varela, creado por Ordenanza
596/80 y sus modificatorias, y 1a Ordenanza N° 7.720/12, y;

CONSIDERANDO:

Que, el mismo ha dado origen & Expediente H.C.D. N° 26.452/17,

Que, la Ordenanza N°® 7.720/12, por 1a que se aprobaba el “Plan de
Desarrollo Territorial del Partido de Florencio Varcla” y modificatoria del Codigo de
Zonificacion vigente no ha sido convalidada por lo: Organismos Provinciales competentes,

a in de dar cumyplimiento & le dispuesto en el Articulo 83, del Decreto-Ley N° 8.912/77 y
sus modificatonas;

Que, en la devolucion al pedido de convalidacion ante la Direccion
Provincial de Ordenamiento Urbano, autoridad de aplicacion de la mencionada Ley, ante el
wnor y cantidad de observaciones realizadas, se recomienda elevar una nueva Ordenanza
modificatoria de la gestionada;

Que, la Ordenanza N° 7.720/12 y su documentacion no retinen los
requisitos necesarios para cumplimentar el Articulo 75, Punto 3.-“Plan d¢ ordenamiento
municipal™;

Que, resulta necesario y conveniente adaptar el Codigo de
7onificacidlrala evolucién de la ciudad y a los cambios que la misma experimenta en el
transcurso d¢lgempo;

9, Que, el Codigo de Zonificacion vigente contiene zonas delirnitadas
r2 el e){ni;}ado Cinturén Ecoldgico, ¢! cual ha quedado sin efzcto;

&

na

Que, se observa una tendencia a la incorporacidn de actividades
urbanas en dreas complementiria y rural del Partido;

Que, la promulgacién de la Ley Provincial N® 14.449, de Acceso
Justc al Habitat, ha incorporadc nuevas herramientas normativas al Decreto-Ley N°
R.912/77 y sus modificatorias:

Que, se han gjecutado y se encuentran en gjecucion obras publicas,
que tienen impacto directo en el territorio local y modifican su relacién con ei entorno
regional;

Que, ante la puesta en vaior de fa Ruta Provincia N° 33, se observan
zonas con fendencia al asentumier.io de nuevas aciividades productivas y de residencia;

Que, ante el avance en las obras correspondientes a fa Autopista
Presidente Perdn, con incidencia direcia sobre ¢! territorio dei partido, hace necesario
prever la generacion de nuevos emprendimientos productivos, residenciales y de servicios,
en su drea de influencis;
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Que, es inminente la puesta en marcha de la electrificacion del
FFCC, Linea Roca, con influencia directa en el territorio y la movilidad de la poblacion del
Partido;

Que, el Codigo de Zonificacién vigente en la Municipalidad de
Florencio Varela fue aprobado por Ordenanza Municipal N° 596 del afio 1980, sufriendo
desde entonces numerosas modificatorias parciales haciéndose necesario actualizar el
mismo, ordenando las normativas modificatorias en un solo compendio;

Que, en el ajlo 1983, se puso en vigencia la ordenanza 751/83, que
numera y ordena las calles del partido, cambiando varias denominaciones de las mismas,
modificando los nombres de las calles que componen la delimitaciéon de las zonas en
vigencia;

Que, resulta necesario efectuar aclaraciones y actualizaciones
practicas en las disposiciones generales del Cédigo de Zonificacion vigente para su mejor
interpretacion e implementacién de la norma;

Que se evaluari desde la Comisién de Gestion Urbana, creada por
Ordenanza N° 3435/95, convalidada por Decreto Provincial N°® 3.663/96, la elaboracién de

un Plan de Ordenamiento Municipal que cumpla los requisitos exigidos por el Decreto-Ley
N*® 8,912/77 y sus modificatorias;

El Honorable Concejo Deliberante de Florencio Varela, sanciona

ORDENANZA

ARTICULO 2°: Modifiquese, el Capitulo 1, Inciso 02, de la Ordenanza 596/30 que
quedara redactado de la siguiente manera:

A los efectos de la aplicacion de las normas de zonificacion preventiva, el
area total del partido queda dividida en las siguientes zonas:

AREA URBANA

Zonas Centrales: Cl/a; C1/b. Cl/c, C2/a; C2/b
Zonas Residenciales. R1/a; R1/b; R2a; R2b; R3
Zonas indusinales Mixtas: 12;

Zonas de recuperacion: Rcl

Zona de Usos Especificos: UE

Usos especificos -Ferrocerril (D.E.F.C.)

Zona de Urbanizacién Futura: UF

¥
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ARTICULO 3° Incorpérese, al Capitulo 1, Inciso 03.03, el siguiente texto:

DISTRITOS ESPECIALES

Distritos Industriales; DI
Distrito de Urbanizacién Especial: DUE
Distrito de Proteccion Patrimonial: DPP

AREA COMPLEMENTARIA

Zona Residencial Exiraurbana; Reu A; Reu B
Zona Agricola Intensiva: Al 1

Zona Agropecuaria intensiva: Al 2

Zona Industrial Exclusiva: 11

Zona Industrial de Servicios I3

Zona Reserva Expansion urbana; EU

Zona Reserva Cultural Ambiental: RCA

AREA RURAL

Zonas Rurales: R
Zona Industrial-logistica 14

BANDAS DE CIRCULACION

Primarias Cil y secundarias Ci2.

dice de Permeabilidad: Es ¢l area descubierta y permeable del terreno,

g relacién a la superficie libre, dotada de vegetacion que contribuya al
ilibrio climdtico, recarga del acuifero, y reduzca los aportes de aguas
uviales al sistema piblico de drenaje urbano. Esta superficie no podré ser
inferior en areas urbanas al cincuenta por ciento (50%) del total de la

superficie libre.

Se exceptian de dicho requerimiento las parcelas cuya superficie sea

menor a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

ARTICULOQ 4°: Incorpérese, al Capitulo 1, el Inciso 03.08 con el siguiente texto:

Donde se realicen Proyectos Integrales, Barrios Cerrados o Clubes de
Campe debera dotarse de servicios de cloacas y agua corriente, ademds de
la infruestructura general bisicas. Ambos servicios podrdn brindarse por
sisternas alternativos siempre y cuando cuenten con la aprobacion de la
Autoridad del Agua de la Provincia de Buenos Aires o el érgano provincial

competenle vigente al nomeato.

ARTICULOQ 5°: Incorpérese, al Capitulo 1 el Inciso 03.09 con el siguicnte texto:

EHELA SONGIN,
Directore Gral
_Besarrolo Urt wienia

Avenida Calchaqui N° 6269 y Sargemo Cabral - Florencio Varela — C.P. 1888- Provincia de Buerios Aires ©
Tel.: (54 1) 4275-6689/8700 — www.secretariahcdvarely@gmatlopm o /o Y

pagina 3ede’35

faiia.

LNt sdinawe w ¢ wasidD Jarels
GDEBA-SSPTYDSMGGP



,
®
% : Heanorable Concejo Deliberante
D Florencio Varela
£y |
v / "
! ‘\'37’( '
R ...

Vivienda Multifamiliar:
Todo proyecto que contemple mas de 3 unidades de vivienda que se
encuentre en el drea de cobertura de servicios de Agua Corriente y Cloaca
debera contar con Factibilidad de Vuelco y Provisidn por parte de la
prestataria para su numero de unidades.

Dicho requerimiento también serd exigido para hoteles, albergues
transitorios, casas de reposo, hogares y todo tipo de hospedajes, sin
distincién de unidades de habitacién o asimilables.

ARTICULO §° Incorpérese, al Capitulo 1 el Inciso 03.10 con el siguiente texto:

Basamentos:
Entiéndase a toda construccion que recompone ejes medianeros v lineas
municipales hasta la cota +6,00 m, por encima de esta cota las
construcciones podran continuar con distintas caracteristicas

Su uso sera comercial y/6¢ administrativo.

ARTICULO 7° Incorpérese, al Capitulo 1 el Inciso 04.03.01 “Adecuacién de zonas

B

segln el Articulo 15° de la Ley 11459,

Primera Categoria:

Zonas: En Todas.

En zonas Comerciales; Rla; Rlb; R3; R2a; R2b; Reua y Reub, con
restriccion de  superficies y maximos de 3 personas y 5 HP.

%Seggnda Categoria;

Zonas: I1, 12, I3, 14, All; AI2 y las Banda de circulacion que las atraviesen

Tercera Categoria:
Zonas: 1l; y bandas de Circulacion que la atraviesen.
Ver Planilla Anexo I, Cuadro de Equivalencias Ley 11.459.

ARTICULO 8°: Modifiquese, el Capitulo 1, Inciso 04.05.01, quedando redactado de la

siguiente manera:

CENTRO LIBRE DE MANZANA

Es un espacio libre iendiente a asegurar la iluminacién, ventilacion y
asoleamiento de locales de contrafrente.

Para manzanas con lados de 70 m. o més, se utilizara la siguiente formula:
P =[0.75 x A (lado de manzana)]/ 2

En donde “P* es la profundidad iitil del terreno hasta linea de fondo libre y
“A” es igual al lado de manzana.

Para manzanas irregulares, el lado de la manzana se obtendra del promedio
de sus lados en cada sentido.

Para manzanas donde su irregularidad no permita aplicar la formula
anterior y/o sean inferiores a 70mts., hasta 50 m., se dejara un fondo libre
que resulte de aplicar la siguiente formula:

Avenida Calchaguf N° 5269 y Sarseuto Cabsal — Florzncio Varelo — C.P, 1888- Provincia\ﬁg:@w&%
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En donde “L” es el largo de cada uno de los lados de la parcela

No pudiendo ser el espacio resultante en su lado minimo inferior a 3.50 m.
Para lotes irregulares, el largo del lote se obtendrd del promedio de sus
largos.

Para lotes donde su irregularidad no permita aplicar la formula anterior, no
se requerird Fondo Libre.

odomonzana | 70 | 75 j 80 [ 85| s0] 95 wo0] o] 120 130] 407 o] reo
profundided | 2625] 28.12| 3000| 3187)3375] 3562 3750 | 4125 | 4800 4879 5250 6000] 6750

El centro libre de manzana no seri exigible en manzanas o bloques,
existentes, o a crear, en los que se proyecten edificios aislados, que formen
parte de proyectos integrales.

En zonas de baja densidad o intensidad de edificacién, podra admitirse la
ocupacién del fondo libre con instalaciones complementarias como
quinchos, parrilla, vestuarios, tinicamente en casos que dicho fondo ocupe
el 30% o més de la parcela y que la superficie de dichas instalaciones no
supere el 3 % de la superficie del terreno.

La altura limite para las construcciones complementarias de fondo sera de
3 metros, sobre dicha altura podrdn admitirse conductos de ventilacién o

umos. La cubierta no podra ser accesible.
.Bl espacio destinado a fondo deberd estar convenientemente parquizado,
id giéndose establecer como limite mdximo del mismo que pueda ser
/u ierto por solados impermeables, piletas de natacién, etc., un 30 % de
aquel.

ARTICULQ 9°: Incorpérese, al Capitulo 1, Inciso 04.05.04 el siguiente texto:

La distancia minima entre paramentos verticales estard en relacion directa
con la altura dada por la semisuma de los paramentos opuestos, cuya
formula a aplicar es: d= 6+ (hi -6)/4) donde hi: es la semisuma de los
paramentos verticales y d: la altura minima de los parapetos.

ARTICULO 10°: Incorpérese, al Capitulo 1, Inciso 04.07 el siguiente texto:

En los casos de vivienda multifamiliar cuyo destino es monoambiente se
considerara un (1) habitante para cada unidad en el cincuenta (50) % de las
unidades presentadas de esas caracteristicas, computindose dos (2)
habitantes por unidad en el resto de la unidades monoambientes
presentadas.

ARTICULOQ 11°: Incorpérese, al Capitulo 1 el Inciso 04.08 con el siguiente texto:

Uso Presunto: La municipalidad se reserva el derecho de aprobacion o
rechazo de los proyectos en que el destino de los locales sea dudoso.--------

S PIA
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ARTICULO 12° Modifiquese y unifiquese, el Capitulo 1, Inciso 04.09 y los articulos 2°

de la Ordenanza 661/82 y Articulo 1° de la Ordenanza 2367/89
quedando redactado de la siguiente manera:

Aleros

Dentro de la parcela

Los aleros no serdn computados como superficie construida para el calculo
de F.O.8. y F.O.T, siempre que su dimensién sea menor o igual a 0,80 m.

Semicubiertos con 1; 2; 3 lados abiertos: competo para F.0.S., al 50% para
F.O.T.

Planta baja libre, 2 0 més lados abiertos: completo para F.0.S. no
computable en F.O.T.

Planta Libre, 2 0 més lados abiertos: no computable.

Fuera de Linea municipal o futura linea municipal
No computable para F.0.S. ni F.O.T. aleros o cuerpos salientes.-—----------

ARTICULO 13°%: Incorpérese, al Capitulo 1, Inciso 04.10 el siguiente texto:

En vivienda multifamiliar serin computados los espacios comunes
circulatorios: pasillos, caja de escalera y ascensores, solo en una planta.-—---

ARTICULO 14°: Modifiquese y unifiquese, el Capitulo 1, Inciso 04.15 y Articulo 5°
Ordenanza N° 602, quedando redactado de la signiente forma:

A los efectos de establecer la proporcionalidad para el otorgamiento de los
incrementos que establece este articulo, el premio que corresponda por
fracciones de valores se fijara mediante interpolacion lineal

‘Por sobre los valores méximos de F.O.T. y la densidad fijados para las
Zdnas, se establecen incrementos o premios que en su conjunto no podrin
buperar el 70 % de los wvalores mencionados, segiin la siguiente
Aiscriminacién:

" Los premios no serén de aplicacidn en parcelas menores a 250 m2.

a.- POR ANCHO DE PARCELAS
A partir de 10 metros (10 m) en forma proporcional y hasta un incremento
maximo del veinticinco (25) por ciento del F.O.T. considerando para la
interpolacién una funcion lineal que se obtenga de la relacion 1,00 m, es
1,25 % del incremento.
Para nuevas parcelas a partir de los anchos minimos exigidos.
En lo referido al premio por ancho de parcela cuando esta estuviere ubicada
en esquina, se considerara ancho al lado de menor dimensién.
Este promedio también se aplicara si el ancho mayor se presentase
continuo, en un 50% o mas, del largo del predio. Si el ancho mayor se
presentase continuo en menos del 50% del largo deberd tomarse el ancho
menor como el aplicable para el clculo del premio por ancho de parcela.
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b.- POR EDIFICACION SEPARADA DE EJES LATERALES DE
PARCELA
Con un minime de cuatro metros (4 mts) se incrementard el F.O.T. entre el
10% y el 15% por cada eje divisoric como méximo, computandose hasta
un 30% en total de acuerdo a la siguiente tabla:

GMueeiicirnriireererinns 10%
Y1 « O 12%

¢~ POR EDIFICACION RETIRADA VOLUNTARIAMENTE DE
LINEA MUNICIPAL. DE CONSTRUCCION ESTARLECIDA
A razén de tres por ciento (3 %) por cada metro de retiro, con un maximo
de quince por ciento (15%).
En las zonas que se exijan retiros de frente de 2 m. esta medida se tomars
como promedio, separando como minimo la construccién de la linea
municipal una distancia de 1.20 m.

d- POR MENOR SUPERFICIE DE SUELO OCUPADA QUE LA
RESULTANTE DEL F.QO.S:

Maximo establecido para cada caso de acuerdo a la siguiente proporcidn
Rara cada 0,1 de reduccién un 5% de incremento en F.O.T .hasta un
incremento méximo del F.O.T. de un diez por ciento (10%) de acuerdo al

siguiente cuadro:{(Ord. 602/81, art:5) 2
ermitido  utilizado premio

0,6 0,5 5%

0,6 0.4 10%

0,5 0,4 5%

0,5 0,3 10%

e-  PORESPACIO LIBRE PUBLICO EXISTENTE AL FRENTE

Medido desde la linea municipal hasta el eje de dicho espacio, ceto cinco
por ciento (0,5%) por cada metro, a partir de los diez (10) metros y con un
méximo del diez por ciento (10%).

La cantidad de personas que aloja un edificio podra aumentar de acuerdo a
los incrementos que en cada case corresponda.

Cuando en zona o distrito sea obligatoria la construccién de basamento, se
tomaran en cuenta los retiros que se produzcan a partir de la altura maxima
del basamento, para completar el Factor de Ocupacién Total (F.O.T.)
establecido para la respectiva zona o distrito. (Articulo 47° Decreto
Provincial N° 1.549).

ARTICULO 15°: Incorpérese, al Capitulo 1, Inciso 04.21 el texto del Articulo 6° del
Decreto Provincial 1549/83.

Cuando en una construccién existente el Factor de Ocupacion del Suelo
(F.0.5.) est¢ excedido, pero no el Factor de Ocupacion Total (F.O.T) ni la
Densidad, el Municipio respectivo podrd autorizar la remodelacion y/o
ampliacion de su superficie cubierta siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

el - ; 1 t‘. Jma“
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a) La Construccidn tenga planos aprobados o empadronados antes de la entrada \ R ’F
en vigencia del Decreto 2018/81.

b) No se superen los valores del Factor de Ocupacién Total (F.O.T) ni la
Densidad establecida para la zona por la normativa vigente. A los que en el
presente caso no podran adicionarse los incrementos que pudieran
corresponderle por la aplicacion del Articulo 47 de la Ley 8912 (Premios).

¢) La superficie cubierta a adicionar no sea mayor que la construida.

d) No se amplie la superficie cubierta en las plantas existentes que superen el
F.0.S. admitido.

) La superficie a construir en las plantas superiores respete el valor maximo
del Factor de Ocupacidn del Suelo (F.Q.8.) establecido en la zona.

f) Las obras a ejecutar no desmejoren las condicione de ventilacion e
iluminacion de la construccién existente.

Cuando se encuentre excedido el F.O.T.) o la Densidad podran admitirse

5 remodelaciones que impliquen el incremento de dichos indicadores.
En ambos casos los Municipios podrin reglamentar la autorizacion antes
) indicada haciendo intervenir como parametro de evaluacién la antigitedad y
el estado del inmueble. Podran también condicionar dicha autorizacién a la
3 iintroduccién de cambios que mejoren sus condiciones de habitabilidad
(ventilacién, iluminacion, asoleamiento, circulacién, u otros similares,-----

%
&
-

ARTICULQ 16°: Incorpérese, al Capitulo 1, Inciso 04.22 los siguientes textos:

Relacion méaxima entre ancho y fondo no sea inferior a 1/3.

En todo proyecto de parcelamiento que se pretenda realizar en las Areas
Urbanas serd obligatorio para el propietario la dotacién de, como minimo,
los siguientes servicios de infraestructura: agua potable por red, energia
cléctrica domiciliaria, alumbrado piblico, cordén cuneta vinculado a
proyecto de pavimento, y desagiles cloacales. Asimismo, se exigird la
pavimentacion de las calles que queden comprendidas dentro del perimetro
del parcelamiento. La ejecucién de los desagiles cloacales serd ineludible
en caso de que la proximidad del parcelamiento resulte menor a 150 (ciento
cincuenta) m de la red existente; en caso contrario, la ejecucién de los
mismos estaré supeditada al dictamen que la Autoridad de Aplicacién dard
para cada caso en particulas,

ARTICULO 17°: Incorpérese, al Capitulo 1, Inciso 04.23 el siguiente texto:

Barrios cerrados: Decretos Provinciales 2568/97; 27/98; 1069/13.-—~-mune—-

ARTICULO 18% Incorpérese, al Capitulo 1, Inciso 04.26 el siguiente texto al parrafo
primero;

Y cuenten con la habilitacién de Politica Ambiental.

A
LA S‘ONG1N.
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ARTICULO 19°: Modifiquese, al Capitulo 1, Inciso 04,27 designando para el Tipo 1 las
siguientes zonas:

I11; 12; 13; 14; AlLl; AI2.

ARTICULOQ 20°: Incorpérese, al Capitulo 1, Inciso 04.28 el siguiente texto:

(Articulo 41 ley 8912)
Establecida la poblacién méxima para una parcela, la cantidad maxima de
personas que podra alojar cada edificio se computard de acuerdo al

siguicnte cuadro:
CANTIDAD SUP, CUBIERTA
DE PERSONAS / TOTAL
Usos AMBIENTES | DORMITORIOS | MIN./PERSONA
RESIDENCIAL HASTA 2 2 14 M?
UNIFAMILIAR MAS DE 2 2 10 Mm?
RESIDENCIAL HASTA 2 2 15 M?
MULTIFAMILIAR MAS DE 2 2 12 M2
COMERCIO ¥ ANALOGOS 10 M?
Segiin codigo de
ESPECTACULOS PUBLICOS edificacion

.4 En ningun caso, la superficie resultante podrd sumar un volumen de
1) edificacién mayor que el que establezea el F.O.T. para cada caso.

En los edificios de uso residencial, cada unidad residencia debera cumplir
d:bn la superficie cubierta total minima habitable que se determinara
multiplicando el nimero de habitante por el indice que le corresponda
segln tabla. No se computaran las superficies de aleros, galerias, cocheras,
¥y €spacios comunes.

En los edificios de uso mixto no se podrda exceder la densidad neta
corre-:pondiente a la zona o distrito, ni superar para cada uso la densidad
maxima que le corresponda individualmente, de acuerdo al plan
municipal.

ARTICULO 21°: Incorpérese, al Capitulo 1, Inciso 04.29 el siguiente texto:

En los casos de nuevos emprendimientos se aplicardn los articulos 46 al 52°
de la Ley 14.449 donde se concede al municipio una contribucién por la
valorizacién urbanistica de acuerdo a los diferentes proyectos que se
presenten, cstos son adicional y complementarios a los solicitados por el

Articulo 56 del Decreto Ley N° 8.912:77.

ARTICULO 22°: Modifiquese y unifiquese, el Capitulo 1, Inciso 04.33 y el articulo 3¢ de
la Ordenanza 793/83 quedando redactado de ia siguiente manera y a
referenciar en cada zona:

Sl bht.gg gz
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Todas las parcelas de 10 m., o mas, de frente estardn afectadas con un
sector destinado a estacionamiento, el que podré ser cubierto o descubierto,

este ancho partird de doce metros (12m) para paseos comerciales sepiin se
detalla a continuacién:

Superficie minima: Catorce metros cuadrados (14 m2)

Ancho de ingreso minimo de via piblica: dos con sesenta metros (2,60 m)
para cocheras.

Modulo Minimo: 2,50 m X 5,00 m

a) Vivienda unifamiliar;

Sin exigencia de estacionamiento, de proyectarse deberd cumplir con la
superficie, ancho de ingreso y modulo vehicular minimo.

b) Vivienda multifamiliar:
3,5 m? por persona (dentro de esta superficie deberdn proyectarse, como
minimo, 1 (uno) modulo vehicular cada 2 (dos) unidades de habitacién.

¢) Viviendas interés social:
Sin exigencia de estacionamiento, de proyectarse deberd cumplir con la
superficie, ancho de ingreso y modulo vehicular minimo.

d) Uso comercial y administrativo:
10% de la superficie afectada a ese uso {(dentro de esta superficie deberin
proyectarse, como minimo, 1 (uno) modulo vehicular cada 2 (dos) unidades
de comercio o trabajo.
SIN exigencia de estacionamiento cuando la sumatoria de superficie total

e locales comerciales sea menor o igual a doscientos metros cuadrados
2(200 m2), y sean Ninico destino en la parcela.

€ so sanitario: 18 m2 cada 3 camas; debera cumplir con la superficie, ancho

de ingreso y modulo vehicular minimo.

f).  Uso industrial mixto: un minimo de dieciocho metros cuadrados (18 m?)
En las construcciones de uso mixto se aplicard la sumatoria de 4reas
destinadas a estacionamiento que corresponde a cada uso; deberd cumplir
con la superficie, ancho de ingreso y modulo vehicular minimo.

g). Uso industrial exclusivo Uso Rural y Almacenaje: 20% de la superficie
total; deberd cumplir con la superficie, ancho de ingreso y modulo
vehicular minimo.

i). Uso turfstico: se regird por lo normado en el decreto provincial 659/2007 y
sus modificatorias y reglamentarias; deberd cumplir con la superficie,
ancho de ingreso y modulo vehicular minimo.

j).  Otros Usos no Especificados: 10 % de la superficie Total afectada al uso;
deberian cumplixr con la superficie, ancho de ingreso y modulo vehicular minimo.

COPIA
. GRAGJELA SONGIN.

'L (A E-;ﬂdd
| I L
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Municipaiiidn we rurendio Yarets
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Florencio Varela

ks

Las superficies destinadas a estacionamiento y carga y descarga podrén
estar incluidas dentro del 40% libre de cada parcela respetando lo
establecido en el [.03.03 de la presente  Ordenanza (Indice de
permeabilidad).

Este porcentaje serd de aplicacion a todos aquellos destinos cuyo
funcionamiento requiera estacionamiento.

El Apartado 1.04.17 se fija la reduccién de la densidad neta por parcela, en
funcién de la disminucién de superficie destinada a estacionamiento por
impedimentos constructivos.

Dentro del érea de retiros de frente obligatorio por zona, a excepci6n de las
bandas de circulacién, se permitird la utilizacion como espacio para
estacionamiento admitiéndose la consiruccion de superficie semicubierta.
La misma ser4 computada en el F.0.S. Y F.O.T.

ARTICULO 23°: Incorpérese, al Capitulo 1, Inciso 04.33 el apartado 01, referido a
Pardmetros para Carga y Descarga.

PARAMETOS PARA CARGA Y DESCARGA

1-Vivienda unifamiliar: sin exigencia

2-Vivienda multifamiliar: sin exigencia

3-Uso no residenciales: hasta doscientos metros cuadrados (200 m2)Sin
Exigencia §

De 200 m2 a 1.000 m: I espacio para vehiculos pesados

De 1.000 m2 a 2.500 m%: 2 espacio para vehiculos pesados

k \, De 2.500 m2 a 5.000m*: 3 espacio para vehiculos pesados

) De 5.000 m2 a 10.000m?: 4 espacio para vehiculos pesados

‘ / Miss de 10.000 m*: 4 espacio para vehiculos pesados més 1 cada fraccion

de 10.000 m®

Modulo vehiculos livianos: 25 m®

Modulo vehiculos pesados: 59 m®
Vehiculos con acoplado: incrementa 25 m?,

ARTICULO 24°: Modifiquese, la caritula obligatoria para los planos de obra del Capitulo
I, Inciso 04.35.

FARCELA INDICADORES URBAMISTICES RETIRDS TONA
F.C5 FCT DENSIOhD | PREMICS | COCHERM | LEY 68512 | FREWTE FENEC

wive w2 | 0 lomlwlals]|e|nle|vw|e]s]|w

REQLERBDO | &0 I 320
PROYECT
SERVICICS ACA CLOATAS i FAVIMEHTE
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Honorable Concefo Deliberante
Florencio Varela
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ARTiCULQ 25°%: Incorpdrese al Capitulo I, ¢l Inciso 04.40 a la Ordenanza 596/80:
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS DE SUELO

Queda restringida toda extraccién de suelo en el partido a la intervencién
de la Comision de Gestion Urbana, creada por Ordenanza 3.435/95,
analizando cada caso especifico con el objeto de reducir los casos a los
estrictamente necesarios analizando las solicitudes recepcionadas por el
Departamento Ejecutivo quien previamente requerird la aprobacién del
Honorable Concejo Deliberante.

ARTICULO 26°: Incorpérese al Capitulo I, el Inciso 04.41 a la Ordenanza 596/80:

EN ZONA SIN SERVICIOS DE AGUA Y CLOACA: no podra
proyectarse vivienda multifamiliar y colectiva (hoteles, casas de reposo,
geridiricos y todo tipo de destinos asimilables).

Dichos destinos o usos podrén autorizarse si se dotaran en forma integral
de sistemas autorizados y aprobados por la Autoridad del Agua u érganos
competentes.

ARTICULO 27°: Incorpérese, al Capitulo 1 el Inciso 04.42 con el siguiente texto:

. Donde se realicen Proyectos Integrales, Barrios Cerrados o Clubes de
ampo deberd dotarse de servicios de cloacas y agua corriente, ademés de

4a infraestructura general bésicas. Ambos servicios podrén brindarse por
Sistemas altemativos siempre y cuando cuenten con la aprobacion de la
/n}utoridad del Agua de lIa Provincia de Buenos Aires o el érgano provincial
o competente.

ARTICULO 28°: Incorpérese, al Capitulo 2 de la Ordenanza 596/80:

DE LAS ZONAS CENTRALES A ESCALA DE PARTIDO

e e ——— T et s

DEL ARFA URBANA
Definicién

Se entiende a la zona destinada a usos predominantemente institucional,
comercial, y residencial a escala de partido, dotada totalmente de servicios
y con Densidades alta y media

Objetivos
Promover las actividades comerciales y de servicios que fortalecen la
centralidad y generan empleo

Promover la densificacion residencial, regular y controlar el impacto de la
"verticalidad " en las dreas a densificar a pariir de Planes Particularizados
evaluando el impacto urbanistico y ambiental

Movilizar suelo ocioso y promover densificacién sobre lotes o fracciones
baldias en dreas de valorizacién inmobiliarias

Mejoramiento del espacio publico.

Protecci6n Patrimonial Paisajistica: Proteger, poner en valor los-edificios y
sitios de valor para la identidad local.

5 1 IF-2 GDEBA*PTY DSMGGP
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Honorable Concgjo Deliberante
Florenco Varel

Asegurar las condiciones de conectividad /aceesibilidad de los diferentes
centros segin su complejidad funcional.

ARTICULO 29°: Modifiquese y unifiquese, el Capitulo 2, Inciso 01.01. Ordenanza

596/80, quedando redactado de la siguiente forma:

(14 DELA DELIMITACION DE LA ZONA

Delimitacion segiin PLANOS ANEXOSIIy III - C1A
Parcelas frentistas a Av. San Martin desde calle 98 — Cjal. Juan Francisco
Pagani hasta calle 82 — Juan José Castelli ¥y desde calle 228 - Tte. Gral.
Juan Domingo Peron.hasta calle 212 - 9 de Julio de 1816. v

Parcelas frentistas a calle 228 — Tte. Gral. Juan Domingo Perén desde Av.
San Martin RP 53 hasta calle 207 — Ate. Guillermo Brown. v

Parcelas que lindan a ambos frentes de la calle 203 — Bernarda de
Monteagudo desde calle 228 - Tte Gral. Juan Domingo Peron hasta calle
220 — San Juan.

Parcelas que lindan a ambos frentes de calle 222 Dr. Salvador Sallares
desde Av. San Martin RP 53 hasta calle 205 Juan Bautista Alberdi.
Parcelas que lindan a ambos frentes de calle 224 - Bartolomé Mitre desde
Av. San Martin RP 53 hasta calle 220 — Juan Bautista Alberdi.

Se excluyen parcelas pertenecientes a las Zonas DEFC.

ARTICULO 30°: Incor orese, al Capitulo 2, Inciso 01:08, de la Ordenanza 596/80 el
S — g 4 =}

siguiente texto:
Obligatoriedad de Basamento

Los retiros que se apliquen en funcion al capitulo 1, Inciso 04.15 de esta
ordenanza, se calcularan por encima del nivel maximo de basamento.e-——--

ARTICULO 31% Incorpérese, al Capitulo 2, de la Ordenanza 596/80 el Inciso 01.12 con

el siguiente texto:
Limites de Altura;

Limitase a 20 mts de altura méxima a todo tipo de construccion en terrenos
frentistas a la Av. San Martin - RP 53 desde calle 214 — Leandro Nicéforo
Alem hasta calle 216 — Juan de la Cruz Contreras,

Limitase a 20 mts de altura méxima a todo tipo de construceién en terrenos
ubicados sobre las esquinas, en cualquiera de sus frentes, formadas por las
intersecciones de la calle 214 — Leandro Nicéforo Alem y la Av. San
Martin RP 53 y la calle 216 — Juan de la Cruz Contreras y la Av. San
Martin.

Por encima de dicha cota podrén ejecutarse Salas de Maquinas, Tanques,
Depésitos y demas dependencias de servicios.

ARTICULO 32°: Modifiquese y unifiquese, el Capitulo 2, Inciso 02.01. Ordenanza

Ordenanza 602/81, quedando unificado y redactado de la siguiente forma:

596/80, Articulo 2 de la Ordenanza 3435/95 y Articulo 9 de la
S LA e

IFRIGIN,

/ Arqﬁ?ﬁn;?Q[ELﬁ :
k Des: rm_ﬂcr!' ey
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DE LA DELIMITACION DE LA ZONACI1B

Delimitacion segin PLANOS ANEXOS Il y Il - C1B
Parcelas que lindan a ambos frentes de Av. San Martin RP 53 desde calle

82 — Juan Jose Castelli hasta calle 70 — Arturo Umbertolllia y desde calle
212 - 9 de Julio de 1816 hasta calle 140 — Juan Diaz de Solis, v

Parcelas Frentistas a la calle 84 — Batalla de Chacabuco desde calle 53 — 25

de Mayo hasta Av. San Martin RP 53 v/

Parcelas Frentistas a la calle 86 — Batalla de Maipui desde calle 53 — 25 de
Mayo hasta Av. San Martin RP 53

Parcelas perienecientes a la Manzana 109 de la Circunscripeion I, Seccién
B.V

Parcelas quc lindan a ambos frentes de calle 201 - Espaiia desde calle 228 -
Tte Gral. Domingo Perén hasta calle 220 — San Juan,

Parcelas que lindan a ambos frentes de calle 203 — Bemardo de
Monteagudo desde calle 220 — San Juan hasta calle 210 — Dr. Ricardo
Gutiérrez.

Parcelas que lindan a ambos frentes de calle 205 — Juan Bautista Alberdi
desde calle 228 — Tte. Gral. Juan Domingo Perdn hasta calle 220 — San
Juan,

Parcelas que lindan a ambos frentes de calle 220 — San Juan desde Av, San
Martin RP 53 hasta calle 205 — Juan Bautista Alberdi.

Parcelas que lindan a ambos frentes de calle 226 — Dr. NicolasBoccuzzi
desde Av. San Martin RP 53 hasta calle 205 — Juan Bautista Alberdi

Parcelas frentista a la calle 228 — Tte. Gral. Juan Domingo Peron desde
calle 207 Alte. Guillermo Brown hasta calle 209 — Cnel. Tuan Pascual
2 4 Pringles.

’ ‘Se excluyen parcelas pertenecientes a las Zonas DEFC.

ARTICULO 33° Incorpérese, al Capitulo 2, Inciso 02.08, de la Ordenanza 596/80 el
siguiente texto:

Obligatoriedad de Basamento

Los retiros que se apliquen en funcién al capitulo I inciso 04.15 de esta
ordenanza, se calcularan por encima del nivel méximo de basamento.--——--

ARTICULOQ 34°: Incorpérese, al Capitulo 2 el Inciso 02.12, de la Ordenanza 596/80 con
¢l siguiente texto:

Limites de Altura:

Limitase a 20 mis de altura maxima a todo tipo de construccién en terrenos
frentistas a la calle 84 —~ Batalla de Chacabuco desde Av. San Martin - RP
53 hasta calle 53 — 25 de Mayo de 1810, calle 53 — 25 de Mayo de 1810
desde calle 84 — Batalla de Chacabuco hasta calle 86 — Batalla de Maipi y
calle 86 — Batalla de Maip1i desde Av. San Martin - RP 53 hasta calle 53 —
25 de Mayo de 1810.

Por encima de dicha cota podran ejecutarse Salas de Maquinas, Tanques,
Depésitos y demis dependencias de servicios.

Avenida Calchaqui N° 6269 y Sargento Cabral — Florencio Varela — C P. 1888- Proving
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ARTiCUL

O 35% Modifiquese y unifiquese, el Capitulo 2, Inciso 03.01. Ordenanza

596/80, Articulo 4, Ordenanza 793/83, Articulo 3, Ordenanza 3.435/95

y Articulo 6, Ordenanza 2.367/89, quedando unificado y redactade de la siguiente forma:

DE LA DELIMITACION DE LA ZONA (C,

Delimitacién segiin PLANOS ANEXOS Il y III - C1C

Parcelas que lindan a ambos frentes de calle 128 — HipolitoYrigoyen desde
Av. San Martin RP 53 hasta Cno. Gral Belgrano RP 14, <
Parcelas frentistas a la calle 141 — Remedios de Escalada desde calle 128 —
HipolitoYrigoyen hasta calle 124 — Dr. Finochietio.
Parcelas frentistas a la calle 143 — Alfonsina Storni desde calle 134 - Dr.
Dardo Rocha hasta calle 128 — HipolitoYrigoyen. 3
Poligono delimitado por la Av. Calchaqui RP 36 desde calle 124 — Dr.
Finochietto hasta calle 134 Dr. Dardo rcha, de ahi hasta calle 143 —
Alfonsina Storni, de ahi hasta calle 128 - HipolitoYrigoyen, de ahi hasta
calle 141 — Remedios de Escalada, de ahi hasta calle 124 — Dr. Finochietto
y de ahi hasta Av. Calchaqui RP 36.-

Parcelas que lindan a ambos frentes de calle 203 — Bernardo de

Monteagudo desde calle 210 -~ Dr. Ricardo Gutierrez hasta diagonal _

Granaderos de San Martin,
Parcelas Frentistas a Av. San Martin RP 53 desde Av. Belgica hasta el

limite con las vias del Ferrocarril Roca y desde Av. 12 de Octubre hasta *
calle 352 — Gral. Juan Lavalle,

Parcelas que lindan a ambos frentes de calle 353 Gral. Manuel Belgrano

flesde Av. 12 de Octubre hasta calle 352 — Gral. Juan Lavalle. &

Se excluyen parcelas pertenecientes a las Zonas DEFC y UF.-emeecsnccesaaees

ARTICULOQ 36° Incorpérese, al Capitulo 2, Inciso 03.08, de la Ordenanza 596/80 el

siguiente texto:
Obligatoriedad de Basamento

Los retiros que se apliquen en funcidén al capitulo I inciso 04.15 de esta
ordenanza, se calcularan por encima del nivel maximo de basamento.~------

ART{CULO 37°: Incorpérese, al Capitulo 2, Incisos 04 y 05 de la Ordenanza 596/80 el

siguiente texto:

DE LAS ZONAS CENTRALES A ESCALA BARRIAL
DEL ARIIA URBANA

Definicion
Centro Urbano Local de primero y segundo orden, con uso
predominantemente comercial a escala barrial, con Densidades media —baja

Objetivos

Promover la generacion de empleo en el Ambito barrial
Valorizacién del espacio publico

Asegurar condiciones de conectividad y accesibilidad

Promover la densificacidn comercial y residencial y de servicios

Avenida Calchaquj N° 6269 y Sargento Cabral ~ Florencio Varela - C.P. 188H Provincia gk
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Honorable Coneejo Deliberante
Florencio Varelz

Localizar equipamiento y servicios segin niveles de complejidad en
relacién a jerarquia.

ARTICULO 38%: Modifiquese y unifiquese, el Capitulo 2, Inciso 04.01, Ordenanza

596/80, y Articulo 4 de la Ordenanza 793/83, quedando unificado y
redactado de la siguiente forma:

DE LA DELIMITACION DE LA ZONA

Delimitacién segin PLANOS ANEXOS IT y I1I -C2A

Parcelas frentistas a Av. San Martin desde calle 70 — Pte. Arturo Humberto
Illia hasta calle 28 — Victoriano Montes y desde calle 140 - Juan Diaz de
Solis hasta calle 128 — Hipolito Yrigoyen.

ARTICULO 39° Modifiquese y unifiquese, el Capitulo 2, Inciso 05.01, Ordenanza

596/80, y Articulo 10 de la Ordenanza 602/81, quedando unificado y
redactado de la siguiente forma:

Delimitacién segiin PLANOS ANEXOS I y I1T - C2B
kM 26700
Poligono delimitado por las calles, 532a desde calle 513 hasta si
continuidad por calle 423 — La Cautiva, de ahi hasta calle 432 — El Aljibe,
. de ahi hasta calle 413 —~ El Zonda, de ahi hasta calle 430 — El Gaucho, de
.ahi hasta calle 405 —~ El Atalaya, de ahi hasta calle 407 — El Tala, de ahi
ta calle 434 — El Ombu, de ahi hasta el limite de la Parcela;Rural 589b y
/la Manzana 41 de la Circunscripcion II — Seccién H, de ahi hasta el limite
7 de la Parcela Rural 589b y las vias de ferrocarril Gral. Roca, de ahi
continuando por el limite de las vias del ferrocarril Gral. Roca hasta calle
536 — Dr. Irineo Portela, de ahi hasta calle 513 y de ahi hasta calle 532a.
Parcelas Frentista a la calle 432 — El Aljibe desde caile 423 La Cautiva
hasta calle 413 — El Zonda.
Parcelas frentistas a la Calle 413 desde calle 432a hasta calle 536 — Dr.
Irineo Portela.
Parcelas lindantes a ambos frentes de la Calle 432 — El Aljibe desde calle
405 — El Atalaya hasta Av. Padre Obispo Jorge Novak.
Parcelas frentistas a caile 413 — El Zonda desde 432 — El Aljibe hasta calle
430 — El Gaucho.
Se exceptian las Parcelos Pertenecientes a la Zona DEFC

g
\Z

L)

aeat 1

BOSQUES

Parcelas frentistas a la calle 939 — Constancio Cecilio Vigil desde calle 914
— Alejandro Dumas hasta Colectora de Ruta Provincial N° 36.

Parcelas lindantes a ambos frentes de la calle 924 - Pablo Podesta desde
calle 939 — Constancio Cecilio Vigil hasta calle 927 — Pehuajo y todas las
parcelas frentistas a la Manzana 61 de la Circunscripcion V — Seccién C
(Plaza del barrio Ricardo Rojas).

Parcelas lindantes a ambos lrentes de la calle 927 — Pehuajo desde calle
924 — Pablo Podesta hasta calle 938 — Lujan.

Avenida Calchaqul N° 6269 y Sargento Cabral — Florencio Varela — C.P. 1888- ProvindiudaRidaos-Aifess 50 /arc
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Honorable Concejo Deliberante
Florencio Varela

Parcelas lindantes a ambos frentes de la calle 936a — Rubén Darfo desde .
calle 927 — Pehuajo hasta calle 938 — Lujan.

Parcelas lindantes a ambos frentes de la Diagonal Los Poetas desde calle
936a — Ruben Dario hasta calle 929 ~ Leopoldo Lugones. '

Parcelas lindantes a ambos frentes de calle 938 — Lujan desde calle 925 —~
Bragado hasta Ruta Provincial N° 36.

ING. ALLAN

Parcelas lindantes a ambos frentes de la calle 1282 desde Ruta provincial
N° 2 hasta calle 1213 — Cecilia Grierson.

Parcelas lindantes a ambos frentes de la calle 1282 desde calle 1211 —
Baldomere Fernandez Moreno hasta el limite de las vias de ferrocarril
provincial Gral. Manuel Belgrano. '
Parcelas de las Manzanas 75, 76, 77, 78 y 79 de la Circunscripcion V —

Seccidn 1, frentista a la calle 1211 — Baldomero Fernandez Moreno desde +
{a calle 1274 hasta la calle 1284.

LA CAPILLA
Parcelas frentistas a la Av. Eva Peron RP 53 desde la calle 1528 hasta la
calle 1530,

Parcelas frentistas a la Av. Eva Peron RP 53 desde la calle 1631 hasta la
calle 1634.

EL TROPEZON
Parcelas frentistas a la Av. Eva Perdn RP 53 desde la calle 1538 hasta la
calle 1542 — Los teritos.

Parcelas frentistas a la Av. Eva Peron RP 53 desde la calle 1644 hasta la
calle 1648.

Se exceptian las Parcelas Pertenecientes a la Zona DEFC.

L] (
e

ARTICULOQ 40°: Incorpérese, al Capitulo 2, de la Ordenanza 596/80, el inciso 05.03.01
con el siguiente texto:

USOS CONDICIONADOS

Se establecen como usos condicionados a todos aquellos existentes y no
especificados expresamente como predominantes o complementarios.
Solamente se los podra acondicionar sin incrementar su superficie cubierta.
Se exceptian las ampliaciones de viviendas unifamiliares existentes cuyos
nuevos locales cumplirin con las exigencias establecidas en la presente
zonificacién.

ARTICULO 41° Incorpérese, al Capitulo 3, de la Ordenanza 596/80, el siguicnte texto:

DE LAS ZONAS RESIDENCIALES DE ALTA DENSIDAD.
DEL AREA URBANA

Definicién
Son aquellos sectores dotados de infraestructura con predominio
residencial multifamiliar con densidad alta complementados con comercio
y servicios relacionados con la vivienda. -
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Objetivos
Promover el proceso de densificacién controlada

Proteccion Patrimonial Paisajistica: Proteger, poner en valor los edificios y
sitios de valor para la identidad local.

Valorizacién del espacio piblico.

ARTICULO 42°: Modifiquese y unifiquese, el Capitulo 3, Inciso 01.01 Ordenanza

596/80 y Articulo 5 de la Ordenanza 793/83, quedando unificado y
redactado de la siguiente forma:

Delimitacién segiin PLANOS ANEXOS I y Ill - Rla

Entiéndase por Rla, a las manzanas delimitadas por los ejes de las
siguientes calles:

Poligono delimitado por calle 98 — Cjal. Juan Francisco Pagani desde Av.
San Martin RP 53, hasta calle 55 — Dr. Pedro Bourel, de ahi calle 86 -
Batalla de Maipu, de ahi{ hasta calle 53 — 25 de Mayo de 1810, de ahi por
ambos frentes hasta calle 88 — Batalla de Ayacucho, de ahi por ambos
_ frentes hasta Av. San Martin RP 53, de ahi hasta calle Cjal. Juan Francisco
*, Pagani.
Se exceptiian las parcelas pertenecientes a la zona Cla.
Poligono delimitado por las calles, 212 - 9 de julio de 1816 desde Av. San
Martin RP 53, por ambos frentes, hasta calle 203 — Bemarde de |
Monteagudo, de ahi hasta calle 2010 — Dr. Ricardo Gutiérrez, de ahf hasta
calle 207 - Alte. Guillermo Brown, de ahi por ambos frentes, hasta calle
220 — San Juan, de ahi continuando por calle 207 — Alte. Guillermo Brown
hasta calle 228 - Tte. Gral. Juan Domingo Perén, de ahi hasta calle 205 —
Juan Bautista Alberdi, de ahi hasta calle 220 — San Juan, de ahf hasta Av.
San Martin RP 53 y de ahi hasta calle 212 - 9 de julio de 1316. :
Se exceptian las parcelas pertenecientes a la zona Cla, Clby Cle.
Poligono delimitado por las calles, 55 — Dr. Pedro Bourel desde calle 84 —
Batalla de Chacabuco hasta calle 82 — Juan José Castelli, de ahi, por ambos
frentes, hasta calle 53 — 25 de Mayo de 1810, de ahi, por ambos frentes,
hasta calle 80 — Gal. Justo Jose de Urquiza, de ahi hasta Av. San Martin
RP 53, de ahi hasta calle 82 — Juan José Castelli y de ahi, por ambos frentes
hasta calle 53 — 25 de Mayo de 1810.
Se exceptian las parcelas pertenecientes a la zona Clay Clb.
Poligono delimitado por las calles, 112 — Del Trabajo desde calle 129 —.
Florentino Ameghino hasta Con. Gral. Belgrano, de ahi hasta calle 120 -
Sto. Cabral, de ahi hasta Av. Calchaqui RP 36, de ahi hasta calle 124 — Dr.
Finochietto, de ahi hasta calle 141 — Remedios de Escalada, de ahi hasta
calle 128 — Hipélito Yrigoyen, de ahi hasta calle 143 — Alfonsina Storni,
de ahi hasta calle 134 — Dr. Dardo Rocha, de ahf hasta Ruta provincial N°
36, de ahi hasta calle 144 — Bombero Voluntario Senzabello, de ahi hasta
calle 145 — José Arenales, de ahi por ambos frentes hasta calle 142, —
Hernando de Magallanes, de ahi por ambos frentes hasta calle 141 —
Remedios de Escalada, de ahi por ambos frentes hasta calle 136 — Jos¢
Manuel Estrada, de ahi por ambos frentes hasta calle 135 — Gral.
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Rudecindo Alvarado, de ahi hasta calle 134 — Dr. Dardo Rocha, de ahi
hasta calle 131 - Luis Braille, de ahi hasta calle 128 — Hipélito Yrigoyen,
de ahi hasta calle 129 — Florentino Ameghino y de ahi por ambos frentes
hasta calle 112 — Del Trabajo.

Se exceptiian las parcelas pertenecientes a la zona Clc y DI.

ARTICULO 43°: Incorpérese, al Capitulo 3, Inciso 01.13., de la Ordenanza 596/80, el
siguiente texto:

Limites de Altura;

Limitase a 20 mts de altura maxima a todo tipo de construccién en terrenos
ubicados sobre las esquinas, en cualquiera de sus frentes, formadas por las
intersecciones de las calles 84 — Batalla de Chacabueo y 53 — 25 de Mayo
de 1810, la calle 214 - Leandro Nicéforo Alem y la Av. San Martin RP 53,
la calle 216 — Juan de la Cruz Contreras y la Av. San Martin RP 53 y las
calles 86 — Batalla de Maipi y 53 — 25 de Mayo de 1810.

Por encima de dicha cota podrdn ejecutarse Salas de Maquinas, Tanques,
Depésitos y demas dependencias de servicios.

ARTICULO 44° Modifiquese y unifiquese, el Capitulo 3, Inciso 02.01., Ordenanza
596/80, Articulo 4 y 5 Ordenanza 793/83 y Articulo 6, Ordenanza
2.367/89, quedando unificado y redactado de la siguiente forma:

DE LA DELIMITACION DE LA ZONA R1b

Delimitacién segiin PLANOS ANEXO I y III - R1b
Entiéndase por R1b al sector delimitado por los siguientes Poligonos:
j Poligono delimitado por la Diag. Granaderos de San Martin, desde Av. San

Pl 13

|\ Martin RP 53 hasta Diag. Constituyentes, de ahf hasta calle 229 — Batalla
}7 de San Lorenzo, de ahi hasta Diag. José Miguel de Gliemes, de ahi
continuando por calle 229 — Batalla de Ttuzingo hasta Diag. Constitucién de
1853, de ahi hasta calle 229 - Batalla de Ituzaingo, de ahi hasta calle 228 -
Tte. Gral. Juan Domingo Peron, de ahi hasta la interseccién de las vias del
Ferrocarril Gral. Roca y la Av. 12 de Octubre, de ahi continuando por Av.

12 de Octubre hasta Av. Eva Perdn RP 53, de ahi continuando por calle
307 — Estados Unidos del Brasil hasta las vias del ferrocarril Gral. Roca, de

ahi continuando por calle 71 — Estados Unidos de América, de ahi hasta
calle 61 — Misiones, de ahi hasta calle 70 — Pte. Arturo Humberto Illia, de

ahi hasta Av. San Martin RP 53, de ahi hasta calle 78 — Cnel. Manuel
Dorrego, de ahi, por ambos frentes, hasta calle 53 — 25 de Mayo de 1816,

de ahi por ambos frentes hasta calle 80 — Gral, Justo José de Urquiza, de
ahi por ambos frentes hasta calle 55 — Dr. Pedro Bourel, de ahi por ambos
frentes hasta calle 82 — Juan José Castelli, de ahi continuando por calle 55

— Dr. Pedro Bourel hasta calle 98 — Cjal. Juan Francisco Pagani, de ahi
hasta Av. San Martin RP 53, de ahi hasta su continuidad con la Av. Eva
Peron RP 53, de ahi hasta calle 352 — Gral. Juan Lavalle, de ahi hasta calle
359 — Entre Rios, de ahi hasta su continuidad con la calle 209 — Cnel. Juan
Pascual Pringles, de ahi hasta calle 228 — Tte. Gral. Juan Domingo Perén,

COPIA
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de ahi hasta calle 207 — Alte. Guillermo Brown, de ahi hasta calie 210 - Dr,
Ricardo Gutiérrez, de ahi hasta calle 203 ~ Bernardo de Monteagudo, de
ahi hasta calle 212 — 9 de Julio, de ahi hasta Av. San Martin RP 53 y de ahi
hasta Diagonal granaderos de San Martin.

Se exceptiian las parcelas pertenecientes a la zona C1 b, Clc, Rla y DEFC.-

ARTICULO 45°: Eliminese, el Capitulo 3, incisos 3:1 al 3:11, Zona R2 y sus
modificatorias de las ordenanzas 690/82, 793/83, 2367/89 y 3435/95.--

ARTICULQ 46% Incorpérese, al Capitulo 3 de la Ordenanza 596/80 el inciso 03.01 la
zona Residencial R2a:

DE LAS ZONAS RESIDENCIALES DE MEDIA DENSIDAD.
DEL AREA URBANA

3.03.01DE LAS ZONAS RESIDENCIALES R2 a

Definicién
Son aquellos sectores dotados parcialmente de infraestructura con
predominio residencial unifamiliar con densidad media - baja

complementadas con comercio y servicios relacionados con la vivienda.

Objetivos
Movilizar suelo ocioso y promover densificacién sobre lotes o fracciones
baldias
Proteccién Patrimonial Paisajistica: Proteger, poner en valor los edificios y
' sitios de valor para la identidad local.
>‘L Walorizacién del espacio publico
/‘Programas de expansion de redes de infraestructura
7 Garantizar el acceso al equipamiento urbano

3.03.01.01 DE LA DELIMITACION DE LA ZONA

Delimitacion segiin PLANOSANEXOS I y III

Entiéndase por R2a al sector delimitado por los siguientes Poligonos:
Poligono delimitado por la calles 129 — Hipolito Yrigoyen, desde Av. San
Martin RP 53 hasta calle 111 - Cerro Aconcagua, de ahi hasta calle 132 -
Manuel A. Montes de Oca, de ahi hasta calle 113 - Cerro Famatina, de ahi
hasta calle 144 - Bombero Voluntario Vicente P. Senzabello, de ahi hasta
calle 117 - Islas Orcadas del Sur, de ahi hasta calle 164 - Beata C.
Thevenet, de ahi hasta Diag. Granaderos de San Martin, de ahi hasta Av.
Tte. Gral. Juan Domingo Perén, de ahi hasta calle 861, de ah{ hasta Diag.
Benito Quinquela Martin, de ahi hasta calle 228 - Tte. Gral. Juan Domingo
Peron, de ahi hasta calle 229 — Batalla de Ituzaingo, de ahi continuando por
Av. Guillermo Hudson, de ahi hasta calle 712 - San Nicol4s, de ahi hasta
calle 747 — Florida, de ahi hasta calle 720 — Rio Colorado, de ahi hasta
calle 743a — Rio Gualeguay, de ahi hasta calle 724 — Rio Traful, de ahi
hasta calle 731 Gral. Manuel Hornos, de ahi hasta Av. Eva Peron RP 53, de
ahi continuando por Av. Padre Obispo Jorge Novak, de ahi hasta Ia calle 62
— Sudamerica, de ahi la calle 63 — Gral. Carlos Maria de Alvear, de ahi
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hasta la calle 60 — Benjamin Franklin, de ahi hasta la calle hasta el limite de
las vias del Ferrocarril Belgrano, de ahi continuando hasta calle 28
Victoriano Montes, de ahi hasta Av. Gral. San Martin RP 53, de ahi hasta
calle 70 — Pte. Umberto Arturo Iilia, de ahf hasta calle 71 — Estado Unidos
de América, de ahi hasta el limite de las vias de ferrocarril Gral. Roca, de
ahi continuando por la calle 307 — Estados Unidos del Brasil, de ahi hasta
Av. Eva Perén RP 53, de ahf continuando por Av. 12 de Octubre hasta Av.
Guillermo Enrique Hudson, de ahi hasta el limite con las vias del
ferrocarril Gral. Roca, de ahi continuando por la calle 229 — Batalla de
Ituzaingo, de ahi hasta Diagonal Constitucion de 1853, de ahi hasta calle
229 — Batalla de Ituzaingo, de ahi hasta el limite del ferrocarril Gral.
Belgrano, de ahi continuando por la calle 109 — Combate de San Lorenzo,
de ahi hasta Diagonal Gral. Martin migue] de Gilemes, de ahi hasta calle
140 — Juan Diaz de Solis, de ahi hasta Av. San Martin RP 53 y de ahi hasta
calle 128 - Hipoélito Yrigoyen.

Se exceptlian las parcelas pertenecientes a la zona Clec, C2a, C2b, 12, UE,
UF y DEFC.

Poligono delimitado por la calle Cno. Gral. Belgrano RP 14, desde Av.
Monteverde RP 4, hasta calle 112 - Del Trabajo, de ahf hasta calle 129 - F.
Ameghino, de ahi hasta calle 110 - Humaita, de ahi hasta calle 125 - Jose I.
Gorriti, de ahi hasta calle 106 - Lope de Vega, de ahi hasta calle 121 -
Gabriela Mistral, de ahi hasta calle 104 - Bombero Galarza, de ah{ hasta
Av. San Martin RP 53, de ahi hasta Av. Monteverde (Ruta Pcial. N° 4), y

.. de ahf hasta Camino Gral. Belgranc RP 14.

los Gardel, hasta calle 129 - F. Ameghino, de ah{ hasta calle 128 —

 Boligono delimitado por las calles 112 - Del Trabajo, desde calle 119 -
o

lito Yrigoyen, de ahi hasta calle 131 - Luis Braille, de ahi hasta calle
0 - Mariano Sanchez de Loria, de ahi hasta calle 121 - Gabriela Mistral,

_“de ahi hasta calle 128 — Hipolito Yrigoyen, de ahi hasta el limite de la Secc.

L y D de la Cir. [, de ahi hasta calle 120 - Sargento J, B. Cabral, de ahi
hasta calle 119 - Carlos Gardel, y de ahi hasta calle 112 - Del Trabajo.-
Exceptiiese las superposiciones con las zonas R1b y Clc.

Poligono delimitado por las calles 131 - Luis Braille, desde calle 138 -
Carolina E. Lorenzini, hasta calle 134 - Dardo Rocha, de ahi hasta calle
135 - Gral. Alvarado, de ahi hasta calle 136 - Manuel Estrada, de ahi hasta
calle 141 - Remedios de Escalada, de ahi hasta calle. 142 - F. de
Magallanes, de ahi hasta calle 133 - Florencio Parravicini, de ahi hasta
calle 138 - Carolina E. Lorenzini, y de ahf hasta calle 131 - Luis Braille.
Exceptuese las superposiciones con las zona Rla.

3.03.01.02 USOS PREDOMINANTES

Se establece como uso predominante, vivienda unifamiliar.

3.03.01.03 USOS COMPLEMENTARIOS

Comercio minorista y mayorista (deberd absorber la carga, descarga y
estacionamiento dentro de la parcela) bar, restaurantes, establecimientos
educacionales y sociales, establecimientos culturales. Guarderia y/o jardin
maternal.

Salud, velatorios, cocheras, playas de estacionamiento s mEkanicos

s/ presentacion de Factibilidad. Depésito tipo 2 segy) COPIA
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Actividades Artesanales: idem 3-01-03, agregandose, fabricacidn de valijas
de fibra u otro material, cerrajeria, grabado, cineelado, repujado y
estampado de metales, bobinado de hilos en carreteles, cintas de maquinas,
fraccionamiento de papel y cartén, fabrica de orfebrerfa, elaboracion de pan
y subproductos, fraccionamiento de perfumes, sobres, bolsas de papel y
polietileno. Imprenta.

Prestacion de Servicios: de acuerdo a lo establecido en 3.01.03
agregandose, reparacion de heladeras, lavarropas, reparacién de motores Yy
artefactos eléctricos. Carpinteria (tres personas y cinco HP), herreria (tres
personas y cinco HP) con la correspondiente factibilidad.

3.03.01.04 USOS CONDICIONADOS

Se establecen como usos condicionados a todos aquellos existentes Y no
especificados como predominantes o complementarios. Sélo se los podra
condicionar sin incrementar su superficie cubierta.

PARAMETROS URBANISTICOS

3.03.01.05 Lado minimo de las parcelas:
Las nuevas parcelas deberan tener como lado minimo 12 m.

3.03.01.06 Superficie minima de las parcelas:
Las nuevas parcelas deberén tener una superficie minima de 300 m2.

3.03.01.07 Factor de Qcupacién del Suelo (F.0.S):
La superficie de ocupacion maxima sera el 0,60 de la superficie total de Ia
parcela F.0.8.= 0,60

3.03.01.08 Factor de Ocupacién Total (F.O.T.):

Parcelas sin servicios:

La superficie maxima construible serd F.O.T. = 0,80

Parcelas con servicio red de agua:

La superficie maxima construible serd F.0.T.=1,10

Parcelas con servicio de cloacas:

La superficie maxima construible serd F.O.T.=1,50
Estacionamiento Carga y Descarga

De acuerdo a lo establecido en ei Capitulo 1.04.33 y 1.04.33.01.

3.03.01.09Fondo Libre:
De acuerdo a lo establecido en el Capitulo 1,04.05.01.

3.03.01.10Densidad neta:

Parcelas sin servicios:

Densidad neta: ciento treinta habitantes por hectérea (130 hab/Ha)
Parcelas con servicio de agua:

Densidad neta: ciento cincuenta habitantes por hectirea (150 hab/Ha)
Parcelas con servicio de agua y cloacas:

Densidad neta: trescientos veinte habitantes por hectdrea (320 hab/Ha).

UG aRaan ws - A Vares
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3.03.01.11Servicios Imprescindibles:

Pavimentos, electricidad, agua corriente, red Cloacal, gas, teléfono,
recoleccion de residuos,

ARTICULO 47° Incorpérese, al Capitulo 3, de la Ordenanza 596/80, el Inciso 03.02 de
la zona Residencial R2 b:

3.03.02 DE LAS ZONAS RESIDENCIALES R2b

Definicién:

Son aquellos sectores dotados parcialmente de infraestructura con
predominio residencial unifamiliar con densidad baja, complementadas con
comercio y servicios relacionados con la vivienda.

Objetivos:

M;Jvilizar suelo ocioso y promover densificacion sobre lotes o fracciones
baldias

Proteccién Patrimonial Paisajistica: Proteger, poner en valor los edificios y
sitios de valor para la identidad local.

Valorizacién del espacio publico

Programas de expansién de redes de infraestructura

Garantizar el acceso al equipamiento urbano.

3.03.02.01 DE LA DELIMITACION DE LA ZONA

Delimitacién segin PLANOS ANEXO I y III - R2b

Entiéndase por R2b al sector delimitado por los siguientes Poligonos:
Poligono delimitado por calle 761 - Gral. Villegas, desde 712 — San
Nicolas, de ahf hasta calle 728 - Rio Diamante, de ahi hasta calle 747 -
Florida, de hasta el limite de La Parcelas Rurales 519k y 520c de la
Circunscripcion 11, de ahi continuando por el limite de las Parcelas Rurales
519k, 520c, 520f y 520g de la Circunseripcién II y las Manzanas 139 y 140
de la Circunscripcién II - Seccion A, hasta calle 741a - Rio Carcarafid, de
ahi hasta calle 742 - Int. José Luis Cariboni, de ahi hasta calle 743a - Rio
Gualeguay, de ah{ hasta calle 752 - Virgen del Valle, de ahi hasta calle 743
- Mar Chiquita, de ahi hasta Av. Cacheuta, de ahi hasta calle 1363, de ah{
hasta el limite de la Parcela Rural 1 Chacra 10 de la Circunscripcion IV-
Seccion A con La Parcela Rural 2- Seccién A de la Circunscripeién IV, de
ahi hasta calle 1355, de ahi hasta calle 1310, de ahi continuando por el
limite de la Parcela Rural 878b de la Circunscripcién IV con las Parcelas
Rurales 878a y 878p de las Circunscripcion IV hasta calle 1347, de ahi
hasta Av. Cacheuta, de ahi hasta calle 1341, de ahi hasta el limite de las
Parcelas Rurales 879ab y 879ac de la Circunscripcion III, con las
Manzanas 73, 81 y 87 de la Circunscripcion III — Seccién E, hasta calle
13335, de ahf hasta calle 1316, de ah{ hasta calle 1323, de ah{ hasta Av. Eva
Perén RP 53, de ahi hasta calle 1409, de ahi hasta calie 1408 - J.
Mantovani, de ahi hasta el limite de la Parcela Rural 747 de la
Circunscripcion Il y la Fraccién I de la Circunscripcién II — Seccién F, de

et we FachioD Var Y
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ahi continuando por el limite de la Parcela Rural 747 de la Circunscripcién
Il y las Fracciones I y II de la Circunscripcion II — Seccién F, hasta Av.
Gral. M. Savio, de ahf hasta el I{mite de las Parcelas Rurales 738a y 737f
de la Circunscripcién 11, de ahi continuando hasta calle 635 - Rumania, de
ahi continuando por el limite de las Parcelas Rurales 7382 y 737a hasta
calle 638 - Cjal. E. Pisani, de ahi hasta calle 643 - Suecia, de ahi hasta calle
618 - Paysandq, de ahi hasta calle 627 -Yugoslavia, de ahi hasta caile 604 -
Bonn, de ahi hasta calle 623 - Australia, de ahi hasta Av. Humahuacs, de
ahi hasta calle 521, de ahi hasta calle 560, de ahi hasta calle 523 - de ahi
hasta calle 550 - Cjal, A. Villaabrille, de ahi hasta calle 531, de ahi hasta
calle 532 — Las Lengas, de ahf hasta ¢l limite de las vias del ferrocarril
Gral. Roca, de ahi continuando hasta calle 426 — La Pulperia, de ahi hasta
Av. Padre Obispo Jorge Novak, de ahi hasta Av. Eva Perén RP 53, de ahi
continuando por calle 731 — Gral. Manuel Hornos, de ahi hasta calle 724 —
Rio Traful, de ah{ hasta calle 743a - Rio Gualeguay, de ahf hasta calle 720
— Rio Colorado, de ahi hasta calle 747 — Florida, de ahi hasta calle 712 —
San Nicolas y de ahi hasta calle 761 — Gral. Villegas.

Exceptiese las superposiciones con las zonas C2b, 11, UE, UEFC y DUE.
Incliyase las Parcelas Rurales 890 de la Circunscripcion IV y 521¢, 716a,
716b, 716cy 716d de 1a Circunscripcion II.

Poligono delimitado por las calles Av. Bosques, desde Ruta Pcial. N* 36
hasta calle 1019 - Aconquija, de ahf hasta calle 1036 - Santa Lucia, de ahi
hasta calle 1007 - Naciones Unidas, de ahf hasta calle colectora Ruta Pcial.
N® 36, de ahi hasta calle 1018 - J. Canalejas y Méndez, de ahi hasta Ruta
Pcial. N° 36, y de ahi hasta Av. Bosques.

Poligono delimitado por las calles 931 - Arturo Capdevila, desde calle 928-
Estanislao del Campo, hasta calle colectora Ruta Peial. N° 36, de ahi hasta
calle 938 - Lujan, de ahi hasta Ruta Pcial. N° 36, de ah{ hasta calle 950 -
Pergamino, de ahi hasta calle 927a - Trenque Lauquen, de ahi hasta calle
960 - La Esmeralda, de ahi hasta calle 923 - Brandsen, de ahi continuando
por el limite de las Parcelas Rurales 1336d y 1330a de la Circunseripcidn
V, de ahi hasta calle 950 -Pergamino, de ah{ hasta caile 921 - Lobos, de ahi
hasta calle 938 - Lujan, de ahi hasta calle 925 - Bragado, de ahi hasta calle
928 -Estanislao del Campo y de ahi hasta calle 931 - Arturo Capdevila.
Exceptuase las superposiciones con la zona C2b.

Incliyase: las parcelas rurales 816, 817, 836, 837, 842, 843, 844, B45a,
845b, 845c, 845d, 852, 853 y 854 de la Cir, V.

Poligono delimitado por las calies 1238, desde calle 1236 hasta limite de la
parcela rural 1228m, y la manzana 101, de la Cir. V, Secc. U, de ahi
continuando por el limite de la Parcela Rural 1328m, 1328w y 1328x, de la
Circunscripeién V, y las Manzanas 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118
y 119, de la Circunscripcién V, Seccién U, hasta Diag. Perito F.P. Moreno,
de ahi hasta Diag. Luis J. Fontana, de ahi hasta Ruta Pcial. N° 36, de ahi
hasta calle 1288, de ahf hasta calle 1217 — Gabino Ezeiza, de ahi hasta Av.
Ing. Allan, de ah{ hasta calle 1135, de ahi hasta calle 1144, de ahi hasta
calle 1139, de ahi hasta calle 1122, de ahi hasta calle 1145a, de ahi hasta
calle 1118, de ahi hasta el limite de las vias del ferrocarril Gral, Belgrano,
de ahf hasta calle 1236 y de ah{ hasta calle 1238.

Exceptiiese las zonas C2b y UEFC,

Poligono delimitado por la Av. Eva Perén RP 53, desde calle 1420 hasta
calle 1332, de ahi hasta calle 1323, de ahi hasta calle 13 k) 8,0 1A

- - enGio Vares
Avenida Calchaqui N° 6269 y Sargento Cabral — Florencio Vareia — C.P. 1888- ProvinETE"ﬂ'E'BucﬁE Eﬁs
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calle 1327, de ahf hasta calle 1352, de ahi hasta el limite de la Fraccién I y
la Manzana 42 de la Circunscripcion IV — Seccién K, de ahi continuando
por el limite de la Fraccidén III y la Manzana 41 de la Circunscripcién TV —
Seccion K, hasta calle 1348, de ahi por su continuidad por calle 1440 hasta
el limite de las Parcelas Rurales 764b y 765 de la Circunscripcién II,
continuando hasta calle 1435, de ahi hasta calle 1432, de ahi hasta calle
1431, de ahi hasta el limite de la Parcela Rural 755v de la Circunscripeitn
I, de ahi continuando por el limite de la Parcela Rural 755v y las
manzanas 3, 4, 5 y 6 de la Circunscripcion I ~ Seccion J, de ahi hasta
calle 1423, de ahi hasta el limite de la parcela rural 754x, de la Circ. III, y
la Manzana 35 de la Cir. 11, Secc. J, de ahi continuando por el limite de Ia
parcela rural 754x, de la Cire. I1I, y las Manzanas 35, 36,37,38y39dela
Cir. III, Secc. J, hasta la calle 1413, de ahf hasta Ia calle 1420 y de ahj
hasta la Av. Eva Perén RP 53.

Poligono delimitado por las calles 1631, desde Av. Eva Perén RP 53, hasta
calle 1634, de ahi hasta Av. Eva Perdn RP 53, de ahi hasta calle 1631,
Exceptuase la superposicion con la zona C2b.

Poligono delimitado por la Av, Eva Peron RP 53 desde calle 1550 - Los
Surefios, hasta calle 1556 - Los Agricultores, de ahi hasta calle 1523 —
Campos Bajos, de ahi hasta calle 1560 - Los Floricultores, de ahi hasta
calle 1529 — Los Cunicultores, de ahi hasta calle 1542 — Los Teritos, de ahi
hasta calle 1517, de ahi hasta calle 1550 ~ Los Surefios, y de ahf hasta Av.
Eva Peron RP 53. ;

Poligono delimitado por la Av. Eva Perén RP 53, desde calle 1566 — J.A.
Urrutia, de ahi hasta calle 1578, de ahi hasta calle 1533, de ahi hasta calle
1566 — J.A. Urrutia, y de ahi hasta Av. Eva Perén RP 53.-

Poligono delimitado por las calles 1429 desde calle 1404 hasta calle 1408 —
Juan Mantovani, de ahi hasta calle 1433a, de ah{ hasta calle 1404 y de ahi
hasta calle 1429.-

3.03.02.02 USOS PREDOMINANTES

Se establece como uso predominante, vivienda unifamiliar.
3.03.02.03 USOS COMPLEMENTARIOS

Comercio minorista y mayorista (dcberd absorber la carga, descarga y
estacionamiento dentro de la parcela). Bar, restaurantes, establecimientos
educacionales y sociales, establecimientos culturales. Guarderia y/o jardin
maternal

Salud, velatorios, cocheras, playas de estacionamienta, talleres mecénicos,
s/ presentacion de Factibilidad. Depésito tipo 2 segtin 1.04.27

Actividades Artesanales: idem 3.01.03: agregéndose, fabricacion de valijas
de fibra u otro material, cerrgjeria, grabado, cincelado, repujado y
estampado de metales, bobinado de hilos en carreteles, cintas de maquinas,
fraccionamiento de papel y cartén, fabrica de orfebreria, elaboracién de pan
y subproductos, fraccionamiento de perfumes, sobres, bolsas de papel y
polietileno, Imprenta

Prestacién de Servicios: de acuverdo a lo establecido en el 3.01.03 -
agregandose, reparacién de heladeras, lavarropas, reparacién de motores y
artefactos eléctricos, Carpinteria (tres personas y cinco HP), herreri

personas y cinco HP). ES TOPIA

[ ELA SONGIN.
L fwtiis Crat,
l N9 Vivienda
Avenida Calchaqui N°® 6269 y Sargento Cabral - Florencio Varela — C'P 1838- vaincia\dﬂ@E "ibhcms
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CON LA CORRESPONDIENTE FACTIBILIDAD

3.03.02.04 USOS CONDICIONADOS

Se establecen como usos condicionados a todos aquellos existentes ¥ no
especificados como predominantes o complementarios. Solo se los podra
condicionar sin incrementar su superficie cubierta.

PARAMETROS URBANISTICOS

3.03.02.05 Lado minimo de las parcelas:
Las nuevas parcelas deberan tener como lado minimo 12 m.

3.03.02.06 Superficie minima de las parcelas:
Las nuevas parcelas deberan tener una superficie minima de 300 m2

3.03.02.07 Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S)

La superficie de ocupacién méaxima serd el 0,60 de la superficie total de la
parcela F.O.85.=0,60.

3.03.02.08 Factor de Ocupacion Total (F.O.T.)
Parcelas sin servicios

La superficie maxima construible sera F.O.T. = 0,80

Parcelas con servicio red de apuay cloaca:

La superficie maxima construible serd F.O.T. = 1,10
Estacionamiento Carga y Descarga

De acuerdo a lo establecido en el Capitulo 1.04.33 y 1.04.33.01

3.03.02.09 Fondo Libre:
De acuerdo a lo establecido en el Capitulo 1.04.05.01.

3.03.02.10 Densidad neta:

Dénsidad neta: ciento treinta habitantes por hectarea (130 hab/Ha)
Parcelas con servicio de agua:

Densidad neta: ciento cincuenta habitantes por hectérea (150 hab/Ha)
Potencial: con servicios de cloacas: 200 hab/ha.

3.03.02.11 Servicios Imprescindibles:
Pavimentos, electricidad, agua comiente, red. Cloacal, gas, teléfono,
recoleccién de residuos.

ARTICULO 48°: Incorpérese, al Capitulo 3, Inciso 04, de la Ordenanza 596/80, ei
siguiente texto:

DE LAS ZONAS RESIDENCIALES DE BAJA DENSIDAD R3
DEL AREA URBANA

Definicidn
Residencial de densidad baja, destino de vivienda unifamiliar.

CUPRA

LCIELA SONGIN.
-‘_:'sf”

} da

Sulisecreinfia v wHICHS

ulno Vareld
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Objetivos
Movilizar suelo ocioso y promover densificacidn sobre lotes o fracciones
baldias

Valorizacion del espacio publico
Programas de expansién de redes de infraestructura
Garantizar el acceso al equipamiento urbano.

ARTICULO 49°: Modifiquese y unifiquese, el Capitulo 3, Inciso 04.01, Ordenanza

396/80, y Articulo 7, Ordenanza 2.367/89, quedando unificado y
redactado de la siguiente forma:

DE LA DELIMITACION DE LA ZONA

Delimitacién segiin PLANOSANEXOS 11 y IlI ~ R3
Entiéndase por R3 al sector delimitado por los siguientes Poligonos:
Poligono delimitado por Jas calles 885 — Monterrey, desde calle 874 — San
José, hasta calle 882 — Santa Isabel, de ahi hasta calle 883 — Leén XIII, de
ahi hasta calle 884 — C. del Cabo, de ahi hasta calle 881 — San Clemente, de
ahi hasta calle 864 — San José y de ahi por ambos frentes hasta calle 885
Monterrey.-
Poligono delimitado por el Cno. Touring Club, desde Vias del FF. CC.
Gral. Roca, hasta Cno. Gral. Belgrano RP 14, de ahi hasta calle 1050 — 1°
de Mayo, de ahi hasta calle 1025 — Hemandarias, de ahi hasta calle 1046 —
Villarino, de ahi hasta el limite con la parcela rural 1285e, y la manzana
14b y 14c¢ de la Cir. V, Secc. E, de ahi continuando hasta calle 1042 —
7 Patagones, de ahi hasta el limite con la parcela rural 1269a y la manzana 24
de la Cir. V, Secc. E, de ahi continuando hasta el limite con las vias del
FF.CC. Gral. Roca y de ahi continuando hasta el Cno. Touring Club.--------

ARTICULO 50° Modifiquese, el Capitulo 3, Inciso 05, de la Ordenanza 596/80,
quedando redactado de la siguiente forma:

DE LAS ZONAS RESIDENCIALES EXTRAURBANA

e —— R —— L — AR L TE L L

DEL AREA COMPLEMENTARIA

e e —— — =~ R Ay -1

Definicion:
Uso Residencial Extraurbano, Asentamientos no intensivos de uso
relacionado con la residencia no permanente, en pleno contacto con la
naturaleza,

Objetivos:
Vivienda con mayor incidencias de espacios libres favoreciendo
asentamientos intermedios con el 4rea urbana y residencia semi
permanente.

Delimitacion segin PLANOS ANEXOS II y IIl- Reu a
Entiéndase por “Reua” al sector delimitado por los siguientes

o TGRSO

sesacfulo Libang ¥ Vivienda
Suhsecjsiaria dp (‘g‘"ﬂc Sublices

Toe oo F G Varele
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Dentro de la circunscripcién II, seccion W, poligono delimitado por las
calles 763 — Rosario, desde calle 748 — Pompeya, hasta calle 752 — Virgen
del Valle, de ahi hasta el limite con la Fracc. L y las parcelas rurales 464r y
464s, de la Cir. II, Secc. W, de ahi continuando hasta Av. Cacheuta, de ahi
hasta calle 749 — Rio Juramento, de ahi hasta calle 752 — Virgen del Valle,
de ahi hasta calle 751 — Chaco, de ahi hasta calle 748 — Pompeya y de ahf
hasta calle 763 — Rosario.

Poligono delimitado por la calle 1433, desde calle 1418 hasta calle 1432,
de ahi hasta calle 1437, de ahi continuando por el limite de la las parcelas
rurales 766 y 768 con la chacra 4 de la Circunscripcién I, Seccién E, hasta
calle 1439, de ahi continuando por calle 1432 hasta calle 1443, de ahi hasta
calle 1426, de ahi hasta calle 1439, de uhi continuando por el limite de las
parcelas 11 y 12 de la chacra 4, circunscripcion II, Seccién E, hasta calle
1437, de ahi hasta calle 1418 y de ahi hasta calle 1433,

Poligono delimitado por la calle 1433 desde calle 1440 hasta Av. Eva
Perén RP 53, de ahi hasta calle 1480, de ahi hasta calle 1463 (Limite del
partido), de ahi hasta calle 1446, de ahi hasta calle 1451, de ahi
continuando por limites de parcelas rurales 780c, 780f, 780e y 7804, y las
parcelas rurales 781h, 781g, 781f, 781e, 781d y 781a, hasta el limite de las
parcelas rurales 780d y 780a, de ahi hasta calle 1440 y de ahi hasta calle
1443.-

Poligono delimitado por la Av. Eva Perén RP 53 desde calle 1492 hasta
calle 1498, de ahi hasta calle 1463 (Limite del partido), de ahi hasta calle

‘mgz y de ahi hasta Av. Eva Perdn RP 53.

\ﬁbligono delimitado por 1a Av. Eva Perdn RP 53 desde calle 1520 hasta
calfe 1505 - capilla de los Escoceses, de:ahi hasta calle 1520 y de ahi hasta
A%, Eva Perén RP 53.

Poligono delimitado por la Av. Eva Perén RP 53, desde Av. José Ricardo
Godoy, de ahi hasta calle 1518, de ahi hasta calle 1505 —~ Capilla de los
Escoceses, de ahi hasta Av. José Ricardo Godoy y de ahi hasta Av. Eva
Perdén RP 53,

Poligono delimitado por la Av. Eva Perén RP 53 desde calle 1534 -
Francisco Céspedes del Castillo hasta calie 1542 — Los Teritos, de ahi hasta
¢l limite de las Parcela Rurales 852 y 833, de ahi hasta calle 1533, de ahi
hasta el limite de las parcelas 842 y 838, de ahf continuando hasta el limite
de la calle 1527 y la Parcela Rural 838, de ahi continuando hasta el limite
de las parcelas rurales 838 y 840, de ahi continuando hasta el limite de las
parcelas rurales 839b, 839d y 839f con la parcela con la parcela rural 840
hasta calle 1530, de ahi hasta calle 151%a, de ahi hasta calle 1534 —
Francisco Céspedes del Castillo y de ahi hasta Av. Eva Perén RP 53.
Exceptuase parcelas pertenecientes a la Zona C2b.

Poligono delimitado por la calle 1629 desde calle 1654 hasta calle 1612, de
ahi hasta Av. Eva Peron RP 53 y de 2hi hasta calle 1629.-

3.05.01.02 USOS PREDOMINANTES
Se establece como uso predominante: vivienda

3.05.01.03 USOS COMPLEMENTARIOS
Comercios y vivienda auxiliar de uso predominante Comercio minorista,
establecimientos de salud y educacion, oficinas.-

S LOUPIA

1q. GRACIELA SONGIN.

-. .
Avenida Calehaqui N* 6269 y Sargento Labzal — Florencio Var-lu - CP. [888- Provinciu de Sycdtia | U?f?.g;.“::glﬁgﬂa!
' E X

Tel.: (54 11) 4275-6489/8700 — www sccrc:ariahcdvarcln@gnnﬂ,gm()_ 17{]”?%2;&[) .E:—B lo'?\e_: }ESI(?'?;I;ETQ DSMGGP

: pagina 28 de 75



G

2 WG 1T “hum”k )

mﬂ‘"

Honorable Coneejo Delrberante w 5)
Florencio Varela

3.05.01.04 USOS CONDICIONADOS
Se establece como usos condicionados a todos aquellos existentes y no

especificados expresamente como predommantes o complementarios.

Solamente se les podrd acondicionar, sin incrementar su superficie
cubierta.

3.05.01.05Lado minimo de las parcelas:
Las nuevas parcelas deberdn tener como lade minimo 20 m.

3.05.01.06 Superficie minima de las parcelas:

Las nuevas parcelas deberdn tener una superficie minima de 600 m?.
Retiro de linea municipal:

Retiro de linea edificatoria de dos metros (2 m.).

3.05.01.07 Factor de Ocupacién del Suelo (F.O.S)
La superficie de ocupacién de suelo méxima sera: F.O.8.= 0,50.

3.05.01.08 Factor de Ocupacién Total (F.O.T)
La superficie maxima construible ser4: F.O.T.= 0,60.

3.05.01.09 Densidad neta:

La densidad neta es de 100 habitantes por hectarea.

En los casos en que se cuente con un sistema tratamientos de liquidos
cloacales autorizado por la Autoridad del Agua Provincial, el Factor de
Ocupacién Total sera de 1 vez la superficie de terreno F.O.T.: 1. Densidad
Méxima serd de: 150 hab /ha Admitiéndose vivienda multifamiliar como
uso complementario a regularse segfin estudio previo de la propuesta.

3.05.01.10 Servicios publicos imprescindibles:

Se esiablecen como servicios publicos imprescindibles pavimentos,
alumbrado publico, electricidad y teléfonos. Red de agua, Tratamiento de
efluentes cloacales.

3.05.02 ZONA RESIDENCIAL EXTRAURBANA - REU B

Definicién:

Uso Residencial Extraurbano, Asentamientos no intensivos de uso
relacionado con la residencia no permanente o unifamiliar, en pleno
contacto con la naturaleza.

Objctives

Viviendas unifamiliares

Consolidar un sector para el desarrollo de viviendas de caricter semi-
permanente.

——-....—.——-—--—-—-—-..—_.

Delimitacion segun PLANOS ANEXOS IT y 111

Entiéndase por “REU B” al seclor delimitado por los siguientes Poligonos:
Poligono delimitado por las calles 1348, desde Av. Eva Peron RP 33, hasta
el limite de la Fraccién IIl y la manzana 41 dela Circunscripeion IV -

..a'f/
CO PIA
Avenida Calchagui N” 6269 y Sargento Cabral - Florencio Vargla — C.P. 1888- Provincia de Buenps
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Seccion K, de ahi continuando por el limite de la Fraccién III y la manzana
42 de la Circunscripeién IV — Seccidn K hasta calle 1352, de ahi hasta la
calle 1317a, de ahi hasta la calle 1356, de ahi hasta la calle 1313, de ahf
hasta Ia calle 1364, de ahi hasta la Av. Eva Perén RP 53, de ahi hasta la
calle 1433, de ahi hasta calle 1440 y de ahi hasta la Av. Eva Per6n RP 53.
Polipono delimitado por las calles 1370, desde el limite de la Parcela Rural
899¢ y la parcela 16 de la Qta. 82, de la Circunscripeién IV - Seccién B, de
ahi hasta la calle 1339, de ahi continuando por el limite de la parcela 17, 18
y 2 de la Fraccién IV, y al Quinta 70, de la Circunscripcion IV - Seccién B,
continuando hasta el limite de la parcela 5 de la Fraccién IV, con las
Quintas. 70, 71 y 72, de la Circunscripcién IV - Seccion B, hasta Av. La
Plata, de ah{ hasta calle 1319, de ahi hasta calle 1374, de ahi continuando
por ¢l limite de las Parcelas Rurales 900a y 899c¢, con las Quintas 83 y 82
de la Circunscripcion IV — Seccion B, hasta calle 1370.

Poligono delimitado por la Av. Eva Perén RP 53, desde calie 1480, hasta
calle 1492, de ahi hasta calle 1465 (Limite del Partido), de ahi hasta calle
1480 y de ahi hasta Av. Eva Perén RP 53.

Poligono delimitado por la Av. Eva Perén RP 53, desde calle 1498 hasta
Av. Jose Ricardo Godoy, de ahi hasta calle 1505 — Capilla de los
Escoceses, de ahi continuando por calle 1463 (limite del Partido) hasta
calle 1498 y de ahi hasta Av. Eva Perén RP 53.

Paligono delimitado por la Av. Eva Peron RP 53, desde calle 1518 hasta
calle 1520, de ahi hasta calle 1505 — Capilla de los Escoceses, de ahi hasta
calle 1518 y de ahi hasta Av. Eva Per6n RP 53.

Poligono delimitado por las calles 1529 — Los Cunicultores, desde calle
1552 — Los Provincianos, hasta calle 1560 Los Floricultores, de ahi hasta
el limite con las vias del FF. CC. Gral. Belgrano, de ahi hasta calle 1552 -
Los Provincianos, y de ahi hasta calle 1529 — Los Cunicultores.

Poligono delimitado por las calle 1351, desde calle 1356 hasta calle 1364,
de ahi hasta calle 1343, de ahi hasta calle 1356, de ahi hasta calle 1351.

3.05.02.02 USOS PREDOMINANTES
Se establece como uso predominante; vivienda unifamiliar del tipo casa-
quinta de fin de semana.

3.05.02.03 USQS COMPLEMENTARIOS

Comercios y vivienda auxiliar de uso predominante guarderias y/o jardin
maternal.

Comercio minorista auxiliar de uso predominante.

3.05.02.04 USOS CONDICIONADOS

Se establece como usos condicionados a todos aquellos existentes y no
especificados expresamente como predominantes o complementarios.
Solamente se les podrd acondicionar, sin incrementar su superficie
cubierta.

3.05.02.05 Lado minimo de las parcelas:
Las nuevas parcelas deberan tener come lado minimo 40 m.

3.05.02.06 Superficie minima de las parcelas:
Las nuevas parcelas deberan tener una superficie minima de 2.000 n’,
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Retiro de linea municipal:
Retiro de linea edificatoria de dos metros (2 m.).

3.05.02.07 Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S)
La superficie de ocupacion de suelo méxima serd: F.0.8.= 0,20,

3.05.02.08 Factor de Ocupacién Total (F.O.T)
La superficie médxima construible serd: F.0.T.= 0,20.

3.05.02.09 Densidad neta:
La densidad neta es de 40 habitantes por hectérea.

3.05.02.10 Servicios publicos imprescindibles:

Se establecen como servicios publicos imprescindibles pavimentos,
alumbrado publico, electricidad y teléfonos.

ARTICULO 51° Incorpérese, al Capitulo 4, Inciso 01, de la Ordenanza 596/80, el
siguiente texio:

DEL AREA URBANA.

Definicidon -
Zona de actividades industriales y de servicio inocuas (productivas,
“Aomerciales con mixtura de usos con la residencia.

Objetivos

Incentivacion de las actividades productivas
Consolidacion de la trama urbana
Programas de expansion de redes de infraestructura

Movilizar suelo ocioso y promover densificacion sobre lotes o fracciones
baldias.

Preservar la calidad de vida barrial y ]la morfologia.

ARTICULO 52°: Modifiquese y unifiquese, el Capitulo 4, Inciso 01.01., de fa Ordenanza
596/80, Articulo 6 Ordenanza 793/83, Articulo 6 Ordenanza 3.435/95 y
Articulo 7 Ordenanza 2.369/89, quedando unificado y redactado de la siguiente forma:

DE LA DELIMITACION DE LA ZONA

Delimitacion segiin PLANOS ANEXOS il y III - I2

Entiéndase por 12 al secior delimitado por los siguientes Poligonos:
Poligono delimitado por las calle 938 — Lujan, desde Ruta Pcial. N° 36
hasta vias del FF.CC. Gral. Roca, de ahi hasta calle 1050 — 1° de Mayo, de
ahf hasta el limite de la parcela rural 1289k, con las parcelas rurales 1289g
y 1289d, de la Circunscripcidn V, de ahi hasta calle 1042 — Patagones, de
ahi hasta el limite de la parcela rural 1285e con la manzana 14b y 14c, de la
Circunscripcién V - Seccion E, de ahi hasta calle 1046 — Villarino, de ahi
hasta calle 1025 — Hernandarias, de ahi hasta calle 1050 — 1° de Mayo, de
ahi hasta Con. Gral. Belgrano RP 14, de ahi hasta ¢l limite de las Parcelas
Rurales 1309, 900c, 899¢, 898, 897, 896, 895, 894, 893f, 892b, 892a, 891b,
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891ay 1311u, de la Circunseripcion V, de ahi hasta calle 1029 - S, Gaboto,
de ahi hasta la continuidad con la parcela rural 1309 y 1311e, de al Cir. V,
de ahi hasta el limite de la parcela rural 1311e, de la Circunscripcioén V,
con el Arroyo Las Conchitas, de ahi continuando por la traza del arroyo
hasta las vias del Ferrocarril Gral. Gral Roca, de ahi hasta el limite de la
Parcela Rural 1320e con las manzanas 78, 77, 76, de la Circunscripcién V,
Seccidén K, continuando por el limite de la Parcela Rural 1320h y las
manzanas 76, 75, 74, 73 y 72, de la Circunscripcién V, Seccién K, hasta la
Ruta Peial. N° 36, de ahi hasta el limite de las Parcelas Rurales 817 y 845d
de la Circunscripeién V, de ahi continuando por el limite de las Parcelas
Rurales 845a, 845c y 845d con las Parcelas Rurales 817 y 837 de la
Circunscripcion V hasta la calle 929 - Leopoldo Lugones, de ahi hasta el
limite de las Parcelas Rurales 845a y 844 de la Circunscripcién V, de ahi
continuando por el limite de las parcelas Rurales 845a, 845b, 844 y 854 de
la Circunseripcion V hasta calle 927a — Trenque Lauquen, de ahi hasta
calle 950 — Pergamino, de ahi hasta el limite de la parcela rural 1292b, con
la manzana 49, de Circunscripcién V, Seccién J, continuando por el limite
de la Parcela Rural 1292¢c, con las manzanas 48 y 47, y la Parcela Rural
1291a, de Circunscripcion V - Seccidn J, hasta la calle 944 — Concordia, de
ahi hasta la Ruta Pcial. N® 36 y de ahi hasta la calle 938 — Lujan.

Poligone delimitado por la Av. Valentin Vergara (limite del partido), desde
Cno. Gral. Belgrano RP14 hasta las vias del ferrocarril Gral. Roca, de ahi
hasta calle 1216 — Juana Azurduy de Padilla, de ahi hasta calle 1247 -
Haedo, de ahi hasta calle 1214 — Houssay, de ahi hasta calle 1251 —
Ciudadela, de ahi hasta calle 1216 — Juana Azurduy de Padilla, y de ahi
hasta Av. Valentin Vergara.

Poligono delimitado por las calles 1216 — Juana Azurduy de Padilla, desde
1225 — Antonio Berni, hasta calle 1209 — Juan B. Masse, de ahi hasta calle
1206 — La Huella, de ahi hasta cale 1225 — Antonio Berni, y de ahi hasta
calle 1216 — Juana Azurduy de Padilla.

Poligono delimitado por la calle Monteverde (l{mite del partido), desde Av.
Blas Parera, hasta las vias del ferrocarril Gral. Roca, de ahi continuando
hasta calle 412 — La Aguada, de ahi hasta calle 435 — El Malambo, de ahi
hasta calle 408 — El Paraiso, de ahi hasta calle 441, de ahi hasta el limite de
la parcela rural 572¢ y la Fracc. VI, de la Circ. 11, Secc. K, de ahi hasta el
limite de la parcela rural 572e y Ia Frace. V, de la Cir. II, Secc. K, de ahi
hasta calle Monteverde (limite del partido), de ahi hasta Av. Donato
Alvarez (limite del partido), de ahi hasta el cruce con el Aroyo Las Piedras,
de ahf continuando por la traza del Arroyo hasta la Av. Monteverde RP 4
(limite del partido), de ahi hasta Av. Gral San Martin RP 53, de ahi hasta
calle 104 — Bombero Galarza, de ahi hasta caile 121 — Gabriela Mistral, de
ahi hasta calle 125 - Gorriti, de ahi hasta calle 110 — Humaita, de ahi hasta
calle 129 — Ameghino, de ahi hasta calle 112 — Del Trabajo, de ahi hasta
calle 119 — Carlos Gardel, de ah{ hasta calle 120 —~ Sto. Cabral, de ahi hasta
calle 117 — Islas Orcadas del Sur, de ah{ hasta calle 128 — Hip6lito
Yrigoyen, de ahi hasta calle 121 — Gabriela Mistral, de ahi hasta calle 130 -
Sanchez de Loria, de ahi hasta calle 131 — Luis Braile, de ah{ hasta calle
138 — Lorenzini, de ahi hasta calle 133 - Florencioc Parravicini, de ahi hasta
calle 142 — Hemando de Magallanes, de ahi hasta calle 145 — José
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Arenales, de ah{ hasta calle 144 — Bombero Voluntario Senzabello, de ahi
hasta Ruta Pcial. N° 36, de ahi hasta Cno. Touring Club, de ahi hasta las
vias del ferrocarril Gral. Roca, de ahi continuando hasta calle 1019 — Cerro
Aconquija, de ahf hasta Av. Bosques, de ahi hasta Ruta Provincial N° 36,
de ahi hasta calle 931 — Arturo Capdevila, de ahi hasta calle 928 -
Estanislao del Campo, de ahi hasta calle 925 — Bragado, de ahi hasta calle
938 ~ Lujan, de ahi hasta calle 921 — Lobos, de ahi hasta calle 950 —
Pergamino, de ahi hasta limite de las Parcelas Rurales 136d y 130a, de ahi
hasta la continuidad con Ia calle 923 Brandsen, de ahi continuando por el
limite de la Parcelas Rural 1331m de la Circunseripcién V y la Manzana 41
de la Circunscripcién V - Seccién S, hasta calle 960 — La Esmeralda, de
ahi hasta las Vias del ferrocarril Gral. Belgrano, de ahi continuando hasta
calle 968 — Oliden, de ahi hasta calle 905 — Pino Hachado, de ahf hasta
calle 982 — Montiel, de ahi hasta Av. Guillermo Enrique Hudson, de ahi
hasta calle 1331, de ahf hasta calle 1391, de ahi hasta calle 1328, de ahi
hasta Av. Guillermo Enrique Hudson, de ahi hasta calle 1314 — Los
Inmigrantes, de ahi hasta calle 1393, de ahi hasta calle 1310, de ahi hasta
Av. Guillermo Enrique Hudson, de ahi hasta el limite de la Parcela Rural
5022 y la Manzana 2 de la Circunscripcién II - Seccion V, de ahi
continuando por el limite de la Parcela Rural 502a y las manzanas 2, 10, 18
¥ 26 de la circunscripcién II - seccion V, de ahi continuando por el limite
de la Parcela rural 503a y las manzana 25 y 26 de la Circunscripcién II —
. Seccion V, hasta calle 728 — Rio Diamante, ah{ hasta calle 761 Gral.
2+ Villegas, de ahi hasta calle 712 — San Nicolas, de ahi hasta Av. Guillermo
tmique Hudson, de ahf hasta las vias del ferrocarril Gral. Roca, de ahi
continuando hasta las vias del ferrocarril Gral. Belgrano, de ahi
continuando hasta calle 164 — Beata Claudina Thevenet, de ah{ hasta calle
117 — Islas Orcadas del Sur, de ahf hasta calle 144 — Bombero Voluntario
Senzabello, de ahi hasta calle 113 — Cerro Famatina, de ahi hasta calle
Montes de Oca, de ahi hasta calle 11 — Cerro Aconcagua, de ahi hasta calle
128 — Hipolito Yrigoyen, de ahi hasta Av. San Martin RP 53, de ahi
continnando por calle 28 — Victoriano Montes, de ahi hasta las vias del
Ferrocarril Gral. Belgrano, de ahi continuando hasta calle 60 — Benjamin
Frankling, de ahi hasta calle 63 — Gral. Carlos Maria de Alvear, de ahi
hasta calle 62 — Sudamérica, de ahi hasta Av. Padre Obispo Jorge Novak,
de ahi hasta calle 626 — La Pulperia, sde ahi hasta las Vias del ferrocarril
Gral. Roca, de ahi continuando por el limite de la Parcela Rural 594a con la
Parcela Rural 596¢ y las Fraccion I de la Circunscripcion II -~ Seccion H,
hasta su continuidad con calle 526 — Los Olivos, de ahi hasta calle 539 —
Tynkunako, de ahi hasta el limite de la Parcela Rural 597a de la
Circunscripcion IT con la manzana 24 de la Circunscripeién IT — Seccién
G, de ahi continuando por el limite de la Parcela Rural 597a y 606 de la
Circunscripcién I con las Manzanas 24, 41, 67, 101, 115 y 12 de la
Circunscripeion II — Seccidon G, hasta Av. Blas Parera y de ah! hasta calle
Monteverde.
Incorporase Parcelas frentistas a Av. Hudson desde calle 1310 hasta el
limite de la Parcela Rural 502a y la Manzana 2 de la Circunscripcién V —
Seccidn V, hasta 100 mits de Profundidad.
Incorporase las Parcelas Rurales 41k, 4lc y 41b y la Parcela 4 de la
Fraccién V, de la Circunscripeién I - Seccién L.
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Poligono delimitado por Av. Republica de Francia desde Cno. Gral
Belgrano hasta Av. Calchaqui RP 36, de ahi hasta calle 112 — Del Trabajo,
de ahi hasta Con. Gral. Bel grano y de ahi hasta Av. Republica de Francia,

Exceptuase las parcelas zonificadas como DUE, DEFC, Clc, UE, C2h, I1,
Rla,R3 yRC.

ARTICULO 53° Incorpérese, al Capitulo 4, de la Ordenanza 596/80, el inciso 4.02

4.02

redactado de la siguiente manera:

DE LAS ZONAS INDUSTRIALES DE SERVICIOS.
DEL AREA URBANA
ZONA INDUSTRIAL DE SERVICIOS— 13.

Definicidon:
Zona de actividades Servicios e Industrias inocuas (productivas,
comerciales, con mixtura de usos con la residencia de media densidad.

Objetivos:

Incentivacién de las actividades productivas.

Consolidacion de la trama urbana.

Programas de expansion de redes de infraestructura.

Mowilizar suelo ocioso y promover densificacion sobre lotes o fracciones
baldias.

Prtiservar la calidad de vida barrial y Ia morfologia.
4.02.01DE LA DELIMITACION DE LA ZONA

Delimitacién segiin PLANOSANEXOS 11 y Il — I3

Zona Industrial de Servicios I3

Designase como zona Industrial de Servicios I3, a las parcelas

Circ: V, el sector delimitado por las calles, Diagonal Los Diaguitas, vias
de FF.CC. Gral. Belgrano, calle 1118, calle 11453, calle 1108, calle 1139,
Diagonal Los Quilmes, limite de la parcela 9 con 8 y 10 de la fraccién
XIv.

4.02.02USOS PREDOMINANTES
Servicios de apoyo a actividad comercial e Industria inocua, almacenaje,

4.02.03USOS COMPLEMENTARIOS

Vivienda unifamiliar, estacionamiento; comercio minorista; bar; café;
restaurante; parrilla; supermercado comercio mayorista. Guarderfa infantil,
seguridad, bomberos, policia, defensa, primeros auxilios, empresas
finebres, talleres que cumplan con presentacién de Factibilidad.

4.02.04 USOS CONDICIONADOS

Se¢ establecen como usos condicionados a todos aquellos existentes Yy no
especificados expresamente como predominantes o complementarios.
Solamente se los podra acondicionar sin incrementar su superficie cubierta.

4.02.05 Lado minimo de las parcelas:
Las nuevas parcelas deberan tener un lado minimo de 12 mts.

-
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4.02.06 Superficie minima de las parcelas:
Las nuevas parcelas deberdn tener una superficie minima de 300 mts2.

4.02.07 Factor de ocupacidn del Suelo (F.0.S)

La superficie de ocupacion maxima serd el 60% de la superficie total de la
parcela F.0.8.= 0,60.

4.02.08 Factor de Ocupacion Total, (F.O.T.)

La superficie méxima construible serd de 1,10 veces la superficie de la
parcela F.O.T=1,10.

4.02.09 Fondo Libre:

De acuerdo a lo establecido en ¢l Capitulo 11 .03.01.1
Estacionamiento Carga y Descarga

De acuerdo a lo establecido en el Capitulo II. 03.08 y 11.03.09.

4.02.10 Densidad neta:
Densidad neta: ciento treinta habitantes por hectarea (130 hab./Ha)
‘Parcelas con servicio de agua:
= “Densidad neta: ciento cincuenta habitantes por hectdrea (150 hab./Ha)
», Potencial® con servicios de cloacas: 200 hab./ha.
\
4.02.11 Servicios Imprescindibles:
Pavimentos, electricidad, agua corriente, red. Cloacal, gas, teléfono,
recoleccion de residuos. =

ARTICULO 54° Incorpérese, al Capitulo 4, de la Ordenanza 596/80, el Inciso 4.03
redactado de la siguiente manera:

4.03 ZONA INDUSTRIAL LOGISTICA

DEL AREA COMPLEMENTARIA

e e e e e b ———— e .  be—

Definicign:
Zona de actividades Servicios e Industrias  inocuas (productivas,
comerciales, con mixtura de usos con la residencia de baja densidad.

Objetivos:

Incentivacién de las actividades productivas

Consolidacién de la trama urbana

Programas de expansion de redes de infraestructura

Movilizar suelo ocioso y promover densificacion sobre lotes o fracciones
baldias

Preservar la calidad de vida barrial y la morfologia.

4.03.01 DE LA DELIMITACION DE LA ZONA - 14

e . e s | — A F—El e E—

Delimitacién segim PLANOS ANEXOS I y [II
Designase como zona Industrial-logistica I4, a las parcelas
Circ: IV, Pc: 922b; 922e, 922d, 922¢, 920f y 920g.
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4.03.02 USOS PREDOMINANTES

Centros de logistica, agroindustrias, Industrias y depésitos (encuadradas
dentro de las categorias 1° y 2° de la Ley 11459 Dec, 1741/96).

4.03.03 USOS COMPLEMENTARIOS

Oficinas anexas a la actividad dominante, Estacionamiento; comercio
minorista; bar; café; restaurante; parrilla; Guarderia infantil, seguridad,
bomberos, policia, defensa, primeros auxilios, vivienda de encargados.

4.03.04 USOS CONDICIONADOS

Se establecen como usos condicionados a todos aquellos existentes y no
especificados expresamente como predominantes complementarios.
Solamente se los podra acondicionar sin incrementar su superficie cubierta.

PARAMETROS URBANISTICOS

4.03.05 Lado minimo de las parcelas:

Las nuevas parcelas deberdn tener un lado minimo de 40 mts.
4.03.065uperficie minima de las parcelas:

Las nuevas parcelas deberdn tener una-superficie minima de 2.000 mts2.

4.03.07 Factor de ocupacion del Suelo (F.0.S)
La superficie de ocupacién méxima serd el 0,60 de la superficie total de la
parcela F.O.5.= 0.60.

4.03.08 Factor de Ocupacién Total. (F.0.T.)
La superficie maxima construible sera de 1 veces la superficie de la parcela
F.OT=1.

4.03.09 Retiros:

Se tendré en cuenta un retiro pcrlmetral del 10% por lada el cual debera
estar forestado en un 70% de su superficie.

Estacionamiento carga y descarga

De acuerdo a lo establecido en el Capitulo 1.04.33 y 1.04.33.01.

4.03.10 Densidad neta:
Densidad neta: ciento treinta habitantes por hectérea (60 hab./Ha).

4.03.11 Servicios Imprescindibles:
Pavimentos, electricidad, agua corriente, gas, teléfono, recoleccién de
residuos. Tratamiento de efluentes.

ARTICULO 55° Modifiquese, el Capitulo 5, de la Ordenanza 569/80, y sus
modificatorias por Ordenanza 793/83; 771/83; 3.435/95;y 2.367/89;
quedando redactado de la siguiente manera:

CAPITULO 3

DE LAS ZONA AGROPECUARIAS INTENSIVAS
DEL AREA COMPLEMENTARIA
5.01 ZONA AGRICOLA INTENSIVA: Al 1
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Definicidn;
Zona productiva de interés y de proteccidn para el desarrollo econémico

local, relacionado con la actividad agropecuaria intensiva y Recreativa.

Zona en la que los usos autorizados no entren en conflicto con las zonas
residenciales.

Objetivos:
PromoYer y fortalecer a los sectores de produccion agricolas,
(formalizacion, modernizacion, comercializacién, incubadoras)

Control, regulacién para mitigar el impacto ambiental de las actividades
productivas.

Asegurar la accesibilidad .Mejorar sistema vial para el transporte de
insumos, produccién y mano de obra.

Fomentar la diversidad de actividades en la zona, evaluacién de la
factibilidad de localizaciones (quintas, logistica, turismo rural y otros).
Desarrollo de la actividad agro-turistica, eco-turismo recreativo y
productivo.

Implementar Planes y Programas de desarrollo especifico.

Se evaluara la alternativa de instalar un mercado de venta fresco en la Ruta
Provincial 53 durante los fines de semana. Combinado con la actividad
turistica.

5.01.01 DE LA DELINITACION DE LA ZONA

Delimitacion segin PLANOS ANEXQS 11y III - All
Entiéndase por All al sector delimitado por los siguientes Poligonos:
Poligono delimitado por la Av. Holmberg y el limite de la Parcelas Rurales
606, 607 y 597 con las Manzanas 122,115, 101, 67,41 y24 delaCirc. 11 -
Secc. U: limite de la Parcela Rural 608 y 609, de ahi por Diag. La Jarilla
hasta calle 560, de ahi por calle El Zorzal — 545, hasta Av. Humahuaca, de
ahi hasta el limite de las Parcelas Rurales 689a y 693 hasta calle Bonn -
604, de ahi hasta el limite de las parcelas 690 y 695, de ahi por el limite de
la Parcela Rural 690 y 691 hasta el limite de Ia parcela Rural 690 y 688, de
ahi hasta calle Paysandi — 618, de ahi hasta el limite de las parcelas
Rurales 710, 711, 712,713, 714, 7152 y 716d, de la Circunscripeion II con
las Parcelas Rurales 717, 720b, 718b, 718¢c y 7184, de la Circunscripcion
II, hasta la calle Concejal Esteban Pisani — 638, de ahi hasta la Av.
Holmberg, de ahi hasta el limite de la Parcela Rural 606 con la Manzanas
122 de la Circ. IT - Secc. U,
Incorporase la 738a de la Circunscripcion 1L
Poligono delimitado por la Av. Cardenal Juan Gagliero desde la Calle
1463 hasta su continuidad con la av. Gral. Manuel Savio, de ahi hasta el
limite de las Parcela Rural 747 con las Fracciones 1 y II de Circunscripeion
1I -Seccién F, de ahi hasta la calle J. Montovani -1408, de ahi hasta la calle
1409, de ah{ hasta av. Eva Peron RP N°33, de ahi hasta la calle 1420, de
ahi hasta la calle 1413, de ah{ hasta ¢! limite de 1a Parcela Rural 754x y las
Mz. 39, 38, 37, 36 y 35 de la Circunscripcién III, Secc. ], hasta la calle
1423, de ahi hasta el limite de la parcela 755v con las Mz. 6,5, 4y3dela
Circunscripcion 1T — Secc. J, hasta la calle 1433, de ahi hasta la calle
. 12418, de ahi hasta la calle 1427, de ahi hasta la calle 1420, de ahi hasta la
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calle 1443, de ahi hasta la calle 1432, de ahi hasta la calle 1435, de ahil
hasta la calle 1440, de ahi hasta la calle 1433, de ahi hasta la Av. Eva Perén
RP 53, de ahi hasta el limite de las Parcelas Rurales 780a, 780d, 780f y
780&': con las Parcelas Rurales 781a, 781d, 781e, 781f, 781g y 781k,
continuando por la calle 1446, de ahi hasta la calle 1463 y de ahi hasta la
Av. Cardenal Juan Gagliero.
En otro sector, en la circunscripcion 11, seccion W, Fracc. IV, las parcelas
1,2, 3, 4a, 4b.
Fraccidn I, parcelas 464r, 464m, 464j, 464g, 464y, 464a, 464x, 464c, 4644,
464s, 464n, 464w, 464v, 464h, 464f,
En otro sector, en la circunscripcidén IV, seccién E, el poligono formado
por la calle 1332 esquina Ruta 53, calle 1323, calle 1316, calle 1335,
limites de las parcelas 879ac y 879 ab, con las manzanas 89, 81, 73, calle
1341, Av. Cacheuta, calle 1351, calle 1310, calle 1355, Av. Cacheuta, en
seccion A chacra 1, proyeccion de calle 1393, calle Los Inmigrantes, Av.
Hudson, calle 1328, calle 1391, calle 1334, Av. Hudson, calle 1364 hasta la
calle 1313 continua por esta misma, luego por la calle 1356, calle 13174,
calle 1352, calle 1327, calle 1348, calle 1323, calle 1332 y cierra en la Ruta
53, a este poligono hay que restarle la zona Al2, RCA y REUB en su
interior.
En otro sector, en la circunseripcion IV, seccion O, Ruta 53 esquina calle
1654, hasta la calle 1364 siguiendo por ella hasta la Av. Hudson, Av. La
Trilla, hasta Diagonal Los Trigales, calle 1608, calle 1610, luego en la
Fracc. V, limite de las parcelas 13 y 3b, con las parcelas 12¢, 12b y 4, calle
1620, calle 1647, calle 1636 con todas sus parcelas frentistas, hasta la calle
1671, luego continuamos por la calle 1647, Av. Ing. Allan, calle 1629a,
calle 1654, calle 1629, calle 1662, futura traza AU PERON, calle 1654 y
cierra en 1a RP. N° 53. ;
A este poligono se resta la superficie de zona UE, R2, RCA 'y REUB en su
interior.
Fn otro sector, en la circunscripeion IO, seccion E, Ruta 53 esquina
calle1520, seguimos por esta calle, hasta la calle 1505, luego por
calle1522, calle 1519 a, hasta Ia futura traza de la AU. Perdn, calle 1533,
calle 1532, limite de la parcela Rural 853, con la parcela Rural 854, calle
1542, vias de FF.CC. Gral. Belgrano, calle 1552, calle 1529, calle 1542,
calle 1517, calle 1550 y cierra con Ruta 53 hasta la calle 1520. A este
perimetro hay que restarle la zona C2B.
En otro sector, en Ia circunscripcién III, seccién G, RP. N°® 53, esquina
callel 556, continuamos por esta calle, luego por calle 1523, calle 1560 Los
Floricultores, vias de FF.CC. Gral. Belgrano, Ruta 53, calle 1578, calle
1535 La Perdiz, calle 1566 Urrutia, RP. N° 53, hasta la calle 1556.

5.01.02 USOS PREDOMINANTES

Se establece como uso predominante el uso agropecuario intensivo que
comprende floricultores, horticultores, forestacion, silvicultura, apicultura,
criadero de animales pequefios, a escala que no interfieran con la actividad
residencia y de recreacién

Granjas familiares, invernaderos.

Procesos productivos a pequefia escala, relacionados con la actividad
agropecuaria realizada en la parcela y que utilicen tecnologia limpia y que

RACIELA SONGIN.
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no produzcan impacto en el medio ambiente o afecten su convivencia con
las zonas residenciales. Dandose intervencién a la Secretaria de Industrias
Actividades relacionadas con recreacion y turismo.

5.01.03 USOS COMPLEMENTARIQS

Vivienda auxiliar, y aquellos que guarden relacién estrecha con los usos

autorizados, y que no generen conflictos de impacto negativo con todos los
usos predominantes,

Equipamientos de cardcter comunitario,

5.01.04 USOS CONDICIONADOS

Se establecen como usos condicionados a todos aquellos existentes y no
especificados expresamente como predominantes o complementarios.
Solamente se los podra acondicionar sin incrementar su superficie cubierta

o cuando su tecnologia y movimiento aseguren una convivencia con otras
actividades del entorno.

Actividades extractivas de suelo segiin capitulo 1.04.40,

PARAMETROS URBANISTICOS

5.01.05 Del fraccionamiento:

La superficie de la parcela no podréd ser inferior a 5.000 mts2 y el lado
minimo sera de 50mts.

5.01.06 Factor de Ocupacién del Suela. (F.0.8.)

La superficie de ocupacion de suelo maxima serd. F.0.8, = 0,10.

Retiro de Frente

Un retiro de 10 mts. a partir de la linea Municipal

F.0.8. Desarmable: hasta un 50% de la parcela. Solo uso de inverniculos.

5.01.07 Factor de Ocupacion Total (F.O.T.)

La superficie maxima construible. F.0.T.= 0,10.

Para parcelas pre-existentes menores a la unidad minima de subdivisién,
autorizase la construccién de hasta un méximo de 500 m2, no pudiendo en
estos casos superarse el Factor de QOcupacion del Suelo (F.O.S} y el Factor
de Ocupacién Total (F.0.T) de 0,50

Estacionamiento Carga y Descarga

De acuerdo a lo establecido en el Capitulo 1.04.33 y 1.04.33.01.

5.01.08 Densidad Bruta:

La densidad bruta por parcela serd de 10 habitantes por hectdrea.-

Minima 4 personas por parcela. Y/o una vivienda unifamiliar con niimero
de dormitorios segin necesidades de grupo familiar (Art: 37 y 40 Decreto
Ley 8.912).

5.01.09 Servicios Imprescindibles:
Accesos Pavimentos, electricidad, agua potable, alumbrado piblico.

5.02 ZONA AGROPECUARIA INTENSIVA: Al 2

GRACIELA SONGIN:
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Definicién:
Zona con predominio de las actividades agropecuarias intensivas cuyos

usos permitidos puedan generar potencialmente conflictos con las zonas
residenciales,

Objetivos:

Asegurar la accesibilidad .Mejorar sistema vial

Consolidacion del area productiva agropecuaria intensiva, aéreas de
promocion

Implementar Planes y Programas de desarrollo especifico

Control, regulacion para mitigar el impacto ambiental de las actividades
productivas.

5.02.01DE LA DELIMITACION DE LA ZONA AI2

Delimitacién segiin PLANOSANEXOS 11 y I1I - AI2
En la circunscripcion V, de la seccidn N, al sector delimitada por las calles
1127 esquina calle 1108, calle 1128 A, limite de las parcelas 3 y 4 de
Fracc. IV, contimia por la calle 1134, limite de la parcela 1 de la Frace. V,
con la parcelas 2,6, hasta la 21 y 24, calle 1150, calle 1131, Av. Ing. Allan,
calle 1647, calle 1644 y todas las parcelas frentistas hasta la calle 1671 y
luego por la calle 1628 con todas sus parcelas frentistas, hasta la calle
1671, calle 1620, limite de las parcelas 3b y 13 con las 4, 12by 12¢ de la

Fracc. V, calle 1610, calle 1608 y Diagonal Los Trigales.

Otro sector en la circunscripcién IV, de la seccidon A, delimitado por la
. " calle 1387, desde Los Inmigrantes hasta la calle 1348, luego por la calle
. 1381, calle 1356, proyeccién de la calle 1355, hasta el limite de la parcela 7
'y 18 con la parcela 8 y 17 de la fraccién 1, luego continuamos por ia calle

1353 y finalmente cerramos por calle los Inmigrantes.

5.02.02 USOS PREDOMINANTES

Se establece como uso predominante el uso rural intensivo que comprende
floricultores, horticultores, silvicultura, apicultura, criadero de animales
pequefios

Granjas familiares, invernaderos.

Procesos productivos relacionados con la actividad agropecuaria realizada
en la parcela y que utilicen tecnologia limpia y que no produzcan impacto
en el medio ambiente, Dandose intervencién a la Secretaria de Industrias.

5.02.03 USOS COMPLEMENTARIOS

Vivienda auxiliar, y aquellos que guarden relacién estrecha con los usos
autorizados Equipamientos de caracter comunitario.

5.02.04 USOS CONDICIONADOS

Se establecen como usos condicionados a todos aquellos existentes y no
especificados expresamente como predominantes o complementarios.
Solamente se los podra acondicionar sin incrementar su superficie cubierta.
Actividades extractivas de suelo seglin capitulo 1.04.40.

&8 COPIA
ACIELA SONGIN:
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PARAMETROS URBANISTICOS

5.02.05 Del fraccionamiento:

La superficie de la parcela no podra ser inferior a 20.000 mts2 y el lado
minimo sera de 100mts.

3.02.06 Factor de Ocupaci6n del Suelo. (F.0.S.)

La superficie de ocupacién de suelo maxima ser4 F.0.S. = 0,05.

Retiro de Frente

Un retiro de 10 mts. a partir de la linea Municipal.

F.0.S. Desarmable: hasta un 50% de la parcela. Solo uso de invernaculos.

3.02.07 Factor de Ocupaci6n Total (F.0.T.)

La superficie méxima construible serd. F.0.T.= 0,05.

Para parcelas pre-existentes menores a la unidad minima de subdivision,
autorizase la construccion de hasta un miximo de 500 m2, no pudiendo en
estos casos superarse €] Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S) y el Factor
de Ocupacion Total (F.0.T) de 0,50

Estacionamiento Carga y Descarga

De acuerdo a lo establecido en el Capitulo 1.04.33 y 1.04.33.01.

5.02.08 Densidad Bruta:
La densidad bruta por parcela sera de 10 habitanies por hectérea.-
Minima 4 personas por parcela. Y/o una vivienda unifamiliar con nimero

de dormitorios segin necesidades de grupo familiar (Art: 37 y 40 Decreto
Ley 8.912).

3.02.09 Servicios Imprescindibles:
Accesos Pavimentos, electricidad, agua potable, alumbrado piblico.---------

ARTICULO 56°: Incorpérese, al Capitulo 6, Inciso .01, de la Ordenanza 596/80, el

siguiente texto:

Definicidn:
Zona destinada al uso industrial exclusivo, depdsitos, y talleres,
adecudndose a la normativa provincial vigente.

Objetivos:
Promover la actividad industrial y de servicios

Proveer la infraestructura necesaria para potenciar el desarrollo
Controlar, regular y mitigar el impacto ambiental de las actividades
Implementar Planes y Programas de desarrollo especifico

Asegurar la accesibilidad,

Mejorar sistema vial.

ARTICULOQ 57° Modifiquese y unifiquese, el Capitulo 6, Inciso 01.01, de la Ordenanza

596/80, Articulo 4 Ordenanza 3.635, Articulo 9 Ordenanza 3.435/95 y

Articulo 7 Ordenanza 2.367/89, quedando unificado y redactado de la siguiente forma:

b}

v ;—g-—-rw-. l.
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Hernorable Coneejo Deliberante
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Delimitacién segiin PLANOS ANEXOS II y III - I1.
Enti¢ndase por I1 al sector delimitado por los siguientes Poligonos:
Poligono delimitado por las Vias del Ferrocarril Gral. Belgrano y la calle
La Esmeralda hasta el cruce con la Ruta Provincial N°36, continuando por
ella hasta el Arroyo las Conchitas, la parcela 1309, continuando hasta,
hasta el cruce del Cno. Touring Club desde Cno. Gral. Belgrano hasta Av.
Vergara, de ahf hasta calle 1216 - J. Azurduy de Padilla, de ah{ hasta calle
1251 - Ciudadela, de ahi hasta calle 1214 - Houssay, de ahi hasta calle
1243 — Haedo, de ahi hasta calle 1216 - J. Azurduy de Padilla, de ah{ hasta
el limite de las vias del Ferrocarril Gral. Roca, de ahi continuande hasta
Av. Vergara, de ahi hasta culle 1236, de ahi hasta el limite con las vias del
Ferrocarril Gral. Belgrano, de ahi continuando hasta calle 960 — La
esmeralda, de ahi hasta Ruta provincial N°® 36, de ahi hasta el cruce con el
Arroyo Las Conchitas, de ahi continuando por la traza del arroyo hasta el
cruce con el Con. Gral. Belprano, de ahf hasta Cno. Touring Club.
Incorporase las parcelas frentista a la calle 81 — Mayor E. Olivero desde
calle 86 — Batalla de Maipu hasta calle 90 — Jorge Newbery, las Parcelas
Rurales 394h, 614a, 1267b, 1267c, 1269a, 1289k, 1292b, 1292¢, 1309,
1328m, 1328w, 1328x, la Fraccién I, Circunscripeién V — Seccién C y la
Fraccion 111 de la Circunscripeién V — Seccion U.
Exceptuase las parcelas pertenecientes a las zonas I2 y UE.

ARTi@ﬂ’E) 58°: Modifiquese, el Capitulo 6, Inciso 01.12,, de la Ordenanza 596/80,
e quedando redactado de la siguiente forma:

Densidad neta
60 habitantes / hectarea,

ARTICULO 59°: Modifiquese, el Capitulo 7, de la Ordenanza 596/80, incorpordndose el
siguiente texto:

e E—— ——————— A — A w—

DEL AREA RURAL

Definicion:
Destinada a las actividades agropecuarias extensivas.

Objetivos:

Promover y fortalecer las asociaciones de productores
Fomentar la incorporacién de nuevas tecnologias
Mejorar la conectividad con vias de acceso

Fortalecer las medidas de control para evitar las explotaciones de
decapitacién superficial, cavas y la generacidn de nuevos asentamientos
informales y basurales a cielo abierto, considerando especialmente estos
riesgos a partir de la ejecucién de nuevas obras viales
Fomentar sectores de procesamiento con fecnologia limpia.

ARTICULO 60° Modifiquese, la Delimitacion del Capitulo 7, Inciso 01, de la
Ordenanza 596/80, quedando redactado de la signiente manera:

ES/'COPIA
ONGIN
fq/GRACIELAS:
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Delimitacién segiin PLANOS ANEXOS I y Il - R,
Designase como zona Rural "R" al sector delimitado por:
Sector dentro la circunscripeion IV, Limite con el partido de Berazategui,
desde la Av. Ing. Allan, esquina Av. El Descanso continuando por ella,
hasta la calle 11 de Septiembre, limite del partido con el partido de La
Plata, hasta vias FF.CC. G. Belgrano, RP. N° 53, calle 1662 hasta la calle
1633, continuande por ella y cerrando el poligono por la Av. Ing. Allan, a
este circuito hay que restarle la Pc. 920c.

Sector, dentro de la circunscripcién I, limite con el Partido de Presidente
Peron, Av. Manuel Belgrano, Av. Guayanas, limite con el Partido de San
Vicente, RP. N° 53, vias FF.CC. G. Belgrano, calle 1532 Arrascaeta, limite
de la Pc. 847 con las Pc. 844a, 844b, 845a, 846a, continuando por la calle
1514 Tierra Joven, hasta la calle 1505.

ARTICULO 61°: Incorpérese, al Capitulo 7, 1Inciso 01.03, USOS
COMPLEMENTARIQOS el siguiente texto:

Se permitiran en Zona Rural hacia el sur de la traza de la Autopista
Presidente Peron, agrupamientos agro-industriales con tecnologfa limpia en
. funcién del estudio de su ubicacidon y que no interfieran o generen
“ipotenciales conflictos con otras actividades de las zonas perimetrales a la
'zona rural.

ARTICULO 9_2: Incorpérese, al Capitulo 7, Inciso 01.04, USOS CONDICIONADOS ¢l
siguiente texto:

Aclividades exiractivas de suelo segun capitulo 1.04.40.

ARTICULO 63° Modifiquese, el Capitulo 8, de la Ordenanza S596/30, y sus
modificatorias, y de las Ordenanzas 661/82 quedando redactado de la

siguiente manera:

CAPITULO 8

ZONA DE USOS ESPECIFICOS - U.E.

8.01 Definicién: Es aquella delimitada para usos de investigacion,
recreativas y otros  usos especificos.

8.02 Equipamiento Cultural
Delimitacion: Circe. I, Secc. 8, Pc. 41 h.

8.03 Equipamiento Administrativo y Comunitario:
Delimitacion: Circ. I, Secc. S, Pe. 41 4.

8.04 Equipamiento Recreativo:
Delimitacion: Cire. I, Secc. S, Pc: 41 e.

8.05 Cementerio Municipal: /
Delimitacion: Circ. IL. Fracciones 739, 740, 741b, y 741d.

P14
LA SONGIN:
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8.06 Vialidad:
Delimitacién: Circ. V, Secc.U, Fraccién 1328e.

3.0? Recreativo: Campo de Deportes Municipal y vivero,
Delimitacién: Cire. IV, Secc.M, Chacra II, Pc. 10e.

8.08 Carcel de encausados
Delimitacién: Circ. IV, Pe: 815 y 916.

8.09 Tanque Cisterna (ABSA)
Delimitacién: Circ. I, Secc. D, Manz. 29; Pc. 10.

8.10 Central eléctrica (Servicios Eléctricos del Gran Bs.As.)
Delimitacién: Circ. V, Pc: 1327 h).

8.11 Hospital Regional
Delimitacion: Circ. I, Pc; 4 a; 9 a; 16 a.

8.12 Estadio del Club Defensa y Justicia
Delimitacian: Cire. I, Pc. 614 ¢.

8.13 Hospital Mi Pueblo .
Delimitacién: Circ. IT, Secc. A, Mz, 60 d.

' 8.14 Complejo Deportivo
Delimitacion: Cire. V, - Pc. 931g.

PARAMETROS URBANISTICOS

8.15 Factor de ocupacion del Suelo (F.0.S)
La superficie a ocupar méxima sera el 0.60 de la superficie total de Ia
parcela F.0.8.= 0,60.

8.16 Factor de ocupacion Total (F.O.T.)

Parcelas en érea urbanas: La superficie méxima construible sera igual a la
permitida en zona circundante. -

Parcelas en 4drea complementaria o rural: La superficie maxima construible
sera de 0.60 veces la superficie de la parcela

F.O.T.=0.60

En caso de cesar el uso al que estdn afectados, los espacios de usos
especificos pasardn a caracterizarse como zonas de interés especifico
orientado al bien comn.

8.17. CUADROS DE ESTACION (U.E.F.C.)
Corresponden a los cuadros de Estacion ferroviaria (Ordenanza 3.155/92).-

ARTICULO 64°: Modifiquese, el Capitulo 9, de la Ordenanza 596/80 y sus
modificatorias, y de la Ordenanza 602/82, quedando redactado de la

siguiente forma:

COPiIA
S
3y, @RACIELA SONGIN:
Diresstora Gral. L
Desariciio Uk {Eﬁhllcas

i TR
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CAPITULO 9

DE LAS ZONAS DE RECUPERACION: Re

Definicién:
Entiéndase por la zona de recuperacién no comprometida actualmente con
edificacién permanente.

Dicha zona se superpone en todos los casos con las zonas correspondientes
a otros usos.

Delimitacion segiin PLANOSANEXOS I y III - Re

Designase como zonas de Recuperacion Rc2 a las 4reas delimitadas por la

totalidad de las fracciones, parcelas rurales y quintas, afectadas por el curso

del Arroyo Conchitas, sus afluentes y Arroyo Las Piedras desde Limite con

el partido de Alte. Brown hasta su interseccion con las vias del FF.CC.

Gral. Roca.

Nomenclatura Catastral: Circ, I - Secc. C ~ Fracc. I, Parcelas 596 e y I —

367a. (Articulo 16 Ordenanza 602/81).

Al sector delimitade por las vias dei FF.CC. Gral. Belgrano, diagonal Los
' Diaguitas y la Av. Hudson, la calle 982 Montiel, 905 Pino Hachado y calie

968 Oliden.

9.02 DE LAS NORMAS DE ZONIFICACION

Toda propuesta de ocupacion, construccion o uso debera ineludiblemente
estar precedida por la gjecucion de obras de saneamiento que aseguren la
cota de piso habitable fijada por la zona por la Municipalidad con ¢l
acuerdo de la Direccion de Hidraulica de la Provincia. Dichas obras
deberin asegurar, ademas, los desagiies necesarios y la compacidad de la
tierra capaz de soportar construcciones futuras, especificando el tipo de
relleno sanitario y las pruebas de resistencia a someter al mismo para
aprobar su capacidad.

Hasta tanto no se materialicen las obras, estara afectada a las disposiciones
de las Leyes 6253/60 y 6254/60 y el Decreto Provincial N® 11.368/61.
Serdn vilidas para cada zona, ademds de lo especificado en el presente
apartado, las disposiciones establecidas para la zona superpuesta
correspondiente.

ARTICULO 65°: Modifiquese, el Capitulo 10, Inciso 01, de la Ordenanza 596/80 y sus
modificatorias, por Ordenanza 602/81, Ordenanza 2.367/89, Ordenanza
639/81 Ordenanza 3.435/95, quedando redactado de Ia siguiente forma:

Definicién:
Entiéndase por Cil a la banda colindante con vias troncales emplazadas en
zonas de reducida ocupacién del suelo y de uso predominante,
complementario a la circulacién vehicular.
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Estarén afectadas las parcelas frentistas a dicha banda, con excepcion de
los lotes de esquina, o aquellas parcelas que puedan resolver la entrada y
salida de vehiculos por calle lateral o contrafrente.

Se encuadraran dentro de las previsiones de la Ley Provincial 6312.

10.01.01DE LA DELIMITACION DE LAS BANDAS

Delimitacién segiin PLANOS ANEXOS 11 y III - Cil

Ruta Provincial N° 4- Avda. Monteverde

Ruta Provincial N® 14- Camino Gral. Belgrano.

Ruta Provincial N° 53-

Ruta Provincial N° 36

Quedan afectadas a los usos de banda de circulaciéon CI1 los frentes a las
siguientes los tramos de Ruta:

Ruta Provincial N* 4 — Avenida Monteverde: desde su limite con el Arroyo
Las Piedras hasta Camino Gral. Belgrano RP14;

Ruta Provincial N® 14- Camino Gral Belgrano, desde Camino Touring
Club, hasta Avenida Valentin Vergara.

Ruta Provincial N° 36; desde Republica de Francia, hasta 112- Del Trabajo
y desde 134-Dardo Rocha hasta el limite del partido.

Ruta Provincial N° 53; desde Ruta Provincial N° 4 — Avenida Monteverde,
hasta calle 28 -Victoriano Monies, y su continuidad con calle 128- H.
Yrigoyen.

%, Ruta Provincial N° 53- Avenida Eva Perdn; desde su cruce con la Calle
FPadre Obispo Jorge Novak y calle 716- Rio Jachal., hasta el Limite con el
Partido de La Plata
Aplicase una restriccién al Dominio. Sobre la Ruta Provincial 36 (ex ruta
1-2) de 10 mts a partir de la linea municipal sobre ambas mirgenes entre el
Puente de Bosques y la Rotonda de Alpargatas (art. 20° Ord. 602/81).

10.01.02 USOS PREDOMINANTES

Servicios de Ruta: Talleres del automotor y Estaciones de Servicio segtin
Ordenanza Municipal 597/81 y sus modificatorias, con presentacion de
Factibilidad.

Garajes, playas de estacionamiento, exposicién y venta de automotores,
servicios gastrondmicos: Expendio de comidas y bares con estacionamiento
vehicular dentro de la parcela, vivienda unifamiliar, comercio minorista,
exposicién y venta de articulos de camping y jardin, venta de materiales de
construccion segin Ordenanza 639/81

Cuando la banda de circulacion que atraviese, las Areas Complementaria y
Rural se incorporan los usos de Logistica, y Actividades productivas
relacionadas con ia actividad agropecuaria que incorporen tecnologia
limpia, centros comerciales, Home Center paseos de compras, Grandes
superficies comerciales reguladas por Ley Provincial 12.573, centro de
espectaculos, centro de convenciones, auditorios, Salas de recreacion,
centro de Exposiciones, cines y featros. Venta de materiales de
construccion segin Ordenanza 639/81 inchuyendo depésitos tipo IV.

i
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Para emprendimientos donde exista la concurrencia de puiblico en general
deberd preverse el tratamiento de liquidos cloacales con el permiso de
vuelco correspondiente de la Autoridad del Agua.

En estos casos deberan contar con un retiro perimetral del 10% el cual
debera ser forestado.

10.01.03 USOS COMPLEMENTARIOS

Autocine, esparcimiento, natatorios, hoteles con registro de pasajeros

Seguridad, defensa. Bancos, Oficinas, Fstablecimientos educativos, y de
salud.

10.01.04 USOS CONDICIONADOS

Se establecen como usos condicionados a todos aquellos existentes y no
especificados expresamente como predominantes o complementarios.
Solamente se los podra acondicionar sin incrementar su superficie cubierta.

PARAMETROS URBANISTICOS

10.01.05 Lado minimo de las parcelas:
Las nuevas parcelas deberdn tener un lado minimo de 37,50 m.

10.01.06 Superficie minima de las parcelas:
Las nuevas parcelas deberan tener una superficie minima de 1.500 m?.

10.01.07 Factor de ocupacién del Suelo (F.O0.5.)

Indicador de la Zona que Atraviesa, en Area Urbana

EN AREA COMPLAMENTARIA- RURAL

Para Parcelas cuando atraviese las Areas Complementaria y Rural, el
Factor de ocupacidn total maxima serd del 0,60. F.OT = 0,60.

10.01.08 Factor de ocupacion Total (F.O.T.).
Indicador de la Zona que Atraviesa, en Area Urbana.

EN AREA COMPLAMENTARIA- RURAL

Parcelas cuando atraviese Area Complementaria y Rural, el Factor de
ocupacién total sera del 0,80. F.OT =0,80

10.01.09 Densidad neta: )

Indicadores de la zona que atraviesa, en Area Urbana (Ord. 3435/95).

EN AREA COMPLAMENTARIA- RURAL

Parcelas cuando atraviese Arca Complementaria y Rural la Densidad neta
es de 130 habitantes por hectdrea.

Las construcciones deberan retirarse de la nueva linea Municipal de modo
de absorber carga descarga estacionamiento y maniobras dentro del predio.
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Este retiro no disminuira el F.0.S. permitido para la zona.
Fondo Libre

No se aplicara el fondo libre en las parcelas donde la banda atraviese Area
Rural y Area Complementaria.

ARTICULO 66°: Modifiquese, el Capitulo 10, Inciso 02.01, de la Ordenanza 596/80,
Delimitacién de las bandas, quedando redactado de la siguiente

manera.

Delimitacién segiin PLANOS ANEXOSI y III - Ci2

ANCHOS DE CALLES PROPUESTQS
Pte. Alberto A. Illia: Retiro de 10metros desde el eje de calle sobre ambas
margenes

112- Del Trabajo: Desde Avda. San Martin hasta Camino Gral. Belgrano
ancho de 20 metros

128- Hipdlito Yrigoyen: 25.00 metros (Exceptuiandose de los usos de
banda)

144- B.V. Vicente P. Senzabello: Retiro de 15 metros medidos a pariir del
gje de calle sobre ambas margenes

Diag. M.M. de Gilemes: Desde Solis a B.V. Sezabello: Retiro de 12.50
metros medidos a partir del eje de la calle

Diag. M.M. de Giiemes desde Solis a Av. San Martin: Retiro de 10 metros
ambos lados de ¢je de calle

olis: desde Gliemes hasta San Martin: Retiro de 10 metros medidos a
artir del eje de la calle sobre ambas margenes. :

Bega Thevenet y su continuacién por Constitucién de 1833 y por J.R de la
Cruz Contreras: Retiro de 10 metros medidos a partir del eje de las calles
sobre ambas margenes.

(Exceptuando del uso de banda sector de Constitucion desde Ituzaingd
hasta J.R. de la Cruz Contreras; y JR. de la Cruz Contreras desde
Constitucién hasta San Martin.)

Av. Tte. Gral. Peron: Retiro de 10 metros a partir del eje de la calle sobre
ambas margenes.

(Exceptudndose de los uso de banda ¢l tramo entre las calles Avda. San
Martin y calle 209- Cnel. Pringles)

Av. Padre M. Novak: Retiro de 15 metros medidos a partir del eje de la
calle sobre ambas margenes y su continuidad por Avda. Donato Alvarez
hasta la calle Monteverde (art. 11 Ord. 661/82)

618- Paysandi: desde Ruta Pcial 53 hasta limite de partido: Retiro de 15
metros medidos a partir del eje de la calle sobre ambas mérgenes

638- E. Pissani: Retiro de 12.50 metros medidos a partir del gje de la sobre
ambas mérgenes

Avenida Bosques: Retiro de 12.50 metros medidos a partir del eje de la
calle, sobre ambas margenes

742-Intendente Cariboni: Retiro de 12.50 metros medidos a partir del eje de
la calle sobre ambas margenes

1042- Patagones: Retiro de 12.50 metros medidos a partir del eje de la calle
sobre ambas margenes.

938- Lujan: Retiro de 12.50 metros, medidos a partir del eje de la calle
sobre ambas margenes.
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(Exceptuindose de los usos de banda desde Ia calle 225- Bragado hasta la

Ruta Provincial N° 36)

1314- Los inmigrantes: Retiro de 12.50 metros, medidos a partir del eje de

la calle sobre ambas margenes.

229- B. de Ituzaing6: Desde Av, Tte. Gral. Perén hasta Beata Thevenet

109- C. de San Lorenzo: Desde Beata Thevenet hasta 144- B.V. Vicente P.

Senzabello

Av. G. Hudson: Retiro de 15 metros medidos a partir del eje de la calle

sobre ambas margenes

Diag. Los Quilmes: Retiro de 15 metros medidos a partir del eje de la calle

sobre ambas margenes

1151- Antértida Argentina: Retiro de 10 metros medidos a partir del eje de

la calle sobre ambas margenes

Avda., Ingeniero Allan: Retiro de 20 metros medidos a partir del eje de la

calle sobre ambas margenes

1542- Los Teritos: Retiro de 20 metros medidos a partir del gje de la calle

sobre ambas margenes

Av. Manuel Belgrano: desde 1542- Los Teritos hasta Av. Guayanas: Retiro

de 20 metros medidos a partir del eje de la calle sobre ambas margenes

Av. Guayanas: desde M. Belgrano hasta limite del partido: Retiro de 20
“metros medidos a partir del eje de 1a calle sobre ambas margenes.

“SE EXCEPTUAN de la aplicacion DE LOS USOS DE BANDA DE
- CIRCULACION los tramos que se detallan a continuacion, en los que
seran de aplicacion las normas de la zona superpuesta, a excepeion de los

- retiros fijados precedentemente.

Se exceptian como usos:

Hipélito Yrigoyen cuando se superpone con zona Clec. Uso de zona que se
le superpone.

Constitucién desde Ituzaingo hasta Contreras, Contreras desde
Constitucién hasta San Martin uso de zona que se superpone.

TTe .Gral. J. D. Perén desde Batalla de Ituzaingo hasta San Martin, uso de
Zona que se SUperpone.

Beata Thevenet y su continuacion por Constitucion de 1853 y por J.R. de la
Cruz Contreras

938- Lujan: desde Ruta Provincial 36 hasta 925- Bragado uso de zona que
s superpone.

ARTICULO 67°: Eliminese, el Capitulo 11, de la Ordenanza 596/80 y sus articulos
modificatorios por Ordenanzas793/82; 3435/95.

ARTICULO 68°: Modifiquese, el Capitulo 12, inciso .01.01, de la Ordenanza 596/80 y su
modificatoria, Ordenanza 793/83, Articulo 6, eliminandose de la zona
de Urbanizaciones Futuras (U.F) las parcelas con la siguiente nomenclatura catastrai:

Circ: I Secc: L; Fracc:IIL; parcela: 14 y Circ: I; parcela 40 y la Circ: V;
Parcela Rural 931g.

COPIA
_{“C’rl » SONIGN,

Avenida Calchaqui N° 6265 y Sargento Cabrat — Florencio Varela— C.P. 1888~ Provincia de B "f;lrs 2
Tel.: {54 11)4275-6689/8709 — www.sccrclar[ahcdvarcla@ﬁg_gbwl7 175049:GDEBA- SSP‘?%/I GGP

pagina 86 de 75



Co- mond. 037 _S246/7 - 124 V7N

E2]
of

Honarable Concejo Deltberante \
Florencio Varela

ARTICULO 69°: Modificase, el Capitulo 13, de la Ordenanza 596/80, creado por el

articulo 21° de la Ordenanza 602/81 referido a Precintos Industrial es
el cual queda redactado de la siguiente manera:

CAPITUL.O 13

DISTRITOS INDUSTRIALES — DI (Ord. 602/81 art. 21°)
Incluyese dentro de esta zona los siguientes predios:

NOMBRE NOMENCLATURA CATASTRAL
FRIGORIFICO CALCHAQUI S.A.------------- Circ. I, Secc.k, Mz. 1 b,
Pc4al12 y 19 (hoy Pc: 4 €)

LUVILOR S.R.L. Circ: I, Sece: D; Mz: 1:
Pe: 3d y 24 (actual 3e)

13.01 De las caracteristicas de la zona.

Se les permitird ampliaciones y/o modificaciones de obra civil ast como
~——__ también la incorporacién de parcelas que surjan de estudios de seguridad,
“==_ademas comedores, vestuarios, guarderias, oficinas, estacionamiento, playa

de carga y descarga , vivienda de caseros talleres de mantenimiento
servicio médico , controles de acceso, seguridad, gabinetes de
instalaciones, basculas, locales de exposicion y ventas, y toda otra ,
empre que se encuadren dentro de los indicadores urbanfsticos previstos
en el presente capftulo y cumplimenten ademss la Ordenanza 857/84. Se
lea exigira la unificacion parcelana
El 40% de la superficie del terreno deberd hallarse debidamente
parquizado.
Se les exigird la adecuacién de las instalaciones, en los casos de
establecerse en las inspecciones periédicas que se originan molestias,
peligros, contaminacién a la poblacion circundante o cualquier otro tipo de
perjuicio.

13.02 Del Factor de Ocupacién del Suelo (F.O.S.)
El Factor de Ocupacion dei Suelo sera el 60% de la superficie del terreno -
F.08.=0.6

Ademas se preveré un retiro perimetral del 10%.
INDICE DE PERMEABILIDAD De acuerdo a lo establecido en 1.03.03

13.03 Del Factor de Ocupaclbn Total (F 0.T.)

En los emplazados en zonas sin servicio el Factor de Ocupacién Total sera
el 0.6

En los emplazados en zonas con servicios el Factor de QOcupacitn Total
sera el correspondiente a la zona en la que se encuentra ubicado el D L

13.04 Estacionamiento Carga y Descarga
Lo establecido en los articulos 1.04.33 y 1.04.33.01.

19, GRA L A SONGH.
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Los perimetros de los Distritos caducaran con la desaparicion de la

actividad o del hecho fisico de las mismas y pasaran a integrar la zona
lindera.

ARTICULO 70°: Incorpérese, el Capitulo 14, a la Ordenanza 596/80: DE DISTRITOS
DE URBANIZACION ESPECIAL: DUE

14.01

CAPITULO 14
DISTRITOS DE URBANIZACION ESPECIAL (DUE)

DISTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL N° 1 (DUE 1) (B° Don

1408

14.04

14.06

José Planificado) Ordenanza 4187/02—Decreto Provincial N° 760/04
Destino: Plan Integral para viviendas de interés social.

DISTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL N°2 (DUE 2) (B° Santa
Rosa)

Ordenanza 4717/06—Decreto Provincial N° 986/09

Destinado a un conjunto de viviendas "Programa Federal de Construccion
de Vivienda".

DISTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL N° 3 (DUE 3) (B° San
Jorge) Ordenanza 4718/06—Decreto Provincial N° 993/0%

Destinado a un conjunto de viviendas " Programa Federal de Construccion
de Viviendas".

DISTRITQ DE URBANIZACION ESPECIAL N° 4 (DUE 4) (B°® Las
Margaritas) Ordenanza 4716/06—Decreto Provincial N° 990/09

Destinado a un conjunto de viviendas " Programa Federal de Construceion
de Viviendas".

DISTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL N°5 (DUE 3) (B° Villa
del Plata) Ordenanza 4715/06—Decreto Provincial N°991/09

Destinado a un conjunto de viviendas " Programa Federal de Construccién
de Viviendas".

DISTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL (DUE 06)

14.07

(PROTIERRAS)
Ordenanza N° 2237/88- Decreto Provincial 4.703/89,

DISTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL (DUE 07)
Conjunto habitacional S.M.A.T.A (ordenanza 1998/88) Decreto Provincial
N° 1185/92.

ARTICULO 71°: Incorpérese, el Capitulo 15 a la Ordenanza 596/80.
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CAPITULO 15

DISTRITOS DE PROTECCION PATRIMONIAL: DPP

Son dreas o sectores urbano;? *Edificios, que por su valor historico,
arquitecionico singulares o ambientales, son referentes de la cultura. Se
establecerdn distintos niveles de proteccién patrimonial en funcién de
estudios particularizados y la catalogacidn de sus elementos constitutivos.
Si bien pueden tratarse también de hechos arquitecténicos emplazados en
parcelas que podrian contener otro uso, por tratarse edificios embleméticos
para la historia del partido deberédn tenerse especial énfasis en su
conservacion.

Podran ser considerados dentro de los circuitos turisticos especificados en
otros apartados

ANTIGUO PALACIO MUNICIPAL (Cire. 1, Secc. B, Mz. 109, Pc. 1¢)
(Ley Provincial 12.179) (Ordenanza 3609/96)

PARROQUIA SAN JUAN BAUTISTA (Circ. I, Sec. B, Mz. 109, Pc. 10
a)

(Ley Provincial 12.375)

CULTURAL SARMIENTO (Circ. I, Sec. A, Mz. 90, Pc. 15)

(Ley Provincial 12.375)

EL CASTILLO (Circ.I, Sece. C, Mz. 166, Pc. 6 b)

(Ordenanza 3889/99 y 4606/06)

ESTACION MONTEVERDE, E ING, ALLAN (ferrocarril Provincial)
(Ordenanza 4002/00)

SANTUARIO SCHOENSTATT (Cire. I, Qta. 8)

ESCUELA N° 1: (Circ. I, Secc. B, Mz. 95, Pc. 15¢)

CAPILLA DE LOS ESCOCESES (Circ. I, Pc: 789b)

(Ley Provincial 12,217)

MUSEO GUILLERMO HUDSON;

(Cire. TV, Pc, 865 a - Circ. IV, Secc. A, Fracc. II, Pe. 8, Frac. III, Pc. 12 y
13 - Circ. IV, Secc. N, Fracc: I, Pe. 1, Frace, XIV, Pc. 9, Frace. XV, Pc.1)
(Ley Provincial 12.584)

EDIFICIOS DE LA ESTANCIA SANTO DOMINGO (Circ. V, Sece. N,
Frace. XIII, Pe. 1, 2)

(Ordenanza 3.508/95 y 4.064/01).

EDIFICIO DEL INSTITUTO BIOLOGICO (Circ. I, Pec. 529)

Para la aprobaci6n de plano de obra civil en parcelas que los contengan se
establece la presentacion de un estudio particular a evaluar por la Comision
de Gestion Urbana, a efectos de definir los indicadores urbanisticos a
implementar y el impacto del proyecto sobre el edificio.

Se confeccionard un catdlogo de otros edificios o espacios Urbanos que
requieran ser incorporados al presente capitulo.

ARTICULO 72° Incorpérese, el Capitulo 16, ala Ordenanza 596/80 referido a Zonas de
Reserva:

CAPITULO 16

DE LAS ZONAS DE RESERVA
DEL AREA COMPLEMENTARIA /

OPIA
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16.01 ZONA RESERVA PARA EXPANSION URBANA: EU
Definicién:

Zona con cardcter de Reserva para Ensanche Urbano en los términos del
Art. 17" del Decreto Ley 8.912/77.

Obijetivos:

Delimitar el crecimiento del drea urbana, en funcién de las necesidades de
suelo de estas caracteristicas.

Sujeta al Desarrollo de Plan Particularizado

Se permitiran los usos propios de la ZONA AIl hasta tanto no se apruebe
el Plan Particularizado, o se liberen las etapas sucesivas.

16.01.01PROCESOS DE ENSANCHE

Estara atada su liberacién a Etapas de Desarrollo, en funcién de los
requisitos establecidos en el Art, 17* del Decreto Ley 8.912/77, y de contar
con un 70% de las parcelas subdivididas ocupadas de la etapa precedente
para poder liberar la etapa siguiente.

En csta Primera Etapa se liberaran para su subdivisién las Parcelas y
Fracciones que se enfrenten directamente con zonas ya urbanizadas,
debiéndose cumplir con lo establecido Articulo 62 y articulo 56 del
Decreto Ley 8912/77 para las 4reas urbanas.

16.01.02PARAMETROS URBANISTICOS

/Los establecidos para la Zona R2b (Residencial de baja densidad), para las
subdivisiones que se generen en esta primera etapa.-

i 16.01.03DE LA DELIMITACION DE LA ZONA
Delimitacién segin PLANOS ANEXOS II y Il - EU
Areas delimitadas por:

Dentro de la Circunscripcién II, Seccién M, U y P, al sector delimitado por
las calles 560, desde la esquina Diagonal La Jarrilla, hasta la calle 521,
continuando por ella hasta la Av. Humahuaca, calle 623 Austria, calle
Bonn, calle Rumania, calle 604 Bonn, hasta la calle 6§49, agregando las
parcelas Rurales 689 a, 690, 688, 710, 711, 712, 713, 714 y 715a y
cerrando el poligono por la calle 545 El Zorzal, hasta la calle 560.

Dentro de 1a circunscripeion I, seccién V y W, delimitado por la calle 752
Virgen del Valle esquina 743a Gualeguay, hasta Int. J.L. Cariboni
continuando por ella, hasta la calle 741a Rio Carcarafia hasta la limite de
manzanas 139, 140 y Pc. 519K, calle 747 Florida, 728 Rio Diamante, hasta
el limite de las manzanas 25 con la parcela 503a, limites de las manzanas
26, 18 y 10 con la Pc. 502a, continuacién de la calle 773 Gral. E. Conesa,
hasta la calle 752 Virgen del Valle continuando por esta misma, luego calle
763 Rosario, calle 748 Pompeya, calle 751 Chaco, cerrando esta
delimitacion por la calle 752Virgen del Valle, hasta la calle 743a
Gualeguay.
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16.01.04 USOS CONDICIONADOS

Se permitiran los usos e indicadores propios de la sub drea ATl hasta tanto
no se apruebe el Plan Particularizado o se liberen las etapas sucesivas.

16.01.05USOS PROHIBIDO

Las construcciones de caricter permanente, no relacionados con la
vivienda.

]
=5
—3
tad

ZONA RESERVA CULTURAL -AMBIENTAL: RCA

Zona de reserva destinada a la preservacion ambiental relacionada con la
cultura y la historia del municipio.

16.02.01 DE LA DELIMITACION DE LA ZONA

Delimitacién segiin PLANOS ANEXOS II yIII-RCA

RESERVA GUILLERMO HUDSON;

(Circ: IV, Pc: 865 a; - Circ. IV, Sece. A, Fracc.Il, Pe. 8, Frac. I, Pc. 12 y
13 —Circ.IV, Secc. N, Fracc.], Pe.1, Frace. XIV, Pc. 9, Fracc. XV, Pe.1)
(Ley Provincial 12.584).

16.02.02USOS PREDOMINANTES

Culturales: Museo, exposiciones, especticulos, auditorios.

Educacionales. Acuarios, Aviarios, jardinqs regionales, biblioteca.
Recreativos: Juegos de nifios, teatros infantiles, kioscos, parques infantiles,

Recreos.

16.02.03USOS COMPLEMENTARIOS

Confiterias, bares, restauranies, hosterias, comercio relacionado,
estacionamiento, servicios relacionados.

16.02.04 Parcelamiento:

La superficie parcelaria serd la resultante de la propuesta emergente de
Planes Particularizados para ¢l desarrollo de la zona. El parcelamiento serd
de 10.000 m2.

16.02.05 Factor de ocupacién del suelo (F.0.8)
El Factor de Ocupacién del Suelo no podri superar el valor de 0,1.

16.02.06 Factor de Ocupacién Total (F.0.T)
El Factor de Ocupacién del Suelo no podrd superar el valor de 0,2.
Descontandose a superficie vial Yy estacionamiento.

i o,
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Florencio Varela

16.02.07 Servicios Publicos
Para el desarrollo de la zona deberd asegurarse la provisién como minimo
de: Electricidad, Alumbrado Piblico, agua corriente; accesos
pavimentados; desagiles.

16.02.08 Requerimientos de desarrollo:

Podra desarrollarse a través de emprendimientos publicos, privados o
sistema mixto. Serd requisito indispensable para la aprobacién de las
instalaciones respectivas la presentacion de los siguientes requisitos:

1.- Un estudio de prefactibilidad que contenga como minimo; programa de
actividades a desarrollarse, esquema de zonificaci6én del drea, identificacion
de usuarios potenciales, servicios publicos a proveer, plan y etapas de
realizacion, sistema de explotacidn.

2.- Plan de desarrollo establecido:
Plan de conjunto del area, planos particularizados de los edificios, disefio

de los espacios forestados y parquizados, plan de ejecucion y habilitacion
de servicios piblicos.

ARTICULQ 73" A los efectos de la aplicacién de la delimitacion de las zomas, y en
funcién de describirlas en texto y en Plano, ante identificacién de
diferencias se privilegia lo graficade en Planos Anexos I1 y III.

ARTICULO 74°: Eliminese, el Anexo III, creado pdr Articulo 15 de la Ordenanza N°
: 3.535, Planilla de Indicadpres Urba;ﬁsticos.

~

ARTICULQ 75° Incorpérese, a la presente como Anexo IV, Cuadro de Indicadores
s Urbanisticos.—-------

ARTICULOQ 76" Eliminese, el Anexo II, creado por Articulo 13 de la Ordenanza N°
3.535, Cuadro de valores referenciales para la evaluacion de molestias
de actividades industriales, depdsitos y fraccionamientos.

ARTICULO 77°:  Incorpérese, a la presente como Anexo V, Cuadro de valores
referenciales para la evaluacion de molestias de actividades
industriales, depésitos y fraccionamientos.

ARTICULO 78°: Modifiquese, el indice de la Ordenanza 596/80, quedando redactado de
la siguiente manera:

INDICE

CAPITULO [: DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

Articulo. 1.01. DE LA DIVISION DEL PARTIDO DE FLORENCIO VARELA EN

AREAS
Articulo. .02, DE LA DIVISION DEL PARTIDO DE FLORENCIO.
ZONAS
q. GRACIELA CONGIN
— ot da
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Articulo 1.03. DE LA DEFINICION DE LOS TERMINOS EMPLEADOS EN EL
SIGUIENTE CODIGO

Articulo 1.04. DE LAS NORMAS COMUNES A LAS DISTINTAS ZONAS
DE LAS DISPOSICIONES PARTICULARES POR ZONAS

CAPITULO 2: ZONAS CENTRALES

Articulo. 2.01---——— DE LA ZONA CENTRAL: Cla
Articulo. 2.02-----—- DE LA ZONA CENTRAL: Cib
Articulo. 2.03------—- DE LA ZONA CENTRAL: Cls
Articulo. 2.04 —--—-- DE LA ZONA CENTRAL: C2a
Articulo. 2.05 ----- -- DE LA ZONA CENTRAL: C2b

CAPITULO 3: ZONAS RESDENCIALES

ZONAS RESIDENCIALES DE ALTA DENSIDAD
Articulo 3.01----- DE LA ZONA RESIDENCIAL Rla
Articulo 3.02----- DE LA ZONA RESIDENCIAL: R1b

ZONAS RESIDENCIALES DE MEDIA DENSIDAD
iculd 3.03.01---- DE LA ZONA RESIDENCIAL: R2a
lo 3.03.02---- DE LA ZONA RESIDENCIAL R2B

ZONAS RESIDENCIALES BAJA DENSIDAD
iculo 3.04--—- DE LAS ZONA RESIDENCIAL R3

ZONAS RESIDENCIALES EXTRAURBANAS
Articulo 3.05.01----- RESIDENCIAL EXTRAURBANA: REU A
Articulo 3.05.02 -—--- RESIDENCIAL EXTRAURBANA: REU B

CAPITULO 4: ZONAS INDUSTRIALES

Articulo 4.01---—-- -- INDUSTRIAL MIXTA: I2
Articulo 4.02-—--- -- INDUSTRIAL DE SERVICIOS: I3
Articulo 4.03---—-- -- INDUSTRIAL LOGISTICA: 4

CAPITULO 5; ZONAS AGROPECUARIAS

Articulo 5.01-ee--- - AGRICOLA INTENSIVA: Al
Articulo 5.02---—-- — AROPECUARIA INTENSIVA: A2

Articulo 6.01--------- INDUSTRIAL EXCLUSIVA: Il

CAPITULO 7: ZONAS RURALES

Articulo 7.0l-ceeee-- RURALES: R
\‘*1__ 0 i
Avenida Calchaqui N° 6269 y Sargento Cabhral — Florencio Varela -- C.P. 1888- Provincia dyﬁgelws Aires IR,
Tel : (54 11) 4275-6689/8709 — www.secretarlahedvarcia@gmail.com '
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CAPITULO 8: ZONAS USOS ESPECIFICOS

Articulo 8.01/8.16 - USOS ESPECIFICOS: UE
Articulo 8,17 ------en CUADROS DE ESTACION: UEF.C.

CAPITULO 9: ZONAS DE RECUPERACION

Articulo 9.01 ~eeeeene RECUPERACION: Re

CAPITULO 10: BANDAS DE CIRCULACION

Articulo 10.01 ----—- BANDAS DE CIRCULACION PRIMARIAS: Cil
Articulo 10.02 ---——- BANDAS DE CIRCULACION SECUNDARIA: Ci2

CAPITULO 11:  ELIMINADO

CAPITULO 12: BANDAS DE CIRCULACION

Articulo 12,01 -——-- URBANIZACION FUTURA: UF

. CAPITULO 13: DISTRITOS INDUSTRIALES
"N R
gs_f‘_ti"culo 12. 01—---- DISTRITOS INDUSTRIALES: DI

e —— e R e — . S pr—

Articulo 14.01 -—----- DUE 1 (DON JOSE PLANIFICADO)
Articulo 14.02 - DUE 2 (B° SANTA KOSA)

Articulo 14.03 - DUE 3 (B° SAN JORGE)

Articulo 14.04 - DUE 4 (B® LAS MARGARITAS)
Articulo 14.05 ——-mx DUE 5 (B° VILLA DEL PLATA)
Articulo 14.06 ------- DUE 6 (PROTIERRAS)

Articulo 14.07 ------- DUE 7 (CONJUNTO S.M.A.T.A.)

CAPITULO 15: DISTRITOS DE PROTECCION PATRIMONIAL: DPP

CAPITULO 16: ZONAS DE RESERVA

Articulo 16. 01---——-- RESERVA EXPANSION URBANA: EU
Articulo 16. 02------- RESERVA CULTURAL AMBIENTAL: RCA
COPVA e
AfQ. GRﬁCIELﬁrgt]NGIN.
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Florenco Varela

ANEXOS:

ANEXOI...... Cuadro de equivalencias conforme a la Ley 11.459, Dec. Pcial 1741/96
ANEXOII...... Plano Zonificado Norte

ANEXOIIL..... Plano Zonificado Sur

ANEXO IV..... Cuadro de Indicadores Urbanisticos

ANEXO V... Cuadro de valores referenciales para la evaluacidn de molestias de
actividades industriales, dep6sitos y fraccionamientos, prevaleciendo sobre el mismo lo
especificado en la Ley Provincial N° 11.459, y su normas reglamentarias.

ARTICULO 79°: Autorizase, al Departamento Ejecutivo a la elaboracion del texto
ordenado del Coédigo de Zonificacion Ordenanza 596/80 y sus
modificatorias creando una herramienta tinica y de facil aplicacién y comprension,-—---

ARTICULO 80°: La presente Ordenanza y sus anexos entraran en vigencia a partir de ---—-
B la fecha de publicacion en el Boletin Oficial de la provincia de Buenos
Aires del decreto de convalidacién por parte del Poder Ejecutivo Provincial.-----

ARTICULQ 81°: Comuniquese, al Departamento Ejecutivo, Registrese y
Cumplimentado que sea, Archivese.

ORDENANZA N°_ 9.120/17.-

SANCIONADA EN LA 112° SESION ORDINARIA DE FECHA 12/10/2017.-
EXPEDIENTE H.C.D. N° 26.452/17 .-

IPIA
K Arg. GRAC!ELA SONGIN,
Avenida Calchaqu{ N° 6269 y Sargento Cubral — Florencio Varela — C.P, 1383 Previficia d&Bueﬁ&‘ Jai _,.I:!:EQ,,
Tel.: (54 11) 4275-6689/8709 — www.secretarfahcdvarela@gmail.com Subsecieta:
Manicaatdac ve moienco Varele
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EECRETARIA DE OBRAS, SERVICIOE PUBLICOS » HIGENE URBANA, m CATASTRAL
DIRECCION GENERAL DE DEBARROLLO URBANOC Y VIVIENDA m DE
DIRECCION DE CATASTRO PARCELARID FLORENCIO VARELA
Anexo 3
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Plano Rural
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UEFC Cuadro de Estacion : . A L M E > ) P '
DI W Distrito Industrial
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11 Industrial Exclusivo - .
13 B indueiial dé . 752|751b 751a e gds— [1% AVL;'.ENIDA t(é‘ARDEIEAL \1JEIJAN gAGL?:G 1 2 |13 1% ) % 17 18 8 20 7 AVENTDA GRAL.
— Servicios ! g 49
! EU  Zona de Reserva Expancion Urbana -~
UE  Usocs Especificos : : i e 5 3 3 Z 11'-,5-"‘} 3 ~ = 2_ = 04— 2
Re Zona de Recuperacion N 2 > 3 -
! R Zonw Rec D& 1408 JUAN MANTOVAN] @ e oo o on o0 o» o0 oo o o . ==
: - - - e o - - - ===cc=
r 14 07 industrial % : 776 N 7723 772 770 - 75;_}; P‘Sab - o > o e =
8 | [7548
| , g
N
f Copelic Detibera\i 7 75 7355 N
Floren€ib varera N
S S = S = S s TS P
S = = B N . - B Pt AT —— TS — r— P ER— — e e e e s o g S e S e == T ezt '
Ry 3 S
7y 752
763h
13
7585]
12 - sEe 7544
‘II "
15
- 2 13 3 1%
3 12 ( ' 1=
) [T * %
;.. b :
S
775 773 =
77 < S
7690 s |15 S ;f
(3 SRR 5 * e '
gh 8 _
1240 s ’\"J\[__
7820|7825 [782¢ 7&2?[ [Ze 7821 7829 [782n] [787k [782m 782 7825 7BOc 7807 T30 P
782r |782s [782t |7B2u 2v |782w |780x 783y 782ab]7820c 158357
s
D )
PTE. J.D. PERON
|
'-_‘_\-_
e

:ﬁ; L-‘v. ——

7/ |
fﬂ“ 2 ‘
= : |

g |
2l |
g
E
ﬁ\‘:‘ﬁ‘ﬁ‘
N _aaaasn
. |
\\\\M\
! L
R e = = S - N lh‘m\;%gtm%{i&
N
;‘.‘.\\.;‘-13,{‘:;‘9 :
R
r
|
|
|
|
|
T e | N s TS e — - ——— T _— R —a
|
|
\
\
| F-2020-13375089-GDEBA - BERTY\DSMGERP
|
' . ——pégina 6921dg597 -




o B
: N
P

AT LT
e [AEER

e dm oy

TEH | A I_ ¥ o b IT ;
A T TR e v
i R

g

cortespondientes dr jeréncial &
-Conttinicasion y Ceremontal y 1a Di;

&éﬁl
RA
Direriorg . /

. Gesancllo Urkang y * vl .
e
Ehniaanladsn ue oG e,



Fonorabls l’_mr:.go Dediberante
Floremdo Varsla

B 0049 Hi e Bomitoaric ot Nl do o Diions Wi G Tt do Fdin”

Ea Ordenanza Municipal N° 9.120/17 y el expediente N° 4037-7954-D-19, y;

@ NSIDERANDO:

Que, el mismo ha dado origen al Expediente HLCD. N° 27 353/19:

i Que, por Expediente N°4037-5246-M-17 se gestiona la convalidacion
dela mené‘.ionada Ordenanza Municipal, en el marco del Articulo 83, de la Ley 8.912/77, de
Ordeuamiieazo Territorial y Uso del Suelo, ante la Direccién Provincial de Ordenamiento

Urbano y Terntonal de la Provincia de Buenos Aires;

Que, el mencionado Organismo ha observado algunos puntes de la

Ordenanza Municipal N° 9.120/17 atento a la existencia de ciertos errores involuntarios que

requieren su correspondiente subsanacién a fin de que lo establecido por la norma sea

volcado fehacientemente y en su totalidad en la claboracién del texto ordenado del Codigo

‘ dg.ﬁmﬁqé@cién;

| Que, ei Decréto Provincial N° 1.741/96, mencioﬁado enla Ordenarma

Municipal N® 9.120/17 reglamentario de la Ley 11.459. de radicacidn industrial, fue
reemplazado por el Decreto Provincial 531/19;

POR ELLO:
El Honorable Concejo Deliberante de Florencio Varela, sanciona

con fuerza de:

ORDENANZA

ARTiQULO 1°: MODIFIQUESE, el Articulo 2° de la Ordenanza N° 8.120/17, quedando

== redactado de la siguiente forma;

ARTICULO 2° Modifiquese ¢l Capitulo 1, Inciso 02, de la Ordenanza
596/80 que quedaré redactado de la siguiente manera:

A los efectos de la aplicacion de las normas de zonificacion, la superficie

total del partido queda dividida en las siguientes Areas, localizadas en cada

una de ellas, las zonas que se detallan:

A et e . e

f s

Aw:md.u Calchaqui N° 6269 y Sargento Cabral - Florencio Vamla C ) 1888- inmcm deﬁmAnﬁs
Tels (34 11) 4275-6689/8709 — v scuretuiahedvarelariamail.com

"|F-2020- 13379069 'E?f;ﬂﬁﬁ‘ﬁt

Direccién de Registro y Legislacién
Municipalidad de Florencio Varela
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Honoratle Corzzio Debilerante
Florewcio Vanda
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AREA URBANA

Zonas Centrales: Cla; Clb, Cle; C2a; C2b

Zonas Residenciales: R1a; R1b; R2a; R2b; R3

Zona industrial Mixta: 12,

Zona de recuperacion; Re

_ Zona de Usos Especificos: UE

| ~ Usos especificos -Ferrocarril (UEF.C)
Zona de Urbanizacion Futura: UF
Distritos de Urbanizacion Especial: DUE
Distritos Industriales: DI
Distrito de Proteccion Patrimonial: DPP

L Bandas de Circulacidn Primaria Cil.

Bandas de Circulacion Secundaria Ci2

AREA COMPLEMENTARIA
Zonas Residenciales Extraurbanas: Reu A; Reu B
Zona Agricola Intensiva: AT 1

Zona Industrial Exclusiva; 11

Zona Industrial de Servicios I3

i Zona Agropecuaria intensiva: Al 2
|

Zona Reserva Expansion Urbana: EU
Zona Reserva Cultural Ambiental: RCA
Distritos de Proteccion Patrimonial: DPP
Bandas de Circulacion Primaria Cil.

| Bandas de Circulacién Secundaria Ci2

AREA RURAL

Zona Rural: R

Zona Industrial-logistica I4

Banda de Circulacion Primaria Cil.
Bandas de Circulacién Secundaria Ci2—

ARTICULO 2°: MODIFIQUESE, ¢l Articulo 13° de la Ordenanza N° 9.120/17, quedando
e fedactado de la siguiente forma;
“En vivienda multifamiliar serin computados los espacios comunes

circulatorios: pasillos, caja de escaleras y ascensores”,

Avenida Calchagqui N° 6269 v Sargento Cabral - Florencio Varela — C.P. 1888- Provincia de Buenos Aires
Tel.: (54 11) 4275-6689/870% - wonw secreturiahedvarclad@email com

Municipalidad d

pagina 6481dea' 597
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2

s &g

@}Vpﬁcum 3°: MODIFIQUESE, el Articulo 22°, inciso “i”, de la Ordenanza N° 9.1 20/17,

M } - § Ve 3
P oEEY i g G[(‘? H’ } 1‘$ DIC-7M8
S Uil & i
PR F 0 TG st BN nnihnd Ve aeriss

Honorabite € "”'W Defbernse
Filorenzio 1 arela

'@/9%#%%«%@5 Phloviora Waric Cow Dinarts do Foron™
...

——rmmemeemee quiedando redactado de la siguiente forma:

“(1) Uso turistico: se regira por lo normado en el Decreto Provincial
| 13/2014 y sus modificatorias y reglamentarias; debera cumplir con la
‘ superficie, ancho de ingreso y modulo vehicular minimo” .-~

i

|
ARTfCULO 4% MODIFiQL"ES.E, el Articulo 53° inciso 4.02., de la Ordenanza N°

~mersmeseee oo 8.120/17, quedando redactado de la siguiente forma:

“4.02. DE LAS ZONAS INDUSTRIALES DE SERVICIOS.
DEL AREA COMPLEMENTARIA.

i ZONA INDUSTRIAL DE SERVICIOS —I3.

' Definicién:

Zova de actividades Servicios e Industrias inocuas (productivas ¥
comerciales).
Objetivos:
Incentivacién de las actividades productivas
~ Movilizar suelo ocioso”.

ARTICULO 5% MODIFIQUESE, el Articulo 54°, inciso 4. 03., de la Ordenanza N°
e -— 9.120/17, quedando redactado de la siguiente forma:
“4.03. ZONA INDUSTRIAL LOGISTICA

'DEL AREA RURAL

ZONA INDUSTRIAL LOGISTICA - 4.

Definicion

Zona de actividades Servicios e Industrias inocuas (productivas y

logisticas),

Objetivos:

Incentivacion de las actividades productivas

Incorporacion al ::mmmn productivo provincial.

Movilizar suelo rural ocioso sobre parcelas o ﬁ‘accmnes baldlas mm————

ARTICULO 6°: MODIFIQ UESE, ¢l Articulo 58° de la Ordenanza N°9.120/17, donde dice

o e i Capitulo 6, Inciso 01.12, correspondiendo citar el “Capfitulo 6, Inciso

m I2: MODIFIQUESE, el Articulo 64°, inciso 9.01, segundo p e
s it Ordenanza N° 9.120/17, donde dice Re2, debe decir “Re” — 3( =8

Avenida Calehaqui N° 6269 y Sacgento Cabral — Florencio Varela — C.P. 1888- Provincia de Buenos Aires
Tel: (54 11)4275-6689/8709 — www secretariahed varela@lomail com

|

pagina 63597



Howorabs Concsfo Defificrante
Floriniio VVareia

W/fc%ﬂ‘asmdma Ghasora Maris Eow aarts do Pdn™

s
wg j * ARTICULO $°: INCORPORESE, formando parte de la presente como ANEXO Illa, plano
RE: é{.{» - --—-—--- de localizacion de Bandas de Circulacion sobre 4reas y zonas que atraviesan,
==

'@B;ULO 9°: MODIFIQUESE, el Articulo 75° de Ja Ordenanza N° 9. 120/17,
e incorporando Planilla de Usos ¢ Indicadores Urbanisticos como ANEXO

; IV de la misma, y que forma parte de ésta.

ARTICULO 10°: DEROGUESE, ¢l Articulo 77° de la Ordenanza N° 9.120/17
: eliminandose planilla Anexo V de Evaluacién de Actividades Industriales

la que se incorporaré oportunamente 2l modificarse la categorizacion por cuanto el Decreto
Provincial Reglamentario N° 1.741/96, de la Ley 11.459, en ¢l que han sido encuadradas las

zonas, fue derogado, siendo de aplicacién el Decreto Provincial N° $31/19. —-—s—eeem—

ARTICULO 11°: MODIFIQUESE, ¢ Articulo 78° de I Ordenanza N°9.120/17, quedando
B -— redactado de la siguiente manera:

INDICE
CAPITULO I: DE LAS DISPOSICIONES GENERALES
Articulo. 101, DE LA DIVISION DEL PARTIDO DE FLORENCIO VARELA EN
Articulo. .02, DE LA DIVISION DEL PARTIDO DE FLORENCIO VARELA EN
ZONAS
Articulo 1.03. DE LA DEFINICION DE LOS TERMINOS EMPLEADOS EN EL
SIGUIENTE CODIGO
Ariculo L04. DE LAS NORMAS COMUNES A LAS DISTINTAS ZONAS DELAS.
DISPOSICIONES PARTICULARES POR ZONAS
CAPITULO 2: ZONAS CENTRALES
Artfculo. 2.01——- DE LA ZONA CENTRAL: Cla
Asticulo. 2.02——- DE LA ZONA CENTRAL: Clb
Articulo, 2.03--- DE LA ZONA CENTRAL: Clc
Asticulo. 2.04 ——— DE LA ZONA CENTRAL: C2a.
Articilo, 2.05 -—— DE LA ZONA CENTRAL: C2b -
CAPITULO 3: ZONAS RESIDENCIALES
ZONAS RESIDENCIALES DE ALTA DENSIDAD
Articulo 3.01--- DE LA ZONA RESIDENCIAL Rla

Avenida Calchaqui N° 6269 y Sargento Cabral — Florencio Varela — C.P. 1888- Provincia de Buenos Aves '
Tel: (54 11Y4275-6680/8709 — trww. seeretariahedvarelaZiomail.com Tomés Rodrignez
Subdirecto

| F-2020-1337906%: GREBA;

Municipalidad de Florencio Varela
.
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Articulo 3.02—-- DE LA ZONA. RESIDENCIAL: R1b
ZO'NAS RESTDENCL&LES DE MEDIA DENSIDAD

A\{ﬁscu]ﬂ 3.03.01-— DE LA ZONA RESIDENCIAL: R2a

:}.w;qmulo 3.03.02--— DE LA ZONA RESIDENCIAL R2B
INAS RESIDENCIALES BAJA DENSIDAD

= Articulo 3.04—— DE LAS ZONA RESIDENCIAL R3

ZONAS RESIDENCIALES EXTRAURBANAS

Articulo 3.05.01-— RESIDENCIAL EXTRAURBANA: REU A
Articulo 3.05.02 —- RESIDENCIAL EXTRAURBANA: REU B
CAPITULO 4: ZONAS INDUSTRIALES

Articulo 4,01 INDUSTRIAL MIXTA: 12

Asticulo 4.02———- INDUSTRIAL DE SERVICIOS: I3
Articulo 4.03—-——— INDUSTRIAL LOGISTICA: I4
CAPITULQ S: ZONAS AGROPECUARIAS

Articulo 5,01--w-- AGRICOLA INTENSIVA: ATl
Articulo 5.02--—- AGROPECUARIA INTENSIVA: AL2
CAPITULQ 6: ZONAS INDUSTRIALES EXCLUSIVAS
Asticulo 6.01———- INDUSTRIAL EXCLUSIVA: I1
Articulo 7.01—--— RURALES: R

CAPITULO 8: ZONAS USOS ESPECIFICOS
Articulo 8.01/8.16 --- USOS ESPECIFICOS: UE

Articulo 8.17 --—— CUADROS DE ESTACION: U.EF.C.
CAPITULO 9: ZONAS DE RECUPERACION

Articulo 9.01 ———— RECUPERACION: Re

CAPITULO 10: BANDAS DE CIRCULACION

Articulo 10.01 v BANDAS DE CIRCULACION PRIMARIAS: Cil
Articulo 10.02 ---— BANDAS DE CIRCULACION SECUNDARIA: Ci2

APITULO 11: ELIMINADO
Qgﬁ 0 12; ZONAS DE URBAN]ZACION FUTURA
Articulo 12.01 ——- URBANIZACION FUTURA: UF
‘CAPITULO 13: DISTRITOS INDUSTRIALES
Articulo 12. 01--—-—-- DISTRITOS INDUSTRIALES: DI
CAPITULO 14: DISTRITOS DE URBANIZACION ESPECIAL

Articulo 14.01 -—--— DUE 1 (DON JOSE PLANIFICADO) LY - -
o
Toméﬁ{‘;&ri}
Avenida Calchaqui N° 6269 y Sargento Cabral — Flerencio Varela — C 1. 1888- Provincia de Buenos Aires Subdirector

Tel: (54 11) 4275-6689/8709 — www sceretarishedvarelaamail.com

Direccién de Registro y L gislacidn
Municipalidad de Florencig V.

| F-2020-1337908%-GDEBA -
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Articulo 14.02 ———--- DUE 2 (B° SANTA ROSA)
Atticulo 14,03 ~—— DUE 3 (B° SAN JORGE)
. Articulo 14.04 -——--DUE 4 (B®> LAS MARGARITAS)
_Articulo 14.05 ~-—-- DUE 5 (B° VILLA DEL PLATA)
5 %nlfﬂe 14.06 -—-DUE 6 (PROTIERRAS)
- Aticulo 14.07 - DUE 7 (CONJUNTO SMATA)
i CAPITULO 15: DISTRITOS DE PROTECCION PATRIMONIAL: DPP
CAPITULO 16: ZONAS DE RESERVA
Articulo 16. 01—-— RESERVA EXPANSION URBANA: EU
Articulo 16. 02— RESERVA CULTURAL AMBIENTAL: RCA
ANEXOS: _ _
ANEXOTI...... Cuadro de equiva{encias conforme a la Ley 11.459, Dec. Peial 531/19
ANEXOIL...... Plano Catastral Zonificado Norte
ANEXOIIL..... Plano Catastral Zonificado Sur
. ANEXO IIla COMPLEMENTARIO... Plano Resumen Areas y Zonas
- ANEXOV.... Cuadro de Usos e Indicadores Urbanisticos”.

|

ARTICULO 12° A los efectos de la aplicacién de Ia presente ante diferencias que puedan

mmmesmeeeeeeeee—-identificarse se priorizardn los Anexos sobre el texto, ———-——m—mmmm-mmmmmen-

ARTICULO 13°: La presente Ordenanza Yy sus anexos entraran en vigencia a partir de la

==-=--———---—-- fecha de publicacion de la Resolucién Ministerial de convalidacion por

- parte del Poder Ejecutivo Provincial en ¢l Boletin Oficial de la Provincia de Buenos Aires.—

ARTICULO 14° COMUNIQUESE, al Departamento  Ejecutivo, Registrese y

Cumplimentado que sea, Archivese.

;tR"\ MULGADA POR EL
ORDENANZA N° 9.557/19 { v F
[PECRETO e ol [49

Yanina Melisa Lameiro

Lagra Dandela Ravagmi

Prosecretaria Téenico Administrativo Presidenta
Honerable Concejo Deliberante Honorable Concejo Deli i
Florencio Varela Florencio Varcla

SANCIONADA EN LA 2° SESION EXTRAORDINARIA DE FECHA 19/1 'uzo 9.
EXPEDIENTE H.CD, N° 27.353/19 -

Avenida Calehaqui N° 6269 v Sargento Cabral - Florencio Varela — C.P, 1888- Provincia de Buenos Ain%s

Tel: (34 11) 4275-6689/8709 - www. secrelariahedvarelaif email com
Tomaés Rodrigue

| F-2020-13319082-GDEBA:

Direccién de Registro y Legislacién
Municipalidad de Florencig Varela
‘.
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Direccién de Registro y Legislacién
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Municipalidad de Florencio Varela
Registro de Decretos- E3.: 2019 ).

FLURENCIO VAREL4, 97 2013

VISTO:
La Ordenenza N° 9.557/19 sancionada por el Honorable Concejo

Deliberanie en la 2° Sesién Extraordinaria de focha 19 de diciembre del afio 2019 y comunicada &l
Depariamenta Ejecutivo en igual fecha, en el Expte. Adm N° 4037-9967-H-19: ¥

CONSIDERANDO;
Que, a efectos de la puesta en vigor de la mencionada norma lepal

corresponde su promulgacion en un todo conforme a Jo preceptuado en el Art. 108° inciso 2° de la
Ley Orgdnica de las Municipalidades.

POR ELLO,
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE FLORENCIO VARELA, en gjercicio e

airifiteiones propias a su cargo;

~ I DECRETA
'\\ ARTICULO 1° .- Promiilgase la Ordenanza N° 9.557/19 sancjonada por el Honorable Concejo
%5 Deliberante en la 2° Sesion Extraordinaria de fecha 19 de diciembre del af
« 2019 y comunicada af Departamento Ejecutivo en igual fecha.
5 ARTICULG 2°- Comuniquese al Departamento  Deliberalivo en el Expte. Adm
¥ - N°4037.9967-H-19 y en ¢l Expte H C.D, N° 27.353/19.
¥ ! RTICULO 3%- Refrenden el presentz la sefiora Secretaria de Macienda v los sefiores
et P Tesemmereeneo-—--—— Secretarios Legal y Técnico y de Gobierno, TESPECH VAMERE, wommm e
= ARTICOLO 4°- Tomen conocimienlo Jas Secretarias del Departamento Ejecutivo, con

incumbencia en razon de la materia, las que notificardn a las correspondienies
" aress de injercncia que se encuentren bajo su drbita, la Subsecretaria de Prensa, Comunicacion 3

Ceremonial y Ie Direccidn de Registro y Lepislacidn.
ARTICULO 3°- Repistrese, comuniquese y cumplido que sea, ARCHIVESE.

vorme 2511 19

% COPIA

CP
T
RUSIT, - UDA TGRS

25 de Mayo de 1810 NR 2725 - Florendo Vareta M G.P. 1888 — Proyincia o.Buanos Aires
Tel.: {5411} 42371601 — www. florenciovarels.gov.ar
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