GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE

BUENOS AIRES

CONTRATO DE LOCACION

En la ciudad de La Plata aZ4dia del mes de SePT\E MBREdJe 202\ el INSTITUTO
DE OBRA MEDICO ASISTENCIAL DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES,
(IOMA), en adelante “EL LOCATARIQO”, cop domicilio en la calle 46 numero 886
entre las calles 12 y Avda. 13 de la ciudad de La Plata, representado en este
acto por el Sr. Homero Federico GILES c¢n DNI 29.033.607 en su caracter de
Presidente, por una parte, y el Sr. Mgrcelo Jorge RANDAZZO, con DNI
16.727.893 CUIT 20-16727893-1 y la Sra.|Marcela Noemi CATRAMBONE, con
DNI 17.189.108 CUIT 27-17189108-1, en qu caracter de titulares de dominio del
bien objeto del presente, en adelante “EL L OCADOR”", con domicilio legal en la
calle 33 n° 1519 de la ciudad de Lg Plata, y domicilio electrénico en
dabriceno@aruporandazzo.com.ar por la ptra parte; convienen en celebrar el
presente Contrato de Locacién de Inmueble, sujeto a las siguientes clausulas y
condiciones.

Primera. EL LOCADOR confiere en locacipn a EL LOCATARIOQ y este lo recibe
en tal caracter, el inmueble ubicado en la Avenida 44 entre 143 y 144 s/n de la
ciudad y partido de La Plata, cuyo dominio e encuentra inscripto en la matricula
N° 149731, siendo su nomenclatura catdstral: Circunscripcién: Ill - Seccién:
B - Manzana: 63-B - Parcela: 018 - Rartida inmobiliaria: 95897, con una
Superficie de 450 m2. EL LOCATARIO mahifiesta que la recepta con destino de
oficinas publicas y afines, quedando estri¢tamente prohibido cualquier cambio
de destino.

Segunda. Las partes convienen que la reglizacion en el bien locado de alguna
actividad diversa de la pactada como dgstino de la locacién para la Sede
Regional La Plata, autorizara a EL LOLCADOR a considerar rescindida la
locacion. EL LOCATARIO no podra introfucir mejoras, ni modificaciones de
ninguna naturaleza, sin el previo consentinjiento por escrito de EL LOCADOR.
Sin perjuicio de lo expuesto, EL LOCATRRIO podra, al finalizar el presente
contrato, retirar todas aquellas mejoras cuya naturaleza lo permitan.

Tercera. Sin perjuicio de lo acordado en el|primer parrafo de la clausula anterior
y para el caso de que para el cumplimienfo de las tareas a desarrollar por EL
LOCATARIO sea necesario instalar equipds y elementos propios de un sistema
de comunicaciones, como por ejemplo, peflestal, mastil o torre sobre la terraza
0 en cualquier otro lugar del inmueble} locado, EL LOCADOR presta su
conformidad y ambas partes se comprometen a consensuar y acordar las
caracteristicas y condiciones de la obra o ifistalacion proyectada.

Cuarta. El inmueble locado consta de: subguelo, planta baja libre con un bafio y
office y entrepiso con un bafio, instalacione$ y accesorios que obran como Anexo
1 del presente, todo conforme plano obrarjte en EX-2021-02828146- -GDEBA-
DGIIOMA.

Quinta. EL LOCATARIO recibe el mercionado inmueble -con todos sus
accesorios- desocupado, en condiciones de habitabilidad y de conformidad por
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haberlo visitado con anterioridad, en buen estado de conservacion, seguridad e
higiene; con todos sus accesorios, el mismo debera ser reintegrado al
vencimiento contractual EL LOCADOR, en el mismo estado que lo recibi6 y de
acuerdo al uso establecido en el contrato, estando a cargo de la propietaria los
gastos necesarios para mantener el inmueble en buen estado de conservacion.

Sexta. El contrato se realiza por el término total de veinticuatro (24) meses, a
partir del 01 de marzo de 2021, conforme el Acta que las partes suscriban que
asi lo acredite. Dicho plazo encuadra en lo dispuesto por el articulo 1198 del
Cadigo Civil y Comercial de la Nacion en tanto que EL LOCATARIO mantiene la
tenencia del bien conforme el contrato de locacidén oportunamente suscripto por
el periodo 01 de marzo de 2019 hasta el 28 de febrero de 2021. EL LOCATARIO
podra, con la conformidad de EL LOCADOR, prorrogar el presente contrato por
el término de doce (12) meses.

Séptima. El precio de esta locacion se fija en la cantidad de PESOS CIENTO
NOVENTA Y DOS MIL QUINIENTOS ($ 192.500) mensuales, pagaderos en
forma adelantada entre el primero y el décimo dia habil de cada mes. El pago se
practicara en el domicilio de EL LOCATARIO o donde ésta indique. Sin perjuicio
de lo expuesto, las partes acuerdan que EL LOCATARIO podra efectuar el pago
del alquiler mensual con un plazo de gracia de hasta quince (15) dias corridos
adicionales al establecido en el parrafo anterior.

Octava. Desde la entrega de la tenencia del inmueble locado se encuentra a
cargo de EL LOCATARIO, el pago de los siguientes conceptos: a) los servicios
de luz; b) gas natural; c) teléfono; d) expensas ordinarias (si las hubiere). EL
LOCATARIO transferira la titularidad de estos servicios publicos a su nombre en
las respectivas companias y reparticiones, siendo a su cargo los pagos de todos
ellos, hasta tanto no presente por ante el domicilio de EL LOCADOR los
pertinentes certificados de transferencia de los servicios citados. En el caso que
el inmueble cuente con medidor del servicio de agua corriente o se conectare
con posterioridad, EL LOCATARIO quedara obligada al pago de dicho servicio.

Novena. Para el cobro de los alquileres, intereses y/o cualquier otra suma que
adeudare EL LOCATARIO, queda convenida la via ejecutiva judicial. La falta de
pago de tres (3) mensualidades, habilitara entablar las demandas de cobro de
alquileres y/o desalojo contra EL LOCATARIO. La falta de cumplimiento por parte
de EL LOCATARIO de cualquiera de las clausulas y obligaciones emergentes
del presente contrato, facultan a EL LOCADOR a rescindir el presente contrato
por culpa de EL LOCATARIO, previa intimacion fehaciente para que en el plazo
perentorio de diez (10) dias se ajuste a derecho.

Décima. EL LOCADOR no sera responsable por ninguna de las consecuencias
dafiosas que puedan sufrir los dependientes o visitantes de EL LOCATARIO, ya
sean estas en sus personas o en sus patrimonios, como resultado de cualquier
accidente o siniestro que pudiera ocurrir en el inmueble locado durante la
vigencia del contrato o la efectiva ocupaciéon del inmueble por parte de EL
[ LOC&TARIO. En caso de surgir desperfectos o dafios estructurales en la
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propiedad, EL LOCATARIO debera comunigarlos sin demora a EL LOCADOR,
quien debera resolver los problemas a su fentera costa. Si las causas del/los
desperfecto/s fueren debidas al uso anormdl del inmueble o de sus accesorios,

la reparacion estara a cargo de EL LOCAT

Décima Primera. El presente contrato

disposiciones del Articulo 9 inciso C) de la L

Décima Segunda. EL LOCATARIO conforr
la Ley 13.981 se reserva el derecho de re

10.

se encuentra alcanzado por las
ey N° 13.981.

he lo autorizado por el Articulo 7 de
scindir unilateralmente el presente

contrato en cualquier momento, cuando

conveniencia y a su exclusivo criterio, asi lo
fortuito o fuerza mayor, el objeto contractu
partes no llegaran a un acuerdo en cuanto
resuelto de pleno derecho. Ninguno de los
indemnizacion o compensacién alguna.

[azones de oportunidad, mérito o
consejaren. Si por razones de caso
| no pudiera llevarse a cabo y las
B su ejecucion, el contrato quedara
supuestos dara lugar a reclamo de

Décima Tercera. El presente contrato

e encuentra alcanzado por las

disposiciones de la ley de alquileres N° 27551/20, como asi también en la causal
de excepcion prevista en el articulo 18, incisd 2°, apartado L) de la Ley N° 13.981,
su decreto reglamentario 59/19 y su complenentario 605/20.

Décima Cuarta. Para todos los efectos legdles y/o judiciales a que pudiese dar
lugar el presente, las partes contratantes cdnstituyen sus domicilios legales y/o
especiales en los mencionados mas arriba, [donde se tendran por validas todas
las notificaciones y/o emplazamientos a glie diere lugar el cumplimiento del
presente contrato. Asimismo se someten & la Jurisdiccién de los Tribunales
Ordinarios del Departamento Judicial de La Plata, renunciando expresamente a
cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiera corresponderles por cualquier
concepto.

En prueba de conformidad y para su est!cto cumplimiento, se firman dos
(2) ejemplares de un mismo tenor y a un $olo efecto.

8
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ACTA DE ENTREGA DE LLAVES

En laciudad de La Plata,a diadelrhesde  del afio dos mil (202),

el Sr. Marcelo Jorge RANDAZZQ, con DNI 1B.

727.893 CUIT (20-16727893-1) y

la Sra. Marcela Noemi CATRAMBONE, |con DNI 17.189.108 CUIT (27-
17189108-1), en su caracter de titulares de dpminio del bien objeto del presente
ubicado en la Avenida 44 entre 143 y 144 s/rj de la ciudad y partido de La Plata,
cuyo dominio se encuentra inscripto en lal matricula N° 149731, siendo su

nomenclatura catastral: Circunscripcion: Il |-
- Parcela: 018 - Partida inmobiliaria; 958

Secciéon: B - Manzana; 63-B
, con una Superficie de 450 m2,

procede a entregar las llaves del mismo al Ingtituto de Obra Medico Asistencial.
Al respecto, se deja constancia que el loca| de referencia se entrega libre de

ocupantes.
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ANEXO

En cumplimiento de la clausula “CUARTA” g
a confeccionar el presente inventario de

=

GOUBIERNO DE LA PROVINCIA DE

BUENOS AIRES

el Contrato de Locacién se procede
los accesorios con que consta el

inmueble ubicado en la Avenida 44 entre 14B y 144 s/n de la ciudad y partido de

La Plata.

BANOS PA y PB

* Puerta placa primera calidad cerradura kallay v h
e  Toallero y porta rollo

¢ Lavamanos de apoyar redonda y canilla Piazza m
e Inodoro ¢/ mochila marca Roca modelo Monaco

ANTEBANO PA y PB
e Pileta de apoyar rectangular Johnson

e (Canilla monocomando Piazza

SALON PA
e Tablero disyuntor 3 térmicas 2 circuitos luces 1 ¢
e Tapas y teclas jeluz
o | pafio fijo
¢ | ventana paiio fijo + abrir corrediza

2 ventanas brazo empuje

SALON PB

Cortina metalizada fondo ¢/ motor inc. Y tecla de
manual

Tablero de derivacion grupo electrogeno
1 puerta balcon 3 hojas ¢/ herrajes marca roto
| puerta c/herrajes ISEO

2 ventanas brazo empuje

N .

WA S

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD SE FIRMAN DOS (2) EJEMPLARES DE UN-—

MISMO TEN@R Y A UN SOLO EFECTQ E
dia del mes de del afio 202 .

rrajes tipo aluminio pulido

bnocomando

rcuito tomas

Tablero disyuntor + 4 térmicas circuito tomas corfinas 2 luces

hccionamiento y cadena de acondicionamiento

2 cortinas metélicas frente c/motor inc. y dos teclgs de accion

N LA CIUDAD DE LA PLATA, (Un
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